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Prijedlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti u svojini Crne Gore, upisane u list
nepokretnosti broj 664, KO Smrdje, Opstina Kolasin

Ministarstvu finansija obratila se Katarina Bulatovi¢ iz Podgorice, zahtjevom za kupovinu
nepokretnosti u svojini dr¥ave, odnosno zahtjevom za dokompletiranje urbanisti¢ke parceie broj
1 detaljne razrade lokaliteta Cmiljaca po PPPN Bijelasica i Komovi, i to dijela katastarskih parcela
br. 4151/1, povriine 23.986.274 m? i br. 4267, povriine 4001 m?, upisanih u list nepokretnosti
broj 664, KO Majstorovina, Bijelo Polje.

Uz zahtjev je dostavljen geodetski elaborat parcelacije predmetnih parcela, br. 16/9/20 od
14.09.2020. godine, uraden od strane Agencije za geodetske poslove »Geodeting” doo Bijelo Polje,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine Crne Gore.

Shodno dostavljenom elaboratu, predmet zahtjeva su:

- katastarska parcela br. 4151 /60, povriine 604 m?,

- katastarska parcela 4151/61, povrsine 5.570 m2,

- katastarska parcela 4151/62, povrSine 712 m2,

- katastarska parcela 4151/63 povrsine 76 m2 i

- katastarska parcela 4267/1, povriine 3.507 mZ,

sve upisane u list nepokretnosti broj 664, KO Majstorovima, Opstina Bijelo Polje.

Postupajué¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija je traZilo miSljenje Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma i Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, sa aspekta
prostornog planiranja.

Ministarstvo odr¥ivog razvoja i turizma dostavilo je misljenje, broj 04-125/355-1 od 28.09.2020.
godine,, u kojem je navedeno da se predmetne katastarske parcele nalaze u obuhvatu Baznog
podruéja Planinski centar “Cmilja¢a” u okviru Prostornog plana posebne namjene “Bjelasica i
Komovi” i shodno grafi¢kom prilogu “Plan namjene povrgina“, najveéim dijelom imaju namjenu -

turisticko naselje (T2), dok su manji djelovi parcela planirani kao pjesatke staze i vodene
povrsine.

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje dostavio je misljenje, broj: 06/4-332/20-
5177/1 od 28.09.2020. godine, u kome je navedeno da se predmetne katastarske parcele nalaze u
zahvatu Prostornog urbanistitkog plana Opitine bijelo Polje (“SL. list CG" - opstinski propisi”, br.
7/14) i Prostornog plana posebne namjene “Bjelasica i Komovi" (“Sl. list CG", br. 4/11}. Uvidom u
izvof iz Geodetskog elaborata parcelacije, br. 16/9/20 od 14.09.2020. godine, utvrdeno je da se
predmetne parcele nalaze u zoni koja je Prostorno urbanisti¢kim planom Opstine Bijelo Polje
planirana za izgradnju planinskog turisti¢kog centra Cmiljaca.

Kako je uvidom u list nepokretnosti broj 664, KO Majstorovina utvrdeno da je katastarska parcela
broj 4151/1 po kulturi ,%uma 2. klase", a katastarska parcela broj 4267 po kulturi “pasnjak 5.
klase”, obratili smo se Ministarstvu poljoprivrede i ruralnog razvoja, za davanje misljenja,
odnosno da li ima smetnji da se udovolji predmetnom zahtjevu.
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Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja dostavilo je miljenje, broj 16-919/20-11586/6 od
04.11.2020. godine, u kojem se pozvalo na ¢lan 7 Zakona o $umama (“SL. list CG", br. 74/10 i
47/15), te naveli da je u konkretnom rije¢ o parcelama koje obuhvataju visoke 3ume jele smrée i
bukve na boljim stani$tima na kojima je predvidena sje¢a $uma u skladu sa koncesionim
ugovorem na koncesionom podruéju G.J. “Bjelasica” i dijelom fuma subalpske bukve koja ima
zastitnu ulogu, pa se u ovom trenutku ne mogu izjasniti. Takode, u pomenutom misljenju
navedeno je izjadnjenje Uprave za Sume, Podruéna jedinica Bijelo Polje, kao nadleznog organa za
gazdovanje Sumama, akt broj 01-919/20-3566/4 od 30.10.2020. godine, koje je dobijeno po ovom
zahtjevu, a u kojem je navedeno da se pomenute parcele nalaze u odjelima 90b i 89a, da je odjel
89a visoka prirodna $uma jele, smrée i bukve na boljim stanitima, dok je odjel 90b visoka
subalpska suma bukve, da je uvidom u Program gazdovanja $umama za G.J. “Bjelasica” u odjelu
89a planirana sjeta dok u odjelu 90bnema planiranih radova, a traZene parcele se nalaze uz
privatno imanje podnosioca, pa obzirom na navedeno i kako se radi o parcelama manjih povréina
Uprava je misljenja da se moze udovoljiti zahtjevu, jer se ne bi narugila postojeéa struktura $ume.

Nadalje, Ministarstvo finansija obratilo se Upravi za imovinu, da preko Uprave za nekretnine -

Podru¢ne jedinice Biijelo Polje, pokrene postupak parcelacije predmetnih parcela u skladu sa
ovjerenim elaboratom,

Uprava za imovinu dostavila je rjeSenje Uprave za nekretnine - Podrugne jedinice Bijelo Polje, broj
105-919/20-373-UPII od 10.11.2020. godine, kojim se usvaja zahtjev i sprovodi parcelacija, pa su
u listu nepokretnosti broj 664, KO Majstorovima, Opstina Bijelo Polje upisane:

- katastarska parcela br, 4151/60, povrsine 604 m?,

- katastarska parcela 4151 /61, povriine 5.570 mz,

- katastarska parcela 4151/62, povr§ine 712 m2,

- katastarska parcela 4151/63 povriine 76 m?2 i

——katastarska-parcela 4267/t povriine 3.507 mz,

koje su predmet zahtjeva.

Takode, Ministarstvo finansija je aktom od 11.11.2020. godine od Uprave za nekretnine trazilo da,
u skladu sa #lanom 43 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG", br.
29/07, “Sluzbeni list CG", br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), izvréi promjenu nacina
koriS¢enja katrastarskih parcela br. 4151/60, 4151/61, 4151/62 i 4151/63, obzirom da su iste po
nacinu kori$éenja “Sume”.

Nadalje, od Uprave za nekretnine je traZena procjena vrijednosti nepokretnosti koje su predmet
zahtjeva.

S tim u vezi, Uprava za nekretnine dostavila je lzvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti
nepokretnosti, broj 02-6187/1 od 07.10.2020. godine, shodno kojem procijenjena vrijednost

nepokretnosti koje su predmet zahtjeva a koje su potrebne za dokompletiranje urbanisti¢ke
parcele UP 1 iznosi 286.850,60 €.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrZan je u Zakonu o drzavnoj imovini ("Sluzbeni
list CG", broj 21/09 i 40/11), €élanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim
stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovladcenja vr$i Crna Gora,
raspolaze Vlada i &lanu 40 stav 2 taéka 3 istog Zakona kojim je propisano da se prodaja stvari i
drugih dobara u drZavnoj imovini moze vréiti neposrednom pogodbom u slu¢aju kada je vlasnik
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katastarske parcele duzan da trpi promjene granica urbanisti¢ke parcele, prema planu parcelacije
(dokompletiranje urbanistitke parcele).

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo finansija cijeni opravdanim razmatranje prijedloga za
prodaju u smislu €1. 29 i 40 Zakona o drZavnoj imovini, s obzirom da se radi o dokompletiranju
urbanisticke parcele, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju
predmetnih nepokretnosti u drZavnoj svojini, te promjene naéina korid¢enja katastarskih parcela
br. 4151/60, 4151/61, 4151/62 i 4151/63, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja
podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju predmetne nepokretnosti, odrZavanje neposredne
pogodbe, pripremanje Ugovora o kupoprodaji predmetne nepokretnosti i dobijanje rjesenja
Notarske komore o odredivanju mjesno nadleZnog notara, kod kojeg ¢e se zakljuéiti Ugovor o
kupoprodaji.




