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URBANISTICKO - TEHNICK! USLOVI

| DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

Crna Gora
Ministarstvo ekologije,

PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

: Direk;:ija za izdavanje prostornog planiranja i

: urbanistié¢ko-tehni¢kih uslova urbanizria :

_. Broj: 08-6892M10 _ S

: Podgorica, 10.11.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni Ilst Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22)|podnuetog zahtjeva KOMLJENOVIC MILANA iz Budve
: 1zdaje

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta u zoni stanovanja na urbanisti¢koj parceli 5a-3, blok 5a, u
4. zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,Babin Do" (,Sluzbeni list Crne Gore —
opS§tinski propisi®, br. 11/12, 37/15), Opétina Budva.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KOMLJENOVIC MILAN iz Budve

POSTOJECE STANJE

Podruqe obuhvaéeno DUP-om ,Babin Do" nalazi se ha istodnoj i jugoistotnoj padini
brda Kostanjica (Spas).

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote kre¢u se od 5,00 m.n.v. u istotnom dijelu
Plana uz ,Magistraiu” u blizini ragkrsnice sa Topli§kim putem, do oko 109,00 m n.v.
uz zapadnu granicu Plana, na padini brda Kostanjica (Spas).

Katastarske parcele br. 1893, 1892, 1891/1 i 1889 KO Budva nalaze se u zahvatu
DUP-a ,Babin Do", u Budvi.

Prema listu nepokretnosti 3310 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece: o

- na katastarskoj parceli 1892 KO Budva, sume 1. klase, povriine 5973m?2.

- na katastarskoj parceli 1893 KO Budva, vo¢njak 4. klase, povr§ine 8582m2,

Prema listu nepokretnosti 1596 - prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece; _ _ _
- na katastarskoj parceli 1889 KO Budva, Sume 4. klase, povrdine 814m?2,




Prema listu nepokretnosti 3310 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedete: N _
- na katastarskoj parceli 1891/1 KO Budva, Sume 4. klase, povriine 3907m?,

Uvidom u graficke priloge Katastarsko-topografsku podlogu i list 02 Postojece stanje
— namjena povréina i bonitet, predmetna lokacija je neizgradena i po namijeni je
Sumsko zemljiste (Sume, makija).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela 5a-3, blok 5a u zahvatu DUP-a ,Babin Do* nalazi se u okviru
zone S2 - stanovanje, spratnosti objekta do P+3+Pk.

M.l POVRSINA URBANISTICKE PARCELE . ZAUZETQST PARCELE |POD OBJEKTOD

T [INDEKS [BRGP
T3l 7seBae

Cio prostor Plana definisan je kao pretezna namjena — stanovanje u okviru kojeg su
odredene sljedede zone:

- Zona S1

-stanovanje srednje gustine spratnosti do P+2+Pk, u blokovima br. 1, 2, 3 1.4 i
delovima blokova 5, 8, 9 i 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, a plan:rant indeks
izgradenosti je 1.6.

- Zona $2

-stanovanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 6 i 7 i
delovima blokova 5, 8, 9i 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, dok je planirani
indeks izgradenosti 2.0.

U okviru zona 81 i 82 nalazi se i nekoliko novih lokacija za izgradnju, ali nedovoljno
da se formira zona Stanovanje u zoni nove izgradnje. Podrazumjeva se moguénost
izgradnje u postoje¢em urbanom tkivu i na. novim lokacijama.za izgradnju, odnosno
u okviru postojeéeg tkiva plan[rana je nova izgradnja na praznim parcelama,

zamjena postojecih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojecih objekata
u.okviru zadatih parametara.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih
djelatnostima u prizemlju objektaili u dijelu objekta Djelatnosti koje se mogu graditi
su one koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda.

To su: trgovina, poslovanje, usluZne djelatnosti, izvjesni zanati, zdravsivene
ordinacije, advokatske Kancelarije, zabavista i sl., a prema propisima za izgradnju
svake od ovih djelatriosti.

Urbanisti¢ki parametri
Zona S2: - Indeks izgradenosti za nove objekie | = 2.0,
- Indeks zauzetosti parcele je 0.40.

ZONA S2 maksimalno suteren (ili podrum), prizemlje, 3 sprata i potkrovije - Su(il
Po)+P+3+Pk ili suteren (ili podrum, cdnosno - pet korisnih-etaza (u grafiCkom prilogu
obiljeZeno kao P+3+PK).




Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog
terena najnizeg djela objekta do gornje iviee krovnog vijerica..

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravhom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenocg terena do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaze ili horlzontalnog serklaza,

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaZe objekta do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizonta!nog serklaZa..

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajum od kote poda
potkrovne etaze do tatke preloma krovne kosine.

Kota prizemija je;

- na pretezno ravnom terenu; najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlia moZe biti najvise 1.50 m iznad konagno nivelisanog i uredenog
ferena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvide 3,50
m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta:

Oblikovanje zavréne etaze i krova

- Posljednja etaza se moZe izvesti kao potkrovije ili povutena etaZa.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.50m rac¢unajuéi od kote
poda potkrovne etaZe do tatke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni
prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca.

Optimalni nagib. krovnih ravni je 18-30°..

- Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne bade ili krovni prozori.

- Povuienom etaZom se smatra fasadno platne poslednje etaze povuceno pod
uglom od 57° u odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povudeno za
minimalno za 1.5m od fasade nizih spratova. Krov iznad povugene etaze projektovati
kao plitak kosi krov (do 15°) sa odgovarajuéim krovnim pokrivatem.

- Voda sa krova jednog objekta ne smije se ‘slivati na drugi objekat.

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

- Posebnu pazZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije- susjednih objekata pri emu se moraju postovati svi stavovi iz
predhodnih pravila.

- Potrebno je, ukeliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti,
posjeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguée je da ugaoni
akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne
prekoradi indeks izgradenosti na parceli.

Povrsine suferenskih i podrumskih prostorija ne uraunavaju se u ukupnu. BRGP
ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili
suteren Koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje),
uracunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisha etaza_)

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazZecoj zakonskoj regulativi,




7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povisinu i prikijudak na komunalnu infrastrukturu.. |
Polozaj parcele utvrden je regulacionom finijjom u odnosu na javne povrsine |
granicama parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

U formiranju urbanistiékih parcela moguéa su i dopustena manja odstupanja
povriine (oko * 5%) zbog formiranja parcela za javne saobraéajnice. Zbog izgradnje
javnih saobracajnica pojas eksproprijacije moZe biti irok i do 2,0 m od regulacije
javne saobradajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omoguéuje izradu podzida, a konacno definisanje granice parcele
prema javnoj saobracajnici vrSice se na osnovu projekta izvedenog stanja
saobraéajnice.

Oblik i veli¢ina parcele odreduje sé tako da se na nijoj mogu izgraditi zgrade u skladu
sa-pravilima parcelacije i izgradnje:

Prostor Plana je podijelien na blokove i urbanistitke parcele sa jasno definisanom
namjenom | numeracijom. Urbanisti¢ke parcele su formirane maksimalno postujuci
katastarsko stanje i postojete kori$éenje zemljista, bez obzira na veliéinu parcele,
dok za formiranje novih urbanisti¢kih parcela vaZe pravila za minimalnu velidinu
parcele.

Na zahtjev korisnika ili viasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanistitke parcele
spajanjem dvije ili vie urbanistékih parcela, cjelih parcela ili dijelova parcela.
Preparcelacija se u tom sluc¢aju utvrdu;e izradom plana parcelacije kao posebnog
planskog akta, a u skladu sa pravilima iz DUP-a.

S obzirom.da je u postojeca katastarska strukiura veoma usitnjena sto oteZava dobru
organizaciju parcele i -obezbedenje parkiranja na parceli; ukoliko se vréi spajanje
parcela koje pripadaju razlicitim zonama, primenjuju se urbanisti¢ki parametri za
zonu -S2.

Planirane urbanistitke parcele su definisane u grafiskim prilozima - list 10.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija” i list 11. "Planirano stanje- nacrt parcelacije
i preparcelacije”.

Urbanisticka parcela 5a-3, blok 5a, u zahvatu DUP-a ,Babin Do", sastdji se od
dijelova katastarskin parcela 1893, 1892, 1891/11 1889 KO Budva, u Op8tini Budva.

Clanom 13 Pravilnika o natinu izrade, razmjeri ‘i blizoj sadrzini tehnike
dokumentacije (, SluZbeni list Crne Gore” br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PoloZaj objekata je definisan gradevinskim Imuama

Gradevinska finija je data kao linija do koje je dozvolieno gradenje (granica
gradenja). Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa
regulacionom linjjom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.




PoloZaj gradevinskih linija dat je u grafickom prilogu "Planirano- stanje — regulacija i
nivelacija”,

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Zgrada mozZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekia mogu da prelaze gradevinsku
liniju prema neizgradenim javnim povrdinama (zelenilo | sacbracajnice) najviSe do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konad&no nivelisanog okelnog terena ili
frotoara.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavijanje objekta u odnosu ha susjede ne smije da ugrozi njihove uslove
koris¢enja zemiljista. _

Minimaino odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti- 2,5 m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta jed4m,

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4,0.m, nije dozvoljeno sa te
strane hovog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa
visinom parapeta 1,80 m.

Na kalkanskim zidovima prema susjedima nije dozuoljeno otvarati prozore.

Na objektima koji svojom bo&nem fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu
unutar bioka, dozvoljeno je ostaviti otvore na foj fasadi samo u slu¢ajevima kada ] je
§irina ovog javnog prolaza 4.0 m i vide.

Nije. dozvoljeno zatvarati svjetlarnike posto;ec:[h objekata, vet formirati-iste ili sline
u  novoprojektovanim objektima. Minimalna povidina svietlamika je 6,0m2.

Minimalna $irina svjetlarnika je 2,0 m. Povrina svjetlarnika raduna se u neizgradent
dio zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svjetlarniku je 1,80 m. Ne- dozvoljava
se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svjetlarnik susjedriog objekta. Mora
se obezbjediti pristup svjetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije
dozvoljeno nadzidivanje i zatvaranje postojedih svjetlarmnika.

Tipologija objekata

Postojeéi i planirani tip izgradnje su slobodno stojeéi objekti. izgradnja na ivici
parcele (jednostrano uzidani objekti) je. moguca iskljugivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojedu nivelaciju uliéne
mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ved nivelaciono
definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje
nivelacije ostalih tacaka | dobijaju se interpolovanjem.




vaelacut terena parcela korisnika rjesavatl tako sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti
prema javnim saobracajnim povrdinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije
dozvolieno edvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobraéajnih povrdina data je u. grafickom prilogu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacue postovati

Pravilnik ¢ nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 437119).

*Pravilnik o naginu ob_racuna povrine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

‘Objekat projektovati u duhu sa tehnitkim propisima, normativima i standardima za
prqektovan;e ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

‘Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrsiu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni fist CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Praviinikom o mjerama zastite od elementarnlh nepogoda (»Sluzbenl list

'RCGg, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teGnostima i gasovima (»SluZbeni list. CGx,
br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,SluZbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mijere za$tite na radu u skladu sa tehnolo8kim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
ZaKona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju zadtite od poZara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udalienoséu koloveza od
objekta. Sirine planiranih saobradajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima

I propisima:

- Zakon o zastiti i spagavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: | |

- Pravilnik' o tehni¢kim normativima za hidrantsku' mreZu za gaSenje poZara

(,SluZbeni list SFRJ br.30/91)




- Pravilnik o tehnic¢kim normativima za prlstupne puteve, okretnice i uredene platce
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJY, br.8/95)

~ Pravi.[nik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list-SFRJ", br.7/84)

- Praw[mk o tehnidkim normativima za. zastitu skladita od pozZara i eksplozija
(,,Siuzbem Iist SFRJ“ br 24/87)

zapaljwihtecnosti (,,Sluzbem list SFRJY, br. 20!71 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabd!}evanje gorivom motornih vozila i o
uskladi$tenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutrasnjih poslova, broj 08-6892/6 od
10.10.2022. godine, na koji nije odgovereno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodne &lanu 7 Zakona o zadtiti na radu (“Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Uslovi | mjere zastite od elemetranih i drugih veéih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu

U cilju zastite, otkrivanja i sprjecavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara,
tehmckotehnoloskih nesreéa, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih
kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija,
epifitotija i drugih nesreéa, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih
njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavaniju
("Sluzbeni list RCG" 13/07) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni
list RCG" 47/07) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

Klimatski uslovi

Klimatske uslove podrugja obuhvadenog ovim planom karakterige tipiéno
mediteranska klima sa toplim lietima | veoma blagim zimama (godi$nja
termperaturna amplituda iznosi 16,4°C). U toku ljetnih mjeseci mogudée su i dosta
visoke temperature ( 25 dana godidnje ima temperaturu preko 30°C), dok u zimskom
‘periodu temperatura rijetko pada ispod 0°C. _

Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1578mm. Veéi dio padavina
padne za vrijeme jesenjih i zimskih mjeseci.

U pogledu insolacije vedi dio obuhvadenog prostora ima izuzetno povolinu
orijentaciju. Jedino dio sjeveroisto&ne padine pored Topliskog puta ima donekle
nepovoljnu orijentaciju. _ _

U pogledu ugestalosti vjetrova ovo podrugje ima odredene pogodnosti u vidu
osvieZavajucih vietrova u ljetnim mjesecima i burom koja je zbog konfiguracije terena
znatno manjeg intenzitéta.




USLOVI | MJERE ZA‘§TITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcijaopti_malnog kori¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana u osnovi predstavlja akt zastite zivotne sredine. Naime, Zivotnu sredinu titimo
koristedi je na adekvatan naéin i pod odgovara;umm uslovima. Prostorno rjeSenje
DUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja zivotne sredine. Za osnovrie zahtjeve
sa avog stanovista uzeti su:

- da se voda, zemljiste i vazduh li$e svakog zagadenja uvodenjem adekvaine
Iinfrastrukture, a da akfivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu
sredinu

- da gustine stanovanja budu u prihvatljivim i odrZivim okvirima

- da'se postigne optimalan oednos izgradenog i slobodnog prostora

- da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

- da se obezbijede odgovarajuéi prateéi sadrZaji stanovanja

- dase izvrsi zastita frekventnih koridora saobraéaja

- dase iskoriste sve prirodne pogodnosti za FEIZVOJ, a ne samo rast naselja

- da se za prostor precizno definide nadlezZnost i viasni§tvo

Pri sprovodenju plana i prOJektovanJu objekata voditi raguna o sliedeéim zahtjevima:

- kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi racuna da djelatnosti

trgovine usluga i ugostiteljstva ne smiju da ugrozavaju funkcije kao §to je stanovanje.
- pri projektovanju objekata planirati posebne urbanistitke i arhitektonsko-

.gradevinske mjere za zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.

- za evakuaciju ofpadaka predvidjeti kontejnere u niama uz kolovoz na radun
trotoara ili zelenih povrsina, odnosno pridrZzavati se Zakona o odrZavanju Gistoge,

Pprikupljanju i koriSéenju otpadaka ("SluZbeni list SRCG", br, 20/81, 26/81, 2/89,

19/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94).
-Za podzem ne garaZe potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilacijuito po
mogucstvu takvu da se zagadujuée materije ne zadrzavaju u unutradnjosti bloka.

Tehnickom. dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbem list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 %) na
osnovu uradene procjene uticaja na zZivotnu sredinu.

Akt Agencije za za$titu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3142/2.0d 21.10.2022. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine po zelenilom ogranicenog kori$éenja na parcelama jednoporodiénog i
viSeporodi¢nog stanovanja uredivati i graditi uz maksimaino korig¢enje lokainih
oblikovnih elemenata i materuala za uredenje terena (poplo&avanje, ograde i podzidi
u kamenu i sllcno) $to je u skladu sa mediteranskim ambijentom.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Phjedlogu vrsta za ozelenjavanje, a
prednost davati autohtonim vrstama, Koristiti i kombinovati visokodekorativne biline
vrste (trave, cvijeGe, perene, zbunaste vrste i drveée) razlidite visine, razli¢itog
habitusa (oblika krosnje), razli¢itog vremena cvjetanja, razlicitih boja liséa i cvijeta.
Zelenilo redovno odrzavati i njegovati (uklanjati- suve, napukle grane i dijelove
zelenila koji ometaju kretanje pjesaka), kako se ne bi ugroznla bezbjednost prolaznika
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i vozila. Krognje zelenila orezivati tako da im visina iznad pje$alke komunikacije
bude minimalno 2,5 m, a iznad kolovoza minimalno 4,5 m. U slugaju poremecaja
staticke stabilnosti zelenila izvrsiti njegovo statiCko obezbjedivnje ili ga ukloniti.
Odrzavanje, njegovanje, lijeCenje i druge radove na zelenilu povjeriti struéno
osposoblienim. licima, a pri izboru sadnog materijala konsultovati strugnjake
(pejsazne arhitekte, inzenjere hortikulture, Sumare).

Smjernice za uredenje povrsina pod zelenilom _

PredioZeni sadni materijal ili sli¢ne vrste koristiti uz po$tovanje sljedeéih smjerhica:
- koristiti vrste otporne na uslove sredine, _

- izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedolo8kim karakteristikama same
lokacije, _

- koristitt zdrave sadnice, rasadnigki praviino odnjegovane, kontejnerski materijal
standardnih dimenzija, a drvece sa pravim deblom,

- sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkmonalnlm zahtjevima. prostora.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Cetinarsko drveéde: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
leylandii, Cupressus arizonica 'Glauca’ Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus
pinea, Pinus maritima, Pinus brutia, Pinus maritima, Pinus nigra ssp.dalmatica.
Liscarske vrste: Acacna sp, Magnolia, Mimisa pud:ca_ Citrus limona, Citrus maxima,
Citrus nobilis, Citrus sinensis, Giriko bilboa, Ficus carica, Qleander, Maslina, Lovor,
smokva, Hibiskus....

Sukulente: Agave americana. _ _

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp;, Loriicera glutinosa,
Lonicera implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans....

Palme: Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Washingtonia robusta....

Perene: Rosa sempervirens, Rosa canina, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus....

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na podrugju obuhvacenim ovim planom nema objekata koji su evidentirani ili
proglaseni spomenikom Kkuiture.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalazi$te ili nalaze arheoloskog zna&enja, prema &lanu
87 i Glanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekmu’a
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstve kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kredu ili se

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o _blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristap
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i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovania i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji.syoj'om
funkcijom podrazumijevaju javni sadriaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograni¢enom moguénoscéu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehni&ki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nadin.

Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZedim propisima
0 kretanju invalidnih lica,

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli-se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koridéenja stambenog
objekta (izgradnja bazena, sportskih terena, stakienika, fontana, tremova, pomodénih
zgrada i garaza), koje ne ulaze U obraéun urbamstlcklh parametara
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
) SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
5. REZMU
Prilikom ‘izrade tehni€ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48115, 52/16, 55/16, 02/17 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Ukoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruZiti gradevinsku
cjelinu U svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem rjeSavati takode
sukcesivno sa izgradnjom.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sjedece preporuke
EPCG:
o Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (li
dopunjeno izdanje)
s Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog
opterecenja
s Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kv
17.2__ | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.10 .Planirano stanje - hidrotehnitka infrastruktura® i
prema uslovima nadleZnog organa.




Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. - Budva, broj 01-6871/2 od 13.10.2022.
godine.

17.3

| Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Ovim planom je maksimalno postovana saobraéajna mreza postavijena predhodnim
planovima. Podrugje plana tangiraju dvije najfrekventnue saobraéajnice na podrucju
Budve, obilaznica oko Budve-Topliki put | Jadranski put. MreZa naseljskih
saobracajnica je prikljuena na ova dva puta. Glavne ulice su punog profila, a ostale
trase planirane su kao kolske ili kolsko pjesatke stambene ulice (u zavisnosti od
mogucnosti: razw}anja punog profila i |zgradnje trotoara), koje su zajedno povezane
u funkcionainu i rangiranu mrezu. Sirine saobradajnih -traka ispod utvrdenih
standarda imaju samo prilazi pojedinaénim ili grupi parcela, u sluéajevima kada je to
zatedeno stanje.

Graficki prilog br.05 ,Planirano stanje - saobracajno rjedenje’ i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove - Opstina Budva, broj 07-
354/22-1710/2 od 26.10.2022. godine.

17.4

Uklanjanje komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a. prikupljati u kontejnerima i kantama
{korpama).
Mjesta (niSe) za postavljanje kontejriera za smece predvidjeti:

-~ na parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veéa od 500 m2,
- na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

- na pjesackim i kolsko pjedatkim povréinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedrno
odvijanje kolskog | pje$ackog saobraéaja.

Postujuéi prethodne uslove mijesta (nise) za postavljanje kontéjnera za smede

trebaju biti- $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobracéajnici. Mjesta

za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi veé¢a od 1,50 m.

Nije dozvolieno postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje
vozila. Korpe (kante) za smece postaviti u dovolinem broju na trotoarima duz svih
saobracajnica { drugih povrsina javnog kori$éernja, a naroéito na mjestima sa vecom
koncentacijom korisnika. Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu
selekciju otpada na odredenim lokacijama na podruqu plana. Sve postojece divlje
deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog pokuéstva, kuénih
aparata i sl.) i dr. ukloniti:

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elekironskim komumkacuama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio. korldora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

11




-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i kori§éenje

elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje.opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriséenje pojedinih vrsta
elektronskin komunikacionih mreZa, elekironske. komunikacione infrastructure i
povezane opreme { "8l list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( "Stlist CG”, br.52/14)

Agencila za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

-~ sajt na kome se nalaze relevanini propisi U skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requiativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.mefekip.me kao i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog nailoga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statistitku obradu zemijotresa, na- teritoriji Crne Gore, ukazu;u na
vrlo izraZenu seizmiéku -aktivnost prostora Crnogorskog pnmorja Ta aktivnost je
genetski vezana ne samo za evoluciju razlicitih struktura, vec i za fiziCka svojstva
geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razloma.

5 145 194

Seizmicki hazard Seizmicka regionalizacija

Na podrucju grada Budve, a time i na prostoru DUP-a Babin Do mogu o&ekivati
maksimalna horizontalna ubrzanja tla veéa od 0,26 djelova sile teze, u okviry
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povratnog pericda vremena od 100 godina, sa parametrom ogekivanog
maksimalnog ubrzanja tla i sa vjerovatnoéom od 70% neprevazilazenja dogadaja.
Prema seizmiCkoj regionalizaciji Budva se nalazi u. zoni moguceg maksimalnog
intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 9° EMS08.

Ovakva situacija nalaZe primjenu svih neophodnih mjera zadtite objekata od
seizmigkih aktivnosti, a prije svega primjenu aseizmitkog projektovanja i izgradnje.

Uslijed geemorfoloskih, geoloskin, kiimatskih i hidroloskih osobenosti, podrugje |
DUP-a Babin Do ima izrazenu eroziju, koja se manifestuje spiranjem povriinkog
sloja stijena i djelovanjem bujiénih tokova kroz jaruge.

Stabilnost terena i podcbnost za izgradnju

Geotehnitka sredina podruéja DUP-a Babin Do se sa stanovista stabilnosti terena,
nosivosti tla i dubine nivoa podzemne vode, mo3e ocijeniti kao relativno pogodna za
gradnju, osim dijela prostora na kome su konstatovana klizista. Medutim, izrazita
seizmiénost terena sa visokim intenzitetim moguéih zemljotresa, stijene koje mogu
biti u vodozasicenom stanju ili sa pedzemnom vodom na nivou: manjem od 5 m i
eventualna paojava likvifakcije (tedenje tla), visok nivo seizmitkog hazarda, uz ostale
karakteristike geotehnigke sredine umanjuju veé navedenu pogodnost.

Aseizmicko projektovanje i gradenje

Seizmicka sigurnost manjeg dijela postoje¢ih objekata moZe se ocijeniti kao
nedovoljna stoga $to su:

- mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne strudne
provjere da li te intervencije ugroZavaju seizmigku sigurnost objekata, _

- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije; uglavnom
po nahodenju samih vlasnika, bez struéno provjerene projektne dokumentacije,

bez saznanja o geomehanitkim karakteristikama tla i bez odgovarajuéeg nadzora,
pa je hjihova seizmitka otpornost problematitna.

Generalna je ocjena da se obzirom na visok nivo seizmiénosti prostora, kod jednog
broja objekata nedovoljno vodilo raguna o zastiti od zemljotresa, jer se gradenje u
protekloj deceniji odvijalo stihijski, uglavnom bez adekvatnih urbanistickin i
projektantskih rjeSenja. Situacija je u izvjesnoj mjeri povoljna, jer veéi dio prostora
obuhvacenog DUP-om Babin Do predstavlja stabilan teren, sa neznatnim
ogranicenjima za urbanizaciju,

Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo
seizmickog rizika

- za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljuCujudii seizmicku stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne objekte,

- aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane strucnih i oviagéenih lica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vaZecih zakona, praviinika, normativa, tehnickih rniorini, standarda |
normi kvaliteta, -

- ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povr§inskom. sloju, jer ne predstavija sredinu
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pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogoedan ni kao podloga za saobradajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

- temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenaj koti, bez kaskada, _ _

- projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljinu krutost sistema (temeljne
ploge ili trake) i koji premo$cuju sve nejednakosti u slijeganju,

- objekte na terenu u hagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

- zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

- poslije iskopa za temelje izvréiti zbijanje podtla, _

- sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

- sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
- zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

- bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske
zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u §to kracim dionicama (4 do 5 m),

- u deluvijainim, deluvijalnc-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od
2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrginske vode ili moguéih
vodozasrcenja

- kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
girini od 1,5m,

- vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spofjasnjom mreZom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravhomjernog
slijeganja,

- vodove mreZa kanalizacije | vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati
| izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

- fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanallzacuu il u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnlh septickih
jama ili slebodno oticanje ovih voda u teren,

- kontrolisano odvodenje svih povrinskih voda (sa Krovnih povr3ina, sa trotoara oko
objekata i sa ostalih dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili na javnu saobraéajnu
povrdinu, kako bi se sprijedilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i
izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporuduje se korid¢enje propisa EUROCODES,
narocito EUROCODE 8 - Projekini propis za zemijotresnu otpornost konstrukcija.
Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeceg drveda i druge vegetacie na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce; jer povoljno uti¢e na oéuvanje
stabilnosti terena.

Hidroloske karakteristike
Uvala Babin Do formirana je u vodnim slivovima, potocima, koji se u sredignjem
dijelu spajaju u potok bujiénog tipa koji je vedim duelom godine bez vode.

14




| Nivo podzemne vode na nizem dijelu pedrugju Plana, koji je |zgraden od drobine sa

glinom deluvijalno-proluvijalne, uglavnom je oko 10 m od povrine terena, a u vrijeme
hidroioSkog maksimuma nivo podzemne vode se poviSuje: U vrijeme mtenzwn[h kida
i jakih pljuskova nekoliko povremenih bujiénih vodotokova zbog zatrpavanja njihovih
korita nanosom, granjem, razli¢itim otpadom, zemljom i $utom, zbog nestruénog
zacjevljivanja i smanjivanja profila, moze se izliti iz svojih Korita | vodom i nanosom
ugroziti susjedne objekte..

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrudje predstavija prostor na kome se preplicu
tereni povoljni za izgradnju i urbanizaciju, sa marje povoljnim terenima i onima koja
se mogu smatrati povolinim uz primjenu posebnih mjera koje osiguravaju bezbjednu
izgradnju i korlscenje objekata. _
Teren je, u vecem duelu u nagibu o éemu se mora posebno voditi raduna i prilagoditi
nacin fundiranja i osiguranja kosina. Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada,
povolini za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnii, odnosno planiranju objekata
treba voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra,

sunca i kide, kao i 0.visokom nivou podzemnih voda, u nizim djelovima podrugja, i
odvovodnjavanj_u povrsinsklih voda u odredenom dijelu godine.Seizmitki rizik koji je
na ovom podrudju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba svesti na prihvatijiv
nivo.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmigkim
podruéjima. Za potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o

Klimatskim i hldrometeorolosklm karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno é&lanu 7. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 73/10 i
2811} izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o

rezultatima izvr8enih geoloskih istrazivanja.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV] SADRZE | URBANISTICKE

19. PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 5a-3, blok 5a

Povrsina urbanistitke parcele (m2) | 3794 m2

Indeks zauzetosti 0.4

Indeks izgradenosti 2.0

Bruto gradevinska povrsina objekta | 7588.28 m2

(BRGP m2)

Povréina pod objektom max (m2) 1517.66 m2

Maksimalna spratnost objekta P+3+Pk
Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri
se od najnize kote okolnog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova..
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Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Najve¢a visina etaZe za obratun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

o meduetaZnih konstrukcija iznosi:
Maksimalna visinska kota objekta | - za garaZe i tehniéke prostorije do 3.5m

- za stambene etaze do 4.0m

- Za posjovne etaze do 4.5m

- izuzetno za -osiguranje prolaza za pristup

interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Spratne visine mogu biti veée od visina
odredenih prethodnim stavom, ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta i
primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne moZe biti ve¢a od najvece
dozvoliene visine propisane u metrima i
definisane planom i urbanisticko - tehnidkim
uslovimal.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u
sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turistitki apartman.
Neophodan parking, odnosno garaZni prostor miora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turistitke
I druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

Potreban broj parking mjesta za djetatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih
objekata obezbijediti prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN ... e 1,1 PM/stanu
APARTMANI ......... e e 1,1 PMYaparimanu
HOTELI U GRADU ......... .1 PMI2 l6Z3]a

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI ...... 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI ................ .prema analizi planera — projektanta

‘Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojsiva podrucja

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje,
nadz:dwanje zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno
je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni. Dvori$ne fasade i boone vidne
fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbjegavati elemente. koji vode ka kidu, kao §to su lazna
postmodernistitka_arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
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sredina (balustrade, ukrasne figure | gipsarski radovi). NepoZzZelina je
pseudoarhitekiura zasnovana na. prefabrikovanim' stilskim betonskim, plastiénim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih |
Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose {takozvano
ukrovljavanje) itd.

Pozelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada
je prihvatijiva i preporuCuje se. U tom smislu se podrZava vertikalno ozelenjavanje,
ozelenjavanje krovova, primjena puzavicai sl.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podnebija (bijela, beZ, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrinoj obradi
fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske uticaje | poveéan salinitet vazduha.
Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti
na tradicionalni naéin.

Uslovi za unapredenjé energetske efikasnosti

Toplotna izolacija objekta

lako postoji Pravilnik o minimalnom potrebnom otporu gradevinskih konstrukcija JUS
U.J5.600 i drugi, oni ne predstavijaju optimalne vruendosti Optimalna izolacija
gradevina treba da bude znatno veéa nego $to i doneSene norme zahtijevaju,

pogotovo-§to se ima u vidu da je vijek gradevine 100 godina i viSe, da se toliko godina
tedi energija ija cijena raprdno raste.

Zbog toga je u fazi usvajanja nova verzija standarda; Toplotna tehnika u
gradevinarstvu — Tehnicki uslovi za projektovanje i gradenje zgrada (JUS.
U.J5.600.2002) &iji su zahtjevi za izolacijom stroZiji nego u dosada vazetem zakonu.

Koncept ohlikovanja objekata prilagodenih za koriSéenje sunéeve energije
Zagruavanje zgrada sunéevom energijom predstavija dugoroénu investiciju, jer se
sunceva energija koristi samo u zimskom periodu, kada je ima tri puta manje nego
ljeti. U ovom trenutku ne izgleda da postoje uslovi za &iru primjenu solarnog grijanja
zgrada pomoéu prijemnika, te u planovima razvoja ne treba mnogo ratunati na istu.
Ovaj zakljucak je utoliko opravdaniji $to prije uvodenja solarnog grijanja postoji niz
ekonomski opravdanih investicija u objekte, kao $to je poboliSanje toplotne izolacije
i drugo. Sunéeva energija kod nas nasla je najvie primjene za pripremu tople
sanitarne vode.

‘Opsti uslovi sa stanovista termoenergetske zastite

- Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije —
sunca, morske vode, vazduha i dr. posto. ove primarne energije ima dovoljno i ¢ista
je. Za transformacuu primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe
— svih vrsta.

- Sungevu energiju koristiti prevashodno. za pripremu tople sanitarne vode kako u
drustvenim tako i u individualnim objektima.

- Intenzivirati i pojadati primjenu toplotne izolacije objekata shodno vaZedim
propisima, a Kreditnom i poreskom politikom §to vi§e omoguditi njenu primjenu..

- TOpIotnu energlju racionalno koristiti, jer stednja i racionaina potrosnja energije su
najbolji "novi" energetski izvori.
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Uslovi za racionalnu potro$nju energije

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja
i koriCenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera
Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora
imajuci u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi Budve
omogucuju koriS¢enje sun€eve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnog sistema do fotonaponskih ¢éelija, odnosno modula.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

o

ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ ={=tconc
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié }}/n‘f‘wg ”“w‘m
OVLASCENO SLUZBENO LICE Branka Petrovié
M.P. potpis ovlasc¢enog sluzbenog lica
{:"-’-, \_> '\ A “SAC
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3142/2 od
21.10.2022. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. -
Budva,br. 01-6871/2 od 13.10.2022.god.

- Akt  Sekretarijata za  komunalno
stambene poslove - Opstina Budva, broj
07-354/22-1710/2 od 26.10.2022. god.
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Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije videg reda (n-broj cljevi PVC @110mm)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizaclle (n-broj dijevi PVC &110mm)

Postojeca trasa podzemne tk kanallzaclje videg reda (planirano lzmljestanje-ukidanje)
Postojeca trasa podzemne tk kanallzacije (planirano fzmijestanje-ukidanie)
Postojeci tk kabl poloZen direkino u zemiju

Paostojec! tk kabl poloZen direktno u zemlju (planirano zmljestan]e-ukidanje)
Postoje¢| kabi CATV poloZen direkino u zemlju

Postojec! kabi CATV poloZen direkino u zemlju (planirano izmije8lanje-ukidanje)
Postojece tk kablovsko okno

Poslojece Ik kablovsko okno {planirano izmijeétanje-ukidanje)

Postojedi telefonski izvodni ormar

Poslojedi distributivnl ormar CATV

Planirana podzemna tk kanalizaclja videg reda {n-broj cljevi PYC @110mm)
Planirana podzemna tk kanalizacija (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirane Ik kablovsko okno manjih dimenzija
Planirano tk kablovsko okno veéth dimenzlja

Planirano stanje - telekomunikacina
infrastruktura




isarnica Ministns b0 akoloniie, prostornoc
CmaGora s T it a9
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE—"7 5 U 2022

R Frifoy Vilednogt |

N - L
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST} @& | ¢ 90—,@@

Broj: 03-D-3142/ 2. rica--24640:2022 goding

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
. Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehniékih uslova

_ Podgorica
UL 1V Proleterske 19

VEZA: Na$ broj 03-D-3142/1 od 12.10.2022.godine

PREDMET: Odgovor na zaktjev u ciliu. izdavanja urbanistitko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom va8eg zahtjeva, broj 08-6892/2 od 10.10.2022.godine, kojim ste trazili mislienje o
potrebi sprovodenja postupka prociene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 5a-3, zona 5a, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana ,Babin do* (. SluZbeni
list Crne Gore"-opétinski propisi, br 11/12, 37/15), opétina Budva , u cilju- izdavanja urbanisticko —
tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije; obavjestavamo vas sledede: _

Uredbom o projektima za koje se vrgi procjena uticaja na Zivotnu sredinu. (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br: 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje
Je obavezna procjena uticaja na Zivoinu srediny j projekata za koje se moZe zahtijevati prociena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su tadno sadrzaji planirani na
predmetnoj lokacifi, pa:shodno tome smatramo da Investitora treba obavezati, da, kada bude jasno
definisao planirane sadrzaje na predmetnoj lokaciji, zatrazi izjaSnjenje o potrebi procjene uticaja

na Zivotnu sredinu od Agencije za za&titu Zivotne sredine.

S postovanjem,

'@ AGENCHNA ZA ZASTITU

&, & ZIVOTNE SREDINE

@ 0@ CRNE GORE

8809 IV Proleterske. 19
@@ 62 81000 Padgorica,

\D, & . adgorica, Cme Gora-

N / & tel: +382 20 446 500

ME?;%?&?S?E%% email; epamontenegro@gmail.com

‘GRNE GORE www.epa.crg.me
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Na osnovu zahtjeva bra] 087689275 5d 10.10.2022.god. (na$ broj 01-6871/1 od
11.10.2022. godine), koji je podnio Direktorat za plamranje prostora i informacione
sisteme Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a rjeSavajuéi po
zahtjevu podnosioca Komljenovié Milana, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1893, 1892, 1891/1 i 1889 KO Budva, urbanisticka
parcela broj 5a-3, blok 5a, DUP ,Babin Do%, na koji_ma je Urbanisti¢ko tehnickim
uslovima. izdatim .od strane Sekretarijatd za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva,
predwdena izgradnja stambenog objekta, predvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu
i fekalnu kanalizacionu mreu, u skladu sa sljedeéim smjernicama:

o Predvidjeti prikljucenja na planiranoj saobraéajnici, u skladu sa DUP-om.

¢ Predmetna lokacija nije komunalno opremljena sa vodovedom i fekalnom
kanalizacijom. Dok se ne izgradi potrebna infrastruktura predvidena planskom
dokumnetacijom, nije moguce izdati prikljudke na javni vodovod i fekalnu
kanalizaciju.

e Za cjevovode, rezervoar i ostalu neophodnu. javnu infrastrukturts za kKomunalno
opremanje lokacije treba izdati zasebne urbanistiSko-tehni¢ke uslove za
projektovanje, kako bi se predmetna parcela mogla komunalno opremiti.

Ovi tehni€ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistiko — tehnidkih usiova koje
1zdaje nadleZno Ministarstvo.

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE I VD IZVRSNI DIREKTOR
PROJEKTOVANJE RAZVOJ
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Podnosioc zahtjeva: Komljenovi¢ Milan;

Katastarske parcele: 1893, 1892, 1891/1 i 1889, KO: Budva;
Urbanisti¢ka parcela: 5a-3, blok broj 5a; DUP Babin Do
Tehnitki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

=~ e

9,

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog skloni§ta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele, Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja. su u- svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOQ “Vodovod i kanalizacija” Budva..

Vodomjeri meraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u CmOJ Gori i moraju
biti evjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolofkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljmsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, 1zgradn]u i odrzavanje javnog vodoveda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim'ventilom (prije
i poslqe vodomjera).

- Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajednickim prostorijama dostumpnim stuZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti v vodomjernom
sklonitu (3ahti). ' '

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani 4j. da se sastojé od
glavnog. (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o&itavanje, ali ne moraju imati ventil na pioCe'n‘tualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi: Centralni i hidrantski vodom_]erl ne moraju. imati
mogucnost daljinskog oéitavanja.i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljuéke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko szedena Sdhta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velidine, investitor je u obavezi da izvrsi 1ek0n_str_ukc13u iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi iskljugive DOO “Vadovod i kanalizacija™, Budva

Qd prikljugka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomijerne $ahte pr_i‘k_ljuénu cijev projekiovati u
pravej liniji, '
Hidrostati¢ki hadpritisak se ne mo%e odredifi dok se ne izgradi neophodna infrastruktura. Ukoliko
hidrostatitki nadpritisak u mreZi prema hidraulikom proradunu ne moZe da podmiri potrebe
vikih dijelova objekata, obavezno projektovati: postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
refenje da se sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi, Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadieZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Ispred ureddja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi ‘armaturu koja u
potpunosti spredava vradanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil prikljucka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

2172”7 (DN'15 mm) _
Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe, Za isto ‘obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima,

Tehni¢ki usloviza projektovanie instala'Ci]'a'fekalne kanalizacione mreZe:

|

U priloZenoj skici prikazana Je lokacga mjesta prikljutka na fekalhu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena isa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikijugak uliva minimum 5-cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljugka pridiZavati s¢ postojeceg standarda. Prednik
kanahzacmnog prlkljucka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa tim da pregnik cijevi
ne-moze biti manji od DN 160 mm.

. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum ! m (jedan metar) od gradevinske linije.

Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uliéni kanal.




4,

Uslovi

Pri projektovanju voditi ra¢una da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema .kaskade). U stuéaju kaskade ova visina se povedava za
visinu prekida pacla u prlli uénom revizionom okmnu.

Prikljudenje garaza, servisa, restorana, pracna i druglh objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikijuéi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je. u
obavezi da izgradi septiCku jamu sa biopre&is¢ivaem i vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim' prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavii projekat.

za'izdavanie prikljudka na Vi K mirezu:

1.

2

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnoszocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u citju
izvodenja pnkljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrefu. Po izradi projekta. 1 izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

Zz podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu

‘potrebna je sledeca dokumentacija;

a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu-i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se-u Tehnikom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija Izometruske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;-

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO: “Vedovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju€enje na vodovodnu mreZi (za kolekiivne stambene/posiovne objekie) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se reg:struje na. investitora, do momenta
dobijanja upatrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u

skladu sa odlukor o javiiom vodosnabdijevaniu broj 0101-300/1 od 07.07.2014, godine, koju je

usvojila Skupstina Opétine Budva.

Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljuéio u sistem javnog

vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude mgraden na

osnovu prethodno uradene i revidovane projekine dokumentacije koju moraju izraditi

ovla¥éeni projektant i-ovla¥éeni revident, Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti

izvedeni od starne ovla$fenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovla¥¢enog

nadzornog organa (odluka bl‘OJ 01-6855/1 od 10.12,2014, godine,)

Glavni projekat mora da sadri:
a, Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vedovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomyjernim $ahtama i profilima vodomjera;
-¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat. septitke jame sa biopreiséivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

OBRADA SLUZBA Z4 PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE T
S PROJEK TOVANIJE RAZVOF
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Ctna Gota
Opétina Budva
Sekretatijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Ctna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/22-1710/2
Budva, 26.10.2022. godine.

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opitine Budva, rjefavajuéi po zahtjevu Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizima, broj 07-354/22-1710/1 od 12.10.2022. godine (Va§ broj
08-6892/4 od 10.10.2022.godinie) za izdavanje saobtadajnih uslova za izgradnju niovog objekta na
lokaciji urbanisticke parcele UP 5a-3, zona 5a u zahvatn DUP-a “Babin Do” (SluZbeni list CG -
opstinski propist broj (Squbem list CG-opétinski propisi br. 11/12); ), na osnovu &lana 74 stav-5 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18182/20) i &lana 7
stav 1 almeja 7-Odluke o opstinskim i nekategonsamm putevima (,,SL list opstine Budva®, broj 09/09),
donosi:

SAOBRACAJNE USLOVE

Urbanisti¢ka patcela mora imati obezb] eden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢fan
51 Zakona o planitanju prostora i Ithadn}l objekata (Sluzbeni list CG broj: 64/17,44/18, 63/18, 82/20
$86/22).

Za izgradiiju na katastaiskoj parceli' koje se n1e g1a'nici sa 1zvedenom 'saobracaj'nicorn evidentiranor, u
Upravi za kitastar CG kao javni put, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti,
sudskim putem, pravo shuzbenosti prolaza. Pravo sluibenosti prolaza mora biti upisano u Listu
nepokretnosti kao teret i ograniCenje, do realizacije saobracajnice u skladu sa. plansklm_ dokumentom.

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta 05_ DUP BABIN
DO _nacit parcelacije i saobradajno resenje. Obaveza svakog korisnika i invéstitora je da u okvirn
svoje urbanistitke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking
mesto po stanu ili tutistitkom apartmanu. Neophodan patking, odnosno garasni prostor mora da
se obezbjedi istovremeno sa‘izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se prenamijena garaa u stambene,
tugisticke i druge namjene (npt. prodavhice, auto — radionice, kancelarije i s.).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okvitu patcele, na otvorenom, u garai ili van objekta,
prema notmativu 1,1PM/stan ili turistiki apartman. Neophodan patking, odnosno ‘garazni prostor
‘tora se obezb]edltl istoviemeno si izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garazc i prostota za parkiranje u stambene, turistitke i druge namjene
(npe.prodavnice, auto fadiosice, petionice...)




Potreban broj patking mijesta za delatnosti koje se

mogn odvijati u okvira stambenih objekata

cbezbijediti pretha normativa (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.10 strana ):

Funkcija

Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA |

1 vozilo za stan do 100 m® 2 vozila za veéi stan

APARTMANI

4 vozila za 5 apartmana

HOTELI I TURISTICKA NASELJA (u
kompleksima)

1 vozilo zana 6 leZajeva

POSLOVNI HOTELI (U GRADU)

1 vozilo f1a 4 leZaja

ADMINISTRATIVNG - POSLOVNI OBJEKAT

1 vozilo na 100 m” bruto povisine

UGOSTITELJSKI OBJEKTT

1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJT

1 vozilo na 80 m? bruto povrine

OSTALI SADRZAJI

prema analizi planera - proje_ktaﬂ_ta

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickit zahtjevima za zaStitu garaza za
putnitke automobile od posara i eksplozija (Stazbeni list CG broj 09/12).

Shodpo dana 37 Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima, u touglovima preglednosti, ne smiju
se saditi sadnice, ostavljati i postavljati predmeti, postrojenija, utedaji, materijali, geaditi bilo kakvi objekti
ilivedti. druge tadnje koje ometaju preglednost opstinskog,

Shodno &anu 40 stav 1 Odlike o opstinskim i nekategorisanim putevima, viasnik ili kotisniik zemljista
uz opétinski i nekategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi Steta.

Obsadivac, .
Ivan Pejovié,diplinZ.saobr.

Dostavljeno:

- imengvanom
- Arhivi

-u predmet




