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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24- 5292/5 od 20.05.2025. godine, za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta na povréinama za centralne
djelatnosti, na urbanisti¢koj parceli koju &ine katastarske parcele broj 3169, 3170, 3171 )
3178/2 KO Polje, urbanistitki blok 8, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Polje —
Zaljevo* ("Sluzbeni list Crne Gore” — opétinski propisi br.27/12), Opstina Bar.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/25-5292/5
Podgorica, 20.05.2025. godine

linistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Clana
43 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.1 9/25) a u vezi
a &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Sore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva NOVALIC
1AFIZA iz Bara izdaje: _
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JRBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
a izradu tehniéke dokumentacije
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a izgradnju novog objekta na povrSinama za centralne djelatnosti, na urbanisticko]
»arceli koju &ine katastarske parcele broj 3169, 3170, 3171 i 3178/2 KO Polje,
irbanisti¢ki blok 8, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,Polie — Zaljevo!
"Sluzbeni list Crne Gore” — opétinski propisi br.27/12), Opstina Bar. _
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[PODNOSILAC ZAHTJEVA: [NOVALIC HAFIZ iz Bara

POSTOJECE STANJE

PoloZaj u prostoru .
Podrugje Polja i Zaljeva se nalazi istocno od Luke Bar i Zeljeznicke pruge. Grahice

DUP-a su: na zapadu ulica koja vodi paralelno Zeljeznigkoj pruzi, na sjeveru i istoku
magistralni put bar — Ulcinj, a na jugu podnozje brda Volujica. Teren se prostire od
11 mnv u jugozapadnom dijelu prema brdu Volujica i Luki Bar, do 43 mnv u zoni uz

magistralu.

Katastarske parcele broj 3169, 3171, 3170 i 3178/2 KO Polje nalaze se u zahvatu
DUP-a ,Polje-Zaljevo®, u okviru urbanistickog bloka 8.

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP ,Polje — Zaljevo“, u Baru. Prema
grafickom prilogu 1. Postojeca namena povrSina na predmetnoj lokaciji su
evidentirani postojeci objeki.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 1087 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano [

sliedece:
- katastarska parcela 3169 KO Polje, broj zgrade 1, porodicna stambena
zgrada, prizemne spratnosti, povrSine u osnovi 83 m2,




- katastarska parcela 3169 KO Polje, broj zgrade 2, pomoéna zgrada, prizemne
spratnosti, povrsine u osnovi 29 m2, '

- katastarska parcela 3169 KO Polje, dvoriste, povr§ine 500 m2

- katastarska parcela 3169 KO Polje, livada 1.klase, povrSine 2356 m2

- katastarska parcela 3170 KO Polje, vo¢njak 1.klase, povrSine 695 m2

- katastarska parcela 3171 KO Polje, vrt 2.klase, povr§ine 311 m2

Prema listu nepokretnosti 2280 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sljedede:
- katastarska parcela 3178/2 KO Polje, dvoriste, povrSine 72 m2

rije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi

P

postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.
[
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a ruSenje postojec¢ih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleZznom|
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,)
86/22 i 04/23). '

LANIRANO STANJE

lamjena parcele odnosno lokacije

169, 3170, 3171 i 3178/2 KO Polie, koje é&ine urbanisticku parcelu u

P
N
Prema grafic¢kom prilogu br.2 ,Plan namjene povrsina“, katastarske parcele broj|
3
urbanistiékim bloku 8, nalazi se na povrsinama za centralne djelatnosti — CD.
|

Yovréine za centralne djelatnosti
ovrdine za centralne djelatnosti sluZe preteZzno smjestanju komercijalnih firmi kao i
entralnim institucijama privrede, uprave i kulture. Dopusteni su: poslovni i
ancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti i objekti za
mjestaj, drugi privredni objekti, koji ne predstavljaju bitnu smetnju, objekti za
pravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za
ruStvene djelatnosti. lzuzetno mogu se dopustiti. stambeni objekti i stanovi,
rgovacki centri i benzinske pumpe.
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amjena parcele
amjena parcele defini$e se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
ored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Centralne djelatnosti (CD) — komercijalni sadrzaji, centralne institucije
privrede, uprava i kultura, stanovanje - dijelovi urbanistickih cjelina 1,2, 3,
4,5,6,7,8,9, 10 cijeli blok 11

ve namjene su planirane uz glavne saobraéajnice, u pojasu priblizne $irine 55,0 do
30,0m. Na ovom prostoru je planirano postepeno formiranje poslovno komercijalne
one u skladu sa urbanistitkim parametrima za zone srednje i velike gustine
ozvoljena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti!,
rgovacki centri, objekti za smjeStaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu
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zdravstvo, sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa prateé¢im sadrZajima),
vjerski objekti i ostali drustveni sadrZaji. Planirani su takode stambeni objekti sa
djelatnostima i bez njih i stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja
uslova i saglasnosti u skladu sa Zakonom). Urbanisticki parametri za sadrzaje
centralnih djelatnosti su sljiededi:

¢ indeks izgradenosti do 2,5,

e indeks zauzetosti do 0,5 %,

e procjenat ozelenjenih povrdina na parceli do 20%,

e najveca spratnost P+5 (8est nadzemnih etaza).

Udaljenost objekata od boénih granica parcele
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje|
od 4,0m
-11/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 3,0m |
lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je|
moguéa iskljugivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele
potrebe za parkiranjem vozila rjie$avati isklju€ivo na sopstvenoj parceli u garaZi
u okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli,
garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta |
garazu graditi iskljugivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.
= podrum se ne moZe koristiti kao koristan prostor, veé samo za pomocne
prostorije, (ostave, podstanice za grijanje, radionice),
* Planom je predvidena moguénost objedinjavanja viSe katastarskih parcela u

|

jednu urbanisticku parcelu.

>rocedure izrade tehnigko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
e sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. |
Dbjekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
rojektovanje ove vrste objekata.

72,

dravila parcelacije

Urbanistika parcela sastoji se od kat. parcela br. 3169, 3170, 3171 i 3178/2 KO
Polje, urbanisticki blok 8. !
“ormirane granice urbanistiékih parcela su definisane koordinatama prelomnih

acaka.
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Opésti uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
Parcele saobracajnica definisane su analititko-geodetskim elementima | za
obelezavanje. Na ovaj nacin su definisani blokovi — urbanisticke cjeline, koje su
sastavljene iz postojecih katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:
_Urbanistitka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vie katastarskih parcela,
li njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planom. |
_Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedina&nu zonu, odnosno namjenu.

‘Minimalna povrsina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m2, osim z

L)

povrSiine i objekte Skolstva i socijalne zastite, iju povrSinu treba uskladiti s
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uslovima iz ovog Plana (Povrdine za $kolstvo i djeiju zadtitu u zoni centralnih
djelatnosti) .

-Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti |
urbanistitke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim |
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa|
susjednim parcelama. '
Povréina novoformirane urbanistitke parcele ne moZe biti manja od planom zadate|
a odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi. |
Dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela, ili podjelal
elikin parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog planaf
oji se odnose na najmanju povrsinu parcele. |
Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
1ogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele. -
odjelom postojeéih parcela mogu se formirati dvije ili vi§e novih urbanistickih
arcela, pod uslovom da povréina urbanisticke parcele ne bude manja od Pianomi
ozvolienog minimuma za svaku pojedinacnu hamjenu, .
Urbanistitka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se
drediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisti¢ke parcele ija povrSina ne
noze biti manja od 400m?, nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom,
yod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog
uta. |
U okviru urbanisti¢kih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskit{
ristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rie$enjem saobra¢aja i na osnovu
nedusobnog dogovora korisnika parcela.

Svaka urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

U okviru urbanisti¢kih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pristupa
urbanisti¢kim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rie$enjem saobracaja
na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

N
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Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanisticke parcei{e
sa zemlji§no knjiznim ili katastarskim stanjem, opétinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko

tehnickih uslova.

(]

Napomena: Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postojece granice katastarskil
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao
urbanisti¢ke parcele.
Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i na osnovu dostavljeni
katastarsko geodetskih podloga - kopija plana pojedinih parcela, a koje se mogu
tretirati kao urbanisticke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.
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Hlanom 13. Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
okumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
okumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

OO (Ox

7.3

sradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

egulaciona linija
kegulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr$ina namijenjenih za
ruge namjene. |

Prelomne tacke granice RL = UP |

Q006

sradevinska linija

Sradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki
numeriéki, do koje je dozvolieno gradenje. Ovim planom su definisane sve
jradevinske linije na urbanisti¢kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaény
1amjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo€nih granica
yarcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana
»pisno i graficki na grafickom prilogu broj 4-2 Plan regulacife, dok su gradevinske
nije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu,
i zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele).
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Prelomne tacke granice GL:
tatka X Y
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Vertikalni gabarit |
Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaZa ifili maksimalnim visinama
skazanim u metrima. Maksimalna visina oznagava mjeru koja se ratuna od najnize
kote okolnog terena ili trotoara do najvi$e kote sliemena ili ravnoga krova. Vertikalni
gabarit se defini§e i za nadzemne i za podzemne etaZe. EtaZe se definidu njihovi

nazivima koji proisti¢u iz njihovoga poloZaja u objektu: podzemna etaZza, prizemljé,
sprat, potkrovlje). Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili viSe od 2/3 svoje
visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaZa Cija se visina odredjuje planom u
zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio
zgrade ispod kosoga krova koji se koristi u skladu sa njezinom (ukupnom li
preteznom) namjenom i funkcijom, a Cija je svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m.
Tavan je prostor ispod krova koji se moZe koristiti samo za odlaganje stvari. Planom
je definisana najveca dozvoljena spratost, odnosno visina objekata na urbanistickoj
parceli odnosno lokaciji.




ivelacija

lanirana nivelacija terena postavijena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreZe iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote!
na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje mve[acue ostalih tacaka koje|
se dobijaju interpolovanjem. vaelacua svih povrSina je generalna, kroz izradu

projektne dokumentacije ona se mozZe preciznije i taénije definisati u skladu sa
tehnickim zahtjevima i rie§enjima.

Indeks zauzetosti
Indeks zauzetosti je kolinik izgradene povrSine objekta na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrSine parcele izraZene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrSina je definisana spolja$nim mjerama finalno obradenih fasadnih|
zidova i stubova u nivou novog- uredenog terena. Planom je definisana najvecal
dozvoljena zauzetost urbanisticke parcele odnosno lokacije.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne gradevinske bruto povrSine objekata i
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izraZene u istim mjernim jedinicama. Racuna
se u skladu sa vazecim standardima. Bruto gradevinska povriina objekta je zbir|
bruto povrSina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spolja$njim mjerama
finalno obradenih zidova. Bruto povr§ina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u|
obzir zavisno od njezine namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovnal
(trgovina, disko klub ili neka druga namjena d&ija funkc:ja opterecu;e parcelu|
infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrSinu racuna i povrsmal
podzemne etaZe, ukoliko je namjena podzemne etaZze garaza, podrum ili
instalaciona etaa onda se njezina povr§ina ne uracunava u ukupnu bruto!
gradevinsku povrSinu. Planom je definisana najve¢a dozvoliena izgradenost
urbanisticke parcele odnosno lokacije. |

psti uslovi za izgradnju objekata |
=| Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno|
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoljne
Sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost viasnikal
susjedne parcele.
= Dvoridni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri ¢emu je udaljenost od druge
ocne granice parcele najmanje 2.5m.
=|Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno
ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
dnosno 1/2 visine objekta druge namjene (poslovanje, proizvodnja, sport).
U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena Koji imaju vece visine
(proizvodni objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja
d % visine viSeg objekta.
. Visma objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti veca od ona
oja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije
terena i vertikalne ose objekta.
=|Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati
a nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.




Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
caiga!? u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preéi gradevinsku liniju
ajvise:
transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m
platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m -|
onzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m |
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku|
iniju najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uli¢ne fasade; |
Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najviSe pod uglom od 45 stepeni od|
ajblizeg otvora na susjednom objektu. ‘
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova
bezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu. ;
U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni trebal
a budu ukloplieni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i
avremenim arhitektonskim rjeSenjima.
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju ul
radevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima. |
Preporuduje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u
kladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogucénosti
a parceli) ovo pitanje se moZe rijesiti u okviru druge urbanisticke parcele u bloku,. |
Minimalna §irina internog kolskog prolaza je 2,5m.
Pri izgradniji podzemnih etaZa obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
reporuke. .

[
>rilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati : I

F
«Pravilnik o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19) |
“Pravilnik o naginu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”|
br. 60/18)

«Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23,113/23) .
L
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Povréine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
irbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG'l
>r.24/10 i 33/14), Pravilnikom o na&inu obraduna povrSine i zapremine objekat

"Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221+
5:Upravljanje kapacitetima - Dio 6. ‘

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO‘-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA ,

jere zastite od zemljotresa

jere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |i
rojektovanje koje ée biti iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planiranje |i
unkcionalni zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje |i
undiranje, tj. izgradnju objekata. Ove mijere su u skladu sa rezultatima |i
reporukama "Elaboratom o seizmogeoloSkim podlogama i seizmickoj
ikrorejonizaciji urbanistitkog podru¢ja GUP-a Bara". Pored toga, na svim uslovno
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tabilnim i nestabilnim terenima obavezno se sprovode posebna inzZenjersko -
geoloska, seizmitka i geofizicka ispitivanja terena na kojima ¢e se graditi pojedini
bjekti. Ovo se narodito odnosi na terene povecanog seizmickog rizika. Kod
r_ojektovanja i izgradnje svih kategorija objekata visokogradnje striktno se
.rldriavati odredbi “Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima” (“Sllist SFRJ®, br.31/81), a kod
rojektovanja predvidenih nadgradnji i dogradnji odredbi “Pravilnika o tehni¢kim
ormativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju objekata visokogradnje oStecenih
mljotresom i rekonstrukciju i revitalizaciju objekata visokogradnje” (“Sl. list SFRJ",
r. 52/85). |

|
jere zastite od pozara '

adi zastite od poZara planirani novi stambeni i poslovni objekti i privredni kapacitetii
oraju biti realizovani prema Zakonu o zaétiti od poZara i odgovarajuéim tehni(":kimi
rotivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom
e bude pogor$ana ukupna protivpoZarna bezbednost okolnog prostora i objekata,
na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa
idrantska mreZa prema Pravilniku o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za
aenje pozara ("Sl. list SFRJ", br. 30/91). |
koliko je planirani objekat niZi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom ), neophodno je
bezbjediti pristupe za protivpozarna vozila najmanje sa jedne strane objekta,
ajmanja $irina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4,5m sa unutrasnjim
olupreénikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, a na udaljenosti 5,0-11,0m|
a ciliem zastite od poZara, pomenute objekte treba izvesti tako da se prvenstveno
liminise moguénost Sirenja poZara, pa u tom smislu treba primjeniti sve vazece
ropise iz ove oblasti. |
akode, svim objektima mora biti obezbjeden pristupni put za vatrogasna vozila,
hodno Pravilniku za pristupne puteve ("SI list SRJ", br. 08/95) po kom
ajudaljenija tadka kolovoza nije dalja 25,0m od gabarita objekta. Novi objekti moraju
iti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list
RJ". br. 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl.
ist SRJ", br. 11/96). |
pogledu zastite od poZara, kao preventiva, predvidena je najbolja zastita okruzenja
bjekata slobodnim i zelenim povr§inama kao mjera koja treba da onemogudi lako i
rzo prenodenje poZara sa jednog na drugi objekat. Imajué¢i u vidu da se
eposrednoj blizini planskog podru¢ja nalazi Luka Bar, kao kompleks visoko
ozarnog rizika, neophodno je obezbjediti nesmetan pristup i efikasno koriséen]
ostojecih javnih esmi, bunara i potoka u slucaju pozara §irih prostornih razmjera.‘

ehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno propisim%
a ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladl
a Zakonom o zastiti i spagavanju (,Sluzbeni list CG’, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list
RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG¥,
br.26/10 i 48/15). |
Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o

zaétiti i zdravlju na radu. ‘

g |




cilju zastite od pozara u okviru planskog rie$enja svim objektima obezbijediti

s pbraéajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od
objekta. ‘

. cilju_ o_bezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima|
ropisima:

ako_ln _o.zaétiti i spasavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
ravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za ga$enje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91) :
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe|
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (,Sluzbeni list
FRJY, br.8/95) '
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ“, br.7/84) |
- | Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(sSluZbeni list SFRJ“, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladi$tenju i pretakanju
zapaljivihtenosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71) '
- | Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o]
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71) '
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

kt ovog ministarstva broj 06-333/25-5292/6 od 25.04.2025. godine, upucen
inistarstvu unutradnjih poslova, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

jere zastite na radu

hodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite|
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

hodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG®, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo¢ne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim,
zadatkom.

limatske karakteristike
lima ima karakteristike sredozemne klime, sa preoviaduju¢im uticajem maritimnih|
asa, ali i éestim prodorima kontinentalnih vazdus$nih masa, pogotovo u zimskom
periodu. Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godiSnje ovdje viadaju
srednje mjeseéne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci, tempera ture su vise
d 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom leta, primi
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ko7 m!liona kilovat Casova, $to je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dugog
egetacionog perioda i drugih &inilaca omoguéava uzgoj raznovrsnih poijoprivrednih
ultura. Medutim, ograni¢avajuci faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste
edostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje
nogih kultura. Isto tako, jedan od ograniavajuéih faktora za uzgoj citrusa, pored
ladnih i jakih vjetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godi$nje 4-9 dana),
aroc€ito u Barskom polju. I
rednja godidnja temperatura je 15,6°C - najviSe srednje mjeseéne temperature su|
julu i avgustu (23,4 i 23,1°C), a najnize u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok
rednje maksi malne temperature idu i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i
0 1,5°C.

rednja godidnja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u zoni grada
}ara, sa tendencijom porasta vlaznosti sa posrastom nadmorske visine. ,
) prosjeku godiSnje se u primorskom dijelu opstine do oko 200 metara apsolutne
isine izlucuje do oko 1400 do 1500 mm padavina. Ovo su prostori gde se izlucujul
ajmanje koli¢ine padavina u okviru opstine Bar. |
) toplijem periodu godine (april-septembar) izluci se 400 do preko 800mm padavina,
u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1000 do 2000mm padavina. Ljeta su susna, a
ime sa viSe padavina. U julu se izluéuje do 130mm padavina, a u avgustu i do
00mm padavina. Najvece koli¢ine padavina izlu¢e se u novembru i februaru a
ajmanje jula i avgusta. |
3arsko podruéje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Prosje¢na godiSnja
bladnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveca oblacnost je u toku
ime, a nedto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom prolieca, a
ajmanja ljeti, odnosno od pocetka jula do kraja septembra. Osuncanost je u
uprotnosti sa obla&no$éu i za Opétinu Bar prosjean godiénji broj suncanih sati
znosi oko 2500 ¢asova. (oko 7 asova dnevno). J
) primorskom dijelu opétine najvecu jadinu i €estinu javijanja ima levant, vjetar iz
jeveroistodnog pravca. Znatno manju &estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravacai
ulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga 1
ugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.
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Seizmicka aktivnost terena |
Prema rezultatima STUDIJE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA OPSTINE BA
radene za potrebe izrade GUP-a Bara i na osnovu podataka o zemljotresima koji s
praéeni nekoliko stotina godina unazad, a u novije vreme i na bazi detaljnih podatakaf
o zemljotresu, vjerovatnoéa pojava zemljotresa za stogodi$nji period sa
maksimalnim moguéim intenzitetom na ovom podruéju je 9° po MCS skali i sa
magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za teritoriju planskog podrucja i opstine Bar iznosi
63%. Analizom udéestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa
koji su do sada zabelezeni, moze se ocekivati u sliedecih 100 godina maksimalno
ubrzanje (na osnovnoj steni) od 0,177 g1, 8to odgovara intenzitetu zemljotresa oc?
8,3° MM skale).
Analizirajuéi seizmologke karakteristike barskog podrucja, uofava se da se,
praktiéno, najveéa opasnost od jadih zemljotresa moZe se oCekivati na prostoru
Barskog polja i obodnih i obodnih padina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno,
po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje jT
ugroZeno pojavom zemljotresa sli€nog oéekivanog intenziteta.
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Prostor ovog plana spada u zonu IX-og stepena seizmi¢kog intenziteta MCS
skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,10 do ks=0,14.

!Vljere ;aétitc_e od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1/i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

SLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

odrucju predvida se sljedece:

sanacija, revitalizacija ili rudenje svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko -|
pidemioloke uslove Zivijenja: |
formiranje linijskih zelenih povrsina duz korita rijeke Rikavac koje nije regulisano
(zastitne Sume u inundacionom pojasu, maksmim 10,0m u Sirinu od ivice nasipa)|
sadnjom kvalitetnog rastinja dugog vegetacionog perioda. Zelenim pojasom dovoljne|
visine i Sirine oiviciti sve parking prostore na parcelama stanovanja, djelatnosti,|
industrije i proizvodnje; ‘
iskljuenje bilo kakve djelatnosti (poslovne ili zanatske) koja moze ugroziti Zivotnu|
redinu iznad dozvoljenih granica (buka, gasovi, prasina, vibracije, zraCenje i dr.); ‘
nove objekte postaviti tako da ne dovode do smanjenja osuncanosti i osvetljenosti
tanova u postoje¢im susednim objektima; ‘
smanjenje zapra$enosti, buke od saobracaja kao i zagadenja od izduvnih gasova|
ekonstrukcijom saobrac¢ajne mreze. -
predvideno je da se sve saobracajnice, pjeSacke staze i parkiraliSta propisno|
svetle i opreme odgovarajuéom saobracajnom signalizacijom. ‘

U
S obzirom na postoje¢u i planiranu ugrozenost Zivotne sredine na predmetnom
p
e

R

=

(@]

fliere zastite prirodnih vrijednosti
la osnovu GUP-a Bara na podrugju DUP-a "Polje Zaljevo" ne postoje objekti prirode|
pisani u Centralni registar zasticenih objekata prirode, za Crnu Goru. Prema
ostojeéim podacima na postoje ni prirodna dobra koju bi trebalo Stititi na osnovu
‘akona o zaétiti prirode ("Sl. list CG", broj 51/08). Nesumnjivo je da i dalje treba
insistirati na o6uvanju osnovnih ambijentalnih karakteristika i prirodnih vrijednosti
ovog podrugja, Sto ée ostvariti realizacijom osnovnih arhitektonskih, gradevinskih i
hortikulturnih rieSenja koji ¢e biti komplementarni sa postoje¢im prirodnim
karakteristikama.

NT C Z|=2

Miere zaétite vazduha
Smanjenije rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom dozvoliene
granice, ostavariée se primjenom sliedecih mjera zastite vazduha:

- primjena savremenih tehnitko-tehnolo$kih procesa u svim novim privrednim
pogonima, radi kontrole emisije zagadivanja (ugradnja odgovarajucih filtera ukoliko
J

S

je to potrebno);
oéuvanje i paZljivo koriséenje zastitnih zelenih pojaseva izmedu magistraine
;aobracajnice Bar-Ulcinj, Zeljeznitke stanice, kamenoloma na Volujici i postojecih
itambenih zona;
rekonstrukcija saobra¢ajne mreze, odnosno iznalaZzenje odgovarajucih
arhitektonskih i hortikulturnih re§enja izmedu saobraéajnica i stambenih zona
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ob;ekata ¢ime ¢e se smanijiti zaprasenost ulica i smanijiti lokalna zagadenost uz
vaznue saobracjne pravce na planskom podrugju.
\'
z

pri izgradnji svih novih privrednih objekata dosledno primjenjivati Zakon o zastiti

azduha, a posebno odredbe o maksimalno dozvoljenim, tj. graniénim vrijednostima
adenosti vazduha.

Mijere zastite voda
Zastita povrsinskih i podzemnih voda na planskom podru&ju ostvariée se primjenom
s

jedecih mjera zastite:

izgradnjom kanalizacione mreZe za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih voda i
realizacijom fekalne crpne stanice u podnoZju brda Volujica, éime ée se na higijenski|
ispravan nacin distibuirati otpadne vode sa ovog podrugja do Luke Bar, gde se nalazr
osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Bara; \
- lizgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septickih jama na onim parcelama‘
koje nece biti priklju¢ene na buduéi kanalizacioni sistem na podruqu Polja i Zaljeva; |
- |strogo postovanje zakonske regulative o transportu opasnih i $tetnih materuau
magistralnom saobraéajnicom, radi zaStite kvaliteta vodotokova od mogucih
akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivhostima;

- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od strane
strugnih sluzbi; |
ugradnjom taloZnika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih postojecih
planiranih objekata auto-servisa;

¢iSéenjem korita rijeke Rikavac od komunalnog otpada (od strane Javnog
omunalnog preduzecéa) i njegovo dalje odrzavanje, kontrolisanjem potencijalnih
agadivaca (od strane Vodoprivredne inspekcije).

NI

[
liere zastite zemljista '

)¢éuvanje i zastita poljoprivrijednog, Sumskog i gradevinskog zemljiSta sprovodice se|
rimjenom sljedeéih pravila i mjera zastite: ‘
ograniéavanjem na najmanju moguéu mjeru koriS§€enja (ili trajnog gubltka
gradnjom objekata infra i suprastrukture) poljoprivrijednog zemljista visokih|
onitetnih klasa za nepoljoprlvredne namjene, ‘
kontrolisanom se¢om autohtonih Sumskih sastojina, a narocito mediteranske
egetacije;
kontrolisanom primjenom agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukacuom
oljoprivrednih proizvodaca o uticajima poljoprivrede na Zivotnu sredinu);
antierozionim uredenjem svih jate nagnutih povrsina (poSumljavanje goljeti,
onverzije jednogodisnjih u viSegodi$nje kulture), pretezno u zoni Volujice i iznad
ragistralnog puta Bar-Ulcinj;
sanacijom klizista u zoni Zaljeva;

suzbijanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na morfoloski
epovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata;

zabranom otvaranja novih pozajmiSta materijala i kamenoloma, osim za to
redvidenim lokacijama;

uklanjanjem postojeéih smetlista otpada na planskom podrucju;
-Iregulisanjem septickih jama i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema, ¢ime
ée minimizirati nepovoljan uticaj sanitarnih otpadnih voda na zemljiste u okviru
parcela stambenih objekata;

' T Ol
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fliere zastite od buke

ako na planskom podrucju ne postoje merna mjesta za mjerenje nivoa komunalne
uke, moze se zakljuciti da predmetno podrugje nije ugrozeno njihovim nepovoljnim
ejstvom, osim zone u blizini Zeljeznitke stanice Bar (istogni dio podrugja) i uzanog
ojasa uz magistralni put Bar- Ulcinj, gde su stambeni objekti izloZeni dejstvul
aobracajne buke (posebno tom letnjeg perioda godine, usled visoke frekvencuel
aobracaja). Zastita od buke u Zivotnoj sredini zasnivace se na sprovodenju
liedecih pravila i mjera zastite: '
postovanje grani¢nih vrijednosti o dozvoljenim vruednostlma nivoa buke u zwotnOJI
redini, shodno Pravilniku o granignim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini
,Sl. list RCG", br. 75/08); |
hortikulturnim uredenjem oko buduéih saobraéajnih povrsina i privrednih objekata|
gde god je to potrebno i moguce) smanjiée se negativno dejstvo saobradajne buke
a lokalno stanovnistvo ¢iji se stambeni objekti nalaze u neposrednoj blizini budumhi
aobracajnica; 8irina zastitnih pojaseva oko buduc¢ih saobracajnih pravaca
efinisaée se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom;
donodenjem opstinske Odluke o dozvolienom nivou buke ugostiteljskih objekata
bkom letnjeg perioda godine i njegovo dosledno sprovodenije;

'o_m:f\'f-\cn'mwm'co_c

=

J okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
provodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
baveze iz vazeéih zakonskih propisa, prvenstveno Zakon o Zivotnoj sredini, (,,Sl|
st RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredin
Sl. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG", br.39/03

Sl. list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na zZivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
r. 80/05i,Sl. list CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strate$koj proceni uticaja na zivotnu
redinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i ,SlI. list CG",br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon @
ntegrisanom sprec¢avaniju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,Sl. list RCG", br|
30/05 i ,,SI. list CG”, br. 54/09 1 40/11) i dr. !

=0 W0

w_Tr

o=

[ehnickom dokumentacijom pred\ndjetl uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
kladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbenl hsi
>G*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
ysnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

f\h(.ﬂ—l

Akt Agencije za zadtitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola
saglasnosti, broj 03-D-1400/2 od 05.05.2025. godine.

10.

JSLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kakq
>stetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botaniékim vrstama |
rateéenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog riegenja. '

N0 T

Obavezno ozeleniti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativhe prostore. |
Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavlja u
osovini granice izmedu urbanistickin parcela, a transparentna (djelimiéno zrdana)
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ograda u potpunosti na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu
edusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moZe postaviti u osovini granice.

snov buduceg organizovanog zelenila na teritoriji Plana treba da bude zastita
postojecih zelenih povr$ina u okuénicama i dvoritima, individualnog stanovanja,
posebno starog dijela naselja. Istovremeno je neophodno u potpunosti sacuvati
prisutno kvalitetno zelenilo, Sto se prije svega odnosi na maslinjake u zoni koja je
planirana za urbano zelenilo. Svaka urbanisticka parcela/lokacija mora da sadrzi
najmanje 20% zelenih povrsina. Izuzetak su samo pojedine postojeée parcele manje
povrSine gdje se taj procenat moZe spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod
postojecih objekata. Preporuka je da se na dijelu parcele prema ulici — predbasti,
formiraju zasadi niskog $iblja i cvije¢a i pojedinanim sadnicama visokih autohtonih|
vrsta ligéara i Getinara. |

eophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti rac¢una o
podizanju i organizovanju novih zelenih povrsina, formiranih kao zastitno i maskirno
zelenilo po obodima povrSina razliitih namjena. To se posebno odnosi na|
razdvajanje stambenih parcela od susjednih proizvodnih kompleksa, skladista,|
servisa i sliéno, kao izolaciono zastitno zelenilo (dvostruki drvoredi i slobodno-|
rastuce $iblje) radi vizuelne i bezbjednosne zastite od nepovoljnih uticaja saobracéaja|
velikih vozila. Na dijelovima zastitnog pojasa uz frekventne saobracajnice predvidjeti|
kombinaciju zelenila sa zvuénim barijerama, kako bi se obezbjedila bolja zastita
stambene zone od nepovoljnih uticaja saobracaja posebno teretnog. Zelenilo u
okviru sportsko rekreativnih povr$ina predvidjeti tako da uestvuje sa najmanje 75%
ukupne povrsine. Za parcele javnih i centralnih sadrZzaja Skole, decijeg vrtica i
veterinarske stanice, preporuduje se izrada projekta ozelenjavanja slobodnih i
nezastrtih povrsina kompleksa.

elene povrsine oko stambenih objekata, bez obzira na raznolikost po kvalitetu i
dekorativno-estetskoj vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znacajno mjesto u
cjelokupnom fondu zelenila na predmetnom prostoru. Edukovanjem, raznim oblicima
takmi&enja za najljep$e uredene okuénice i dodijelom adekvatnih nagrada u vidu|
sadnog materijala, ove povrdine mogu dobiti novi izgled i postati znagajan ¢inilac u|
stvaranju humanijih i liepsih ambijentalnih cjelina grada. '
stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih sadrzaja,
prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen.
a ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine
emaiju drvored.

=2

11.

)SLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ASTICENE OKOLINE

rema podacima Zavoda za zastitu spomenika kulture na podru¢ju DUP “Polje-
aljevo” nema objekata koji su Zakonom tretirani kao objekti graditeljskog nasljeda.
)d pojedinaénih arhitektonskih objekata ne postoji znacajnije graditeljsko naslede
oje bi zasluZivalo posebnu paznju. Prilikom daljeg uredenja i planiranja prostora na
vom podrudju neophodno je imati u vidu postojeéu crkvu i groblje na brdu Lovrenac
Donjoj Celugi kao jedine kulturne objekte koje bi trebalo adekvatno valorizovati i
astiti od eventualnih nepovoljnih uticaja (pre svega, bespravna gradnja u blizini ovih
bjekata i zaklanjanje vizura) u narednom periodu.

ONCcCc O XONTINC

14




Jkoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
odrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu
7 i €lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (»SI. list RCG, br. 49/10 , 49/11 i
4/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
adove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
ulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

X 3 bhOoOT —

12,

JSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

lotrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se
oriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
'Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
acinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lical
a invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 48/13 i 44/15).

0w o~ x 7

)aljom urbanisti¢ko tehnitkom i projektnom razradom podruéja DUP-a "Polje -
aljevo" potrebno je hendikepiranim i invalidnim licima, starim osobama i osobama!
a djecom omoguciti nesmetano kretanje, kori§cenje slobodnih i javnih povrsina, kao
pristup svim javnim i poslovnim sadrzajima, $kolama i sportskim objektima, kao i
arkovskim povrSinama. To se postiZe projektovanjem trotoara i pjesackih staza
otrebne Sirine i bez veéih stepenika, zako$avanjem i spustanjem iviénjaka trotoara
staza, posebno na pjeSackim prelazima, kao i izgradnjom predvidenih rampi uz
tepenista i pjeSacke komunikacije na prilazima objektima (u skladu sa vazeéim
tandardima za prostorne potrebe invalida u zgradama i okolini za prilazne elemente
prostore).

rilikom rjeSenja uredenja slobodnih i zelenih povrsina, staza i pje$ackih tokova, gdje|
od je to moguée umjesto, ili uz stepenista predvidjeti blage rampe za kretanjei
endikepiranih lica, starih osoba i osoba sa djecjim kolicima, o €ijim potrebama treba
oditi racuna kod projektovanja novih objekata, kao i kod rekonstrukcije prizemlja
ostojeCih objekata. Odredene djelove pjeSackih staza po potrebi opremitii
dgovarajuéim drzadima za slu¢aj poledice. !

0T < SO [ — 0w W —TT — 0O NO

13.

JSLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

—

|

)ozvoljena je izgradnja pomocénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
rbanistiCkim parametrima koji se ratunaju za sve objekte na parceli. \

[e=

14.

JSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
yAOBRACAJA

~lwnc

15.

JISLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
XEZIMU

rilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni Iisﬂ
2epublike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
8/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

H DO C
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Eglg(gm izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
e Tehnitka preporuka za priklju¢ke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strumog|
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 6 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima |
nadleZnog organa. |
Hidrotehnicka infrastruktura '
Postojeéu primarnu vodovodnu mrezu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim |
konceptom razvoja ukupnog distributivhog sistema Bara, a sekundarnu razviti duz
planiranih saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog
materijala.
Fekalni kanalizacioni sistem takode je neophodno izvesti i omoguciti na tehnicki|
ispravan nacin prikljuéenje svih objekata, prihvat svih upotrebljenih voda, njihov
tretman i konaénu dispoziciju.
Atmosferska kanalizacija '
GUP-om Bara principijelno je prihvaceno rjeSenje tzv. separatnih sistema
kanalizacije, odnosno nezavisne atmosferske i fekalne kanalizacije. Odvodenje|
atmosferskih i povrsinskih voda ostvaruje se sa dvije vrste objekata :
- uredenjem malih vodotoka
- lodvodenjem kidnih voda u naselju i sa saobrac¢ajnih i javnih povrSina sistemom
atmosferske kanalizacije
Akt D.0O.O. ,,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 2752 od 12.05.2025. godine.
17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 5 — Plan saobracdaja i prema uslovima nadleZnog

N0

rgana.

vaka urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
aobracaijnice ili javnog puta.

rikljuéenje urbanisti¢kih parcela na postoje¢i i planirani javni put vr$i se direktnim
laskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne Sirine 3,5 m.
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u graﬁ(l":kom prilogu broj 5 Plan saobracaja, sve saobraéajnice su definisane sa
gsnovnim elementima horizontalne i vertikalne projekciie i regulacije. Trase novih
s
t

aobraéajni_ca su u situacionom planu postavijene tako da se najbolje prilagode
terenu. N_a Istom prilogu je data i katagorizacija uliéne mreZe na podrugju Plana kao|
poprecni profili na mrezi. |

i
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj - Opstina Bar, broj UPI
14-341/25-276 od 09.05.2025. godine.

17.4

)stali infrastrukturni uslovi

>

G

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:|
Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13) '
-Pravilnik o §irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopuéteno!

planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14) '

-Pravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korigéenje|

elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure il
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15) ,
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta|
lektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
ovezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15) |
Pravilnik o zajedniCkom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture|
povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14) I
|

=)

gencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske|
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga!
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku|
djelatnost mogu da zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili|
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

o)

rema grafickom prilogu br.13 Plan telekomunikacija

175

slovi za odlaganje komunalnog otpada

a sakupljanje otpadaka na cijelom podruéju DUP-a "Polje Zaljevo" postaviti sudove
kontejnere zapremine 1100lit. Kontejnere za novoplanirane stambene, privredne |
bjekte centralnih djelatnosti locirati u sklopu dijela parcele prema javnoj povrSini
aobracajnice. Lokacije novih sudova za smeée uz novoplanirane objekte utvrditi
roz izradu urbanistiCko - tehni¢kih uslova, a na osnovu sanitarno - higijenskih

i8ama ogradenim zelenilom. Na slobodnim zelenim povrSinama, za sakupljanje
tpadaka predvidjeti korpe (betonske ili od nekog drugog materijala: Zica, bronza,
itd.).
ristup sudovima za smecée mora biti neometan, tako da podloga za guranje
ontejnera mora biti od &vrstog materijala bez ijednog stepenika i sa najvecim

A T =0 3'91 A0 0 ' NIC
(&)
pod
[72]
[0
N
o
e
="
=
=g
=
(o]
o
jb)
—
=3
(]
L8
1]
-~
w
=,
==
o
[a})
o
o))
<.
=
[}
=
)
=
jab)
=
—
[WV]
-~
(o]
e
—
(@]
O~
()]
g
==
0
3.
D
o
()
3.
=

17




n
2
dozvoljeno kretanje komunalnim vozilima unazad pa se u sluéaju slepih zavrsetaka
P

komunalnog otpada, tako da ¢e se prikupljeni otpad i dalje transportovati na deponiju
“Livade” u Podgorici (8to je u nadleznosti Javnog komunalnog preduzeca) do
izgradnje planirane regionalne sanitarne deponije za opstine Bar i Ulcinj na Mozuri
(van planskog podrudja, teritorija K.O. Kunje).

agibom 3%_. Maksimalno udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuéi objekat iznosi
5,0m, a minimalno 5,0m, pri éemu je maksimalno ruéno guranje 15,0m. Nije

'istuQnim saobracajnicama (najmanje Sirine 3,5m) mora izgraditi okretnica.
Naglasava se da se na predmetnom podrugju ne planira otvaranje deponije

|
i
1

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH ||

EIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
ADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA |

S
R
Geoloska grada terena
T
m

|l T | =T |

H
a
p
b
aluvijalne gline, $ljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom djelu) il
a
p
g
L

proluvijalnog porijekla (u sjevernom i istoénom djelu).

T

eren je izgraden od vodopropusnih i vodonepropusnih stijena kvartarne starosti,!
edu kojima su: ‘
aluvijalni Sljunkovi i pjeskovi (U zapadnom i sredi$njem dijelu teritorije), zatim |
aluvijalne gline, Sljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom djelu), |
aluvijalne i proluvijalne gline koje su éesée izmjeSane sa sithom drobinom
eterogenog sastava (u istoénom dijelu Donjeg Zaljeva)
gline sa znatnom kolicinom drobine heterogenog sastava, aluvijalnog i|
roluvijalnog porijekla (u sjevernom, kao i istoénom djelu uz istoénu granicu |
odrucja), ,
proluvijalna drobina sa glinom i §ljunkom (u sjevernom djelu), '
dok je brijeg Lobrenac izgraden od fli§a, laporaca, glinaca, pjescara,

konglomjerata.

idrogeoloske i hidrolosSke odlike terena !
dobrovodopropusne stijene intergranularne poroznosti: aluvijalni Sljunkovi i
jeskovi (u zapadnom i srediSnjem dijelu teritorije), |
kompleks vodopropusnih i vodonepropusnih stijena intergranularne poroznosti: |

uvijalno — dijelu vijalna drobina sa glincima i $ljunkovima (u sjevernom djelu
odrudja sjeverno od Lobrenca),

vodoneprousne stijene: fliSne zone (uz sjevernu granicu podruéja i brijeg
obrenac) i gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, aluvijalnog i

InZenjersko - geoloske odlike terena
U inZenjersko - geoloskom pogledu svi tereni na podruéju obuhvaéenom DUP-om|
izgradeni su od vezanih, poluvezanih i nevezanih stijena. '

Prema nosivosti, podrucje je moguce razdeliti na sliedece zone:
flisne zone koje grade breZuljkasti teren izgradjene iz poluvezanih stijena imaju vrlo
razli¢itu nosivost. Fli§ne raspadine na padinama imaju manju nosivost od nosivosti
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g oluvijalne, glinovite drobine u perifernim dijelovim a Barskog polja gde iznosi 75-
0 kPa.

onu u Fionjem toku Rikavea, koja je izgradena iz aluvijalnih $ljunkovito-pjeskovitih
nanosa ima najvecée nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa. i
odrucje pokriveno veStackim nasipima, obiéno iz kreénjatke drobine, u zoni
agistrale, ima nosivost 120 do 250 kPa.

bodni djelovi polja izgradjeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga imaju nosivosti 75-
200 kPa.

a istocni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgradjuju aluvijalne i proluvijalne gline ne
postoji dovoljno podataka za tacniju procjenu nosivosti. Na osnovu podataka
busotina B-85 i 86 nosivost tog dela polja iznosi 100-200 kPa.

Teren je u prirodnim uslovima i pri izvodenju radova u njemu, uglavnom stabilan u
Polju i Donjem Zaljevu, ali se na obodu u fli§nim zonama ka Celugama javljaju
uslovno stabilni tereni (gde svako zasecanje, raskvagavanje ili novo optereéenje
oZe izazvati bubrenje glina i deformacije reljefa), koji zbog blizine aktivnih i
irenih klizista, kontakta razlicitih litoloskih sredina i veéeg uée$éa glinovite
komponente mogu na vec¢im nagibima postati nestabilni. U stabilnim i uslovno -
stabilnim terenima neophodna su detaljna ispitivanja geomehanike tla koja ée
prethoditi projektovanju, gradenju, eksploataciji i odrZzavanju objekata.

Podobnost terena za urbanizaciju

U okviru inZenjersko geoloskih i seizmogeolo$kih istraZivanja za potrebe izrade
GUP-a Bara izvrieno je i izdvajanje terena po podobnosti za urbanizaciju. Rezultat
kategorizacije pretstavlja karta podobnosti terena za urbanizaciju sa legendom koja
se nalazi u sastavu kataloga karata (U-karta, knjiga I1l). Osnovni kriterijumi za izradu
karte podobnosti bili su: ugao nagiba padina (naklonski ugao), stabilnost terena,
nosivost tla, litogenetska vrsta i inZenjersko-geolo$ke osobine stijena, dubina do
nivoa podzemne vode i seizmicnost terena.

Vjerovatnoca pojava zemljotresa za stogodiSnji period sa maksimalnim mogucéim
intenzitetom na ovom podrucju je 9° po MCS skali i sa magnitudom od 7,4° (po
Rihteru), za teritoriju planskog podrucja i opstine Bar iznosi 63%.

Analizom ulestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su
do sada zabeleZeni, moZe se ocekivati u sljedecih 100 godina maksimalno ubrzanje
(na osnovnoj steni) od 0,177 g' , §to odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM
skale? ).

Prostor ovog plana spada u zonu IX-og stepena seizmickog intenziteta MCS
skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do ks=0,14.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |
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rije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
‘Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
rojekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
+ Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

1 Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

Ty

Pri iz_gradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE |
) RARAMETRE :
e katast. parcele broj 3169, 3170, 3171 i
s i 3178/2 KO Polje, urbanisticki biok 8
Povrsina urbanisticke parcele 4046 m?
na kojoj se gradi
Indeks zauzetosti Hest
Indeks izgradenosti e
Maksimalna spratnost objekata P+5 (Sest nadzemnih etaza)

Procjenat ozelenjenih povrsina na parceli | do 20 %

Yarametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila '

b |

’roblem parkiranja rijesiti na sopstvenoj parceli (na slobodnom dijelu parcele ili u
arazi), sa tim $to je prilikom odredivanja potrebnog broja mjesta za smjestaj vozila
otrebno postovati sljedec¢e normative koji su uskladeni sa stepenom motorizacije
a grad Bar. Stepen motorizacije za Bar je procjenjen na osnovu proseénog stepena
notorizacije na nivou Crne Gore 2006. godine (Sto su zadnji dostupni statisticki
odaci i uvecan je za oko 30% zato Sto Bar spada u red najrazvijenijih op&tina Crne
sore).

3roj parking mjesta obezbjediti u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na
tepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

15 PM/1.000m2 povrSine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)

30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

60 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM), .
15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),
12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane

potrebe za parkiranjem vozila rieSavati isklju¢ivo na sopstvenoj parceli u garazi u
kviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli.

GaraZu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.

L 0 mMOOT OONTO T

O
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Garazu graditi iskljuéivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.

Potrebe za parkiranjem vozila rije$avati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli. |
Garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u
posebnom objektu — garaZi (u ovom sluéaju se garaza se uzima u obzir pri obracunu
urbanisti¢kih parametara na parceli.

GaraZu graditi iskljuéivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu|
gradevinsku liniju. |
Dimenzije parking mjesta na svim povr§inama predvidenim za parkiranje treba da
budu u skladu sa vaZe¢im standardima i propisima. Ulaze u garaze predvidjeti na
minimalnom odstojanju od 15,0m od raskrsnica iz bezbjednosnih razloga.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna |
svojstva podruéja :

Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se defini$u |
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje, istaci,
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivag, smjer
pruzanja sliemena, krovni prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje parcele: ograde,
poploCanje, parkiranje, pristup na javnu povrsinu, pomo¢ni objekti: vrsta, veligina i
polozaj na parceli, komunalni priklju€ci: mjesta prikljuéenja na vodovod, elektro i PTT
mreZu i mjesto prikljuéenja na kanalizaciju ili mjesto za septitku jamu.

Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to |
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, |
mobilijara, Skura na prozorima i sl., uz moguénost upotrebe i savremenih materijala.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planirati energetski efikasnu gradnju.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala ‘
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Branka Petrovi¢ Fest-coone
Natasa Puknié ﬁmf i

DRZAVNA SEKRETARKA

PRILOZI

- GraficCki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1400/2 od
05.05.2025. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
saobracéaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/25-276 od 09.05.2025. godine

- Akt D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 2752 od 12.05.2025. godine
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POVRSINE ZA SKOLSTVO, DIECIU ZASTITU | ZDRAVSTVO

FOSLOVNE DJELATNOSTI

il | POLIOPRIVREDNO ZEMLJSTE

Y
/j/ / /4 BLOBODNO ZEMLIISTE
i s

COMUNALNE POVRSINE

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Narugiiae:

Opétina Bar

Osnov:

Odluka o dono3enju
Detalinog urbanistitkog plana "Polie Zaljevo®
broj 030 - 185 od 09, 08. 2012.god.
Skupstina Op3tine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢
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GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

1 |GRANICA ZONA RAZLICITIH NAMJENA
OZNAKA ZONA RAZLICITIH NAMIENA

(GRANICA BLOKA

OZNAKA BLOKA

POVRSINE ZA MIESOVITE NAMENE

| @;} POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOST!
@ ROVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCLIALNY ZAsTiTy DETALJNI ﬁRBANISTIéK! PLAN
' ' " ' "POLJE - ZALJEVO"
FOVRSINE ZA SPORT Hanstise
Opdtina Bar

@ POVRSINE ZA ZDRAVSTVO pream

Qdluia o donodenju .
@@ ROVRSINE ZA POSLOVNE DJELATNOSTI mewimm

Skupstina Opiting Bar, Predsjednica Branks Nikezié
POVRSEINE ZA PEJZAZNG UREDENJE JAVNE NAMJENE TCratiiss priog

g & 5 GUP - BAR 2020 :
AOBRACAJINICE - PRVA FAZA PO GUP - BAR 2020 2 | PLAN NAMJENE POVRSINA

MODENE POVRSINE




GRARICS GRUMVATA URDANISTIERDG FLARS,
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CIENAICA PG, FARUASITIM MARMENA

RN LA,

BRAMICA URBANISTIONE PARCELE
JIbORGA URBANISTEEKE PARCELE

DBEOVINS KOLSHH BACSRASA NICA

o

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"
== Odluks o donpbergu

Bretalnog urbanstitkog plans "Polje Zaljeve®
bsref 030 - 18504 08, 08, 2012.god.
Bkupiting Opstine Bar, Predsiednina Branka Hikezit
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3 PLAN PARCELACIJE
javnih povr8ina
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GRANICA CBUHVATA URBANISTICKOG PLANA
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

DINAKA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

DZNAKA BLOKA

REGULACIONA LINIJA

KOLSKE SAOBRACAJNICE

NAJVECA DOZVGLIENA SPRATNOST OBJEKATA
i skladu sa planiranom namjenom

GEOLOSKA REJONIZACIIA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"POLJE - ZALJEVO"
Narudifac:
Opétina Bar
Osnov:
Odiuka o donoSenju

Detaljnog urbanistitkog piana "Polie Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.gad.
Skupitina Opstine Bar, Predsjednica Branka Nikezié

Gralitkl prieg:

- PLAN REGULACIJE
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GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA ZONA RAZUICITIH NAMJENA

QZNAKA ZONA RATLICITH NAMIENA
OZHAKA BLOKA

GRADEVINSKA LINIIA NOVOPLANIRANIH OBJEKATA
ROUSKE SAOBRACAINICE

NAJVECA DOZVOLJENA SPRATNOST OBIEKATA
t skipcu 52 planvancm TLayEon

GEQLOSKA RESONIZACLIA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"POLJE - ZALJEVO"
Narodiac
Opétina Bar
{hrov,
Odiuka ¢ donodenju

Detaljnog urbanistickog plana “Polje Zalievo™
broj 030 - 185 od 09, 08, 2012.g0d.
Skupstina Opstine Bar, Predsjedaica Branka Nikezi

Grafitki prilog

PLAN REGULACIJE
4. SA KOORDINATAMA TACAKA
L GRABEVINSKIH LINIJA
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"POLJE - ZALJEVO" |

Narudiac
Opstina Bar
Qanoe
Qdiuka 0 donodenju
Dataljnog urbanisiitkog pana "Pole Zaljevo”

broj 030 - 185 od 09. 08, 2012.g04.
Skupiting Opstine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Graficki peiiog:
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IS 35710 kV, 8x8 MVA, nova

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
“"POLJE - ZALJEVO"

7S 1070, 74 kV, postojeca

I3 1070, 4 KV, zadrZava se

I8 1070, 4 KV, 630 kVa, nova

Opé&ting Bar

Urbanisticke parcele za 75

Kor idor radzemnog voda 10 &V

Detalineg urbanistickeg plana "Polje Zaljevo"

Nadzemnni vod | E KV, posto jeci

broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.

Pogizemn i vod 35 kV, novi

Skupstina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Qdluka o donofenju

Poplzemn! vod 10 KV, novi

FPoplzemni vod 10 &V, posto fec

Pogzemn: vod 10 kV, wkidar /e
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POSTOJEC! TELEFONSKI KABL POLOZEN U ZEMLIU
Detalinog urbanistitkog plana "Polje Zaljevo™
—s POSTOJECA TT KANALIZACHA (4x110) SA TT OKNOM broj

broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupstina Opstine Bar, Predsjednica Branka Nikezié
POSTOJECA TEL. KOMUTACIJA ("CENTRALA")
GrahCki priog:
POSTOJEC OPTICK] KABL
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Katastarska opftina: POLJE

Broj lista nepokretnost:
Broj plana: 16

Parcele: 3171, 3170, 3178/2, 3179




wUPRAW‘\ ZA NEKRETNINE

i
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-14
Datum: 07.05.2025,
KO: 'POLIJE

Na osnovfx Elana 17

109/2025

3 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti (

CRNA GORA

10000

mug sy

02-810-14

"S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1087 - IZVOD
Podaci o parcelama
Broj Podbroj zlggii:lt' él;:;:r:] Datum upisa | ;0 li)?ct:::'ni;ibroj NSEL‘Lfg{{ﬁ;ﬁ?g“ 'gg?ﬁ; Povefina m?l  Prinod
3170 21 21/02/2023 |Polje VoIiiak 1. Klase o5 79706
66 KUPOVINA
3171 21 21/02/2023  [Polje Vit 2. Klase 311 7.18
66 KUPOVINA
1006 36.44

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matifni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

0509960270010

NOVALIC FAZLIJA HAFIZ
Rista Leki¢a [-26 Bar

Obim prava

ISvojina 111

Podaci o teretin

1a i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj

zgrade

Redni

PD broj

Natin kori§éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

3170

1 Voénjak 1. klase

17/04/2025

11:1

ZabilieZba_notarsko; zapisa-sa oznakom {.}ravnos osla
ZAgiLJE%BA NOTARSKOG ZAPISA UGOVORA o
DOZIVOTNOM 1ZD AVANJ% UZZ BR, 614/2025 OD
09.04.2025 GODINE , ZAKLIUCEN IZMEDIJU NOVALIC
HAFIZA 1 SABAHETE , KAO , PRIMAOCA
IZDRZAVANJA I NOVALI DENISA, HARISA I SENA,
KAD DAVAOCA 1ZD ZAVANIA

3171

1 Vit 2. klase

17/04/2025

11:1

Zaorye T rigy o st
ZABILIEZBA NOTARSKOG SABISE DraeioE Postr
DOZIVOTNOM IZDR AVANI UZZ BR. 61412025 0D
09.042025 GODINE , ZAKLIUCEN 1ZMEDIU NOVALIC
HAFIZA 1 SABAHETE , KAO , PRIMAGGA

IZDRZAVANIA I NOVALI DENISA, HARISA | SENA,
KAO DAVAOCA IZDRZAVANIA

Naplata takse je oslobo

naknade oslobodena je
"S1. list CG” br. 73/10,

Datum i vrijeme:

na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

07.05.2025. 09:13:01

fena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama

("SLlist CG, br, 18/19). Naplata

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,




UPRAVA ZA NEKRETNINE

10000000366

O

102-818-14110/2025

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-14110/2025

Datum:  07.05.2025

KO: POLJE

Na osnovu &lana 173
032/11, 040/11, 043/1

Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

5, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2280 - PREPIS

Podaci o parcelama

. | Bro Plan ; Potes ili Natin kori¥éenja Bon. s i
Broj Podbroj zgra{l e || Skica |Datum upisa| .. 7 kucni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m2  Prihod
3178 2 21 15/02/2023 [Polje Dvoridte 72 000
78 KUPOVINA
72 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0509960270010 NOVALIC RFAZLIJA HAFRIZ Svojina 171
Rista Lekiéa 1-26 Bar
Podaci o teretima i ograni¢enjima
i il Broj Redni s i Datum upisa
Broj Podbroj zgra':ie PD | Natin kori¥¢enja Viljeme uplia Opis prava
Labtlfeib‘ notarskog zapisa-sa oznakom Bravnog l{)osm
17/04/2025 ZABILIEZBA NO A§KOG ZAPISA UGOVORA O
DOZIVOTNOM 1ZDRZAVANIU UZZ BR. 614/2025 OD
3178 2 1 Dvoriste 09.04.2025 GODINE , ZAKLIUCEN IZMEDIJU NOVALIC
HAFI%A 1 SABAHETE , KAO , PRIMAOCA
11:1 IZDRZAVANIA I NOVALIC DENISA, HARISA I SENA,
KAOQ DAVAOCA IZDRZAVANJA

Naplata takse je oslo
naknade oslobodena je
"Sl. list CG" br. 73/10

bodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

171

Datum i vrijeme:

07.05.2025. 09:13:18
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SEKTCR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-1400/ 7.

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Crna Gora . . Uroaniima
= AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE [ Pricnigno: ';

VEZA: 03-D-1400/1 od 29.04.2025.godine

PREDMET: Qdgovor na zahtjev u ciliu izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-5292/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na

Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na katasta

KO Polje,Opstina Bar, a u cilju izdavanja urbanistiék

sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,

»Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjagnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu Zivotne sredine.

<D
AGENCI@M G

ZASTITU 2IVOTNE
SREDINE
CRNE GORE

o-tehnickih uslova Novalié Hafizu, obavjestavamo vas

Pisamica Ministarstvo prostornog pignirdng

P UEZAVIa novin

Brg. 153, [ var | Wit | b | riedtont |

F . " - r'f;* - ‘/ "
* -3 C]/;_‘[V;") e ) 115
f ! Podgorica, 05.05.2025.godine

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

rskim parcelama br. 3169, 3171, 3170, 3178/2 i 3179

zahtijevati procjena uticaja.

LN
‘(\7.,‘,}5;1}_/‘(:'*\dr Milan Gazdi¢
V' il % DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

81000 Podgorica, Crne Gora

tel.: +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail com
www.epa.org.me




Adresa: Bulevar revelucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

Opétind'Barnici Mir!staratyo prosiornog planirzuia, Tel: +382 30 311 561
Sekretarua’t za 'kbmunafne pcslove:,um wmu email: sekretarijat. kps@bar.me
saobracaj ”/, ,—i J 5 _?Z;, ' B www . bar.me
ol el o o 1'riley
% e e e
Broj UPI [14-341/25-276/17( — 12 9 | 9 5 - A7 //‘ Bar, 09.05.2025. godine
J D6333/25 2292 [ ¢ ’

Sekretarija
planiranja,
Gore", br. §
19/25), a u

Crne Gorel,

postupku (,

Utvrduju se

objekta na
parcele broj
Zaljevo* (9
1. Pred
se ni

saob

2. Urba
3. Sirin

vozila:

za komunalne poslove | Saobraéaj, riesavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne
2/20,140/22), tlana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gere", br.
vezi sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
Sl list Crne Gere®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

saobracajno-tehnicki uslcvi za prikljugenje na javni put, za potrebe izgradnje novog
povrsinama za centralne djelatnosti na urbanistiCko] parceli, koju Cine katastarske
3169, 3170, 3171 1 3178/2, KO Palje, urbanisticki blok 8, u zahvatu DUP-a ,Polje-
. list Crne Gore-opSstinski propisi®, br. 27/12), opstina Bar:

metna urbanisticka parcela ostvaruje kontakt sa postoje¢im opstinskim putem, koji
alazi na katastarskoj parceli broj 3891, KO Polje, koji prati trasu DUP-om predvidene
racajnice, na koju je potrebno projektovati sacbracajni prikljucak;
nisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;
kolskog ulazalizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od pl
5. Radij

aniranog sadrzaja na parceli;
use krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno

mjerodavno vozilo;

6. Nap
7. Vodit

odgo
8. Uzdu

rikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u¢esnike u sacbracaju;

i ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
varaju materijalima puta na koji se prikljucuje;

zne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje

poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;
9. Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;
10. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracéaja i saobracajne signalizacije,

koji
norm

mora biti uraden u skladu sa vaZecim standardima, tehnickim uputstvima i
ativima iz predmetne oblasti.

O brazlozZene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drézavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 06-333/24-5292/4 od 25.04.2025. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem

UPI 14-341
izdavanja u
objekta na
Bar.

25-276 od 05.05.2025. godine, za izdavanje saobracajnih uslova u postupku
rbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog
atastarskim parcelama broj 3169, 3171, 3170, 3178/2 i 3179, KO Polje, opstina

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistiko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.




Clanom |17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave {zdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom |8 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br. 19/25) je propisanc da se
urbanistiCko-tehnicki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drZzavne uprave nadleZnog za
poslove [uredenja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 istog ¢lana je propisano da tehnicke
uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za
izradu tehniCke dokumentacije pribavlja privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik
koje izraduje tehniCku dokumentaciju, odnosno investitor.

Clanom 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore", br. 19/25) je propisano da ée se
Geoportal sa urbanisti¢ke-tehnickim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od dana
stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog ¢lana je propisano da ¢e, do uspostavljanja
Geaoportala, urkbanisti¢ko-tehnicke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20,
86/22 14/23).

Clanom |74 stav & Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 | 04/23) je propisanc da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kepiju katastarskog plana pribavlija Ministarstvo.
Shodno glanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove sacbracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, cdiuc¢eno je
kao u digpozitivu riesenja.

Rjesenje| je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno| da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjedenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Op$tine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

" \

_Samostalni savjetnik Il za saob ?(’:aj,

\ | Milan Apdrijagevic
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu valeg zahtjeva broj 06-333/24-5292/5 od 25.04.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih
uslova, koji [je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 30.04.2025. godine pod
brojem 2752, (podnosioc zahtjeva: Novalié Hafiz iz Bara), dostavljamo vam tehni&ke uslove:

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta na povriinama za centralne djelatnosti,
na urbanisti¢koj parceli koju &ine katastarske parcele broj 3169, 3170, 3171, i 3178/2 KO Polje,
urbanisti¢ki blok 8, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Polje-Zaljevo«, opitina Bar.

Prilog:
¢ Tehnicki uslovi

* Situacioni plan R 1:500 sa katastrom postojeéih hidrotehnigkih instalacija kojim raspolaZe
DOO “ViK” Bar (dijelimiéno geodetski snimljeno).
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DOO "Vodovod

Broj: 2752
Bar, 12.05.2032

Na osnovu 2zi
planiranja, urb
je zaveden u g

D

2752, izdaju se:

Za izradu tehn
djelatnosti, na
3178/2 KO Pq
Zaljevox, opsti

a) Opsti di

Vodovoq

i kanalizacija" - Bar

25.godine

ahtjeva Novali¢ Hafiza iz Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog
anizma i drzavne imovine, broj 06-333/24-5292/5 od 25,04.2025. godine koji

rhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 30.04.2025.godine pod brojem

TEHNICKI USLOVI

icke dokumentacije za izgradnju novog objekta na povrsinama za centralne
urbanistickoj parceli koju &ine katastarske parcele broj 3169, 3170, 3171, i
lje, urbanisti¢ki blok 8, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Polje-
na Bar.

| =]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni&kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuCenja na uliéni cievovod. U sluéaju da je profil
prikljuka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada
do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko rastojanje
armature i fazonskih komada pri paralelnom postavijanju razvoda
min 60cm, pri Cemu unutradnje dimenzije $ahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm.

Kod vodomjera profila @50mm i vige obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara€, hvata¢ nedistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mresa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D ispred i 3D iza vodomjera (D je
profil priklju¢nog voda).

Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da otvor na Zahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silazak.Poklopac treba da bude kruznog
presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene oekivanom opterecéenju.

Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za stambeni
dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mresu.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji e se graditi ili

postavijati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrditi slededim
vodomjerima:
a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim

vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.




Fekalna

i

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vifemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »2« sa
pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i éuvanje sa
profilom prikljucka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko ocitavanje
putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vi&emlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od dCetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnju
mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u kasetama na etazama,
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) stalno
dostupnim za olitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormar za
jedan sprat, uz moguénost zakljuéavanja radi obezbjedenja od
oSteCenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom
se moraju postaviti iskljucivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljuc¢ka
je ©100mm, pri €éemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vide.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod precnika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliCnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slucaju pune iz ulinog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

kanalizacija:

Profil prikijucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim prora¢unima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikiju¢ka na gradsku kanalizacionu mre3u je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno
je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.




5. Kota dna prikljutne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuCnog Sahta (D-nazivni pre&nik cijevi).

6. Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naginu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda | sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019

7. Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

8. Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

9. Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti £ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1. Neophodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil priklju¢ka.

2. Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljuéka.

3. Reviziona okna i kigne slivnike projektovati u skladu sa tehniékim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

4. Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

5. Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaZe) povrsine veée od 50m2.

6. Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog poprectnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

7. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte
od poliestera.

b)Postojece hidrotehniéke instalacije

1. U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvorista i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda
i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine
cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do
200 stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrdenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je abezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.




c) Posebni dio

2. Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

3. U slugaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija,

tije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
Cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele, a
tehni¢ko rjeSenje moze biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

d) Tehnicka op.

o Vodovod:

Priklju¢enje objekta na vodovodnu mreu predvidjeti na postojeéi
cjevovod DN 100, prikazan na situaciji datoj u prilogu ovih uslova.,

o Fekalna kanalizacija:

Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na postojeéi
kolektor DN 400, prikazan na situaciji datoj u prilogu ovih uslova.

o Atmosferska kanalizacija:
Prikljuenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa

detaljnim urbanisti¢kim planom DUP »Polje-Zaljevo« - faza
hidrotehnika.

remljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u

skla

du sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehnike dokumentacije. Projekat

unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

1. ‘U p

IT) Projekat uredenja
rojektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno

naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na sjtuaciji prikazati poloZaj sa nazna&enim medusobnim rastojanjem planiranog

obje

kta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijorn i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura

da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.




Prilog:
Situacioni plan R 1:500 sa katastrom postojecih hidrotehnickih instalacija kojim
raspolaze DOO “ViK” Bar (dijelimi¢no geodetski snimljeno).

Napomena:

Na| predmetnom prostoru su locirani individualni vodovodni prikljuci manjih
prafila za koje ne raspolazemo sa terenskim podacima o poloZaju trase.
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"y, | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

S92 | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Fo?gogié:za, CornasGora
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%ﬁ%} urbanizma i drzavne imovine Tel: +387 20 446 338

Broj: 06-333/24-5292/9 Podgorica, 29.12.2025. godine

NOVALIC HAFIZ

BAR
Ul. Rista Lekica I-26

U prilogu dopisa dostavljamo Vam akt Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorata za
zastitu i spasavanje broj: 13-236/25-UPI-10964/2 od 11.12.2025. godine, za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na povrSinama za centralne djelatnosti, na
urbanistickoj parceli koju &ine katastarske parcele broj 3169, 3170, 3171 i 3178/2 KO Polje,
urbanisticki blok 8, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Polje — Zaljevo* ("Sluzbeni list
Crne Gore” — opstinski propisi br.27/12), Opstina Bar.

Predmetna dokumentacija je dostavljena nakon izdavanja Urbanisti¢ko - tehnickih uslova
broj 06-333/24-5292/5 od 20.05.2025. godine.

DRZAVNA SEKRETARKA

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(= spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Odobrila

Nevena Jovovié v.q[ generalna direktorica
Direwiranje prostora

Verifikovala
Maja Mrdak, nacelnica Direkcije za pripremu urbanistiéko-tehnickih

uslova za Geoportal i izdavanje urbanistiéko tehnickih uslova
Obradila 2

Branka Petrovi¢, samostalna savjetnica |
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Shodno Vasem cahtjevu broj: 96-333/24-5292/7 ad 16.04.2025, godine (zavedenom u ovon

ministarstvu pod brojem: 13-230/235-UP-10964°1 dana, 29042025, godine), U prifogu akta vain dostavijamo
MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta u okviru pmrwmd za centralne djelatnosti, na urbanistickoj parceli.
koju cine katastarske parcele bmj- 3169, 3170, 31711 3178/2 K.O. Polje, urbanisticki biok §, u zahvaiu
Detalinog nrbanistickog pmm "Polje - Zaljevo", Opstina Bar, po podnosiocu zahtjeva Novali¢ Hafiz iz
Bara., Broj: 13-236/23-UPI-10964/2 od 11.12.2025, sodine
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Padgorica, 11122025, gadine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shedno Vasem zahtjevu broj: 06-333/24-5292/1 od 16.04,2025. godine zavedenon u ovem minisarstve pod hrojom 13-236/25-001
I0904/1 dana. 20,04 2025, godine), kojim ste od ovog organa zatraZili dostava Misljenja na Naert Urbanisticho-tehnickih uk]um £
izradu tehnicke dokumeniacije za izgradnju objekta u okviru pm riina za centralne djelatnosti, na urbanisuckoj parceli, koju
dine katastarske ;wuk broj: 3169, 3170, 31711 51782 R.0. Bolje, urbanisticki blok 8. u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog
plana "Polie - Zaljevo™, OpStina Bar, po pmfnnx iocu zahtjeva Novalic Haliz 12 Bara,
Nakon pregleda prilozenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNMICKIH USLOVA. a na nsnovy dlana 143 stay 2
Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cene Gore”, br 019 25, a u vezi clmz;} 74 stuv 5 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, be, 064717, 044718, 063718, 011719 i 082/ “.1 86722 1 04/23), ¢lana 851 89
Zakona o zastili 1 spaSavanju ("Sluzbeni fist Crne Gore”, br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054716, 146/21. 3/24 ). ¢lana
13a Zakona o zapaljivim teCnostima § gasovima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 26/10, --’!-Gf'l E 148/ 15). 0 &lana 18 Zakona o
upravoom postupku ("Shuzbeni list Crne Gore™, br. 56/2014, 20/2015 { 37/17),,
daje sledede:

MISLIENE
- Prilivata se dostavijent akt - NACRT URBANISTICKO-TEHUNICKIH USLOVA sa eswpel- ta deﬂni*a 1ih Z‘éi](()!‘!"ki]’l i

se isti dopuni shiededin:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta, ukoliko u istom ostvaruje tehnolodki proces - Promet ("pretakanje. utovar ili istovar "

OPASNIH MATERUA (zapaljive teenosti | gasovi) - postavljaju posude - uredaji i instalacije sa zapaljivim tesnostima -
gasovima | DRUGIM MEDUIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe predmetnog tehnoloskog procesa, u okviru objekta -
kompleksa. potrebno je u skladu sa potrebnom tehnickom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa Vili-om/,
Fekrotehmehim (IS 1 885y Masinskim mecl\!mn ioostalom potrebnom  tehnickom  dokumentacijom, izeaditi -
PROJEKAT/ELABORAT ZA J“‘E”“% QN POZARA v skladu so Zahonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore®,
b Q13707 00508, 086/09, 03211, 03716, 14620 0 323). Jakonom o zapaljivim eenostima i gasovimu ("SLIist CG" broj
26/10, 4072011 1 48°2003). kao i 1i.fl‘1i'mj‘§<im propisima (hoit pijesy navedeni u dostavlijenom Nacetu urbanisticko-tehnickib
uslova), - Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zadtitu garaZa za putnicke sutomobile od pozara i eksplozija ("SI list CG°,
br. 9.2012). Pravilokom o tehnickim nermativima za sisteme za ventilaciju ili Klimatizaciju ("Sl. list SERJ", br. 38/89),
Pravilnik o tehnickim pormativima za izgradnju srednjenaponskib nadzemnih vodova samonosedim kablovskim snopom ("S),
list SFRJ, br. 20/92), Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetshih vodova nazivnog napona
od 1 kY do 400 kV ("SL list SFRI”, br. 65/88, "Sl. [1‘\[' SRJ", br.18/92), Pravilnik o tehni¢kim normativima za elehtriéne
instalacije niskog napona ("Shuzbeni Ilsl SERJ", br, $3/88 i S4/88 1 ispr. ("SI Tist SRJ", br. 28/05) § ostalim  tehnickim
propisima - stundurdima (koji definisu oblast Zadtite mi poZara), u ¢ijem posebnom plllt?(‘u - prafickom dijelu obraditi zone
opasnosti | bezbjednosna rastojania sa mjerama zaltite od poZara., kao i obavezno projektavati spoljnu hidrantsku mrezu, a u
zavisnosti od ehnoloskog postupka 1 stepena opasnosti objekta na poZar projekdovati unuteainju hidrantsku mrezu,

NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovoy Nacrta "yisoki of (‘;i - kojim se podrazumjeva zgrada sa prostorijama za

boravak ljudi, ¢iji se podovi najviSeg sprata nalaze najmanje 22 m iznad najnize kote terena na koji je mogu¢ pristup i na

home je moguda intervencija pri gaSenju poZara uz koridcenle (ILH(m]LI‘ldiHLixlh festava, obavezno |e_p_1“g[gi<mxau {kroz sve liee

twhnithe dokumentacije) prilaz objekty i "Platoe za intervencije vattogasna vozila" na strane objehta na kojima se nalaze prozori,
il drogl slieni olm:

za intervencile moraju se izgraditi tiko d pristup i kretanie vatrogasnih voezila uvek
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