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PREDRAG PETROVIC

BAR
Ul. Jovana Jovanoviéa Zmaja br.8

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj: 06-333/24-11176/7 od 17.10.2024. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 3, zona 6, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Ratac- zelni pojas*, (,Sluzbeni list Crne Gore, br, 83/09), u Baru
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drzavne imovine na osnovu Glana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”. br, 64/17, 44/18, 63/18,|82/20,

86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Predraga Petroviéa iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehnicke dokumentacije

|

4 ‘ za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 3, zona 6, u zahvatu Drzavne studije lokacije /Ratac-

zelni pojas’, (,Sluzbeni list Crne Gore, br. 83/09), u Baru.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Predrag Petrovié

6. | POSTOJECE STANJE V _
Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana dobijen od strane nadleznog organa i grafickom
prilogu br.9 Plan parcelacije, regulacije i nivelacije” iz planskog dokumenta, UP 3, u zoni 6, se astoji
od kat parcela br.: 3452/5 3447/6, 3447/3, 3455/1 3452/38, 3456/1, 3452/44, 3452/45 i djjelova
kat.parcela br.: 3452/46, 3452/4, 3452/16 KO Novi Bar, opstina Bar.
Sto se tige postojecih objekata, prema listu nepokretnosti 2270 KO Novi Bar, je evidentirano
sliedece: '
- na kat.parceli br. 3452/4 porodi¢na stambena zgrada, povrsine u osnovi 79 m*
- nakat.parceli br. 3452/5 stambeno — poslovna zgrada, povrsine u osnovi 28 m?
- Nna kat.parceli br. 3452/16 porodiéna stambena zgrada, povrsine u osnovi 40 m?:
- nakat.parceli br. 3456/1 pomoéna zgrada povrsine u osnovi 46 m2.
Prema grafickom prilogu br. 4 ,Postojece kori¢enje prostora“ dio predmetne lokacije je namjene
suma i makija, a preostali dio stanovanje.

| Za ruSenje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom inspekcijskom organu,

u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore".
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23).

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije |

Shodno grafiékom prilogu br. 8 ,Plan namjene povrsina“, urbanisticka parcela UP 3, u zon
planirane namjene hoteli — H i zastitno zelenilo - Z.

HOTEL (H)
Pod turistitkom namjenom — hotel, prema posebnom propisu podrazumijeva se objekt za pru
usuge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za no
sa recepcijom i holom hotela i javnim restoranom sa kuhinjom. Hoteli sa kapacitetom do 25

Klasifikuju se kao mali hoteli. Hotel moze imati depadans, sto je gradevinski samostalni dio hotela u

kojem se pruzaju usluge smjestaja u smjestajnim jedinicama.
Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna recepcija i hol, te restoran sa kuhi

16 je

Zanje
cenje
soba

njem.




Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti; sobe, hotelski apjertmanﬂ
apartmani smjesteni u grupi razlicitih vrsta zgrada, koji predstavljaju dopunu hotelske ponude.

Obavezno je minimalno 80% povrsine urbanistickih parcela izmedu gradivog dijela i $etalidta urediti
visokim zelenilom i autohtonim biljnim vrstama, uz moguce uredenje rekreacionih sadrzaja.
Pretezna namjena (80% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije, dok ostalih 20% predstavijaju

djelatnosti kompatibilne hotelskim. Preporucuje se da jedan dio sadrzaja bude dostupan spoljnim
korisnicima.

Namjene kompatibilne sa hotelskim:

* usluzni-trgovacki sadrzaji,

* drustveni, kulturni i zabavni sadrzaji,

* gradevine i povrsine za sport i rekreaciju,

* parkovske i druge uredene zelene povrsine.
Uslovi koje moraju zadovoljavati turisticki objekti definisani su posebnim propisom kojim je
regulisana klasifikacija i kategorizacija turistiCko-ugostiteljskin objekata.
Nije dozvolieno ogradivanje kompleksa. Koristiti zelenilo kao element za formiranje zasticeninh
ambijenata. Dozvolieno je rampama omogudéiti kontrolu kolskog pristupa na parcelu.

TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA - Postojeci objekti na pracelama sa namjenom (H) i pratecom
namjenom (Z1)
Za postojece objekte na parcelama sa planiranom namjenom (H) i (Z1) u potpunosti se moraju
ispostovati uslovi iz predmetne Studije u pogledu urbanistic¢kih parametara | tipologije objekata.

Pravila parcelacije

U grafickom prilégu Plan parcelacije, fegulacije I nivelacije definisane su granice urbanistickih
parcela preko koordinata tacaka.

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana koji je dobijen od strane nadleznog organa i grafickom
prilogu br.9 , Plan parcelacije, regulacije i nivelacije” iz planskog dokumenta, UP 3, uzoni 6, se astoji
od kat.parcela br.: 3452/5 3447/6, 3447/3, 3455/1, 3452/38. 3456/1, 3452/44, 3452/45 | drjelova
kat.parcela br.: 3452/46, 3452/4, 3452/16 KO Novi Bar, opstina Bar.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskin parcela dode do neslaganja izmedu katastra i iStudije
lokacije mjerodavan je zvaniéni katastar

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni
list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije
po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA SA TURISTICKOM ‘
NAMJENOM
Na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisan je polozaj gradevinske i
regulacione linije.
Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. U okvirima postayljienih
gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita objekta. a u skiddu sa
specifiénim zahtievima ove namjene. Na grafitkom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu
obavezujuci.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
Visinska regulacija definisana je oznaéenom maksimalnom spratnoScu na svim urbanistickim
parcelama gdje se jedan nivo ra¢una u prosjeénoj vrijednosti od cca 3m za etaze iznad prizemlja,
odnosno 4m za etaze u prizemlju, ukoliko se u njemu planira poslovni sadrza;.
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj nadzemnih,
odnosno podzemnih etaza. Dozvoljava se i maniji broj.




' sa 50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnati teren uz procelje objekta, odnosno jednim

EtaZe mogu biti podrum, suteren. prizemlie, spratovi i potkrovlje, a podzemne etaze (podfum) ne |
ulaze u obraéun visina,
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, ddnosno
suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza Ukoliko je namjena podruma gardziranje,
tehnicke prostorije | pomoéne prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u BGP. Za sve ostale
namjene (welnes centar, diskoteka i sl.) povrsina podruma se uracunavaju u BGP,
Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je

svojim proceliem je iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom).
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog terena, ltj. prva
etaZa iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavr$na etaza objekta ispod krova sa nazitkom na fasadi do 1.8m.
Pri izraGunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanistickim parcelama u ovoj Studiji ﬂokacije
sutereni | potkrovlja se u cjelini uracunavaju u BGP.
Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji terena.

OPSTI USLOVI UREBDENJA PROSTORA
Udaljenost od susjeda

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za parcele sa r¥anjom

Sirinom fronta, uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u
prekinutom nizu) moguca je iskljuéivo uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijoj ivici
se radi objekat. Udaljenost od boénih granica mjeri se od procelja zgrade prema boénoj imedi i
mjerodavna je manja vrijednost (u sluCaju razlicitih vrijednosti).
Erker, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, |kao ni
minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih vica urbanisticke parcele. Treba izbjegavati
gradnju balkona duzinom cijele fasade.
PovrSina pod podzemnim etazama moze biti veca od povrsine prizemija, ali zauzetost pardele ne
moze biti ve¢a od 50% njene povriine i mora biti u garnicama zone za gradnju.

Izracunavanije osnovnih urbanistickih parametara

Pr izraunavanju urbanistickih parametara na urbanistiékim parcelama u ovoj Studiji lokacije
sutereni i potkrovlja se u cjelini uraunavaju u BGP.
Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obraéun BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obraéuna
propisanog indeksa izgradenosti, ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi pomocni, ekonomski
objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema posebnom propisu, uracunavaju se u planom
definisane indekse.
lzuzetno /kod terena u nagibu/, ukoliko Je u pitanju kaskadna - terasasta kompozicija gbjekta
dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza, pri éemu se zadati maksimalni indeks zauzetosti moze

uvecati za 30% (napr. 0.30 prelazi u 0.39).

Prilikom izrade tehnike dokumentaciie postovati -

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeéni list
Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

- Pravilnik o nacinu obraéuna povréine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cme Gore". br. 6 18).

- Povrsine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG". br.24/10 i 33/14)1 Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6;Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene postovati
Pravilnik o vrstama, minimalnim tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore", broj 36/18),




| Objekatite projektovati u duhu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za projektovanje |
ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGCKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za oJu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/18) i Pravilnikom o mjjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«. br.006/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima
i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10. 40/11 148/15).

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema
vazecim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke
Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne
lokacije.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanie i izvodenje objekata i |
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST
EN 1998-1/NA.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 44/18), pti izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata
izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za
radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru| duzan
je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkam.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu|

Mjere zastite na radu
Shodno €lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10. 73/10, 40/11), pri

izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnaloskim
projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni zahtjevi sa stanovista zastite Zivotne sredine su:
- da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu:

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
- da se traZe prostorna rieSenja koja u najvecoj mogucoj mjeri stite postojeci pejzaz i zeleni fond:;

- da se vodi raéuna o obalnoj liniji, kako sa aspekta zastite ekosistema. halofitnih stanista,
endemicnih vrsta, mikroklime, tako i pri izboru materijala u gradevinarstvu,

| Akt Agencije za zaétitu Zivotne sredine broj; 03-D-3719/2 od 01.10.2024. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obavezno je minimalno 80% povrsine urbanistiékin parcela izmedu gradivog dijela i Setalista jurediti
visokim zelenilom i autohtonim biljnim vrstama, uz moguée uredenje rekreacionih sadrzaja.
Pretezna namjena (80% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije, dok ostalih 20% predstavljaju
djelatnosti kompatibilne hotelskim. Preporuduje se da jedan dio sadrzaja bude dostupan spoljnim
korisnicima.

Namjene kompatibilne sa hotelskim:

* usluzni-trgovacki sadrzaji,

* drustveni, kulturni i zabavni sadrzaiji,




= gradevine i povrsine za sport | rekreaciju,

B

* parkovske i druge uredene zelene povrsine.
Uslovi koje moraju zadovoljavati turisticki objekti definisani su posebnim propisom ojim je
regulisana klasifikacija i kategorizacija turistiCko-ugostiteljskih objekata.

Osnovni cilj planiranog rie$enja zelenih povrsina u oviru ove Studije jeste zastita postojece
vegetacionog pokrivaca, u prvom redu Sumskin povrsina, koji pokrivaju vedi dio predmetnog
podrucja,

Zastita ¢e se sprovoditi u nekoliko nivoa:

- U okviru kategorije zasticenog podrucja prirode bice zastiéena $uma koja obrasta poluostrvg Ratac.
To je pretezno borova $uma s grupacijama ¢empresa i prirodne $ume hrasta cmike.

- Zastita ostalih Sumskih povrsina izvan zasticenog podrucja trebala bi se sprovoditi oslanjgjuci se
prvenstveno na racionalno koris¢enje prostora, lokalizaciju turisticke izgradnje i propise k |l jasno
propisuju oblik, visinu i poziciju izgradnje, te odreduju izgled samog objekta, propisujuci ma erijale i
izgled procelja. Zastita tih povrsina takode ukljucuje i primjenu mjera rekultivacije na degradiranim
povrsinama njihovim oplemenjivanjem adekvatnim biljnim vrstama (Sumarci bora, c¢empresali sl.), te
sprovodenije revitalizacije kroz zamjenu sadnica koje su u losem stanju novim zdravim sadnicama.

Posebna zastita pojedinaénih grupacija stabala nakon sprovedene valorizacije, u prvom redu
Sumaraka prvobitne prirodne vegetacije - Sume hrasta crnike.

Zastita kultivisanih povr$ina, odnosno maslinjaka kao autohtnog kultivisanog okruzenja.

Osim zastite, ciljevi koncepta riesenja ukljuCuju i planiranje novih zahvata, odnosno stvaranje novih
zelenih povrsina u skladu sa planiranom namjenom prostora, kako bi se uskladio odnos izgradeninh
I neizgradenih povrsina, te osigurale dovoljne koli¢ine zelenih povrsina za potencijalne korisnike. Te
bi zelene povréine trebale ukljuéivati i razne sadrzaje kao sto se djecija igrali$ta, boravisne zone.
rekreativne zone, Setalista i sl.

Zelenilo uz turisticke objekte
Otvorene povrsine uz turisticke objekte trebalo bi urediti kao parkovnu povrsinu s raznolikim
sadrzajima kao $to su djecije igraliste (sa ljuljaskama, klackalicama, toboganima i sl.)| manji
sportskorekreativni sadrzaji (bocaliste, stolovi za stoni tenis, staza za trCanje i sl.), te boravisne zone
uz razne prostorne atraktivnosti (cvjetnu gredicu, skulpturu, ispod nekog lijepog stabla, fontanu...).
Parkovni prostor je potrebno dobro osvijetliti kako bi bio funkcionalan i u vecernjim satima. Pri
planiranju sadnje, bilini materijal treba formirati na nacin da otvara vizure prema moru i pstalim
prostornim akcentima, a da zatvara vizure prema saobracajnim povrsinama. U odabir bilinog
materijala treba ukljucivati autohtone vrste ili one ukrasne vrste koje se vec tradicionalno koriste u
uredenju zelenih povrsina, a koje su i prilagodene postojec¢im uslovima. Prilikom odabira |bilinog
materijala takode treba voditi raéuna o dimenzijama. oblicima i bojama koje bi trebalo maksimalno
prilagoditi postojecoj, odnosno planiranoj situaciji (procelju objekta, boji fasade, rasélanjenosti
objekta...),

Zeleni prodori/zastitno zelenilo (Z) sa aspekta Kkoriséenja mogu biti javni ili privatni. Povrsine sa

namjenom Z trebaju se pejzazno urediti i opremiti uluénim mobilijarom (osvjetljenje, klupe, karpe za .

otpatke i sl.). Zeleni prodori, kao javne zelene povrsine, javljaju se na mjestima gdje popreén

pjesacke staze povezuju sadasnju magistralu | zalede sa planiranim obalnim $etalistem i pldzama,
kao i u zaledu plaze, u cilju oéuvanja autenticnog zelenog fonda i funkcionalnog odvajanja obale od
objekata namijenjenih za usluzne djelatnosti. Zastitno zelenilo, kao privatne zelene povrsine, javljaju
$€ na parcelama ka obalnom $etalistu. Na djelovima predmetnih parcela, kao parateéa namjena

osnovnoj namjeni, odredena je zona zastitnog zelenila ozanac¢ena na grafiCkom prilogu Plan mjera |

za sprovodenje. Minimalno 80% ove zone mora biti ozelenjeno autohtonim biljnim vrstama.

Uredenje parcele




Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati zasadima vrste
Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m.
Sastavni dio tehnicke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na pripadajucoj lokaciji
Nije dozvolieno ogradivanje parcele Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima |postiéi
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.
Nije dozvoljeno postavljanje Zidanih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih zidova kojima
bi se sprjecavao slobodan prolaz uz more i bujice, koji bi smanjili propusnu moé bujica ili nL drugi
nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Nadstresnice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi n smiju
izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikacii i 3m
(Izuzetno 1.5m) prema susjedu). Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izviesti na
nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od
minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

' | OKOLINE |
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloke ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu gastitu
u skladu sa clanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Cme Gore", br|49/10
- od 13.08.2010).
12. ] USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM =
' Tehni¢ku dokumentaciju projektovati u skladu sa Praviinikom o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom |
(.Sluzbeni list Cme Gore", br.48/13 i 44/15).
13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
i/
14. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA g
/
|
15, | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne
Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br, 73/10, 32/11, 47/1 1,48/15, 52/16, 55/16, 02/17,/80/17
184/18).
- —
16. MOGUCNO§T FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele planira izgradnja vise objekata, moguca je fazna izgtadnja
objekata na osnovu usvojenog idejnog arhitektonskog rjesenja za cijelu lokaciju, u skladu sa élanom
76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Idejno rieSenje mora biti odobreno od strane
Glavnog drzavnog arhitekte, u skladu sa ¢lanom 87 Zakona. L
' 17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1] Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
| *Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)

§




| *Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

' *TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0 4 kV

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

| Prema grafickom prilogu br. 12 ,elektroenergetska infrastruktura“.

17. 2 Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Prema grafickom prilogu Hidrotehniéka infrastruktura® i tehniékim uslovima broj 6448 od
| 03.10.2024. _godine izdati od ,Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Bar.

Uslovi prlkljucenja na saobracajnu infrastrukturu

| Saobracaj i parkiranje

Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3,5m ako se koristi za kolski i pjesaéki
saobracaj i najmanje Sirine 1,5m ako se koristi za pjeSacki saobracaj.
U slucaju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na javnu
saobracajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanistiCku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima ve¢ izgradenih
parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se ne moze obezbijediti.

Prema grafickom prilogu broj 11 .Plan saobracaja" i prema saobracéajno — tehnickim uslovima broj;:
UPI 14-341/24-600/1 od 03.10.2024. godine izdati od Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja

drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju | kori¢enje elekironske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata

("Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elektronskih

komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (“Sl list CG”,

br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane gpreme

(“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | posStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da zatraze otyaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br.14 _Telekomunikaciona infrastruktura”.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOéKIH (GEOTEHNIéKIH INZENJERSKO-

18. GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prqe izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sllist RCG",
br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istragivanja
("SlLlist CG", br. 68/23) izraditi.

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.




—_—

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen seizmickog

intenziteta po MCS skali,

— Projektni propis za zenljotresnu otpornost konstrukcija.

Pti projektovanju objekata preporucuje se koriscenje pripisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
| 20. | ZA ZGRADE URBANIS_TICKO-TEI:!NICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
' Oznaka urbanisticke parcele s UP 3, zona 6
Povrsina urbanisti¢ke parcele B 2.829,56 m?
Maksimalna dozvoljiena spratnost | S+P+1
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalno dozvoljena 846,17 m?
zauzetost parcele
Maksimalni indeks izgradenosti 0.50
Maksimalina bruto povr$ina (BRGP) 1.410,28 m?
Slobodne zelene povrine u
okviru parcele po krevetu/korisniku 80 m?
usluga
Minimalno slobodne 1.974,39 m?
povrsine u okviru parcele
Broj smjestajnih jedinica 12
 Broje krevetalturista 24

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

ie turizam sa usluznim i javnim sadrzajima,

normativima.

garaze planira kao krovna basta. Moguce je kod hotela razmotriti i model mehanicke gara
manje zagaduje okolinu, faktor bezbjednosti je neuporedivo veéi, a osnovna prednost je d
istom prostoru moguce smjestiti vise vozila. Kod mehani¢kih garaza povrsina jednog parking
je priblizno 15m2, Vrijeme potrebno za preuzimanje vozila je 2 min. po vozilu, §to je priblizno jé
vremenu potrebnom za izvodenie vozila iz klasiéne garaze.
Parking mjesta za automobile su dimenzija 2.5 x 5.0m. Obrada otvorenih parkinga treba da j
da omogu¢i maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elen
(beton - trava).

Tabela za izratunavanje potrebnog broja PGM za sve u planu zastupliene osnovne namjene

Parkiranje u granicama Studije rie$avano je u funkciji planirane namjene. Osnovna namjena prostora

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata Studije treba da zadovolji svoje potrébe za
parkiranjem vozila u okviru svoje urbanisticke parcele ili u neposrednoj blizini prema poznatim

U turisti¢koj zoni planirana su hotelska parkiralista, te garaze ispod hotela. Tip garaze ce se odrediti
Kroz izradu projektne dokumentacije. Ukoliko iznad garaza nema etaZa, preporuéuje se da %e krov

e koja
je na
mjesta
dnako

» takva
nenata |




Oznaka namjene Namjena Min potreban broj PM /GM

- Hotel 100 m2/ 0.6 PGM

Dozvoljava se mogucnost ostvarivanja garaznih mjesta umjesto otvorenog parkiranja, a sve
normativnim odredbama ove Studije lokacije.

po

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna syojstva

podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira Drzavna studija lokacije, potrebno je posebnu paznju

posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja. Arhitektonsko oblikovanje objeka

mora

se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicignalnim
oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradiciopalnom

slikom naselja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa druge strane, sastavni je

subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba biti posebno nagl
procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetne Studije lokacije.

Kao nacin tumacenja, za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i p
vrijednosti sredine preporucuju se sljiedece mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih
- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skiadno prilagodavanje savre
izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;
- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30% njene povrsine;
- osnovna boja fasade je bijela;

ena u

nrodnih
detalja:

menom

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na

prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

- izgradnja terasa, loda u ravni pro¢elja bez koris¢enja ogradnih ,baroknih" stubi¢a (npr.

Jbalustrada").
Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno
(preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom te

do 25
renu da

je paralelno izohipsama. Moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa ozelenjenim krovnim

ravnima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje energetsi(e efikasnosti

Wiere energetske efikasnosti

Pobolisanje energetske efikasnosti posebno se adnosi na ugradnju ili primjenu niskoenerge

tskih

zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju

Studije lokacije, pri cemu se preporucuje da 20% potreba za elektricnom energijom (n
parcele) bude obezbijedeno iz obnoviljivih izvora.

a nivou

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije

direktnog suncevog zracenja.
Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostomoj | sezo

nskoj

raspodjeli suncevog zracenja, moze se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podrugje Bara

o prosje¢no 270 suncanih dana godisnje. Izrazeno u jedinicama trajanja sijanja sunca u
srednja mjesecna vrijednost osuncanja iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0 u julu).

satima,
Tokom

Citave godine ima prosjecno oko sedam sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5

casova.




Stoga se moze zaklju€iti da ovo podrucje spada u red podrucja sa vrio povoljnim osnovnim

parametrima za znacajnije koriS¢enje energije neposrednog sunéevog zracenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri naéina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncéane éelije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podru¢ju postoje mogucénosti za sva tri nacina koris¢enja sunéeve energije — za g

osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije

(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremen
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se

dobici toplote moraju regulisati | optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mo
orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok pro
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagr
ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svietla, ze
prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, Ig
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se

rijanje i

0j
pasivni
gucnost
zore na
javanje
enilom,

ymljenje
definisu

kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
Za izvedbu objekata, uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz pr

pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of The European Parliament and of The Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, §to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade. kome rok vrijednosti

nije duzi od 10 godina.

Koris¢enje solamih kolektora preporucuje se kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektriéne
energije, pri Cemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom

arhitekturom,
Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je uraditi pr
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata eng
efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

thodnu

thodnu

rgetske

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor

- U spise predmeta

- ala 4 Z
OBRADBIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH | Tijana Savi¢ Femi¢ -

USLOVA: Natasa Bukni¢

DRZAVNA SEKRETARKA

Marina lzgarevié Pavicevic | Q\WQ&YIC

PRILOZI:

o graficki prilozi iz planskog dokumenta;
e saobracajno — tehnicki uslovi broj;: UPI 14-341/24-600/1 od 03.10.2024. godine iz
Sekretarijata za komunalne poslove | saobracaj Opstine Bar;
tehnicki uslovi broj 6448 od 03.10.2024. godine izdati od ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-3719/2 od 01.10.2024. godine.

dati od

Bari }
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Uporedni tabelami prikaz ostvarenih i planiranih kapaciteta i urbanisticki pokazatelji po zonamd i
urbanistickim parcelama
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Prelomne tacke urbanisticke 3
parcele sa koordinatama

543 6589107.37 4664370.86
544 6589119.76 4664364.00
545 6589130.31 4664357.87
546 6589141.07 4664351.16
547 6589152.25 4664347.03
548 6589166.75 4664339.50
918 6589118.55 4664381.59
919 6589132.19 4664378.70
920 6589142.03 4664377.14
921 6589155.27 4664375 .44
922 6589158.61 4664392.05
923 6589161.31 4664407.63
924 6589174.71 4664399.94
925 6589200.22 4664392 14
926 6589203.62 4664330.06
927 6589205.19 4664388 44
928 6589181.81 4664360.34
929 6589178.53 4664355.31
930 6589167.39 4664340.42

o —

Prelomne tacke gradevinske linije sa koordinatama

12 6589201.97 4664384 57
13 6588200.03 4664386 58
14 6589198.76 4664387 36
15 6589173.24 4664395 .16
16 6589180.42 4664401 .84
22 6589124.10 4664380.14
23 6589119.56 4664375 44
24 6589145.60 4664360 11
25 6589172.82 4664347 67
26 6589183 56 4664329 .39
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| -
, Adresa: Bulevar revolucije br.

T * . Crna Gora 85000 Bar, Crna Gor
P2 = | OpstinaBar . ot Tel: +382 30 311 561
= #8094 = Sekretarijat za komunalne postoveq 72510y “email: sekretarijat kps@bar.me
e Y ‘ saobracaj — 0 g /zl,?,oz{“ 3 www.bar,me
e I N T

Broj: UPI 14-341/24-600/1 L 133 " Bar, 03.10.2024. godin
BCLGEE SR Z_Q

Sekretarijat za komunaine poslove i saobracaj, rie$avajuéi'pé zahtjevu Ministarstva prostorno
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu Clana 17 Zakona o putevima (,S!. list
Crne Gore", br. 82/20), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S!. list Crn

Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i €lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. ligt
Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi:

. '///;/}_5/{';

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za lzgradnju saobracajnog prikljutka, za potreb
izgradnje objekta — hotela, na urbanistickoj parceli broj UP 3, u zoni 6", u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Ratac — zeleni pojas*(,Sl. list Crne Gore, br. 83/09), op$tina Bar:

W

1. Priklju¢ak projektovati na planiranu kontaktnu saobra€ajnicu, radnog naziva
~Saobracajnica 3*, u skladu sa Planom, graficki prilog: Saobracayj;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/iziaz na javnu saobracajnicu,

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnost
od planiranog sadrzaja na parceli:

5 Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima zg
usvojeno mjerodavno vozilo:

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnag puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koj
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikijucka prilagoditi terenu i okoinim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
vicnjake;

10. Na prikljucku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobradaja | saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZedim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-11176/2 od 20.09.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod
brojem UPI 14-341/24-600 od 27.09.2024. godine, za izdavanje saobraéajno-tehnickin uslova
za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta — hotela, na urbanisti¢koj
parceli broj UP 3, u zoni 6, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ratac — zeleni pojas“(,S!. list
Crne Gore, br. 83/09), opstina Bar,




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistiko-tehnickih usiova za izrady tenicke dokumentacije

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na Javni put, pri éemu predmetne usiove za opstinske puteve izdaje
nadiezni organ lokaine uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za 1izradui
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno élanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehniéke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove sacobraéaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise. odluéena e
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavhom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobracaj, L | VD Sekretar
Sandin Suligié 7 : Milo Markoé
. / _-;; ol '.”‘4' :‘ \ . | I
R ) - =3 A 4 AN
o | :: “ k M \ v v e
e 6 d \ -’«.—u‘%‘.‘:_‘?}:_ [
j NG 57

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva: a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat kos r.me

“



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

V.K Q Ul Branka Calovica br, 2, 85000 BAR 0 vodovodbar@t-com me
can g BF +38230 312938 +382 30 312 043 info@vodovod-barma
% +382 30 312 938 £ www.vodovod-barme

PiB: 02054779 «»

PDV: 20/31-00124-5

urbanizma | driav-

Broj. 6448 - _07.40. 202 +

Bar. 03.10.2024.godine

e :_3}3/44_-_1// ¥¢ /J/

Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vaeg zahtjeva broj 06-333/24-11176/2 od 20.09.2024. godine. za izdavanje tehnid
uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod j kanalizacija« - Bar, dana 26.09.2024. godine
brojem 6448. (podnosioe zahtjeva: Predrag Petrovi¢). dostavljamo vam tehni¢ke uslove:

tkih
pod

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 3. zona 6. u zahvatu
Drzavne studije lokacije »Ratac-zeleni pojas«. koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 3450/5,

3447/6, 3447/3, 3455/1, 3452/38. 3456/ . 3452/44. 3452/45 i dijelova katastarskih parcela b
3452/46, 3452/4, 3452/16, KO Novi Bar. opstina Bar,

Prilog:
o  Tehnicki uslovi

S postovanjem.

7. @‘?o\
5
- - . o b -
Tehnicki dn»rektor -? YODROYoD | Sni Direktor

\ l 5 XANALIZAC
. C_. N’ \> .

roj:

) i ‘qn,, -------------------------- /
. 2 & 3 AR
Alvin Tombarevi¢ N2 {1/ %" Mladen Burici¢
(:ws) .5 HB 520-10650-74 LB 585.544 zB
PBCG 4 NLB 530-20001-583  ERSTE 540-0404-77  AB 555.9002




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 6448
Bar, 03.10.2024.god,

Na osnovu zahtjeva Predraga Petrovica, a shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/24-11176/2 od 20.09.2024. godine kojl je

zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 26.09.2024.godine pod brojem
6448, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu Investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. U slu¢aju da je profil
priklju¢ka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature | fazonskih komada
do unutrasnje ivice zida min 30cm; medusobno osovinsko rastojanje
armature i fazonskih komada pri paralelnom postavijanju razvoda
min S0cm, Pri ¢emu unutrasnje dimenzije $ahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila 250mm | vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatac necistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. Iza
vodomijera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D Ispred | 3D iza vodomjera (D je
profil priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu $ahtu obavezno izvest| sa drenazom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi neposredno
ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude kruznog presjeka min
dimenzija ©@600mm i kvadratnog  600x600mm, nosivosti
prilagodene ocekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za poslovni
dio objekta i za hidrantsku mrezu.
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6.

. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi |li

postavljati na teritoriji Op$tine Bar e se vréiti  sledeéim

vodomjerima:

d) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i cuvanje sa
profilom prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko ocitavanje
putem radio veze,

b) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oéitavanje putem radio veze,

Za vrstu materijala prikiju¢ka na vedovodnu mrezu predvidijetl PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijuéka
Je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

. Direktno uzimanje vode iz Javne vodovodne mreZe preko hidroforskih

uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vige.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od ©200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljine zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa hidraulidkim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

15

Profil prikiju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidijeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnutao,

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode,

Kota dna prikiju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen),

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

2

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenin povréina i odabrati adekvatan profil priklju¢ka.
Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspolozive padove samog prikljuéka.

Reviziona okna | kisne slivnike projektovati u skladu sa tehniékim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materljal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precid¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZznog li Eetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti ahte
od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

' 2

U slu¢aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista | ogranicenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda
i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine
cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do
200 stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu |li ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji naéin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija,
¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a
tehnicko rjesenje moze biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.




¢) Posebni dio
Prikiljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Priklju¢enje objekta na hidrotehnit¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
| atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim

dokumentom faza hidrotehnika u zahvatu Drzavne studije lokacije
»Ratac-zeleni pojas«.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih Instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
Instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
2. Na situaciji prikazati polozaj sa naznaéenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnigkih instalacija.
3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji,
PPN :\ 3
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Broj, 03-D-3719/1] Podgorica, 01, 10. 2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica

Ulica IV Proleterske brigade, bf. 19

VEZA: 03-D-3719/1 od 30. 09. 2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-11176/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene utic aja
na zivotnu sredinu za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 3, zona 6, u zahvatu Drzavne stu dije
lokacije Ratac - zeleni pojas‘, u Baru, au cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickin uslova Predragu Petroviéu,
obavjestavamoe vas sledece:

Ureaboam o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 2007,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje e obavezna procjéna
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za Jrgovacke,
poslovne | prodajne centre ukupne Kkorisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objektijza
obrazovanje. nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zaétitu, pozori$ne, bioskopske, izlozbene dvorane i druge)”,
redni broj 14 Infrastrukturni projekti, tadka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu Kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

cdnosno ukupne korisne povrsine preko 1.000 m?, to smatramo da je neophodno da Nosilac proje
shedno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG”, broj 75/18), sprov
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu. kod Agencije za zastitu zivotne sredine.

S obzirom da se u konkretnom slucaju radi o izgradnji hotela bruto gradevinske povrsine 1.140,28 i;
e

'S postovanjem,
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