Crna Gora Adresa. IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planirania, 81000 Podgorica, Crna Gora

. Wre A ; Tel. +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/25-5343/7 Podgorica, 09.10.2025. godine

MARKO IVANISEVIC

CETINJE
Ul. Vucedolska br.1

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-5343/7 od 09.10.2025. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na povrsini namijenjenoj za stanovanije
srednje gus.&ine. na parcelama UP 580 i UP 581, koje se sastoje od katastarske parcele broj:
4640 KO Cetinje |, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana Gruda — DONJE POLJE
(»SlLlist Crne Gore — opstinski propisi“, br.18/12), Prijestonica Cetinje.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine

Broj: 06-332/25-5343/7
Podgorica, 09.10.2025. godine

I
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17, 44/18,
l 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Ivani§evié Marka iz Cetinja izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na povrSini namijenjenoj za stanovanje srednje gustine, na
parcelama UP 580 i UP 581, koje se sastoje od katastarske parcele broj: 4640 KO
Cetinje |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Gruda — DONJE POLJE
(,SlLlist Crne Gore — opstinski propisi*, br.18/12), prijestonica Cetinje.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ivani$evié Marko iz Cetinja

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela 4640 KO Cetinje |, nalazi se u zahvatu Detaljinog urbanistickog |
' plana Gruda — DONJE POLJE, Cetinje. '

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 3528-prepis
KO Celtinje I:
na katastarskoj parceli 4640/1, upisano je:
- livada | klase, povrSine 1849 m?
Ne postoje evidentirani tereti i ogranienja.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 3529-prepis
' KO Cetinje I:
na katastarskoj parceli 4640/2, upisano je:
- livada | klase, povr§ine 1274 m?
Ne postoje evidentirani tereti i ogranicenja.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 3530-prepis
KO Cetinje I:




na katastarskoj parceli 4640/4, upisano je:
- livada | klase, povr$ine 1177 m?
Ne postoje evidentirani tereti i ograni¢enja.

Prema grafickom prilogu 01. "Plan namjene povrsina“ na katastarskoj parceli 4640
KO Cetinje |, nisu evidentirani postojeci objekti.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele_gq_r_lo’anl_okacije

Urbamstlcke parcele UP 580 i UP 581, koje Cini katastarska parcela broj: 4640 KO
Cetmje |, u zahvatu Detaljnog urbamstlékog plana Gruda — DONJE POLJE, nalazi se

u okviru povréina za stanovanje srednje gustine (SS).

Stanclvanje srednje gustine
Tip 1 ’

| - Stanbvanje je definisano kao pretezna namena.

- U o&(wru ove namene kao pretezne moguca je organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste pronzvodnje koja ne ugrozZava
Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem kao i drugih sadrzaja koji mogu
podrzatn stanovanje kao primarnu namenu.

- Plaruraru sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa delatnostlma) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogudi
sadrrajn

- Maksimalna spratnost za parcele od 300-500m2 je P+1+Pk odnosno tri nadzemne
etaze uz mogucnost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaze. Za parcele
vece od 500m2 je P+2+Pk, odnosno etri nadzemene etaze uz moguénost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaze.

- Maksnmalm Indeks zauzetosti za parcele od 300-500m2 do 0.4 a za parcele preko
500m2 0.6.

- Maksimalni indeks izgradenosti za parcele od 300-500m2 do 1.2 a za parcele preko
500m2 do 2.4.

- Mlnlmalna novoformirana parcela je 300m2. U planu su definisane urbanisticke
parcele, ukoliko je za potrebe organizacije drugih sadrzaja potrebna veca parcela
moguée je udruzivanje urbanistiCkih parcela i tada vaze uslovi za novoformiranu
parcelu.

- Gde nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje uslova
o] veliiini novoformirane parcele ili formiranja pristupa, postojeci objekat je moguée
dograditi do zadatih parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parceli s tim da
oba objekta zajedno budu u okviru zadatih parametara, a na velikim parcelama da
oba imaju maksimum po 500m 2 BRGP,

- Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi, dvojni ili u nizu. Minimalna $irina
parcele za slobodnostojeci objekat moze biti 12m.

- Novniobjektn se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

‘ Posto;ecn objekti koji zadiru u gradevinsku liniju a ne ugrozavaju planiranu regulativu

kao takvi se zadrZavaju (ovo se odnosi na evidentirane objekte bez obzira da li su
gradeni sa gradevinskom dozvolom ili su podignuti kao bespravni objekti). Postojedi

_objekti koji se zadrzavaju a koji zadiru u gradevinsku liniju mogu se dograditi ili




' nadgr@aditi u skladu sa uslovima plana.ifna delu oﬁekta koji zadire u gradevinsku liniju.

Polozaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane i objekte koji ¢e pretrpeti
totalnu rekonstrukciju.

- Minir;nalna udaljenost od susedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost
suseda osim na uskim parcelama gde je obavezujuce.

- Sve postojece parcele manje od zadate kao takve se zadrzavaju i na njima je
mogu&a gradnja prema zadatim parametrima. Postojeéi objekti koji su evidentirani u
planu bez obzira da li su podignuti sa gradevinskom dozvolom il i kao bespravni a Ciji
su parametri veci od zadatih (veca spratnost, indeks zauzetosti, manja udaljenost od
susedne parcele, polozaj u odnosu na planom zadatu gradevinsku linijju i dr,) kao
takvi se mogu zadrzati. Zadati parametri vaze za novoplanirane objekte ili objekte koji
Ce pretrpeti totalnu rekonstrukciju, ruSenje i gradnja novog objekta. Svi postojeci
objekti koji ne naru$avaju planiranu regulativu kao takvi se mogu zadrzati,
gradevinske linije su zadate na nivou bloka i vaze za nove objekte i objekte koji ¢e
pretrgEti totalnu rekonstrukciju. Objekti koji su u izgradnji mogu se zavrsiti u skladu sa

- doku rentacijom po kojoj je zapoceta gradnja bez obzira da li ¢e se na taj nadin

prekoraciti parametri.

- Svi postojeci objekti Cija je spratnost manja od zadate kao i parcele koje imaju manji
indeks zauzetosti od indeksa zadatog planom mogu se nadgraditi ili dograditi do
maksimalno zadatih parametara. Svi postojeci objekti mogu pretrpeti totalnu
rekonstrukciju odnosno mogu se zameniti novim i tada vaze uslovi za novoplanirane
objekte, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susednim
parcelama kao i zadati urbanistiéki parametri.

- Na postoje¢im parcelama manjim od 300m 2 moguca je gradnja novog objekta
porodicnog stanovanja , porodiénog stanovanja sa delatnostima ili samo delatnosti i to
sa sledecim parametrima indeks zauzetosti 0.3

maksimalna spratnost P+1

- Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele, Garaze i drugi pomocni objekti
mogu se graditi u skidu sa opétinskom odlukom.

Moguéa je faznost gradnje. kojom se odreduje tehnicko-tehnolodka i funkcionalna
cjelinq' gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji
objekata (Si.list CG 64/17)

|

72. | Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele UP 580, koja se sastoji od dijelova kat. parcela: 4640/1 i 4640/2 |

KO C:etinje I'i UP 581, koja se sastoji od katastarske parcele broj: 4640/1, 4640/2 i

4640/4 KO Cetinje |, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana Gruda — DONJE
POLJE, Opstina Cetinje.

Na grafickom prilogu 03. "Plan parcelacije, regulacije i UTU" prikazane su granice
urbanistickih parcela i definisane koordinatama prelomnih tacaka.




Tacke granice UP 580
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Tacke granice UP 581
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Parcelacua i preparcelacija
' Citav prostor zahvacen ovim planom izdeljen je na urabnisti¢ke parcele kao osnovne
urbanrstcke celine.

Sastavm deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobraéaja nivelacije i
regulacue i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela
koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju |

preparcelaciju bila je postojeca parcelacija i mreza postojeéih i novoplaniranih
saobracajnica.

Mogu¢e je izvrsiti udruZivanje urbanistickih parcela i tada vaZe uslovi plana za
novof0rm|ranu urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce |
usutnjavanje urbanistickin parcela u skladu sa uslovima plana s tim $§to svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbediti pristup sa javne povrsine.

Minimalna novoformirana parcela moze biti 300m2. Sve postojece parcele &ija je
povrﬁlha manja od planom zadate kao takve se zadrZzavaju i na njima je dozvoljena
gradnja u skladu sa uslovima plana.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom Kkatastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim
sluGajevima kada je potrebno izvsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji§no
knjlznnlm ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvr§iti kompletiranje
urbanisticke parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zemljisno




knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja
urbanisticko - tehnickih uslova. Za parcele za koje je podela sprovedena u katastru a
nije pfikazana u planu poStovati katastarsku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim’

eleméntima za obelezavanje parcela a koji su dati u planu.

Regu’Lacija i nivelacija
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenosenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji

organ‘izacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza (podrumska ili

suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne

saobracajnice.

‘ Spratrilost novoplaniranih objekata je definisana uslovima plana.

Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti uskladene sa opStom slikom
naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiénoscéu gradnije.

Clanojm 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradepje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Grade&inska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

i
Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno
infrastrukturnog koridora.
Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Na g‘raﬁékom prilogu 06a. "Parcelacija, regulacija i nivelacija” prikazane su
gradevinske linije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br, 53/25).

OPravil;nik 0 nacinu obraCuna povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*PowrSine za obra¢un indeksa se obraSunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima ("Sluzbeni list CG". br.24/10
i 33/14[). i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima-Dio6

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

' TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

|
!

Prirodne karakteristike
Opstina Cetinje obuhvata brdsko — planinski prostor podlovéenske Stare Crne Gore.

l
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'naglasene su udoline od Rijeke Crnojevica do Grahova i od Bjelopavlica preko

- harmoniéni odnos struktura gradskog i ruralnog nasleda, zelenila parkova |

Prostire se od Boke i primorja do duboke doline Zete i od Skadarskog jezera i
Ljesanskih brda do Niksickog polja i Grahova. Odvaja i spaja , strmim odsecima i
visokim prevojima Primorje i zalede s jedne, i nudi udolinama u zaledu mora, veze
izmedu Skadarskog i Trebinjskog basena s druge strane.

Povr§:ina opstine iznosi 910km2 $to je oko 6.6% teritorije Crne Gore.Na prostoru se
izdvajaju visoki lanac Lovéena, kr§evita katunska zaravan i nizi predeli Rijecke nahije
sa razudenim vodama i ostrvima Skadarskog jezera. lzdignuta i pokrenuta kréevita
povrsina nagrizena je hiljadama velikih i malih kratera (ponikva).

Prose¢na nadmorska visina prostora iznosi 677m. Nivo jezera je na 6 metara, dok se
vrh Lovéena izdize nad morem 1749 metara. Ravni tereni Gine svega 1.4%, a brdoviti
I strmi preko 80% povrsine. Cetinjsko i Njegugko polje predstavljaju znacajnije ravne
celine na povréi. Na dinamiénom reliefu, po pravcu pruzanja planinskog masiva

udolin!e Zagar&a ka Cevu, prekidane nizom kre¢njackih barijera.

Plato Ceklina, Dobrske udoline i Ljubotinja, iznad useéene doline Rijeke Crnojevica,
nosi plotencijale plodnog zemljidta.. Visinska razlika oblasti uslovljava modifikaciju
osnovne submediteranske klime na Zupsku, brdsku i planinsku. Razlika u temperature
vazduha predela Lovéena i oblasti oko Jezera iznosi i do 100C. lzuzetno velika
koli¢ina padavina u zimskom delu godine i dugi susni periodi leti na karstifikovanoj |
podlozi uslovljavaju ili visak ili manjak vode.Skromna krievita podioga sa malo
zemljista, oskudnim pasnjacima, proredenim Sumama, lezistima boksita i ribolovna
Jezera predstavlja skroman prirodni potencijal.

Plodnb obradivo zemljiSte rasuto je u stotine vrtaga i dolova nanizano po udolinama,
izdvojeno na kraskim poljima, podzidano na padinama.Prostori pasnjaka izdvojeni su
na vis%okim katunima i plavnom Ceklinskom polju. Egzistencijalni prostor grada &ini
zatvoreno krasko Cetinjsko polje, najprostranije od hiljadu kraterskih ponikvi na
kamenitoj katunskoj zaravni. Nalazi se na isto&nom rubu zaravni ispod Lovéena , na
nadmorskoj visini od 640 — 750mnm. Specificnost kontinentalne pozicije ogleda se u
bliskim odstojanjima (10 -12km) od Jadranskog mora, Boke Kotorske i Skadarskog
Jezera, Sto je predodredilo, uz niz visinskih barijera, Cetinjski prostor za znacajnog
saobracajnog posrednika izmedu Primorja i zaleda,

Neposredno okruzenje oaze Cetinjskog polja su tipicni kamenjari i padine obrasle
niskim Sumama,

Na prﬁastoru vlada brdsko mediteranska klima sa uticajem Jadranskog mora i
planinskog masiva Lovéena. Prisutan je mediteranski ciklus padavina sa kisovitim
jesenima, sneznim zimama i susnim letima.

| pored izrazito velike koliéine padavina prostor je skoro uvek bezvodan. Sve vode
direktno ili indirektno poniru (ponori, kaverne, kolektori). U izuzetnim morfoloskim
prilikaba dolazi do isticanja podzemnih slivnih voda i plavijenja velikih povriina polja |
grada.

Ambije}nt. koji €ini fizionomiju samog grada i njegov odnos prema okruZenju, odlikuje:
- prisutna teskoba koju uslovljava kotlinska pozicija i ograniceni prostor

Cetinjskog polja, s jedne strane, te kamenite okoline i masiv Lovéena, s druge strane.
- narusavanje ovih okvira kao posledice rasta grada i nekontrolisanog razvoja
Klimatske karakteristike

Prostor Opstine Cetinje odvojen je masivom primorskih planina od mora, te je
neposredni termicki uticaj mediteranske klime zaustavljen. S druge strane preko
basena Skadarskog jezera ostvaruje se maritimni uticaj sa ne$to izmenjenim
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okoln'fstima.
Od presudnog znacaja na klimatske odlike podrugja je razlika u nadmorskoj visini,
koja se odrazava na temperaturu vazduha.
Niz ugolina uti¢e na pojavu inverzija i izmenu nacina hoda temperatura u hladnom
periodu godine.
Na Citavom prostoru opstine prisutan je mediteranski pluvijalni ciklus obilnih padavina
s jeseni i zimi i susnih razdoblja leti.
Temperatura vazduha
Temperaturni  rezim uslovljen je promenom nadmorske visine.\Veéa razlika
temperature prisutnija je u letnjem periodu, a manje u zimskom. Anomalije u
temperaturnom rezimu zimi vezane su za pojavu inverzija. Apsolutni minimum na
prostc?ru izmeren je na Ostinju (-20.10C), iako su Ivanova korita vida za 600m |,
izmerfana je niza temperature od -19.20C.
Padavine
Koli¢ina atmosferskog taloga u Cetinju je znatna, éemu doprinosi kondenzacioni
efekat masiva Lovcéena u jesenjem i zimskom preiodu. Srednja godisnja koliGina
padavina je 3616mm.
Jesenji i zimski meseci imaju najvise padavina. Nagli pad atmosferskog taloga je u
julu i iznosi 69mm.
Novembar i decembar su meseci sa najvecom koli¢éinom padavina.
U Ostinju se nakih godina de$ava i preko 1000mm atmosferskog taloga. Padavine su
vrlo izraZene, tako da u toku jednog dana moze pasti oko 300mm padavina,
Sneir')i polrivaé
Snezni pokrivac je prisutan vise po svojoj visini nego po periodu zadrzavanja.Pojava
prvog sneznog pokrivata moguca je u oktobru, a poslednja vrlo retko, ali moguce u
maju, |
Oblacnost i trajanje sunéevoq sjaja
Najvecu prosecnu oblaénost imaju novembar i decembar (6/10). U toku 7 meseci vise
od 5/10 neba pokriveno je oblacima (decembar — april).
Broj vedrih dana je najveci u avgustu i septembru.
Ukupr')o godisnje trajanje sijanja sunca je 2300-2500 sati.
Ekspozicija Cetinjskog polja je povoljna. Znaéajno ograniéenje trajanja sijanja sunca
¢ine oPodna brda na jugozapadnom i zapadnom rubu polja.
Vetar !
Broj dana sa pojavom jakog vetra je vrlo mali i proseéno iznosi po 1 dan u zimskim
mesec¢ima, dok se u letnjim mesecima vrlo retko pojavijuje.U Cetinju je tiSina
zastupljena sa 57%.

|
Smerpice zastite od elementarnih | drugih vecih nepogoda |
obezbedenje potreba odbrane

|
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
grade}'linskih karakleristika zadovolje potrebe zastite | to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na
ovom |prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih | drugih vecih
nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podruéju su razradene |
sprovedene mere | dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje
povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani
sistem, koji ce funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.




Zastita od potresa f
Mere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje | |
funkcionalni zoning, planiranje | pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje |
' fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama
"Elaborata o seizmolo$kim podiogama | seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne
Gore’. Pored toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inzenjersko -
geoloskih, seizmickih | geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.
Zastita od pozara
Radi iaétite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti | spaSavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07) | odgovarajuéim tehnickim |
protivboiarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom
ne blide pogorsana ukupna protivpoZzarna bezbednost prostora, a na slobodnom
prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mreza
prema Pravilniku o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.
("Sl.lis‘it SFRJ", br. 30/91) Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za
elektroinstalacije niskog napona ('Sllist SRJ", br.28/95) | Pravilnikom za zastitu
objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ" br.11/96).
Planskim reSenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni
put zd vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani
tako da ne postoji medusobna ugrozenost.
Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
eIabo&ata zaslite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su
deﬂni?ane opasnosti od poZara | eksplozija), planova zastite | spasavanja prema
izradenoj proceni ugroZenosti za svaki hazard posebno | na navedeno se moraju
pribaviti odgovarajuca misljenja | saglasnosti u skladu sa Zakonom.
Za objekte u kojima se skladiSte, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih
materija, obavezno pribaviti mislienje na lokaciju od ovog organa, $to je utvrdeno
posednim propisima, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama opasnosti ne bi
ugrozili susedne objekte.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakoq’om o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
' 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni
list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
urederhju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvi’pjeti propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.




' Obezbjedivanie zastite od sizmickih razaranja
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
naciopalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

\
Obezbjedivanije zastite od pozara
U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima,
propisima i pravilnicima:
oZakdp 0 zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21, 03/23);
*Pravilnik o mjerama zastite od elementamih nepogoda (,Sluzbeni list CG*, br.8/93)
*Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91);
*Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95); .
*Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,.Sluzbeni list |
SFRJ', br.7/84);
*Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladiéta od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87);
*Zakon o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/1 5).
*Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih teénosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71 )
*Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71):
*Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71 ).

Mjere zastite na radu

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno élanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu
(.Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 44/18),

AktorL broj: 13-UPI-236/25-15913/2 od 19.09.2025.god. ovo Ministarstvo se
obratilo Ministarstvu unutrasnjih poslova, Direktoratu za zastitu i spasavanje,
sa zahtjevom za izdavanje tehnickih uslova. Odgovor nije dostavljen u zakonski
predvidenom roku.

.| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Dosadasnja saznanja i raspolozivi podaci o stanju Zivotne sredine u Opstini Cetinje

ukazuju da su osnovni elementi njenih prirodnih potencijala ( vazduh, zemljiste,

biodiverzitet i predeli / pejsazi) u znaajnoj meri i dalje oCuvani, iako su tokom

vremena pretrpeli znacajne pritiske.

Obzirom na specificnost namene podruéja razvoj mora biti kompatibilan s ekoloskim

" uslovima i zasnovan na oCuvanju kvaliteta zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih aktivnosti),

a da se kontroliSe postojeci nivo antropogenog prostora (eventualno povecanje se
uslovljava saniranjem odgovarajuceg dela u postojecem prostoru). Na kraju, mora da




' RCG', br. 48/08), kao i Uredba o zastiti od buke (SI. list RCG", br.24/95), Zakon o

] -Zakoha 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18, 84/24);

' Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/ 16);

| °Zakoﬁ|a 0 zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).

se obezbedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrucja.
Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oéuvanje postojece ekoloske ravnoteze. Kako je
podrucje podlozno zagadenjima razlicite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrucja i Citava problematika resava na identiénom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofiziékim, |
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj meri
ugrozena i osiromasena prirodna sredina.

Zakorjpske mere za zastitu Zivotne sredine

U okviru raspoloZzivih mehanizama za zastitu zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovibdenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, ("SI. List

inspe’(cijskoj kontroli ("Sl. list RCG", br.50/1992), Uredba o projektima za koje se vrsi
procena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 20/07), a od 1. Januara
2008:| Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05), Zakon o
strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI, list RCG", br. 80/05), Zakon o
integrfsanom sprecavanju i kontroli zagadenja ("SI. list RCG", br. 80/05) i dr.

Prilikam odobravanja intervencije u prostoru, struéne sluzbe opétine treba da se
rukovode sledecim:

- Plahirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine

- Poslovali sve propise i parametre date u planu , naroéito principe ozelenjavanija
prostora |
- Regulisati otpadne vode na adekvatan nacdin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje

- Povr%éinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije

- Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima
koji obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora
energi_je. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim
svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradu Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu
neoph'odno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o zivotnoj sredini
(Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g) i Zakonu o strate$koj proceni
uticaja na Zivotnu sredinu (Sllist RCG br.80/05 od 28.12.2005.g), kao i svim vazeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama:

*Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne

*Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19);

*Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG" br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18):

*Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 i
02/18);

-Zakon|’\a 0 upravijanju otpadom (,.Sl.list CG", broj 34/24).
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Akt broj 03-D-2173/2 od 21.07.2025.god. izdat od strane Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Glavni grad Podgorica.

bl == - —

10, | QSLQVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanjisticke parcele UP 580 i UP 581 su prema grafickom prilogu 08.  Plan zelenih i
slobodnih povrsina” planirane za zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO).

|

Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo
aktivnosti gradskog stanovni$tva odvija upravo u stambenom bioku.
Ova Kkategorija zelenila u planu ne zauzima znacajno mesto u smislu povrsine. U
najve¢oj meri na ovom prostoru je planirano stanovanje sa delatnostima pa uredenje
prostora podrazumeva koriScenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje
zasadom povrsine oko poslovnih prostora. Kod iskljuéivo stambenih objekata prilikom
‘izgradnje zelenih povrsina, formirati grupacije cetinara i liScara, koristiti soliternu
| sadnju za naglaSavanje ulaza,obezbediti travne povrsine, izbegavati vrste sa plitkim
' korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povr$inama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i
Cistim koloritnim reSenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih
prostarnih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne
zahte?aju specijalne uslove.Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom
okruzeniju.

11.

TUSI:OVl | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Zaétit.‘i: pejzaza obuhvata Citav niz planskih mera kojim se deluje u pravcu oéuvania,

' unapredivanja i sprecavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao
prioritétna i osnovna mera istice se utvrdivanje zona sa odgovarajuéim rezimima
zastite, gde ce se Stititi njihove osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaz. Kod
planiranja upravljanja podrugjem utvrden je odgovarajuci ekoloski model, kojim je
spreé¢na znatnija izmena pejzaznih vrednosti, tj. tezilo se ka zadrzavanju autentiénih
oblika pejzaza, a buduci razvoj baziran je na principu "odrZivog razvoja’.

 Posebno se vodilo raguna o;

- racionalnijem koriS¢enju, ve¢ zauzetog prostora,

- sto récionalnijem i izvesnijem zauzimanju novih prostora,

- koriscéenju oCuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimaino oCuvanje

prirodnog pejzaza,

B oéuvbnju vrednih grupacija zelenila,

- zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskih re$enja kao delova autohtonog kulturnog

pejzaza,

- zadrzavanju autentiénosti prostora u celini

- zabrani izgradnje objekata Gije funkcionisanje ugrozava lli moze ugroziti sredinu.

Obavezno je da se propisane odredbe zakona unesu u sve faze projektne i tehnicke

; dokurjentacije.
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Obaveze pronalazada:

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znadaja, izvodaé radova
(u daijem tekstu: slucajni pronalazaé) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbedi nalazite, odnosno nalaze od eventualnog

oStecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturp\’;h dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu uprave
' nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) sabuva otkrivene predmete na mestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovladcenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;

\ Kod ,Sluéajnog otkri¢a“ potrebno je sprovesti slededi postupak:

otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzpzetno od stava 1 tacka 3 ovog ¢lana, pronalazaé moze nalaze, radi njihove
zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tagka 2 ovog €lana.

Obaveze Uprave i investitora:

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavestenja iz prethodnog
clana !stav 1 tacka 2 ovog zakona:

1) korpisijski utvrdi da li se radi o arheolo§kim nalazima:

2) preduzme brigu o Cuvanju nalazi$ta i nalaza:

3) preda nalaze na privremeno ¢uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na Gijoj su
teritoriji pronadeni ili mati¢noj muzejskoj ustanovi:

4) o izvr§enom uvidaju i preduzetim merama sadini detaljan zapisnik;

5) naion izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova
koji se izvode, donese resenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz
nadzor arheologa sa istrazivackom licencom ili da se radovi privremeno obustave |
sprovede odgovarajuce arheolosko istrazivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tadka 5 ovog Clana, moze trajati
najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog &lana Uprava moZe doneti reSenje o uspostavljanju
prethodne zastite nalazista.

(4) AKo Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog Clana,
nalaziSte se smatra slobodnim prostorom.

(5) Zaqba na rieSenje iz stava 1 tacka 5 ovog ¢lana ne odlaze izvr§enje riesenja.

(6) U|slucaju iz stava 1 tacka 5 ovog Glana troskove arheoloskih istrazivanja i
arheoloskog nadzora snosi drZzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije
drukgéije ugovoreno.

U okv*ru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite
- spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*,
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheoloskog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

4) saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mestom i polozajem nalaza u vreme |

12._| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu |
da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza
raditi \u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizZim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekfata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgraclinji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 04/23) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Cre Gore”, |
br. 48/13 i 44/15),
: |
13, | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
|/ ;
| _ L -
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' | SAOBRACAJA |
1
~15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |
Prilik(i:m izrade tehniCke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
' Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
l 48/155, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18),
| =
~ 16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA 3
/
B B e
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU ;
171 | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati sliedece preporuke EPCG:
 Tehnicka preporuka za prikljutke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)
TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog opterecenja
TehniCka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —1
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafiCkom prilogu br. 06. ,Plan elektroenergetske infrastrukture” i prema
uslovima nadleznog organa.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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"Aktom broj: 06-333/25-5343/5 od 26.06.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo

»Vodovod i kanalizacija“ Cetinje, sa zahtjevom za izdavanje tehnickih uslova.

Odgo‘ﬁ\/or je dostavljen u zakonski predvidenom roku.

U§|0\éi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
i
|
Prema grafickom prilogu br. 02a. ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i prema
uslovi'Fna nadleznog organa.
|

Prilazi urbanistickim parcelama planirani su sa minimalnom $irinom 3.0m.

Trase novih saobracajnica su prilagodene terenu, a prikljucci kotama izvedenih
saobrbcajmca

Nedostupni prostori povezani su pe$ackim komunikacijama kako bi se ostvario prilaz
svakq'j parceli i objektu.

Aktorlfn broj: 06-333/25-5343/ 4 od 26.06.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
Sekretarijatu za stambeno komunalne poslove i saobracaj, Prijestonica Cetinje

' sa zahtjevom za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova. Odgovor je dostavijen

u zakbnski predvidenom roku.

17.4

Ostah infrastrukturni uslovi

' podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prllogu br. 07. ,Plan telekomunikacione infrastrukture” i prema
uslovima nadleZnog organa.

|
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture
postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o S$irini zaStitnih zona i wrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
-Pravilmk o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)
- Prévnlmk o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- | sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu
da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
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adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.mel/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu
da zalraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18. SEI

| DR

POTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~ HIDROGEOLOSKIH, ~ GEOMEHANICKIH |

IEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
GIH ISPITIVANJA

Prije

izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima

(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloSkim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

il

50, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
" | PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 580
Povr§ina urbanisticke parcele 1390 m?
Spratnost P+2+Pk
Indeks izgradenosti 124 -
Indekfs zauzetosti 0.6
Ozna;i<a urbaniétféke parcele UP 581
Povréina urbanisticke ;arcele 2141 m?
Spratnost P+2+Pk
Indeks izgradenosti 24
Indeks zauzetosti X 0.6
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Parkiranje na nivou plana reseno je u skladu sa Prostornim planom Opstine Cetinje,
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sa namenom prostora, i vazecim standardima i normativima za parkiranje standardnﬂ
dimenzija 2.5x5.0m. |
Veliki|deo plana zauzima individualno stanovanje koje i u postojecem stanju reSava
parkirrfnje vozila na svojim parcelama $to je osnovni polaz i za planirano stanje.

U zonama stanovanja sa delatnostima i kolektivnog stanovanja parkiranje je planirano
tako ¢a je za objekte koji imaju pripadajucu parcelu parkiranje organizovano u okviru
objekta u suterenskim etazama ili u okviru same parcele.

Broj darking mesta za postojece objekte je planiran po normativu 1 parking ili garazno
mestq po stambenoj jedinici, odnosno 60m2 poslovnog prostora na jedno parking
mesto.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno
mesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m2 poslovnog prostora na jedno parking
mesto. |
U planu su prikazane javne povrsine za parkiranje uz Ulicu Vuka Mic¢unoviéa | to 9
parkiqg mesta za autobuse ili teretna vozila | 34 parking mesta za putnicke
automobile,

Sva parking mesta su standardnih dimenzija i uglavnom su u funkciji sadrzaja sa
suprotne strane ulice (Hotel Grand). Javni parking za putnicke automobile planiran je |
u ulici — Put Cetinje-Budva uz kompleks Autotransportnog preduzec¢a Bojana sa 12

parking mesta poduznog parkiranja standardnih dimenzija.

Shodr:ao Pravilniku o blizoj sadrZini i formi planskog dokumenta, kategorijama namjene

povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( .Sk
list CG*, br. 24/10 i 33/14)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

' Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinece se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa cililem dobijanja
homogene slike naselja uz maksimalno postovanje urbanistickih pravila.

Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u veé delimiéno ,
izgradeni prostor, novi objekti oblikovno | materijalizacijom treba da podrze | unaprede |
ambijent. Takode oblikovanje | materijalizacija treba da podrze namenu objekta a u
skladd sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti projektovani kao kosi
pokriv‘gni odgovarajucim pokrivaéem u skladu sa nagibom..

Na postojecem objektu koji se u potpunosti zadrzava moguée su intervencije u smislu
tekuceg odrzavanja a nadgradnja nad postojeéim objektima moze se vréiti uz
prethadnu proveru staticke stabilnosti. Prilikom nadgradnje mora se uspostaviti
obliko{mo jedinstvo Citavog objekta. Nadgradeni deo | postoje¢i objekat moraju
predstavljati oblikovnu celinu kao | celinu u smislu materijalizacije. Na donjim etazama
izvrSiti sve intervencije koje su neophodne u postizanju jedinstvenog objekta. U
objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa

susedfuim izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.
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Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos
korisn:ika, naroCito kod novoplanirane gradnje, vodedi raéuna o susednim objektima |
opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaze podrazumeva izgradnju
nadzidka visine 1.20m, odnosno najniza svetla visina ne sme biti veca od 1.20m na
mes.tu| gde se gradevinska linija podkrovija | spratova poklapaju. Podkrovlja su
planirana iskljuivo u granicama gabarita objekata (bez erkera | dubokih streha).

Kod r?ovih objekata parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele odnosno
objekta u skladu sa uslovima plana. Objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira
da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole a kod kojih izgradenost parcele
nedozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadrazati a
parkiranje Ce biti tretirano na nivou $ireg zahvata (grada) kroz posebne programe i
uslove opstine, a Sto ¢e biti definisano kroz modusobne ugovore.

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
éetvor}ovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih
ravni prema propisima za ovo podneblie i u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Ukoliko se nad objektom vr$i nadgradnja podkrovlja krov moze biti i dvovodan a sve u
funkciji organizacije novoplanirane nadgradnje. Postoje¢i dvovodni krovovi kao takvi
se zadrzavaju.

Gde 'postoje tehnicke mogucnost, pored planiranih, ostavija se mogucnost za
koris¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu
objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje
vrSiti iautohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u poglaviju Pejzazna
arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista
paZIjivJo osmisliti i uskladiti sa op$tom slikom objekta i okoline. Naéin ogradivanja i
vrsta bgrade prema uslovima datim za pojedine namene. Oblik i dizajn ograde
uskladiti sa odgovarajucim elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanistiéko — tehnickim
uslovima i u dogovoru sa urbanisti¢kom sluzbom. Za postojece objekte na kojima je
predvi:dena odredena intervencija, korisnik je u obavezi da dostavi nadleznom organu |
na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu objekta i njegov odnos prema susedima, §to
je pos:ebno znacajno kod objekata koji se dodiruju. Svi objekti moraju biti izgradeni
prema vazecim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima.

Obzirdlm da se radi o vrlo vaznom prostoru grada, ostavlja se moguénost da u
reSavanju mogucih problema. nastalih u procesu sprovodenja plana, nadlezni organ
zaduzen za sprovodenje plana moze formirati struéno telo &iji élan obavezno mora biti
| obradivac, odnosno autor plana.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnikom dokumentacijom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.

- Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacuja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

OdrZivoj potrosniji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnie, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
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Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja Koji
ukljucuje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu Energetsku
eﬁkas;nost zgrada

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade | koris¢enjem
sunéeve energije

Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriScenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanijila potronja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost koricenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za
vestacku klimatizaciju,

- Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu

zasenu u ljetnjim mesecima

Cilj syeobuhvatne ustede energije, a time i zatite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosecne stare kuce godisnje
trose 200-300 kWh/ m2 energije za grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosecnoj kuéi u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4
niskoefnergetske kuce ili 8- 10 pasivnih kuca,

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija. oStecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria leti. Posledice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanie |
rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva veéu koli¢inu energije $to dovodi do
povecanja cene koriséenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguée je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosec¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

AnalizlLrati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaca objekta | |

izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne
energije
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
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elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije za veStacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra | obezbediti
neoprodnu zasenu u letnjim mesecima,

Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
moze| ukljuditi izolovane povr§ine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove kombinacije.

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce.

Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ce se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr.

Odrzivost fotovoltaiénih Celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujoh za rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13). '

—

DOSTAVLJENO:
- | Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
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Natasa Buknic
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- Gra‘ Cki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Yehniékih uslove Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Podgorica broj:
03-D-2173/2 od 21.07.2025.god.

- Akt Iﬁehniékih uslova Sekretarijat za
stambeno komunalne poslove i saobracaj,
Prijestonica Cetinje broj: 016-335/25-790
od 07.07.2025.god.

- Ko;jja Plana broj:917-119-298/2025 od
16.17.2025.god. izdat od strane
Uprave za nekretnine, PJ Cetinje.

- Akt tehnickih uslova Ministarstvo
unutrasnjih poslova, Direktorat za zastitu |
spa$avanje, Prijestonica Cetinje broj: 13-
UPI4236/25-15913/2 od 19.09.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Vodovod |
kanalizacija Cetinje, broj: 1981 od
08.07.2025.god.
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Postovana,

Dostavljamo vam tehniéke uslovi prikljuéenja, katastar instalacija i mjere zastite instalacija vodovoda za
potrebe izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekta stanovanja na UP 580 i UP 581 u zahvatu
DUP-a "Gruda:Donje polje" koje €ini katastarska parcela br. 4640 KO Cetinje 1, podnosilac zahtjeva
IvaniSevi¢ Marko.

Prilog:

» kao u dopisu

Dostaviti;

» Naslovu
» Tehni¢kom sektoru
» Sl za proj. i razvoj
» Arhivi
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PREDN

Na

1_333/25-5343/5 od 26.06.2025.god. (na br.

planiranju prostora i izgradniji objekata,

Prijestoni
sistema,
Pravilniko

vodama, Pravilima o minimumu kvaliteta i obima poslova za

djelatnosti,

thavilnikom o uslovima za izgradnju i odrZavanje

AET: Tehnicki uslovi priklju¢enja, katastar instalacija i mjere zastite instalacija

vodovoda, za UP 580 i UP 581 koje ¢ini kat
zahvatu DUP-a "Gruda-Donje polje"

astarska parcela br. 4640 KO Cetinje u

zahtjev Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 06-
1947 od 04.07.2025.g0d.), a u skladu sa Zakonom o
Odlukom o javnom vodosnabdijevanju na podrucju
Cetinje, Pravilnikom o uslovima za projektovanje, izgradnju i odrZavanje vodovodnog
i koris¢enje fekaine kanalizacije,
mosferske kanalizacije, Zakonom o
obavljanje regulisanih komunalnih
Pravilnikom o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne zadtite, Nacrta

o uslovima za izgradnju i odrZavanje i kori3¢enje at

Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova kao i dokumentacijom kojom raspolaZemo, katastrom podzemnih

instalacija,
instalacija
objekta na

Vodovod

Pre
druge visin

glavni distr
prikazano n
transportni
odredena j
obezbijedit
isl

m i glavnim cjevovodima preko k

dostavijamo Vam tehnitke uslove prikljucenja, katastar instalacija, mjere zaétite

vodovoda i podatke za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za gradenje novog

katastarskoj parcele br. 4640 KO Cetinje | kako slijedi:

ko urbanisticke parcele 580 polozen je glavni transportni cjevovod €C DN 400mm
Pke zone vodosnabdjevanja, glavni distributivni cjevovod ACC DN 200mm preko kojeg
se distribuira voda
581 poloieb

prve zone vodosnabdijevanja kao i prikljuéni cjevovod PC DN 25, a preko UP
je glavni transportni cjevovod CC DN 400mm druge visinske zone vodosnabdjevanja,
butivni cjevovod LZC DN 350mm i glavni distributivni cjevovod ACC DN 200mm kako je
a podlozi o ¢emu se mora voditi racuna prilikom projektovanja. S obzirom da se radi o
ojih se vrii vodosnabdjevanje Prijestonice Cetinje
e zadtitna zona cjevovoda u skladu sa zakonom. Na ovom dijelu parcele mora se
bezuslovan, nesmetan pristup nagim instalacijama vodovoda radi odrZavanja, opravke

Us

kladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva

sanitarne zastite u zastitnom pojasu prikazanih postojecih cjevovoda DN 400,L7C DN 350 DN 200 i

DN 25 kao
instalcija n

cjevovod, is

metra.

i onih na koje se naide prilikom izvodenja radova a nijesu evidentiran u katastru
e dozvoljava se izgradnja objekata, ograda, sadnja drvece i sl. jer mogu ugroziti
ti moraju biti locirani van zaétitne zone cjevovoda i udaljeni od njega minimum 2,00

Ne dozvoljaya se izgradnja bilo kakvih objekata kao i sadn
qo metra Sirine od krajnjih spoljnih ivica

od 2.00+2,

Ja drveca i sl. u zastitnoj zoni cjevovoda
cjevovoda(CC DN 400, ACC DN 200) kako je

prikazano-uiprtano na podlozi.
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N3 ovoj lokaciji mora biti dozvoljen i omogucen na cijeloj duZini trase cjevovoda nesmetan

bezuslovan pristup cjevovodima i objektima na njima radi njihovog odrzavanja, opravki, kontrole i
dr.

PJIikom izvodjenja radova u blizini cjevovoda DN 400 i DN 200 radove izvoditi iskljugivo
rucno, istf & moraju zastititi i ne smiju se potkopavati niti na njih graditi bilo kakvi objekti, kao i
vrsiti nasipanje materijala. U zastitnoj zoni ne smiju se koristiti magine sa dinamickim
djelovanj(;em i ne dozvoljava se poveéanje postojece dubine ukopavanja(nasipanje terena,
izgradnja Pgrada isl)

lzvledena dubina ukopavanja cjevovoda mora ostati ista tj. ne dozvoljava se dodatno
nasipanje tj. povecanje nadsloja iznad cjevovoda.

N#pominjemo da DOO "Vodovod i kanalizacije-Cetinje" nije nadleino za gradnju
komunaine infrastrukture kao i za premjestanje postojeéih podzemnih instalacija koje se
predvidaria okviru priprema gradevinskog zemljista za komunalno opremanje.

SV'T' eventualnu Stetu na cjevovodima i pratedim objektima na njemu, na ovoj lokaciji u
zahvatu katarskih parcela, njegovu opravku, te troskove i naknadu ¥tete nastalu prekidom u
vodosnabg ijevanju prouzrokovanu izvodjenjem radova na ovoj lokaciji u cjelosti snosice Ivenstitor
radova u skladu sa vazeéim cjenovnikom.

u skladliu sa Planom namjene povriina ove urbanisti¢ke parcele se nalaze iu okviru povréina za

stanovanje srednje gustine(SS) kao preteine namjene uz mogucnost organizovanja djelatnosti
kompatibilne stanovanju. Prilaz urbanisti¢kim parcelama je iz planom predvidene saobracajnice.

Prikljucenje buduceg objekta na sistem gradske distributivne vodovodne moZe da se
ostvari na cjevovodu ACC DN 200 kako je prikazano na kopiji podloge.

Na osnovu dostavijenog nacrta urbanisti¢ko-tehnickih uslova, karakteristika objekta, njegove
moguce ﬁamjene stanovanje srednjih gustina uz moguénost organizovanja djelatnosti
kompatibilne stanovanju precnik cjevovoda treba biti DN 100 ifi precnika odredenog hidrauli¢kim
proratunom na osnovu potreba za vodom i izveden od novih PEVG100 NP10 cijevi od priklju¢ka
do novoizgradjenog skloniéta za vodomjere-§aht u pojasu izmedu regulacione i gradevinske
linije(R-G1 linije) kako je ucrtano na kopiji podloge.

Polaganje i izradu cjevovoda uraditi u skladu sa vaZecim propisima i uputstvima
proizvodada ili sa pjeS¢ano-Sljun¢anim slojem granulacije 0,06-4mm min. debljine u zbijenom
stanju 10cm ispod a 30cm iznad i pored cijevi. Minimalna visina nadsloja iznad cjevovoda je 80
centimetara, ugradenog na naéin predviden od strane proizvodaca cijevi i ne vi$a od 100cm

Kako je ucrtano na kopiji podloge izgraditi skloniita za vodomjer/e-Saht na prikljuénom
cjevovodu na urbanistikoj parceli.

0 slupaju da na osnovu hidrauli¢kog proratuna, karakteristika objekta, njegove moguce
namjene i prganizacija sadraja navedeni preénik cjevovoda ne zadovoljava potrebe objekta/ata
za vodom| projektant treba dati tehnitko rjieSenje nacina vodosnabdjevanja u skladu sa
navedenim;,

Polaganje i izradu cjevovoda uraditi u skladu sa vaZeéim propisima i uputstvima

Za *egistrovanje utroska vode treba predvidjeti nove vodomjere tipa Insa na daljinsko
ocitavanje ja ADO868 adapterom-beZitni DN20 (3/4" stambeni dio) za svaki pojedinaéni posebni
stambeni dio i vodomjere DN15 (1/2") za ostale nestambene posebne dijelove objekta, sa
pripadajué?m armaturom u skladu sa preporukama proizvodaca(siguronosni kuglasti magnetni
ventil SKV, nepovratni ventil i sl.)u ormari¢ima u zajednickoj prostoriji objekta-hodniku. Za
smjestaj ni;vié‘,e cetiri vodomjera(pre&nika do 6/4") sa pripadaju¢om armaturom u vodomjernom
Sahtu u pojasu izmedu RL i GL1 svijetli otvor $ahta mora biti minimum 120cm x 120cm x h prom;j.
(min. 120 cm).

Za smjestaj vodomjera u vodomjernom ormari¢u isti moraju biti u zajednickoj prostoriji-
hodniku. U ovom sluéaju na prikljuénom cjevovodu predvidjeti kombinovani vodomjer DN 50/20
ili DN80/20 (INSA, daljinsko oéitavanje, sa ADO868 adapterom, beZiéni) i ugradnju u skiadu sa
preporukama proizvodata (INSA) smjedten u Sahtama(V51 i V32) kako je prikazano na podlozi i
kako je navedeno. Za smjestaj kombinovanih vodomjera potrebne dimenzije fahta tj. svijetli otvor
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Sahta mora biti 270x160x 140 cm uz uslov da minimaino odstojanje oboda flandi vodovodne
armature od zidova i dna $ahta iznosi 35 cm. 2 od gornje ploce min. 90cm.
U |slucaju da se planira izgradnja objekta sa vise ulaza, pored gore navedenog/ih
vodomijerg na prikljuénom cjevovodu u $ahtu (oznaka V&1 i V52), kako je prethodno propisano,
ispred svakog ulaza mora se predvidjeti $aht sa kombinovanim vodomjerom DN50/20 ili DN80/20
u skladuia gore propisanim, tj. na prikljuénom cjevovodu plus ispred svakog ulaza i za svaki
pojedinacni i nestambeni posebni dio DN20 i DN 15(za stambene dijelove i ostale nestambene
posebne dijelove objekta u objektu i/ili $ahtu). U sluéaju da se planira izgradnja sprinkler sistema
isti ne moZe biti direktno spojen na gradsku mrezu.

Skloniste za vodomjer mora biti postavljeno na pristupaénom mjestu i tamo gdje je
onemoguieno zadrZavanje povrsinskih i podzemnih voda.

Sklonidte se izvodi o trosku investitora a po uputstvu koje propisjuje DOO "Vodovod i
kanalizacija-Cetinje" i koje je prilog ovih uslova.

Vodo ijer/i mora/ju biti lako i uvijek dostupan/i DOO «Vodovod i kanalizacija-Cetinje«.

Korisnik vd;)domjera je duzan obezbijediti dostupnost pri ocitavanju i kontroli vodomjera.

Polozaj vodovodne cijevi sa pratedim objektima u odnosu na podzemne elektro instalacija i
fekalnu kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni poloZaj

- kod ukrstanja min 30 cm ispod elektro i TT instalacija

- fakalna kanalizacija mora biti postavljena ispod donje ivice vodovodnih cijevi min. 30 cm,

b) |Horizontalni polozaj

Medusobno odstojanje vodovodne cijevi od fekalne kanalizacije iznosi min. 0,30 m od

spaljnih ivica cijevi a izmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min. 0.50m.

lzuzetno, ukoliko topografski i drugi elemetni to uslovljavaju vodovod se moie,
uz posebnu zastitu, postaviti i ispod fekalne kanalizacije,

- |odstojanje atmosferske kanalizacije u odnosu na vodovod mora biti min. 0.50 m.

Odstojanje vodovodnih cijevi od spoljnjeg zida septicke jame, upojnog bunara i drugih
objekata mora biti min. 2,00 m.

U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne #aEtite u zastitnom pojasu(od cjevovoda+/-2,00metra) prikazanog postojeéeg cjevovoda
LZC DN 400, LZC DN 350 i ACC DN 200 radove izvoditi iskljucivo ruéno bez upotrebe masina sa
dinamiékir{\ djelovanjem, ne dozvoljava se izgradnja objekata, ograda, sadnja drvece i sl. isti
moraju biti locirani van zastitne zone cjevovoda i udaljeni od njega minimum 2,00 metra i
postupati ¢ skladu sa uputstvima ovog Drustva.

Polozaj pr?djuéka, trase cjevovoda, Sahte prikazani-ucrtani su na kopiji podloge. Dozvoljavaju se
I
2

kraca translatorna pomjeranja ili prilagodavanja sa polozajem izlazlaznih izvoda-instalacija unutar
definisane zone. Radove na izradi prikljucka i ugradnji vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “"Vodovod i
kanalizacijé{etinje" 0 trodku investitora a po zahtjevu korisnika. Nabavky i ugradnju propisanih
vodomjera|sa prate¢om armaturom i svim ostalim spojnim i zaptivnim elementima izvriava DOO
"Vodovod 1 kanalizacija-Cetinje” saglasno cjenovniku a na teret investitora. Uz pisani zahtjev za
prikljuéenjé, vlasnik objekta, odnosno Investitor je obavezan da priloZi Glavni projekat,
gradevinsku dozvolu i prijavu pocetka gradenja objekta.

Na 'osnovu pisanog zahtjeva Investitora vr§imo prikljuéenje i ugradnju vodomijera uz
prethodno placene usluge, troskove nabavke i ugradnje vodovodnog materijala.

Obavezna provjera datih podataka na terenu i mogucnosti realizacije na terenu(polozaj
objekta u adnosu na podzemne instalacije, mjesta priklju¢enja i sl.). Za sva prekopavanja javnih i
drugih povj;s;ina mora se imati saglasnost nadleZnih organa i/ili institucija.

NAPiOMINJEMO: Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim
radovima u cilju izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mreZi ili priklju¢ku i da nismo u
mogucnosti obezbijediti kontinuirano vodosnabdijevanje jer se uvode vi¢egasovne restrikcije



Otpadne T ode

N3 ovom lokalitetu nema kolektora za komunalne otpadne vode koji su nam dati na
upravijanje i odrzavanje u odnosu na koje bi se mogli propisati uslovi priklijuenja te DOO
"Vodovod i kanalizacija-Cetinje" iste ne moze ni izdati. Projektant treba rijesiti nacin skupljanja i
odvoda O\Lih voda do septicke jame Zatvorenog tipa, betonske vodonepropusne septicke jame ili
sl. na loka'ciji gdje je omoguceno njeno prainjenje.

Atﬁwsferske vode sa i oko objekta odvesti lokalno u zelene povrsine, na javne povrsine ili
na nacin predviden vaze¢om zakonskom regulativom postujuéi standarde i propise koji tretiraju
ovu materijju.

Prilikom izvodjenja radova treba preduzeti mjere

- |zadtite objekata fekalne kanalizacije od mehanickih, hemijskih i drugih mogucih
potencijalnih ostecenja

- | zastite sredine gradskog podrugja gdje se izvode radovi;

- | zastite objekta fekalne kanalizacije od nenamjenskog upustanja atmosferskih voda

u kanalizacionu mreZu, atmosferske vode iz domacinstava i drugih objekata.

U fekalnu kanalizaciju ne smije se upustati niti prouzrokovati upustanje pijeska, zemlje,
kamena, drva, metala, stakla, plastiéne materije, niti-bilo kakve ¢vrste materije-otpadne materije
koje svojin*: abrazivim dejstvom o$tecuju zidove kanala i dovode do zadepljenja.

Kvalitativni nadzor nad izvodjenjem radova obavezno obavlja DOO"Vodovod i kanalizacija-
Cetinje".

Obavezna provjera moguénosti realizacije na licu mjesta (poloZaja objekta u odnosu na
podzemne instalacije, mjesta priklju¢enja i sl!).

Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenija li intervencija na vodovodnoj mre#i ili prikljuéku.

Svu eventualnu $tetu na cjevovodima i pratecim objektima na ovoj lokaciji, opravku, te
troSkove i naknadu Stete nastalu prekidom u vodosnabdijevanju prouzrokovanu izvodjenjem
radova na pvoj lokaciji, u cjelosti snosice solidarno Ivenstitor/lzvodaé radova u skladu sa vazeéim
cjenovnikom.

Rok vaZnosti ovih uslova je 6(3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: - Kopija podloge sa ucrtanim objektima i postojecim
vodovodnim instalacijama!
- Shema sahtax2

Rukovodilac SI. za\proj. i razvoj
Predrag Ratkovi¢, dipl.ing. gfd.

-
0O

TZYRSNI DIREKTOR,
Radovan Kruni¢, dipl. ing.
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Sklonise za kombinovani vodomjer- $aht
CISTA SUPLJINA
/" 270X160X160
OSNOVASKLONISTA PRESJEK A- A
1/ wr—
—— Z 4T 7 g
] :
z n g
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Sells S8 S .= 1
15 | 270 | 15
T 1 g
- [ 40 |
Uputstvo za izradu skloniéta

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 li
od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutradnje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla ¢anjem do Crnog sjaja,radi zastite od prodiranja

liveno-gvozdeni poklopac min preénika D 660 mm U uglu prema crtezu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crtezu.Nakon

izrade vodovodnog prikljuc¢ka stranka je duZna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u $ahtu,sa cementnim malterom.
Napomena

Ukoliko 1tranaka ne postupi prema datom uputstvu dimenzijama,prikljuéak se neée
izvesti,dok skloniste vodomjera - $aht ne dovede u stanjetraZenom prema crtezu.

Stranka je duzna odrZavati skloniste vodomijera u ispravnom stanju (Cisto) i obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.

D.0.0.” VODOVOD | KANALIZA‘(?IJA - CETINJE"
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Sklonise za vodomjer- saht

CISTA SUPLJINA
7 120X120X120
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutrasnje zidove obavezno

malterisat] cementnim malterom sa gla canjem do crnog sjaja,radi zastite od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cr‘p.lspod Citavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispunitilomijenim
kamenom - vidi crteZ.|1znad zidova izraditi armirano-betonsku plocu na kojoj postaviti
liveno»ngzdeni pokiopac u uglu min. preénika D=660mm prema crteZzu.Na zidu ispod
poklopca iobavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa polozajem prema crtezu.Nakon
izrade vodovodnog prikljué¢ka stranka je duzna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cije}i u Sahtu,sa cementnim malterom.

Napomen

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,prikljucak se neée
izvesti,dok skloniste vodomjera - $aht ne dovede u stanjetraZenom prema crtezu.
Stranka je duZna odrzavati skloniste vodomjera u ispravnom stanju (&isto) i obezbijediti
nesmetan! pristup radnicima vodovoda.
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Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobraéaj

Broj: 016-335/25-790 Cetinje, 07. jul 2025, godine

Na osnovu él. 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. broj 016-335/25-5343/4
od 26.06.2025.godine, Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saokradaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje ohjekata namijenjencg za stanovanje
srednje gustine na urbanistiékim parcelama UP 580 i UP 581, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Gruda- Donje poljie”,( Sllist Crne Gore — o.p., br.18/12)
Prijestonica Cetinje.

* Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta i njegovog prikliu¢ka na javnu
saobracajnicu uraditi prema smjernicama DUP-a , Gruda-Donje polje” na Cetinju.

*U projektu prikazati mjesto i nadin prikljucka urbanistitkih parcela na saobracéajnicu
predvidenu planskim dokumentom.

* Mijesto prikijucka na javnu saobracajnicu mora biti povoljnih geometrijskih
karakteristika uz obezbjedenje dobre preglednosti.

* Saobracajnu signaliazaciju na mjestu prikljuCka projektovati u zavisnosti od
planiranog sadrzaja i ocekivanog intenziteta koiskog saobracaja.

* Prilikom projektovanja saobracajnih povrsina pridrzavati se odredbi Pravilnika o
blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanju lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( sllist.CG, br, 48/13 44/15).

* Saobraéajnu signalizaciju  uskladiti sa postojecom regulacijom saobracaja na
Jjavnom|putu na koji se vrsi prikijucak.

* Tehnjgku dokumentaciju prikljugka | parkinga, uraditi saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

+ Nivelaciju novih kolskih i pjesackih povrSina uskladit sa okolnim prostorom i
sadrZajima kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskin
voda.
* Kolovozne zastore svih planiranih i postojecih saobracajnica raditi sa asfaltnim
materijalima.

* Pri projektovanju svih saobracajnih povr§ina unutar i van predmetnog kompleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednosti saobraéaja na putevima (,SI. List.Crne Gore",
br.066/19) i Zakona o putevima ( .Sl.list Crne Gore*,br 082/20).
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D6+ 333/95-5303)/3

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST| /BT D23L5-2373/3
Broj: 03-D-2173/ 1 Podgorica, 08°07. 2025 goding

-

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorti
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2173/1 od 03.07.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj. 06-333/25-5343/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gradenje objekta namijenjenog za stanovanje srednje gustine na urbanistickim parcelama
UP 580 | UP 581,u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Gruda — Donje Polje.( Sl list Crne Gore — op&tinski
propist br 18/12) prijestonica Cetinje , a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnidkih uslova lvani$evié Marku.
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Grne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije mogucée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisac planirane sadrzaje na

predmetnoj !ctkaciji. zatrazi I1zjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

A\ AGENCIJA ZA ZASTITU
‘b o 5 , ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE
@ 0@,
o .‘ . ‘ IV Proleterske 19
o0 .0 81000 Padgorica, Cme Gora
@90 tel - +382 20 446 500
‘\‘ ® email Bpamontenegroi@grall corm
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