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IGP “FIDIJA” doo

PODGORICA
\aka Purovica 80/3

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-7872/5 od 31.07.2025. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje novih objekata, u okviru povrSina za
kolektivno stanovanje sa djelatnostima na lokaciji urbanistickih parcela UP 3a-19 1 UP3a-
20 , Blok 3, Podblok 3a, u zahvatu plana DUP Zagori¢ 3 i 4- zona 2 ("SLlist Crne Gore” —
opstinski propisi br.19/09), Glavni Grad Podgorica.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

. Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,

Broj: 06-333/25-7872/5

1. Podgorica,31.07.2025. godine ’ urbanizma i drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana143
2. stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25) i podnijetog
zahtjeva, IGP “FIDIJA” doo iz Podgorice izdaje:
3 URBANISTI_C':K_O-TEHNICKE USLOVE
: za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novih objekata, u okviru povrsina za kolektivno stanovanje sa djelatnostima
4 na lokaciji urbanistickih parcela UP 3a-19 i UP3a-20 , Blok 3, Podblok 3a, u zahvatu
' plana DUP Zagori¢ 3 i 4- zona 2 ("Sl.list Crne Gore” — op$tinski propisi br.19/09),
Glavni Grad Podgorica.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | IGP “FIDIJA” doo iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP 3a-19 i UP3a-20 , Blok 3, Podblok 3a, nalazi se u zahvaty
plana DUP Zagori¢ 3 i 4- zona 2 u Podgorici.

Prema grafickom prilogu 03. ,Geodetska podloga” i 04. ,Analiza postojeceg stanja” na
predmetnoj lokaciji evidentirani su postojeci objekti, u namjeni individualnog stanovanja.

Za ruSenje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleZznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 019/25).

Prirodne karakteristike planskog podrucja:
Klimatski uslovi:

Za gradsku zonu karakteristican je slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Specifiéne mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gde je znatno veci
antropogeni uticaj industrije na aerozagadjenje, kao i ukupne urbane morfologije na
vazdus$na strujenja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

- srednja godi$nja temperatura je 15,50C. Prosjecna relativha viaznost vazduha iznos
63,6%.

- srednja godignja suma osunc¢anja iznosi 2 465 Casova,

- gornji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetine neba

- srednji godi$nji prosjek padavina u Podgorici iznosi 169mm;

- najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vetar;




Topografija:
Zemlji$te je u blagom nagibu od istoka (kota 48m) ka zapadu prema rijeci Moraéi (kota
45m).

Inzenjersko-geoloske karakteristike:
Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruéja Podgorice ovaj prostor
spada u 1. kategoriju.
Ovaj teren é&ine Sljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su pravi
konglomerati, prakticno nestisljivi.

Konglomerati se drze ne samo u vertikalnim odsecima ve¢ i u potkopima i svodovima.
Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 300-500 KN/m2,

Seizmicke karakteristike:

Sa makroseizmi&kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnodéu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmjeri 1:100.000, gradsko
podrudje je obuhvadeno 8o MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om 63 %.
Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979,
godine, omogudili su izradu Seizmicke mikroreonizacije gradskog podrucja i Studije o
povredljivosti objekata i infrastrukture, radjenih za potrebe Revizije GUP-a.
Parametri, seizmi¢nosti se odnose na tri karakteristicna modela terena -
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su slededi:

Za | i |l kategoriju terena:

- koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd>0,47

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) IXo MCS

Hidroloske karakteristike:

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticke parcele UP 3a-19 i UP3a-20 , Blok 3, Podblok 3a, su prema grafickon
prilogu 05. ,Namjena povrsina” planirana za kolektivno stanovanje sa djelatnostima.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KOLEKTIVNOG

STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA
Planirani objekti kolektivnog stanovanja su tipa blokovske izgradnje. Parcele u okviru
blokova su orjentacione BRGP 2000m?, a ukoliko postoji interes investitora za vecim
povréinama moguce je udvajanje, tj. ukrupnjavanje parcela, pri Cemu bi se realizacija
objekata mogla obavijati fazno uz prethodnu izradu idejnog projekta za cijel
gradjevinsku strukturu.

Indeks izgradenosti za ovu namjenu je 0.50.
Indeks izgradenosti za ovu namjenu je 2.75.

« Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima.
- Dozvoljene povréine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu predstavijaju maksimalne
parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od
datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

« Spratnost objekata je max P+4+Ps i predstavija obavezu za objekte u nizu-lamele.

- Gradjevinska linija predstavlja liniju na kojoj se mora graditi objekat.




+ U jednom objektu moze biti organizovano vise stambenih jedinica.

« Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno
povrsina poslovnog prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

« Objekti mogu imati do max. 25% komercijalnih djelatnosti u okviru planirane BRGP.

* Djelatnosti u ovim objektima se nalaze obavezno u prizemlju, a moze zauzimati i prvi
i drugi sprat objekta.

» Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju komercijalne djelatnosti koje svojim
karakterom ne naru$avaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao $to su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, zdravstvene ordinacije, advokatske
kancelarije, vrtica i sl. Objekte graditi prema propisima za izgradnju svake od ovih
djelatnosti.

» Objekti treba da sadrZe suterenske | podzeme etaze, prije svega u vidu podrumskih ili
garaznih prostora. PovrSine suterenskih i podrumskih prostorija nisu usle u bilanse
povrsina.

« Suterenski i podrumski prostori objekata se mogu koristiti kao magacinski prostor ali i
kao poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u
podrumu treba da je fizi¢ki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze
sa ulice, tj. ne mozZe se organizovati kao nezavisna poslovna jedinica.

« Zauzetost od 50% koja je predvidjena za nivo prizemlja podrazumjeva da prizemne
etaze koje su namjenjene komercijalnim djelatnostima mogu imati veci gabarit u odnosu
na ostale etaze.

Pravila za izgradnju objekata:

« Na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima mozZe se graditi
jedan ili visee kompleks objekata.

» Objekte graditi kao slobodnostojece ili kao objekte u nizu.

- Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno, po
objektima ili celinama, do maksimalnih parametara.

- Planom su definisane neobavezujuce gradjevinske linije u okviru kojih treba postaviti
gabarit buducih objekata.

« Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to
na min visini od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna velicina erkera je 0.8-1.0m i
moze se predvideti na maks. 50% fasade.

- Ukoliko se na dvije parcele grade slobodnostojeci objekti, minimalno rastojanje
objekata od zajednitke granice parcele je 3m.

« Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 10m.

« Kota prizemlja objekta moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

« Ukoliko su u prizemlju predvidjene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa
posjetiocima (trgovina, ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja moZe biti max 0.2m od
kote terena ispred.

= Nagib krovnih ravni iznosi max 28°.

- Poslednja etaZa objekata moze se graditi kao mansarda, potkrovlje ili povucen sprat.
« Mansarda i potkrovlje svojom povr$inom ne smeju izlaziti iz horizontalnog gabarita
objekta. « Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa
prepustima.

« Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze pri izgradnji klasiénog krova je 1.5m,
odnosno 2.2m od kote poda potkrovlja do tacke preloma kosine mansardnog krova,

« Ukoliko se pri izgradnji potkrovlja dobije odgovarajuca visina, u potkrovhom prostoru
moze se organizovati galerija koja je u funkciji posljednje etaze. Galerija se ne moZe
organizovati kao nezavisna stambena povrsina (stambena jedinica).

« Povuceni sprat umjesto potkrovlja predstavija povrsinu zavréne etaZe koja zauzima
2/3 do 3/4 spratne etaze.

- Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ¢e pruZiti maksimalan_ konfor




"stanovanja. Posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive

elemente.

* Slobodne povrsine parcele treba poplogati, ozeleniti i urediti kao pjacete dostupne
svima i namenjene javnom koriséenju.

» Princip uredjenja zelenila u okviru parcela kolektivnog stanovanija je dat u Uslovima
za ozelenjavanje.

* Na parcelama kolektivnog stanovanja sa djelatnostima ne mogu se graditi pomoéni
objekti (garaze, ostave i sl).

T2

Pravila parcelacije

Shodno grafi¢kom prilogu 06. ,Plan parcelacije” urbanisticka parcela UP 3a-19, Blok 3
Podblok 3a, se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 205,214,217/1, 217/2, 212/1,
220/1,220/7 i 206 sve KO Podgorica .

Shodno grafickom prilogu 06. ,Plan parcelacije” urbanisticka parcela UP 3a-20, Blok 3,
Podblok 3a, se sastoji od dijelova katastarskih parcela br. 215,216,231,213,
214,203,202,201,204,205 i 200 sve KO Podgorica II.

Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanistickih parcela i definisane
koordinatama prelomnih tataka.

Ukoliko, na postojecim granicama parcela dodje do neslaganja izmediju zvani¢énog
katastra i plana, merodavan je postojeci katastar.

Cijeli prostor Plana je podijelien na blokove i urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom
namjenom i numeracijom. Saobracajne povrsine (pristupne, kolske i kolsko-pjesacke)
SuU posebno oznadene. Za cjelokupnu teritoriju plana definisane su urbanisti¢ke parcele
koje su numerisane prema bloku i broju, npr. UP-5b-85. Saobracajne povrsine
oznacene su arapskim brojevima.

Pri formiranju urbanistikih parcela vodjeno je racuna o postojeéem katastarskom
stanju, kako bi sprovodjenje plana bilo olak&ano. Katastarske parcele na kojima se
nalaze postoje¢i objekti u najveéem broju sluajeva zadrzane su kao urbanistidke
parcele, osim u sluc¢aju potrebe trasiranja novih saobracajnica.

Urbanisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama. Planom su
usvojene minimalne povrdine parcela individualne stambene namjene. Gradjevinske
parcele mogu se usitnjavati ili ukrupnjavati do minimalne odnosno maksimalne povrsine
odredjene ovim planom.

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici min. $irine 3.0m.
Za kolektivno stanovanje ne postoje ograni¢enja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se pri
projektovanju postuju, osim indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne regulacije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

¢+ Pravilnik o nacinu izrade, sadrini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25),

+Pravilnik o nacinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

* Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23,1 13/23)

Clanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

T3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija:




Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih linija:
+ obavezujuca gradjevinska linija = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi objekat.
* neobavezujuca (pomocna) gradjevinska linijja = predstavlja liniju do koje se moze
graditi tj. definisana je zona u okviru koje se moze postaviti buduci objekat.

Gradjevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili
odstojanjem u odnosu na osovinu sacbracajnice.

Gradevinska linija je predstavljena na grafickom prilogu 07. ,Plan regulacije i nivelacije”
i definisana koordinatama prelominih tacaka.

Regulaciona linija:

Ragulaciona linija je linijja koja dijeli javnu povrsinu od povrSina drugih namjena.
Regulaciona linija definisana je granicom urbanisticke parcele ka saobracajnici ili drugoj
povrsini javne namjene.

Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu 07. ,Plan regulacije i nivelacije”.
Visinska regulacija:

Visinske regulacije definisane su oznacenom maks. spratno$cu na svim objektima gde
se jedan nivo racuna u prosjec¢noj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti vise od 3,5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje
maks. 4,5m.

Za kolektivno stanovanje sa djelatnostima spratnost je P+4+Ps (povuceni sprat).

Visinska regulacija je predstavljena na grafickom prilogu 07. ,Plan regulacije i
nivelacije”.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 |
54/16, 146/21 | 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni
list CG*, br.26/10 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim propisima:
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni

list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,.Sluzbeni list SFRJ",

br.8/95)

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni

list SFRJ", br.24/87)

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju

gradilita u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti

i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18)

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriséenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se Stiti
kroz koris¢enje na adekvatan nacin i pod odgovarajué¢im uslovima. Prostorno riesenje




DUP-a radeno je na osnovu principa otuvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve sa |
ovog stanovista uzeti su:

* da se voda, zemljite i vazduh lie svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu

* da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

* da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

* da se obezbijede odgovarajuéi pratedi sadrZaji stanovanja

* da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja

* da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

* da se za prostor precizno defini$e nadleZnost i viasnistvo

Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
Zivotne sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19 i
84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2321/2 od 24.07.2025.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticke parcele UP 3a-19 i UP3a-20 , Blok 3, Podblok 3a su prema grafickom
prilogu 09. Plan zelenila” planirana za zelenilo uz kolektivno stanovanje.

Zelenilo uz kolektivno stanovanje:

Oko objekata kolektivnog stanovanja sa djelatnostima planirano je blokovsko zelenilo
sa otvorenim zelenim povrsinama i visokim stepenom ozelenjenosti.

Da bi se obezbijedila funkcionalnost zelenih povrsina, u sklopu njihovog oblikovanja
planirati razliCite sadrzaje od mjest za miran odmor odraslih do djecijih igralista. Svi
sadrZaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

Smijernice za uredenje:

* sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima

* koristiti brzorastuce dekorativne vrste

* prilikom izbora bilinog materijala i nihovog komponovnja voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata

« formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

* predvidjeti Setne staze, platoe za odmor odraslih i mjesta za igru djece sa spravama
tipa Gazebo (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice)

* za zastore koristiti savremene materijale

* duZ trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar savremenog dizajna
(klupe, korpe za smece i dr.).

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliedeéi uslovi:

« koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima

* sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija,
sa busenom.

Opsti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko_drvede: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica
'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca', Cupressocyparis
leylandii, Ginkgo biloba.




| Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus

acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides
Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron
tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandiflora.

Zbunaste wvrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix "Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P
quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

1.

USLOVI | MJERE ‘ZK§TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i ¢lanu 88
Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno il
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove | o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara rad
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata Sl.list C.G
br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”, br
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- Na parcelama kolektivnog stanovanja sa djelatnostima ne mogu se graditi pomoén
objekti (garaze, ostave i sl).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15:

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poS$tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Moguca je fazna realizacija pojedinaénih objekata uz prethodnu izradu idejnog
projekta za cijelu gradjevinsku strukturu.

Idejnim rie$enjem moze se odrediti faznost (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelinaj
gradenja objekata.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu 11. ,Plan elektroenergetske mreze" | prema uslovima
nadleznog organa.

17:2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 12. ,Plan vodovoda i kanalizacije" i prema tehni¢kim uslovima
nadleZznog javnog preduzeca.
Akt tehnickih uslova broj UPI-02-041/25-8658/2 od 25.07.2025.god. izdat od strane
»Vodovod i kanalizacija” DOO, Podgorica.

17.3.

| Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 08 ,Plan saobracaja” i prema tehnickim uslovima nadlezn
javnog preduzeca.

Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog Grada Podgorice broj UPI 11-341/25-2016
od 28.07.2025.god.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( "SI list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrstg
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sv
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupil
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

| | DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH]
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA




Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP3a-19 UP3a-20
PovrSina urbanisticke parcele m? el A
Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0,50 :

(P obj. 1111m2) (P obj. 1220m2)
Maksimalni indeks izgradenosti parcele &7
Maksimalna bruto gradevinska povr$ina
za stanovanje 5000 m2 5488 m2
Maksimalna bruto gradevinska povrsina [ 1111 m2 1220 m2
objekata za djelatnosti
Maksimalna bruto gradevinska povrSina
objekta - ukupno 6111 m2 6708 m2
Maksimalna spratnost objekata P+4+Ps P+4+Ps
Broj stanova 59 65
Broj stanovnika 206 226
Broj zaposlenih 14 15

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u vidu
garaza u sklopu objekta.

* Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

- stanovanje 1 stan = 1,1PM

- djelatnosti na 50m?* BRGP = 1 PM

= Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.
* Na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima preporuka je da
se parkiranje rjeSava u okviru podzemnih garaza, kako bi $to veci dio parcele ostao
slobodan za parterno uredjenje i ozelenjavanje prostora.

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina
poslovnog prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovarajucih materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan konfor
stanovanja. Posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive
elemente.




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti objekata raditi prema Zakonu o energetsko)
efikasnosti; ,Sl. list Crne Gore*; br, 29/10.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP prediaze je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava
toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj
velicini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucéuju koriséenje sunceve energije, pogotovu u vidd
pasivnog solarnog sistema.

Kod gradnje novog objekta vaZno je ve¢ u fazi idejnog projektovanja u saradnji s
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetan i optimalan
energetski efikasan objekt:

« analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;

« primijeniti visok nivo toplotne izolacije cijelog spoljnjeg omotata zgrade (fasade
zgrade);

« iskoristiti toplotne efekte od sunca i zastititi se od prekomjernog osuncanja;
« iskoristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, uz kombinovanje
sa obnovljivim izvorima energije.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala oA T
OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikic ‘/@
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢ J?wm A—
DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevic¢ Pavicevic
J@ yjeyie
PRILOZI
-Graficki prilozi iz planskog | Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
dokumenta broj 03-D-2321/2 od 24.07.2025.godine
- Kopija plana Akt tehnickih uslova broj UPI-02-041/25-
8658/2 od 25.07.2025.god izdat od strane
»Vodovod i kanalizacija*“ DOO,
Podgorica;
Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog
Grada Podgorice broj UPI 11-341/25-2016
od 28.07.2025.god.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Alrof 101-917/25-334%

Patam: 31072025,

o

Katastarska opstina: PODGORICA |1
Broj lista nepokretnosti: 1063 3709, 1162,1968,1 192,14

Broj plana: 15
Parcele: 217/1, 2172, 2121, 214, 206, 205
231,216,215, 213, 204, 201, 202
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"SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] Ob- 1“95\]1/" = W2/
Broj: 03-D-2321/.. Podgorica, 24.07,2025.godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica

Ul IV Proleterske brigade br.19
VEZA: 03-D-2321/1 od 23.07.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-7872/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju novih objekata u okviru povrsina za kolektivno stanovanje sa djelatnostima na
lokaciji urbanistickih parcela UP 3a-19 i UP3a-20, Blok 3, Podblok 3a, u zahvatu plana DUP Zagorit 3 | 4-
zona 2 (,Sluzbeni list Crne Gore" ~ opstinski propisi br.19/09), Glavni grad Podgorica, a u cilju izdavanja
urbanisticko-tehinickih uslova investitoru IGP ,Fidija“ d.0.0 iz Podgorice, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore", br. 20/07.
Sluzbeni list Crne Gore", br, 47/13, 53/14 1 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury i socijalnu zastitu, pozori$ne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

S obzirom na to da se u konkretnom slucaju radi o izgradnji objekta za kolektivno stanovanje sa djelatnostima,
ukupne povrsing objekta namijenjene za djelatnost 12819 m? (na UP 3a-19 planirana povrsina namijenjena
za djelatnost je 6111 m?, a na UP3a-20 ista je 6708 m?), to je neophodno da Nosilac projekta, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG”, broj 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa.

/ dr Milan Gazdic
"DIREKTOR /

/ //,u.((//‘;\ ’f i/
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o\® g tel: +382 20 446 500
Acencin 24 2asmimy (| email epamontenegro@gmail com
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Plsaricy Ministarstvo prostarnon olani

CRNA GORA Vasa Raickovica b, 81}’8995ﬁ'qq@"ﬂ‘?ﬂ"{'}fﬂaIf-;“‘.’i’f'?!|u

tel: +382 20 235:15, 235188, 675564 .
| GLAVNI GRAD PODGORICA email: saohra;:aj{et}po(!g()nca me| wo . 'QOQ? ¥
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' [ : |

06383 . 910,/
Broj: UPI 11-341/25-2016 Podgorica, 28.07.2025.godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-276

Zahtjevom br. UPI 11-341/25-2016, zavedenim kod ovog Organa dana 25.07.2025. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novih objekata u okviru povrsina za kolektivno stanovanje sa
djelatnostima na lokaciji urbanisti¢kih parcela UP 3a-19 | UP 3a20, Blok 3, Podblok 3a, u
zahvatu DUP -a ,Zagorita 3| 4 Zona 2', u Podgorici, Glavni grad Podgorica.

Kako je odredbama ¢lana 14 Odluke 0 opstinskim | nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi”, br. 029/24 od

06.05.2024). propisano _da saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljuéaka na

- Projektnom dokumentacijom predmetnih objekata prikazati saobracajni prikljuéak na
kontaktnu javnu saobracéajnicu sekundarne mreze predvidenu planskim dokumentom.

- Mijesto saobracajnog prikljutka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Saobraéajni prikljucak je neophodno dimenzionisati na
graf. prilogu.

- Ukoliko je prikljuéak urbanistiéke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
ivitnjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, odnosno trotoara, da bi se omoguéio
nesmetan ulaz vozila na planirani prikljucak u okviru parcele.

- Detalj oborenog iviénjaka prikazati u grafickom prilogu.

- Detalj parkinga (kosih, poduznih) prikazati u grafickom prilogu.

- Horizontalnu i vertikainu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
priklju¢ka i namjene objekta i u skladu sa postojecom regulacijom saobracaja na javnom
putu na koji se vrsi prikljutak.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni,

- Tehni¢ku dokumentaciju prikljucka i organizaciju saobracajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobradaja, Zakonu o
putevima,Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (»Sl.list CG, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika 0 nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore", br, 044/18) propisanc da tehnitko riesenje prikljucka
objekta na odgovarajuéu saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane oviaéenog lica,
predstavlja obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobracaja | puteve Vi
Mr Fahret Maljevi¢, dipl.inz.saob. spil % ‘,
—— E N

9 - ‘ A Ninoslav Kalud

Dostavljeno: /
- podnosiocu zahtjeva
-ala
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu clana 8 Zakona o izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke 0 prikuplianju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br, 027/15) produzava

vaznost
TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 08-333/25-7872/4 od 17.07.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-8658/1 od 23.07.2025, godine, produzavamo vaznost tehnitkih uslova prikljucenja na
gradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekata kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima na UP 3a-19 i 3a-20, blok 3a, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 3 i 4 — zona 27
izmjene i dopune u Podgorici, izdatih od strane ovog Druétva pod brojem 4007/3 od
21.04,2016.godine. Uslovi su izdati na investitora Andrijadevi¢ Biseru, a sada glase na IGP

“Fidija" i iste mijenjamo i dopunjavamo sljedecim:

U slugaju racionalne i tehnidki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu Dice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
cjevovoda.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve U skladu sa standardom MEST|
EN — 12845. Projektom unutradnjin instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebng
u ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povréina oko objekta i vodomjer za
sprinkler sistem bice registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za
preregistraciju na neko drugo lice (skup$tinu stanara ili neko drugo lice).

Rok vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija tehnigkih uslova prikijugenja 4007/3 od 21.04.2016.godine.

Podgorica, %&;Iﬂzy(ﬁni direktor,
24.07,2025. godine ;}gkébﬁaén;wjéﬁvic, dipl.ecc.
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_ _ PREDMET: Katastar instalacija i tehnicki uslovi prikljucenja na gradski

stanovanja sa djelatnostima na UP 3a-19 | 3a-20, blok 3a,
u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 3 i 4 —zona 2" izmjene | dopune

m— vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata kolektivnog
2 30 u Podgorici

Na osnovu zahtieva Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora | zastitu
sivotne sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 4007/1 od 12.04.2'016. godine,
za izdavanje tehnickih uslova prikijucenja na gradski vodovod i kapalizaciju za
izgradnju objekata kolektivnog stanovanja sa djelatnostima na UP 3a-19 i 3a-20, blok
3a, u zahvatu DUP-a "Zagori¢-3 i 4 — zona 2" izmjene i dopune U Podg'orici, (prema
urbanistiéko-tehnickim uslovima 08-352/16-181 od 11.04.2016. godine'; izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i zastitu 2ivot:ne sredine),
dostavljamo Vam situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnikim instalacijama na
predmetnoj lokaciji i propisujemo sljedece uslove prikljutenja na| vodovod i
kanalizaciju. PoloZaj vodovoda je ucrtan kao spoj tih osovina poklopaca Sahtova, $to
ne odgovara stvarnom poloZzaju cijevi, koji moZe biti udaljen od osovine poklopca i par
metara, Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki vodovodni $aht pojedinaéno,
pri ¢emu voditi ratuna, da ne ojtetite postojece instalacije. Napominje:mo da se u
blizini lokacije moze naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo nhe posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom iz'gradnje ovih
cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni
&ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih.snimimo i ucrtamo njihov tacan
polozaj. U slu¢aju.da prikljugne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na ijektu, a na osnovu Vaseg zahtjeva. Ukoliko se
pokaze potreba za izmjeStanjem | rekonstrukcijom pqstojeéihl instalacija,
vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica na
Vvag zahtjev, a trosKove izmjestanja | rekonstrukcije morate izmiriti prije pocetka

radova.
UTU-ima je na UP 3a-19 planirana izgradnja objekta povrsine 1111m2, ukupne

bruto razvijene gradjevinske povrsine 6111m2 i spratnosti do P+4+Ps, dok je na uP
33-20 planirana izgradnja objekta povrsine 1220m2, ukupne bruto razvijene
gradjevinske povrsine £708m2 i spratnosti do P+4+Ps. Namjena planiranih objekata je

kolektivno stanovanje sa djelatnostima.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice zapadno od UP 3a|-20, u sklopu
koje je predvidjena izgradnja vodovoda DN100mm, fekalne kanalizacije DN250mm |
atmosferske kanalizacije DN400Omm, saobradajnice isto€no od UP 3a-18|u sklopu koje




Kod vodomjera @50 mm i vise obavezno se ispred vodom;era ugradjuje
zatvarag, hvatal necistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravni komad i zatvara. 1za vodomjera na koji je spojena hldrantska mreZa
objekta ili sprinkler sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil), Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza
vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodom'Jemog Sahta
voditi raduna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski |
gradjevinski, sa specifikacijorn i pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura da
bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjer koji se ugradjujy moraju biti klase C sa |mesinganim,
horizontalnim kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom [za daljinsko
olitavanje, koji je prilagodjen usvojenom programu i opremi d.0.0.| “Vodovod i
kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, baZzdareni i
moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME,

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze,
jer se protivpoZarna voda vrio rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stop te moze biti
sanitarno neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desm da ba$ kad
je potrebno, ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod
zajednitkog sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombmovanl,sa daljinskim
o¢itavanjem. Ne dozvoljava se postavijanje hidrantskih prikljuaka za vatrogasna
vozila na.spoljnim zidovima objekta.

Ako protivpoZarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protnvpozarne zaStite,
projektom unutrasnjlh instalacija prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu
mreZu kao | naéin mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer | za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljutka, nabavci i
ugradnji kontrolnih i posebnih vodomjera, izvodi iskljucivo d.0.0. |"Vodovod i
kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja pnpremmh radova
za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZznu sluzbu d. 0.0, “Vodovod i
kanalizacija® Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje sve vodomjere.

Nakon dobijanja gradjevinske dozvole, potrebno je da podnesete zahtjev ovom
Drustvu za dobijanje gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto viastitog
gradiliSnog prikljucka Investitor koristi vodu preko nekog registrovanog vodom;era za
domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja se posebno obraéunavafl mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikiju¢ka, pored izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da Investitor pribavi
potvidu da je objekat uradjen prema izdatoj grad;ewsnko; dOZVO|l (da nema
prekoracenja gradjevmske dozvole) kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. | uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavu d.o.o.
"Vodovod | kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i splskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
vodomjera. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.




Na prgdAmetnoj lokaciji nema izgradiene gradske fekalrie kanalizacije, te nema
uslova za prikljutenje Vasih obiekata. Prikljutenje je moguée ostvariti nakon izgradnje

planiranih kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije, i sVih nizvodnin
kolektora, njihovog tehnikog prijema i predaje na upravljanje i odrzévanje ovom
Drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u Va$oj ulici i svih nizvodnih kolektora tj.
stvaranja uslova za prikljucenje Vasih objekata, potrebno je da se ponovo javite
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuéenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture
ednosno nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanaliz:aciju. Oni ne
podrazumijevaju buduce stanje kada budu stvoreni uslovi, te ostaje Vada obaveza
pribavijanja novih uslova kad se stanje na terenu promijeni. Isto se|odnosi i na
atmosfersku kanalizaciju.

Priklju¢ne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih
cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili
DN200 do uli¢nog revizionog okna. Pri tome, prikljuéenje u RO obavezfno mora biti
min 20cm iznad kote vrha cijevi, a kod ukr$tanja sa vodovodom tieme kanalizacione
cijevi minimum 20 cm ispod vodovodnih instalacija.

Radove na izradi kanalizacionog prikljutka vrsice stranka u viastitoj reziji, a
prikljuCenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr3i pod obaveznim nadzorom d.0.0.
“Vodovod i _kanalizacija® Podqorica, koje trebate obavijestiti o podetku radova.
Posebnu'paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Gije je
katastre potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju| je obavezno
isprati prije prikljuenja, da 3ut i otpadni materijal ne bi o3tetili postoje¢u gradsku
fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljutenje atmosferske kanalizcije.

Napominjemo da nije preporuéljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskin etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju (ukoliko se objekat prikljuéuje gravitacioqo). U sluéaju
da Investitor prikljuci objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija® nece snositi nikakvu odgovornost od| eventuainog
izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZzama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kaﬁc‘:'i, restorani ili
sliéni sadrzaji, Investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u
gradsku fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Na ovom podruju ne postoji izgradiena atmosferska kanalizacija. Projektom
obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krovova objekata, kao i gijele lokacije
objekata. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upajni
bunar ili rov) na lokaciji Va3e parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne
kise intenziteta 264 I/s/ha. Bez obzira 3to u blizini lokacije ne postoji izgradjena
atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog buduceg stanja, da se kisne vode ne
smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene
realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku| atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduca | atmosferska
kanalizacija kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okoinog terena
planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksirpalpu_ kolicinu
padavina na odredjenom pedrugju za odredjeni povratni period, jen bi isto bilo




neracionalno. S tim u vezi ne moZemo garantovati uredno odvodjenje{atmosferskih
voda u slu€aju dugotrajnih kida velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta,

Obavezno predvidjeti separatore za preCiScavanje voda sa parkinga |
saobraéajnica, Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe [za parkiranje
automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadr2i sve tekstualne i graficke priloge za g!av ni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacue Sluzbeni list
RCG (br.22 /2002). Projekat unutraénph instalacija vodovoda | kanallzacqe treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulatlve a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do pnkl;uéenja na gradsku uli¢ni
vodovod odnosno do javne uli€ne kanalizacije ukljuSujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojii radove na unutrasdnjoj
vodovodnoj instalaciji, koje obavija |zvodja¢ radova na objektu, od duela vodovodnog
prikljutka, koje izvodi d.o.0. “Vodoved i kanalizacija® Podgorice.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovara;uéol
razmjeri, sa svim prikazanim elementima relevantnim za izbor prolektpog nesenja.
Svrha pregledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu pro;ekta je da se
moZe sagledati kako koncepcija kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga
datih projektom.

Napomun]emo Vam da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u
dijelu spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.c.o. “Vodovod i i kanalizacija®
Podgorica na provjeru podtovanja uslova prikljutenja i davanja saglasnostl na
projekat, kao i projekat uredjenja terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Tehniki elementi vodovodnog i kanalizacionog prikljutka objekta, [relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehnitkih prikljucaka objekta! navedeni su
u formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za prikljutak potrebno dostaviti
situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih prikljucaka, vodovoda |
kanalizacije od gradske mreZe do objekta.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, lzvr&ni direktlor,
21.04.2016.godine an Vuéeli¢, dipl.ecc.
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK — arh, br.
" INVESTITOR.
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA BR. DATUM b
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM e
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFR
ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR. DATUM
1. lzveden stalni VODOVODNI priklju¢ak DAl NE
2. Prikljucak izveden dana od strane:
d.0.0. “Wodovod i kanalizacija" Podgorice DA NE
3. lzveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljucak DA| NE
4. “"Vodovod" bio nadzor kod izvodienija fek. kan. prikljuéka DAl NE
5 lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljuéak DAl NE
6. “Vodovad" bio nadzor kod izvodienja atm. kan, prikljucka DA| NE
7. lzveden separator atm. kan DAl NE
8. lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DAl NE
9, Regulisali placanje racuna br. napravijenog prema speciﬁkacl;iji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikljuéka DA NE NIJE IZVEO "Vodovod”
10. Regulisana procedura gasenja gradili$nog prikljucka Sifra ) i izmiren dug
po tom vodomijeru DAl NE
11. Ugradjen sistem daljinskog ocitavanja DAl NE
12. Sistem daljinskog ocitavanja je:
(M-bus, Infocon, koncentrator, radi!) moduli...)
13. Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih
jedinica sa brojevima vodomjera DAl NE
14. Napravljen ratun za registraciju svih vodomjera DAl NE
15, Plaéen radun za registraciju vodomjera DA{ NE
16, Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i plaéen raéun za vodu po kontrolnim vodomjerima
DA NE
17. lzvréena provjeru vodomjera za svaku stambenu’i poslovnu jedinicu prema dostavljenom
spisku DA NE
18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja il situaciju uredjenja terena sa ucrtgnim
stanjem izvedenih prikljucaka vodovoda i kanalizacijie od gradske mreze do objekta
DA NE
19. Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevipskoj dozvoli (da

nema prekoracenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije

za izgradnju | razvoj Podgorice DA NE
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