g\;ﬁﬂ Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj
,yi Ministarstvo prostornog planiranja, T ——— 6019
anad | i i drz i i odgorica, Crna Gora
A5+ | urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 200

. Tel: +382 20 446 339
Broj: 06-333/24-1742/7 Podgorica, 22. 07. 2024. godine

“ MONTE PRODUKTIVA” DOO

BUDVA
XVl Zgrada solidarnosti lokal br.7

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj : 06-333/24-1742/7 Podgorica, od 22. 07.
2024 godine za izgradnju objekta na katastarskim parcelama 1211/1, 1211/3, 1211/4,
121175, 1211/6, 1211/7, 1211/8, 1211/9 i 1212 KO Pasina Voda |, opstina Zabljak u
zahvatu Prostornog urbanistickog plana opstine Zabljak (,Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br.22/11), van PPPN-za Durmitorsko podrucje (,Sl.list CG" br.47/16).
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Dostavljeno:

- Rodnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 06-333/24-1742/7
Podgorica, 22, 07. 2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranjz
urbanizma i drzavne imoving

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana|74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 6417,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,, MONTE PRODUKTIVA“

d.o.o. Budva izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskim parcelama 1211/1, 1211/3, 1211/4, 1211/5, 1211/6
1211/7, 1211/8, 1211/9 i 1212 KO Pasina Voda | ,opstina Zabljak u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana opstine Zabljak (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi’, br.22/11)
PPPN-za Durmitorsko podrucje (.Sl.list CG" br.47/16).
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: . ,MONTE PRODUKTIVA” d.0.0. Budy

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:

Prema listu nepokretnosti br. 508 — prepis, na katastarskoj parceli br. 1211/1 evidentirgna je
livada 7. klase, povr$ine1365m2;1211/1 evidentirana je livada 6. klase, povrsine 756m2,1211/3,
evidentirana je livada 7. klase 300m2, 1211/4, evidentirana je livada 7. klase, povrSine 300m2,

1211/5 evidentirana je livada 7. klase, povrsine 400m2, 1211/6, evidentirana je livada 6. kI

ase,

povrsine 400m2, 1211/7 evidentirana je livada 7. klase, povrsine 300m2, 1211/8, evidentirana je
livada 7. klase, povrSine 600m2, 1211/9 evidentirana je livada 7 klase, povrSine 187m2 {1212

evidentiran je kr$, kamenjar, povrSine 140m2 KO Pasina Voda |.

7.1.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

povrsine - pasnjaci, livade, Zbunje i suvati.

;Prema grafickom prilogu br. 3 Namjena prostora, predmetnu lokaciju ¢ine poljoprivredne




POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE = N
Vrsta i namena objekata koji se mogu gradili;

1. Stambeni objekti za potrebe seoskog domadinstva
2. Ekonomski objekti u funkciji poljoprivrede, sto&arstva ili voéarstva

skladistenje-hfadnjace, magacini i sl.).

TIP 1 — stanovanje malih gustina - RURALNO STANOVANJE - Stambeni obj
poljoprivrednog domacinstva:

bruto povrSine izgradenih zatvorenih privrednih objekata. Bruto povréina stambene grads
moze iznositi najvise 20% od bruto povrsine izgradenih zatvorenih privrednih objekata.

naselja.

i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja

3. Na osnovu urbanistiékih projekata, uz preduslov da postoje pretpostavke za magufnost
infrastrukturalne opremljenosti lokacije, poslovni objekti u funkciji poljoprivrede i stodarstva i
vocarstva, a u sklopu poljoprivrednih zona (objekti za preradu proizvoda iz ovih oblastii za njihovo

Stambene zgrade izvan gradevinskog podrucja se mogu graditi samo za vlastite potrebe i u
funkciji domacinstva koje se bavi poljoprivrednom djelatnosti, a njihova bruto povrsina zavfi od

vine

Dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodiénog stanovanja, poljoprivrednih i
ekonomskih objekata poljoprivrednog domadinstva, prodavnice | zanatske radnje, kpo i
ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport

;

ekti

Domacinstva koja imaju kuéni plac van gradevinskog rejona mogu graditi i postojece objekte
adaptirati, dogradivati i sanitarno higijenski unapredivati, u skladu s pravilima gradenja za sepska

»

Pravila parcelacije

Katastarske parcele 1211/1, 1211/3, 1211/4, 1211/5. 1211/6, 1211/7, 1211/8, 1211/9.i 1214

br.47/116.

Pasina Voda |, nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Zabljak do 2020. godine |
(.Sluzbeni list CG", opétinski propisi br, 22/11 ). van PPPN-za Durmitorsko podrucije (,Sllist|CG"

KO

Gradevinskg_ i regula&ona linija, odnos prema susjednim parcelama

| - Stambene delove dvorista, u slu¢aju nove nove izgradnje postavljati na najvisoj koti, bez ob

Uslovi gradnje i regulacije

kolski | pesacki prilaz sa javne saobracajnice.

- Minimalna povrsina djela parcele za individuaino stanovanje 250m2
- Maksimalna spratnost stambene zgrade P+1+Pk

- Najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,4

- Koeficijent zauzetosti tla parcele 0,2

4,5m od blizeg susjeda.
- Ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti u stambenom dijelu dvorista,

na polozaj prema saobracajnici;
- Ekonomski dio dvorista moze se postavljati uz javni put, uz uslov da se rastojanje izm
gradevinske i regulacione linije uveca za min 3,0m zelenog pojasa;

- Kolski prilaz parceli min 3,0m $irine, a pesaéki prilaz min 2,5m;

- Sve vrste vozila parkirati ili garazirati samo u ekonomskom dijelu dvorista.

- Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora imati

-Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata iznosi 2,5m od ograde daljeg i

- Pravac duvanja dominantnog vjetra uvijek treba da bude od stambenog ka ekonomskom delu;

zira

edu




- rastojanje porodiénog stambenog objekta od susjedne parcele 2,5-3,0m:

Polozaj objekata u dvoristu
- gradevinsku liniju porodi¢nog stambenog objekta postaviti 3-5m od javnog puta;

- rastojanje izmedu susjednih porodi¢no-stambenih objekata min. 10m (za spratne objekle)|l 5,0-
6,0m (za prizemne objekte);
- u stambenom dijelu dvorista, pored porodiéno-stambenog objekta dozvoljena je izgradnja jetnje
kuhinje. lrema, susnice, peci za hleb, mljekara i magacina za sopstvene potrebe;
- na ekonomskom dijelu dvorista, do stambenog dijela locirati &iste ekonomske objekte, 2,5-|3,0m
udaljene od susjedne parcele (ambari, kodevi, magacini, nadstresnice i sl.);
- ostale ekonomske objekte (stocne staje, ispusti za stoku, dubrista, poljske klozete) locirati na
ostalom dijelu ekonomskog dvorista, sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije|istog
dvorista, a ako se ekonomski djelovi susjednih parcela neposredno granice, rastojanje ovih
ekonomskih objekata od granice parcele treba da bude min 1,0m:
- medusobno rastojanje stambenog objekta od susjednih staja min. 15m, a od svinjca i visd;
- rastojanje dubrista i poljskog WC-a od stambenog objekta i bunara je min 20,0m i to samo na
nizoj koti;

- ekonomski dio dvorista treba da bude ograden.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni Jist
Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 60f18).
Povr§ine za obracun indeksa se obraéunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regul
i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br,24/10 i 33/14) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje kapacitelima - Dio 6

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

- zapaljivinte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

Mijere zastite od zemljotresa

Mjere zastite od pozara

Tehnic¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima i

propisima:

- Zakon o za$titi i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gas$enje pozara (.Sluzbeni list §FRJ

br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ‘, br.8/B5)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",

br.7/84)

- Pravinik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju

Mjere zastite na radu
Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/1{1),
pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnolo$kim projektnim zadatkom.




Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projekto
ove vrste objekata.

Mjere zastite od zemljotresa

Mijere zaStite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje obje
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom
EN 1998-1/NA.

KLIMATSKE ODLIKE

Zabljacki kraj se nalazi u zoni planinskog kontinentainog klimatskog pojasa.
Naselje Zabljak neznatno osjeéa primorski klimatski uticaj i uglavnom ima umjerd

vanje

ata i
EST

no -

kontinentalne klimatske odlike, modificirane reljefom koji klimu planinske okoline Zabljaka &ini

kontinentalno-planinskom i subplaninskom.

Na podrucju opétine srednja godi$nja temperatura vazduha ima zonalni raspored, tako da je

moguce izdvoijiti ¢etin termicke zone:
- dolina Tare sa prosjeénom godisnjom temperaturom od oko 8-10 °C
- kanjon Tare sa prosjeénom godiSnjom temperaturom od oko 6-8 C°
- planinski dio podrucja sa prosjeénom godisnjom temperaturom od oko 2-4 °C
- planinski vrhovi sa prosjeénom godiSnjom temperaturom od oko 0 °C

Podrugje Zabljaka spada u podrucja velike oblacnosti, posebno povecana u hladnom dijelu

godine.

Zabljatko podruéje prima godisnje prosje¢no do 2200mm padavina. Padavine su ravnonyjerno

rasporedene tokom godine, izrazenije su zimi nego ljeti, dok su jul i avgust najsusniji mjeseci.

Raspored vazdu$nih strujanja pored opste cirkulacije modificiran je lokalnim uslovimal

NajuCestaliji vietrovi su iz juznog kvadranta (22,6 %,) i sjeverni, pogotovo na podrucju Zabljaka
(25,4%). Na Zablja¢kom podruéju su esti i zapadni i severozapadni vietrovi (22,6%), a ostali

duvaju znatno rede.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu zivotne sredine u skiad

u sa

odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakdénom
za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG”, br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na

zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine-sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti
03-D-2125/2 od 05. 07. 2024 godine.

broj

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ocuvanje svih postojecih prirodnih vrijednosti: izvori, livade, proplanci, pejzazi.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na podtuéju
zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i &land 88.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili fizicko

lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgad

anja

obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg

postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETON

- objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu sa

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 48/13 i 44/1 5).
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzben| list |
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11. 47/11 , 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

~ MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

| —— =

'USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroénergetsku infrastrukturu

17.2.

] Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i 'ka_r!g.lizacionu infrastrukturu

' Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke ERCG:

e Tehnicka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

» TehnicCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecenj

¢ Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG |
10/0.4 kV

)

Uslove prikljuenja na saobracajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi,
organizacije i preduzeca koji su zakonom za to oviasceni.

- Ako ne postoji ulicna vodovodna mreza dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne
vodovodne mreze sa bunarom ili kaptazom.




- Ako ne postoji uliéna kanalizaciona mreza dozvoljava se izgradnja nepropusne
septicke jame (kao prelazno riesenje).

17.3.

Upravljanje otpadom

7.4,

Uslovi prikAIjuéenja na saobracajnu infrastrukturu

T.5.

Uslove prikljucenja na saobracajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizag
preduzeca koji su zakonom za to ovlaséeni,

Ostali infrastrukturni uslovi

e i

Telekomunikaciona mreza

postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

| gradnja drugih objekata ( "Sl list CG”, br.33/14)

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

opreme ( “Sl list CG", br.59/15)
- Praviinik o zajedniCkom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrul
i povezane opreme ( “Sl list CG”", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja iz
tehniCke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/iogin.jsp preko koga

zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi poda
elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planifanje

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju | konsdenje |
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructute i

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih yrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane

ture

rada

sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektromske

sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

taka

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSI
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOG
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVAN

KO-
A,
A

RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju proj
- geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
' - Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

| - Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“S|.list

ckta




POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

o — ) S —

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

|
U detaljnom urbanistickom planiranju, potrebe za parking mjestima procjenjuju se u zavisnosti od
namene planiranih povrsina a predlaze se slijedeéi normativ za osnovne grupe gradskih sadgzaja:

- stanovanje (na 1000 m2) ——--—------- - 8 pm (lokalni uslovi min 6 a max 9 pm):
- proizvodnja (na 1000 m2) —---eermee- 10 pm (3-12 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) --------=--- 15 pm (5-20 pm);

- trgovina (na 1000 m2) —~eeeemmremn- 30 pm (20-40 pm);

- hoteli (na 1000 M2) -----remeemmnaeneen 15 pm (10-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) ---------- ---—— 60 pm (20-100 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posetilaca) ------ 12 pm.

?mjernice za oblikovanje i rﬁaterijalizaciju. posebno u odnosu na ambijentalna

|

' svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju elaborata|
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala -
OBRADIVACI URBANISTICKO- Jelena Raicevi¢
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié
PRILOZI ’ ’ [T FRIT
Graficki prilozi iz planskog . |
dokumenta Napomena: *._\ s
L _— Clanom 74 stav 8 Zakona o planiranju
Misljenja tehnickih organa: prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CGY br.
) X, 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 | 04/p3)
Akt Agencije za zastitu Zivotne | ytyrdeno je da ako organ za tehnicke uslbve
sredine-sektor  za  izdavanje | ne dostavi uslove koje prema posebhim
dozvola i saglasnosti broj  03-D- | propisima izdaje organ za tehnic¢ke uslovie i
2125/2 od 05. 07. 2024 godine. | dopunu tehnickih uslova sa predlogom

/




list nepokretnosti  508-prepis KO
Pa&ina voda |, od 03. 07. 2024.
godine za katastarske parcele
121111, 1211/3, 1211/4, 1211/5,
1211/6, 1211/7, 1211/8, 1211/9 |
1212

drugacijeg riesenja u pogledu prikljuéenja, u |
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-
tehnickim  uslovima utvrdenim plangkim
dokumentom odnosno predlogom drugacijeg
riesenja u pogledu priklju¢aka.

Naime, ovo ministarstvo se shodno &lanu
74 stav 5 Zakona o planiranju prostdra i
izgradnji objekata obratilo aktom broj: 06 -
333/24-1742/3 od 18. 06. 2024. godine
Sekretarijatu za uredenje prostora, zabtite
Zivotne sredine i komunalno stambene
poslove, Opstina Zabljak, i aktom broj: 06 -
333/24-1742/4 od 18. 06. 2024 D.0.p. “
Komunalno i vodovod" Zabljak, za uslove koje

izdaju nadlezni organi po posebnim
propisima.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15
dana od dana prijema zahtjeva | za

dostavijanje trazenih uslova, od nadleznih
organa isti nisu dostavljeni (povratnica od|21.
06. 2024.godine), smatra se da su saglasani
sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim
planskim dokumentom.
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