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1.1. Ugovor između investitora i “A12 project” d.o.o. Podgorica 
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1.2. 
Ugovor između investitora i Javnog preduzeća za upravljanje morskim 

dobrom Crne Gore 
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1.3. 
Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za preduzeće 

“A12 project” d.o.o. Podgorica 
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1.4. 
Licenca preduzeća “A12 project” d.o.o. Podgorica za izradu 

dijela tehničke dokumentacije 
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1.5. Licenca odgovornog projektanta 
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1.6. Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore 
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1.7. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.8. Urbanističko-tehnički uslovi 
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1.9. Uslovi za organizaciju kupališta 







   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:28.05.2025 14:41
KO: PETROVAC

LIST NEPOKRETNOSTI   740 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

803   9
9 28.04.2025 PETROVAC Livada 1. klase

PRAVOSNAŽNA ODLUKA SUDA 11439 85.79

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* CRNA GORA
* Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

803 0 7 Livada 1.
klase 28.04.2025 Morsko dobro  

803 0 8 Livada 1.
klase 28.04.2025

Zabilježba žalbe   ZABILJEŽBA ZALBE ZAŠTITNIKA
IMOVINSKO PRAVNIH INTERESA ,KANCELARIJA KOTOR
IZJAVLJENA PROTIV RJEŠENJA OVOG ORGANA BR.919-104-
UPI-4548/23 OD 14.3.2025.G.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

803 0 0 919 4548 2023 ZA UPIS PO PRESUDI U LN 740 KO PETROVAC
NA KP 802 I 803

Datum i vrijeme štampe: 28.05.2025 14:41

28.5.25. 14:41 eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1
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2.1. Projektni zadatak 
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1.1. Izjava projektanta 
 
 



 
 

 

 
 
A12 project d.o.o.  W: www.a12project.com 
A: Moskovska 111/50,   E: info@a12project.com 
Podgorica 81000, MNE   T: +382 20 264 886  |  M: +382 69 746 284 
   

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT Kupalište 25F i Otvoreni šank 

LOKACIJA 

 
 
Lokacija kupalište 25F, na dijelu k.p. 803, KO Petrovac, Opština Budva 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

ODGOVORNI  INŽENJER Slobodan Petrović spec.sci.arh. 
 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

− Članom 87 Zakona o planiranu prostora i izgradnji objekata prema kojem su ispoštovani svi 
urbanistički parametri ((indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina 
objekta i odnos prema građevinskoj liniji) kao i smjernice za oblikovanje i materijalizaciju. 

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na 
osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;  
− pravilima struke i   
− urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  
 
 
 
 

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

Podgorica, Maj 2025. 
_____________________________                                                _____________________________  

(mjesto i datum)                                                                      (potpis odgovornog inženjera) 
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IZJAVA 
Projektanta 

 
 
Predmetno kupalište 25F se nalazi na lokaciji koju čini dio katastarske parcele 803, KO PETROVAC, 
Opština Budva, od koje je parcela 830 u vlasništvu Države Crne Gore a koja je data na korišćenje 
investitoru ugovorom o korišćenju morkoskog dobra zaključenom između BUDVANSKA RIVIJERA HG A.D. 
BUDVA i JAVNOG PREDUZEĆA ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORA pod brojem 04/1-2090 
(Zaklučenog 12.05.2025. godine) 
 
TABELARNI PRIKAZ O LOKACIJI KOJU ČINI DIO KATASTARSKE PARCELE 803, KO PETROVAC, OPŠTINA 
BUDVA. 
 
uz idejno rješenje arhitekture za plažno kupalište 25F 
 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI KUPALIŠTA 25F 

Objekat: Kupalište 25F i Otvoreni šank 

Lokacija: Lokacija kupalište 25F, na dijelu k.p. 803, KO 
Petrovac, Opština Budva 

Investitor: BUDVANSKA RIVIJERA HG AD BUDVA 

Površina kupališta: 729 m2 

Dužina kupališta 48 m 

Maksimalni broj ležaljki 82 

Maksimalni broj sunobrana 41 

OSTVARENI PARAMETRI 

Ukupna površina kupališta 729 m2 

Ostvareni broj ležaljki 82 

Ostvareni broj suncobrana 41 

 
 
Kupalište 25F postavljeno je unutar granica koje su definisane u grafičkom dijelu Izmjena i dopunama 
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024-2028. godine, kao i tehničkim 
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uslovima broj 0206-1694/5- Up i uslovima broj 0206-1694/4 od 05.05.2025. godine, za postavljanje 
privremenih objekata na kupalištu 25F u opštini Budva. 
 
Predmetnom kupalištu pristupa se pješačkim pute sa katastarske parcele 802, KO PETROVAC, Opština 
Budva. 

 

 

Odgovorni inženjer: 

Slobodan Petrović spec.sci.arh. 

_______________________________ 
 
Podgorica, 30.05.2025. 
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1.2. Tehnički opis 
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TEHNIČKI OPIS 
 
Uz idejno rješenje arhitekture za plažno kupalište 25F i otvoreni šank, koje se nalazi na dijelu k.p. 803 i KO 
PETROVAC Opština Budva. 
 
 
 
1.1. OPŠTI PODACI – PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA 

Objekat: Kupalište 25F i Otvoreni šank 

Lokacija: Lokacija kupalište 25F, na dijelu k.p. 803, KO Petrovac, 
Opština Budva 

Investitor: BUDVANSKA RIVIJERA HG AD BUDVA 

Površina kupališta:  729 m2 

Dužina kupališta: 48 m 

Maksimalni broj ležaljki:  82 

Maksimalni broj suncobrana: 41 

 

1.2. OSTVARENI PARAMETRI 

Ukupna površina kupališta 729 m2 

Ostvareni broj ležaljki: 82 

Ostvareni broj suncobrana 41 

 

1.3. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 
Predmetno kupalište 25F planira se na dijelu k.p. 803,  KO PETROVAC, Opština Budva. . Za predmetni šank izdati 
su Urbanističko-tehnički uslovi broj 0206-1694/5- Up , dok za kupalište 25F 0206-1694/4 (dana 05.05.2025. 
godine),  izdato od strane Javnog preduzeća za upravljanje Morskim dobrom Crne Gore - Budva. 
 



 
 

 

 
 
A12 project d.o.o.  W: www.a12project.com 
A: Moskovska 111/50,   E: info@a12project.com 
Podgorica 81000, MNE   T: +382 20 264 886  |  M: +382 69 746 284 
   

 
Fotografija 1 - Zahvat kupališta 25F 

Detaljna namjena lokacije predmetne parcele rađena je prema UT uslovima, namjene kupališta sa 
mogućnošću postavljanja montažno-demontažnih i pokretnih objekata kao i otvorenih površina u 
finkciji privremenog objekta koji se mogu postavljati za potrebe uređenih kupališta. Pješački pristup 
kupalištu omogućen je sa katastarske parcele parcele 802, KO PETROVAC, Opština Budva. 
 
Postojeći teren je u neznatnom nagibu. 
 
 
1.4. URBANISTIČKI PARAMETRI 
 
Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim Urbanističko-tehničkim uslovima 
Projektnim zadatkom 

• Funkcionalnoj organizaciji kupališta 
• Uslovima za ogranizaciju kupališta  

Urbanističko-tehnički uslovi za predmetno područje definišu sledeće uslove gradnje: 
• Namjena parcele: kupalište sa otvorenim šankom. 
• Maksimalan broj ležaljki i suncobrana.  
• Uslove za bezbjednost kupališta. 
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• Uslove za postavljanje spasilačke osmatračnice i spasilačkog punkta. 
• Uslove za smještaj plažnog mobilijara. 
• Uslove za postavljanje pokretnih privremenih objekata na kupalištima. 
• Uslove za postavljanje otvorenog šanka 

1.5. FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE 
 
Na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova zaključena je ukupna površina lokacije koje formira kupalište : 729 m2.  
Granice kupalipte definisane su u grafičkom dijelu dijelu Izmjena i dopunama Programa privremenih objekata u 
zoni morskog dobra za period od 2024-2028. godine. 
 
Pješaški pristup kupalištu omogućen je sa sjeverne strane sa kat. parcele . 802, KO PETROVAC Opština Budva. 
Sa sjeverne strane formira se i glavni ulaz na kupalište. U ulazu u kupalište pozicionirane su tabla sa 
informacijama o kupalištu, dimenzija konstrukcije 260x100 cm i dimenzija table 100x100 cm, tabla o 
informacijama o plažnom rednu, dimenzija 70x130 cm, tabla sa informacijama o bezbjednosti kupača 100x150cm. 
Konstrukcija informativne table za korsinke kupališta je metalna, pričvršćena za tlo na način primjeren postojećoj 
podlozi.  
U zoni kupališta formiraju se 2 kabine za presvlačenje i 2 tuša, lociranih na istočnom dijelu kupališta. U centralnom 
dijelu formira se otvoreni plažni bar bruto površine 10m2. Plažni bar je izgrađen od lako montažnih elemenata, 
aluminijske potkonstrukcije. Elementi bara izrađeni su od tvrdokuvane plastike.    
U zoni postavljanja plažnog mobilijara, postavljaju se 41 sunocobrana i 82 ležaljke tj. 41 kompleta od pod dvije 
ležalje i jednog suncobrana koji zauzimaju površinu od 10 m2.  Pozicioniranje kompleta ležaljki i suncobrana 
funkcionalno je organizovano u 3 kolone sa međusobnim razmakom u širini od 1 m.  

 
Fotografija 2 Primjer tipa ležaljki i suncobrana 
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Sanitarni čvor je organizovan u objektu investiora koji se nalazi na rastojanju manjem od 50 m od kupališta. 
Prostor kupališta opremljen je i mobilnim korpama za otpatke koje su postavljene na svakih 10 m kao i protiv 
požarnim aparatom.  
Predviđeno je ograđivanje kupališta sa mora bovama koje su međusobno povezane, jedna crvena i jedna bijela 
bova valjkastog oblika, svaka dužine 80 cm, prečnika 15cm i obima 50 cm, koje su ankerisane regovima većim od 
50kg. Takođe kupalište je oivičeno i zonom prilaza  u more koja se nalazi u širini od 3 m od mora. 
 

 

Odgovorni inženjer: 

Slobodan Petrović spec.sci.arh. 

______________________________ 
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02. Zona plažnog mobilijara

P: 427.95 m2

03. Zona uz more
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