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»KIPS GRADNJA“ DOO

PODGORICA
Ankarski bulevar, br.20, ulaz C, sprat |

Predmet: I1zjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka
S pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-4322/1 od 25.05.2023. godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavhom DrZzavnom arhitekti,
obratio se ,Kips gradnja“ Doo Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,,A-Tim Studio® DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 25.05.2023. godine u 13:39:22 + 02'00',
za izgradnju objekta kolektivhog stanovanja sa djelatnostima, na lokaciji UP91, UP92 i
dijelu UP93,zona A, koje Cine kat.parcele br.5471/41, 5469/39, 2078/17, 2078/18,
5471/39, 5469/38, 5471/38, 2078/19, 2078/16, 2078/15, 2090/1510, 5471/37, 5469/37 i
2078/20 sve KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Konik-sanacioni
plan” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.31/19), Glavni Grad Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlasc¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naro€ito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu



usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat upucuje
na sljedece nedostatke idejnog rjesSenja:

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢kl plan “Konik-sanacioni
plan”, graficki prilog Saobracaj predlog, konstatuje se da je ka predmetnoj lokaciji
predviden jedan saobracajni pristup sa ulice u zaledu. ldejnim rjeSenjem su projektovana
dva saobracéajna pristupa, jedan prema gore navedenoj smjernici kojim se pristupa garaZi
objekta, dok je drugi planiran sa boCne ulice preko planom predvidenog trotoara, ka
parking mjestima u parteru. Potrebno je saobracajni pristu prilagoditi smjernicama iz plana,
odnosno ukinuti projektovani pristup sa bocne ulice.

Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim

rampama max. nagiba 12%. Nadalje, smjernicama iz plana a prilikom projektovanja
garaZza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu
garaza za putniCke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list CG” br. 9/12). Ovim
Pravilnikom definisano je da velike garaze, kojoj u konkretnom slu€aju pripada predmenta
garaZza, moraju da imaju poseban ulaz za vatrogasnu intervenciju (sa sigurnosnim
stepeniStem, sa trotoarom na rampi Sirine 0,80 m ili sigurnosnim liftom) i da kretanje
vatrogasnih vozila mora da bude omoguceno samo naprijed (Clan 3).
S tim u vezi, potrebno je u sklopu tehni¢kog opisa navesti na koji nacin je rijeSena
protivpozarna zastita podzemne garaze i u svemu je prilagoditi Pravilniku o tehni¢kim
zahtjevima za za$titu garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list CG”
br. 9/12). Takode, neophodno je detaljnije iskotirati osnovu podrumske etaze, tacnije:
Sirinu i nagib rampe, trotoar uz rampu, rastojanje od najudaljenijeg mjesta na kojem se
mogu naci korisnici garaZze do najblizeg evakuacionog izlaza.

Uvidom u tekstualni dio planskog dokumenta DUP “Konik-sanacioni plan”, za
objekte kolektivhog stanovanja propisane su izmedu ostalog sledeée smjernice:
-Horizontalni gabarit objekta je prema grafickom prilog
-Spratnost je prema grafickom prilogu. Daje se moguénost preraspodjele spratnosti u
okviru lokacije uz uslov da se ne prede maksimalna spratnost na istoj, data u grafickom
prilogu i bruto gradevinska povrsina data u tabeli.

-Kotu prizemlja vezati za teren, maksimalno do 0.45m iznad kote terena.

Sagledavajuéi predmetno idejno rjeSenje zakljuCuje se da objekat nije projektovan
shodno prethodno citiranim smjernicama. Horizontalni gabarit objekta izlazi iz zadatih
okvira Sto se moze zakljuCiti preklapanjem grafi¢kih priloga planskog dokumenta i
grafi¢kih priloga osnova predmetnog idejnog rjeSenja.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta ("Sl. List CG", broj 24/10, 33/14,) nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini
ili djelimi€no iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat ili potkrovlje. Planskim
dokumentom za predmetnu lokaciju je predvidena spratnost P+6, odnosno 7 nadzemnih
etaza. Uvidom u grafiCke priloge idjenog rjeSenja (Juzna fasada, Sjeverna fasada, presjek
B-B) konstatuje se da etaza -1 nije u potpunosti ukopana te ona u tom smislu ne moze
predstavljati podrumsku etazu ve¢ se mozZe okarakterisati kao suterenska etaza, ¢ime se
dobija objekat od 8 nadzemnih etaZza. S tim u vezi, prekoracéena je planom propisana
spratnost za datu lokaciju.



Shodno smjernicama iz planskog dokumenta Planirani programski pokazatelji -
zona A (str. 18), konstatuje se da se za predmetne UP91, UP92, UP93 dobija kumulativni
indeks zauzezosti od 0.4. Clanom 110 Pravilnika, propisano je da indeks zauzetosti vaZi
kao maksimalna vrijednost za sve nadzemne etaze i ne moze se uzeti kao vrijednost samo
na nivou prizemlja. U zauzetost parcele moraju se raCunati sve nadzemne etaze, a to su
suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. S tim u vezi, konstatuje se da je prekoraéena
zauzetost u okviru predmetne lokacije uzimajuéi u obzir da je povrSina predmetne
lokacije 4.193,00 m?, a povr$ina etaze 1.711,25 m?, ¢ime se dobija zauzezost od 0.41.

Planskim dokumentom, obzirom na namjenu kolektivno stanovanje i parametre u

kontaktnim zonama, ovaj plan treba da obezbijedi potrebne elemente za stambenu
gradnju srednje gustine cca 125 st/ha, indeks zauzetosti 0,40. Clanom 43 Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrS$ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, povrSine stanovanja srednje
gustine imaju bruto povrsinu od 120 - 250 stanovnika/ha. Uvidom u predmetno idejno
rjeSenje konstatuje se da je u objektu projektovano 120 jednosobnih stanova i 48
dovosobnih stanova €ime je objekat projektovan za cca 348 stanovnika.
Uzimajuci veci/povoljniji parametar za stanovanje srednje gustine (250 stanovnika/ha) za
predmetnu lokaciju, dobija se broj stanovnika od cca 105. 1z priloZzenog Cinjeni¢nog stanja
konstatuje se da gustina stanovanja nije uskladena sa namjenom za predmetnu lokaciju u
okviru planskog dokumenta.

Smijerinicama iz planskog dokumenta za kolektivhe stambene objekte, navodi se da
u okviru uredenja slobodnih povrsina u okviru lokacije objekata treba obezbijediti prostor
za igru djece i odmor i rekreaciju odraslih.

Dostaviti Geodetsku podlogu sa potpisom i peCatom licencirane geodetske firme,
ne starija od 6 mjeseci.

Svi grafi€ki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povrsina. Na
svim grafiCkim prolozima naznaciti gradevinske i regulacione linije kao i linije urbanistickih
parcela. Dostaviti sve grafiCke priloge, pojedinaéno prikazati svaku osnovu objekta, ne kao
tipske. U idejnom rjeSenju nedostaje osnova petog i Sestog sprata kao i osnova krova.

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da
sadrzi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu
spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanistiCku parcelu (i
kada se gradi na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio urbanisti¢ke
parcele, polozaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, sljeme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da
sadrzi kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povrSina
partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na
prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.

Karakteristi¢ni presjecilizgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,



saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Na presjecima
oznaditi liniju postojeceg terena, a volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zate€enoj
morfologiji terena. Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi
njegovi djelovi budu jasno prikazani.

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zate€eno prirodno i izgradeno okruzenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruzenje iz
gornjeg rakusa iz viSe pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio
objekta sa pripadajuéim dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan. 3D prikaze
objekta je potrebno dostaviti tako da na svakom prilogu budu po maksimalno dva prikaza
iz razli¢itih pogleda.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispithog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjeStenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ Ce donijeti rjieSenje bez vaSeg izjaSnjavanja — Clan 112.st.3. Zakona o upravnom
postupku.
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