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DANILOVGRAD
Spuz bb

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢ian 111 stav 1, 213 Zakona
0 upravnom posiupku

Aktom broj 05-332/26-5993/1 od 28.04.2026.godine, Direktoratu Giavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, proisijeden je zahyjev od strane SiuZbe glavnog gradskog arhitekte
Opétine Danilovgra, podnosioca Agrounija™ Doo Podgorica koji se obratio zahtevom za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Simple Solution
ING* Doo Podgorica, za izgradnju prodajnog centra za Zivinu objekta na lokacii koju Cine
kat parcele 241/2, 242/1 | 335/2 KO Spu2, u zahvatu Prostomo urbanistiCkog plana Opétine
Danidovgrad.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 18/25,
92/25 | 1680/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise,
hotela odnosno tunstitkog naselja sa &etin il petl zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera,
$etaliSta, gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistitko-tehnickim usiovima, u dijelu oblikovanja | matenjalizache; osnovnim urbanistitkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno vising objekta, odnos
prema gradevinskoj hiniji) | drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaliranje vozia,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Cme Gore® broj 19/25, 92/25 |
160/25), data je definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numencke i
grafitke dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nalin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehniCkim uslovima koji
se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnilke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa ctiranim &lanom 8 stav 2.
Zakona ¢&ini obaveznost uskiadenosti idejnog resenja kao vrste tehniCke dokumentacie sa
urbanistitko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25, 92725 i
160/25), navedeno je da se idejnim rjedenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta,
a narodito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima; 30 vizuelizacija objekta; uslovi | rjesenja prikljulenja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu | uredenje lokacie,

Sagledavajuéi dostavljeno idejno rjedenje ovaj Dircktorat je utvrdio sljedece nedostatke:

Shodno poglaviju 7. Planirano stanje’, odnosno poglaviju 7.1. Namjena parcele, cdnosno
lokacije", katastarska parcela broj 3352 KO Spu2 planirana je kao poljoprivredno zemijiste,



odnosno negradevinsko zemijiste, na kojem nije predvidena izgradnja objekta namjene Jndustrija i
proizvednia®. Ova namjena je, prema planskom dokumentu | urbanistitko-tehnitkim uslovima,
predvidena na katastarskim parceiama broj 241/2 i 242/1 KO Spu2. Katastarsku parceiu broj 335/2
KO Spuz, ukupne povriine 9.698 m?, potrebno je izuzeti iz ukupne povrdine lokacje koja se korsti
za obralun urbanistickih parametara. Stoga se katastarska parcela broj 335/2 KO Spu2 ne mole
ukjucivati u obratun urbanistickih parametara za namjenu ndustrija | proizvodnja®, ve¢ se
parametn moraju obratunavali iskjjutivo u odnosu na povrsine parcela na kcfima je ova namjena
planski dozvoljena.

Uvidom u graficki prilog planskog dokumenta — Plan saobracaja®, konstatuje se da predmetna
lokacija ostvaruje kontakt sa saobracajnicom 1-1, koja je planskim dokumentom kategonsana kao
saobratajnica |l reda | dio je primame saobracajne mreZe, kao i sa saobracajnicom 4-4,
definisanom kao pristupna ulica u okviru sekundame saobracajne mreZe. Planskom
dokumentacijom je propisano: Pridjulivanje prilaznog puta na javni put vrsi se prvenstveno
njegovim povezivanjem sa drugim prilaznim ili nekategorisanim putem koji je ve¢ prikjuten na
javni put, a na podrudjima na kojima ovo nge moguce, prikjjulivanje prilaznog puta vrsi se
neposredno na javni put, i to prvenstveno na put nizeg reda.” Potrebno je izvrSiti izmjenu i dopunu
idejnog resenja u dijelu koji se odnosi na saobracajno pnkljuéenje, na nadin da se predmetni
saobracajni prikjjutak planira | predvidi sa saobratajnice 4-4, ocdnosno sa sekundarme saobracajne
mreze.

Shodno UrbanistiCko-tehniCkim uslovima, poglavije 21, u dijelu ,Parametri za parkiranje,
odnosno garaZiranje vozila®, propisano je da .najmanje 50% od ukupnog broja parking mjesta
mora biti namijenjeno osobama sa invalditetom | smanjenom pokretjivoséu®, a sve u skladu sa
¢lanom 40 Pravilnika o blizim uslovima i nadinu pnlagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretlivosti i lica sa invaliditetom (,Slu2beni list Crme Gore®, broj 115/26).

Shodno Pravilniku o blizim uslovima | nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje hica
smanjene pokretljivosti | ica sa invaliditetom (,Sluzbeni st Crne Gore®, broj 115/26), ¢ianom 46
propisanc je da je za objekte trgovalke namjene obavezna primjena elemenata pristupacnost iz
¢, 17, 18. i 19. Potrebno je predmetno idejno rieSenje usaglasiti sa navedenim odredbama
Pravilnika.

UrbanistiCko-tehnickim uslovima propisano je da se potreban broj parking mjesta odreduje
prema normativu za trgovinu, koji iznosi 60 PM na 1.000 m?, uz raspon od 40 do 80 PM. S obzirom
na to da je predmetnim rjeSenjem planiran prodajni centar, potrebno je usaglasii i dopuniti idejno
rjeSenje u dijelu organizacye | broja parking myesta, u skladu sa parametrima | normativima
utvrdenim vazecom planskom dokumentacijom.

Potrebno je dopuniti tehnitku dokumentaciju jasnim prikazom materijalizacje objekta. Za sve
projektovane zavrine obrade | materijale potrebno je dali tekstualni opis sa preciznom
specfikacjom materjala, kao | odgovarajuéi slikovnugrafilki prikaz (uzorak) predvidenog
materjala, kako bi se omogucilo nedvosmisieno sagledavanje projektovanog arhitektonskog
resenja.

Dopuniti grafike prniloge - izglede fasada, kao i tehnifki opis, legendom materijalizacije sa
jasno definisanim zavr$nim obradama i pripadajuéim RAL oznakama boja.

Dopuniti sve graficke pnloge odgovarajubim visinskim kotama, iskazanim u apsolutnim |
relativnim vrjednostima.

Dopuniti grafitke pnioge — presjeke objekta, uz prikaz temeljenja u skladu sa rjeSenjem
definisanim u tehni¢kom opisu.

Dopunitt 3D vizuelizaciju renderom koji obuhvata postojece stanje objekta i njegovo
neposredno okruzenje.



Shodno navedenom, a u smislu &ana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeniénog stanja, cdnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjedenje bez
vadeg izjadnjavanja — ¢lan 112.s1.3. Zakona o upravnom postupku.
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