
                                     PREDLOG 

  

 

1.  
- I USLOVI 

 
 

hotela - na lokaciji djelovi katastarskih parcela br.: dio 
7246/1, 7255/2, 7254/2, 7254/7, 7254/6, 7254/3, 7254/4, 7254/5, 7258/4, 3543/10, 7257/2, dio 
7258/1, 7258/3, dio 7222 i dio 7258/2 KO Ulcinj, u zahvatu Prostorno urban tine 
Ulcinj ). 

 

2.  PODNOSILAC ZAHTJEVA: VLADIMIR I  
 

3.   
Katastarska evidencija 
Uvidom u list nepokretnosti 6752   
-  
- :  

Uvidom u list nepokretnosti 7443   
-  
-  
-  

Uvidom u list nepokretnosti 7445   
-  
-  
-  

Uvidom u list nepokretnosti 7622  prepis  
-  

Uvidom u list nepokretnosti 5457   
-  

Uvidom u list nepokretnosti 5455   
-  

Uvidom u list nepokretnosti 5456   
- katastarska p  

Uvidom u list nepokretnosti 5708   
- 2; 
- katastarska parcela 7258/2 2; 

 
Prema katastarskoj evidenciji na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih  objekata. 
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Preklop DKP sa ortofoto

namje , predmetna lokacija 
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4.  PLANIRANO STANJE 

4.1. Namjena lokacije
 
Predmetna lokacija se nalazi u planskoj zoni 1  Grad Ulcinj 

 
Planska zona 1  grad Ulcinj, povr ine 868ha, obuhvata dio centralnog gradskog podru ja, podzone 
Liman, Pristan, Mala pla a, Ulcinj grad, Meterizi, Pinje Meraja, Toto i, Nova Mahala i Bijela gora, 
Kodre, Ulcinjsko polje i erane. Granicom zone Morskog dobra je podijeljena na 2 dijela, prvi dio - 
podru je GUR (generalno urbanisti ko rje enje), povr ine 833.56ha i drugi dio - dio zone Morskog 
dobra, povr ine 34,44ha. 
 
Prioritet razvoja planske zone 1 je dogradnja funkcija administrativnog i privrednog op tinskog i 
subregionalnog centra, usko povezanog sa funkcijama grada Bara, o uvanje i za tita kulturnih i 
istorijskih vrijednosti i razvoj hotelsko-turisti ke ponude. 
Zahtjevi okru enja ogledaju se kroz potrebu za za titom prirodnog pejza a obale mora, brda Pinje
zelenih povr ina i koridora oko grada i du prilaznih saobra ajnica, kao i kroz kontrolu svih faktora 
koji mogu prouzrokovati zaga enje ivotne sredine. 
U zoni grada Ulcinja potrebno je uspostaviti striktnu kontrolu namjene i kori enja prostora, uz za titu 
graditeljskog naslje a i zelenih povr ina, a kroz dogradnju infrastrukture stvoriti uslove za pro irenje 
turisti ke ponude grada. 
 
Uvidom u grafi kom prilogu 11. Koncept organizacije prostora predmetna lokacija se nalazi u 
gra evinsko podru je naselja  urbano 
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br. a PUP-
naselja Ulcinj

razrade je podijeljeno na 6 planskih jedinica.
- Planska jedinica 6 -

Planska jedinica 6 

apaciteta, a na 

skladu sa smjernicama definisanim PUP-om.

o plana, karta br.22 GUR centar Ulcinja -
lokacija ima namjenu turizam (T2) i - ).
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Turizam 

 
Razvoj turizma u naseljskim strukturama planiran je u vidu hotelskih kapaciteta, vila, 

 (planska 
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jedinica 1, gra evinsko podru je naselja urbano definisano GUR-om) ali i
 

okviru naseljskih struktura u blizini pojedinih lokaliteta. Posebnom studijom je potrebno ispitati 

objekata zdravstvenog turizma.  

 
 

 Eko turizam se smatra tr i tem koje posljednjih decenija bilje i veliku stopu rasta. Eko turizam 
obuhvata putovanje kroz prirodu, koje uvaju ivotnu sredinu i pobolj avaju dobrobit lokalnog 
stanovni tva, kroz kori enje smje taja u etno selima, lokalnim kapacitetima i kori enje 
usluga lokalnog stanovni tva. Mjerama planiranja i za tite prostora, uvo enjem standarda i 
regulative koja sprije ava naru avanje osjetljivih ekosistema, kao i sprovo enjem monitoringa 
nad sprovo enjem mjera, Ulcinj se mo e izgraditi kao prepoznatljiva eko destinacija. 

 
 Unaprije enjem hotelskih kapaciteta stvori e se uslovi za uspostavljanje poslovnog, 

kongresnog turizma. Inovacije kongresnog turizma treba ostvariti kroz kori enje alternativnih 
objekata i lokaliteta (trgovi, parkovi, prirodni lokaliteti, muzeji, galerije i dr.). 

 

 
 

DUP- - 
 

- 5600m²
 

 

 
 
U okviru PUP-a, odnosno GUR-a definisana je namjena turizam u skladu 
sadr ) 
 

 ili T2 vrsta 
 

 
T1  

 

objekte.  

terasa, bazena i sl. 
 

 
T2  

koji mo
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objekte.  

terasa, bazena i sl.  

mijenjaju prema uslovima i indikatorima za T1. 
 

prvenstveno za 
 

 
-  sporta i rekreacije; 
- -  
-  
 
Smjernice za ure enje EKO naselja i rizorta 
Planiranju i izgradnji kapaciteta obavezno treba da predstoji analiza i procjena prirodnih uslova, sa 
aspekta klimatskih uslova, konfiguracije terena, vegetacije, sastava zemlji ta, blizine povr inskih 
voda i podzemnih tokova, blizine saobra ajnica i energetskih objekata. Zoniranje prostora i plan 
aktivnosti treba uraditi u skladu sa rezultatima analiza, posebno u dijelu ekspozicije objekata u 
odnosu na sun evo zra enje i vjetrove. 
Objekte treba locirati u blizini lokalnog puta sa kojeg treba da bude rije en kolski pristup lokaciji. 
 
Smje tajni objekti 
Arhitektura objekata treba da obezbijedi podr ku o uvanju ambijenta, postoje e flore i faune, kao i 
najmanji mogu i uticaj na okolinu. Oblik i materijalizacija objekata treba da budu u skladu sa 
okru enjem, primjenjuju i motive i tradicionalne stilove izvorne arhitekture. 
Standard eko naselja je 3* - 5*. 
Sadr aji u okviru eko naselja koje treba organizovati u okviru centralnog objekta su: recepcija i 
uprava, kafe sa otvorenom terasom, restoran, prostorije za rekreaciju i zabavu (welness centar, spa 
centar, bazeni, igraonice za djecu, iznajmljivanje opreme ze pje a enje i biciklizam). Sobe za goste 
planirati u depedansima 

 autenti nim ku ama koje su stazama povezane sa zajedni kim sadr ajima. U okviru eko naselja 
mogu e je planirati i druge sadr aje kao to su trgovine hrane, pi a i suvenira, nacionalni restorani, 
sadr aji sporta i rekreacije. 

 
Upotr - 

 
Mali indeks prozor-
stabilizovale temperature unutar objekta; 
Obez
po osi istok-zapad; 

  
-  
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, od

dobra/. 
-  predio izuzetnih odlika 

 
-  
- minimalne interve  
- 

tite na izradi kamenih 
podzida, regulisa  
- zabrana izgradnje terasa od betona ili kamena sa betonskim temeljima koji sputavaju 
i presijecaju korijenski sistem stabala; 
- e, 
gdje se ne smiju preduzimati radnje koje bi bilo kako mogle da ugroze ovaj areal 

 
 

intervencija u prostoru, kroz efikasne mjere planiranja i pozitivne mje
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kao i kultivisane sastojine uz Ulcinjsko p
 

 

-  
Nalaze se u planskim jedinicama: 1, 2, 3, 6 i 7. 
 

 
Tip 2 - Primorski grebeni i stjenovita obala 

 
-  
- 

re; 
-  
- rekultivacija makije sadnjom pionirskih vrsta koje odgovaraju prirodnoj potencijalnoj vegetaciji; 
-  
-  vidikovaca (klupe, informativne table i sl.); 
- 
mjeri, mogu koristiti alohtone vrste; 
- icionalnu 

 
iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture Mediterana. 
 
Smjernice - 2d Grad Ulcinj 
-  
- anje novih prostora; 
-  
- -istorijske cjeline koja je 

 
- ura; 
-  
pristine; 
-  
- g kulturnog 
predjela; 
-  

4.2.  Pravila parcelacije 
-a 

graditi kroz direktnu implementaciju 
smjernica PUP-a. 

 
- turizam; 
- etno sela; 
- sport i rekreacija. 

ko se na lokaciji realizuje fazna izgradnja 

realizacije pojedinih lokacija. 

objekata na pojedinim lokacijama. 
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otne sredine. 

 
mente tradicionalne 

 
U 

katastarska/katastarske parcele ili njihovi  

 
zakonom, 

 
 

 
e) svojim oblikom i  
 
Predmetna lokacija se sastoji od  djelova katastarskih parcela br.: 7246/1, 7255/2, 7254/2, 
7254/7, 7254/6, 7254/3, 7254/4, 7254/5, 7258/4, 3543/10, 7257/2, 7258/1, 7258/3, 7222/1 i 7258/2 
KO Ulcinj Ulcinj. 
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4.3.  , odnos prema susjednim parcelama 
 

 

 
 

 
Regulaciona linija  
Prema p

 
 

nasipa, odnosno korekcija regulacione linije do 5m unutar lokacije, a na osnovu Zakona o 

Regulaciona lin

BRGP-a na lokaciji, a koji su definisani Planom. 
 

 pr

objekat. 
 

 
 

parcelama, a u skladu sa planiranom namjenom parcele, odnosno vrstom objekta i svim propisanim 
 

 
 
 

 
 

dijelove objekta ili podzemne objekte. 
 

nadzemni dio objekta do visine prizemlja. 
 

iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne 
 

poklapaju sa regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone 

 
Podrazumjeva se da oluci i vijenci objekata mogu da prelaze propisane  
 
Vertikalni gabarit (visinska regulacija) 
 

 
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze 
polovinu spratne visine. dzemne i to su podrum i suteren 
i nadzemne tj. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje. 
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Parametri za vertikalni gabarit
 

ametra. Prvi parametar 
- 

rena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca 

 visinu vijenca objekta. 

blokova koji nijesu vidni sa trotoara. 
 

 
 

konstrukcija iznosi:  
-  
-  
-  
- 

za iznosi 4.5 m.  

u metrima i definisane planom i urban -  

izohipsama).  
 

5.  
PREPORUKE ZA S

-
 

 
 
 

-  
svojstva, izlo  
Zemljotresi 

-  
-  

Skoplje-Titograd-Skoplje 1980-
 

prostorima (na primjer zona Vladimira). 
Rezulta

 

-s -

 

 
- podzona 8a sa koeficijentom KS=0.04, 
- podzona 9a sa koeficijentom KS=0.08, 
- podzona 9b sa koeficijentom KS=0.10 i 
- podzona 9c sa koeficijentom KS=0.12. 

enima. To su 
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podzone (n-1), (n-2) i (n-

-
a, 

neponovljive uticaje terena, pri dejstvu glavnog udara 15. aprila 1979. god., k

realizacije plana javiti. 

napomena  
- 

 
- 

 
- 

-  

 
- nim i nepovoljnim terenima gradnju objekata 

 
- Na terenima (n-
terena, a pri pripremi lokacija za gradnju treba obezbijediti potrebne te
poremeti stabilnost susjednog terena; 
- Na terenima (n-

 projektovanje i 
gradnju objekata; 
- Na terenima (n-

 
-  

 
 

jom objekata, potrebno je 

 
dejstvu zemljotresa. 
Preporuke za projektovanje objekata: 
- -
konstruktivnih sistema i materijala. 
- 

objekta, kao na primjer, pravougaona, kvadratna i s  
- 

dilatacionim fugama gabarit objekta podjeliti tako da pojedini djelovi imaju pravilne forme u osnovi i 
 

- U principu treba da se izbjegava nadgradnja i adaptacija objekata kojom se mijenja konstruktivni 

 
- 

-
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- Pored ramovskih armirano-
-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i 

konstrukcija sa armirano- isine 
objekata do 15 spratova. 
- 

 
- Kod primjene prefabrikovanih armirano-

uje 
eksperimentalnim putem. 
- 

objektu izbjegavati, osim 

e konstrukcije, 
a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. 
- 

 

 
 
Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: 
- Pri projektovanju vodova infrastruktur

-  
- Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede 
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbestcementne cijevi i sl.) 
za izradu vodova infrastructure. 
- 
instalacija. 
-  
- -

 
- 

 
- -

-
 

- 

Pr  

tipske objekte masovne primjene. 
 

 
Ovaj problem je -
Mendre. 
Pojava likvifakcije-

 
-  
-  
-  
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Poplave

 

potrebno: 
-  
-  
-  navodnjavanje i 
odvodnjavanje visokih poplavnih i podzemnih voda; 
-  izraditi mape rizika 

aj poplave u skladu sa EU Direktivom o upravljanju rizicima od poplava. 
 

 
 

 prirodni (grom). 
 

-  
-  
- Manja gustina stanovanja; 
-  
-  
-   

 
-  

 
-  
-  stambenih 

 
-  
- Projektna  vodom, 

tite 
ara, automatsko ga

nja i 
odimljavanja i ventilacije i sl.); 
- arnih i puteva i prilaza 
vodnim ob  uslova za efikasnu 
intervenciju vatrogasnih snaga, dobro dimenzionisanje vodovodne i 

 
- Uzeti u obzir i utica i primarni uticaj klimatskih promjena, kao uzrok 
nastajanja istih (podizanje nivoa mora, ekstremno visoke i niske temperature itd.). 
 
Jaki vetrovi 

 

 
- - pravilno lociranje objekata u odnosu na pravac dominantnih vjetrova ili van njihovog 
uticaja; 
- 
u pojasu dina); 
- -  
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Eksplozije i kontaminacije

 
-  
- Sklanjanje ljudstva; 
-  
- Upozorav  
 

 

ao i 

 
-   
-  
-  
 

-  
-

industri

 
-

nepovoljnih dejstava elementarnih nepogoda, kao i mjere za otklanjanje nepovoljnih posljedica 
nastalih dejstvom elementarnih i drugih nepogoda. 
 

 
Kamenolomi 
U okviru degradiranih oblasti kamenoloma neophodna je izrada i realizacija kompleksnog programa 

kopovima uglja. Nephodno je: 
-  
- Sprovesti sadnju autohtonih vrsta biljaka u cilju obnove okoline kamenola; 
- na ne zahtijeva visok nivo 

 
 
Port Milena 

 
1. Predio se nalazi u samom centru Novog Ulcinja; neprijatni miris ostavlja nepovoljan utisak na 

i turiste. 

 

nje. 
 

 
 

otpadnih voda koje obuhvata primarni, sekundarni i tercijarni tretman. U skladu sa navedenim planira 
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Kada postrojenje za preradu otpadnih voda bude u upotrebi i svi kanalizacioni izlivi se identifikuju i 
 

 
U 

-

grada, a isto tako i maksimalno brz i efikasan prilaz gradu iz svih putnih pravaca koji se danas u grad 

zahtjevima. 
U zonama intenzivne gradnje, a to su centralni djelovi naselja sa stanovanjem i aktivnostima treba 
se opredijeliti za otvorene sisteme izgradnje, jer su oni rastresitiji i pogodniji za evakuaciju ljudi i 

 
 
 
 

ratnim uslovima  
 

adekvatnog kapaciteta i otporna na radijaciju, pritisak i drugo. Osim toga objekti kolektivnog 
 
 

em. 
 

 
 
 

infrastrukturama koje rade pod naponom, odnosno pritiskom, neophodno je obezbijediti i 
 
 
 

-a. 
U industrijskoj zoni, u  
sistemu, dok izgradnju objekata po blok sistemu u principu treba izbjegavati. U industrijskoj zoni treba 

 i karaktera proizvodnje. 
 

od interesa za odbranu koje zavise od vrste prostora, odnosno vrste aktivnosti koje se u tom prostoru 
i aju 
 
T

4/16) i Pravilnikom o mjerama 

 

bjekta, namijenjene za 

izgradnji, rekonstrukciji  ili  r
 

6.   
 

 zdravlja ljudi. Mjere 
je u funkciji realizacije ciljeva 
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odraziti i na podizanje sveukupn  

 
-

la 
 

-  proizvodnji i 
 emisije; 

- 
iz novih izvora; 
- 

 
- za projekte  visinu dimnjaka i 

 
- kao 
gorivo; 
- uspostaviti sistem monitoringa kvaliteta vazduha u skladu sa Evropskom direktivom o procjeni i 
upravljanju kvalitetom ambijentnog vazduha (96/62/ES); 
-  pravaca, 

 
- 

 

kvaliteta vazduha. U tom smislu posebno se potencira uspostavljanje mjernih mjesta za automatske 
stanice, 
konkretnim vremenskim intervalima. 

 
 

 

nost vode. U 

 
 

 
- zabranom odvijanja aktivnosti koja nijesu u funkciji vodosnabdijevanja; 
- -hemijskih sredstava; 
- zabranom pristupa licima koja ne obavljaju poslove vezane za aktivnosti oko snabdijevanja vodom. 
 

 
-  
- uklanjanje nehigijenskih objekata; 
-  

 
-  
-  
-  
- riva i hemijskih sredstava u poljoprivrednoj proizvodnji; 
-  
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-
ili ugroziti bezbjednost cjevovoda i vodoprivrednih objekata; 
- je otpadne materije mogu zagaditi 

 
- ostale vrste privrednih objekata mogu se graditi pod uslovom da se u njihovom projektovanju i 

zakonom; 
- 
otpadnih voda; 
- 

opisane zakonom; 
-  

 
- 
koristi u poljoprivredne svrhe; 
-  
 

roziti bezbjednost cjevovoda. 

 

 
 

 
U cilju efikasnog smanjenja potencijalne eutrofikacije neophodno je preduzeti hitne mjere smanjenja 

diti adekvatno kanalisanje otpadnih voda i 

u zadnjih par godina. 

 
 

- - ove koji predstvaljaju 
prijetnju za osjetljive morske vrste; 
- 

-
 

- U priobalnoj zoni uspostaviti zonu gdje izgradnja nije dozvoljena u skladu sa Protokolom o 

i 

 
-  
principima pomenutog Protokola za: 

 Objekte od javnog interesa 
  pogledu 

gustine naseljenosti ili socijalnih potreba i tamo gdje su individualno stanovanje i urbanizacija 
u skladu sa nacionalnom zakonskom regulativom. 
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- udaljenosti s 
obzirom na morska kretanja i podmorski reljef. 
-

  

stroga kontrola sakupljanja otpadaka i organizuje sanitarna infrastruktura. 
 

 

mjere: 
-  
- podsticati organsku poljoprivredu; 
- dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne uslove za proizvodnju; 
- 

 
- 

 
-  
- izgraditi kan  
- 
naftnih derivata i opasnih hemikalija; 
- 
havarijskog izlivanja opasnih materija u okolinu; 
- 

taciju; 
- 
pijeska; 
- 
neophodo je izraditi Program mjera rekult

 
-  
-  nekontrolisane, tj. bespravne 
gradnje; 
 

 
 

- no 
 

- 
 

- uspostavljanje
 

- 
pozitivnom zakonskom regulativom; 
- posebne mjere za

 
 

 

raznolik kompleks 
potreba za jasno i cjelovito definisanje i realizaciju mjera i aktivnosti koje treba preduzeti za njihovu 

 
 

-  
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Pancratium maritum -
itu: Kudravi pelican Pelecanus crispus, 

- 
 

- Primjena  
- 

 
-  lokalnih standarda 

); 
- 

 
 voja 
 

- 
 

- 
 

- 
 

 
Mjere  

PUPom ih vrijednosti objekata prirode. 
 

 
-  kulturno-obrazovne, 
rekreativne i druge svrhe; 
-  odnosno 
predstavnika pojedinih tipova predjela, od izvornih do antropogenih; 
- prirodnih predela, ambijenata i pe -istorijskih spomenika, u okviru kompleksne 

 
-  
 

 
- verziteta, na osnovu preduzetih 
geno-fonda, formiranja baza podataka, inventarizacije i kategorizacije elemenata komponenti 
biodiverziteta; 
-  
-  promjena i 
spontanih sukcesija; 
-  metodama i 
postupcima rada na konzervaciji/obnovi i revitalizaciji u  
 
3. Posebni ciljevi koji podrazumijevaju: 
-  interesa; 
-  sredine i 
prostora); 
-  
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 organizacija subjekata upravljanja uskladiti sa 

 
- ih dobara obavezno je 

 
- prilikom izrade planske i projektne dokumentacije za objekte koji se planiraju u neposrednoj blizini 

itora je da 
 

- 
investitora je da izradi procjenu uticaja na  
ocjenu prihvatljivosti projekta; 
- 

-arhitektonskog konkursa, primjena prirodnih materijala za 
 

- 
 

- uz sve kolovoze potrebno je ne samo predvidjeti 
 

- 
zakonskim propisima.  

 

7.   
Pej  

karakterom centra lokalne samouprave, integrisan  

 
 

 
-  
-  
- a 
- -istorijske cjeline koja je na listi 

 
-  
-  
-  
-  
-  
 

 
-  
-  
- 
kulturnog predjela 
-  
-  
-  
- 

 
-  
-  
- upotre
i funkcionalnim zahtijevima. 
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 parkovi, skv

m². 
-zelenilo 

gustine), zelenilo individualnih stambenih objekata (stanovanja male gustine), zelenilo centralnih 

zelenilo objekata kulture, sportsko-

turnih dobara. 
- zelenilo industrijskih zona (objekata za industriju i proizvodnju), 

infrastrukture) i groblja. 
 
Smjernice  
 

 

e mediteranske biljke i 

 
 

-
arhitekture Mediterana, a istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u 
izboru biljaka i u materijalima. 
 

 m² 
objekte sa 5* odnosno 80m² 

 za 
. 

 
 

 
- munikacija 

-
regulacionu funkciju. 

b  
- srednje visokih 

blokova. 

minimalno 2,80 m (planske jedinice: 3, 5 i 6). 
trani ili obostrano ali sa niskim drvorednim 

sadnicama. 

drvoredu je 5 do 8 m u zavisnosti od biljne vrste, potreba za suncem ili zasjenom, profila ulice i sl. 
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enjenosti parcela. Planirane su slobodne, 
m² 

objekte sa 5* odnosno 80m² 
ekskluzivne turi

 
 
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno  

itetu, obimu stabla, 
 

 

8.  
OKOLINE 

 rne 
Gore", br. 049/10, 040/11, 044/17 i 018/19), sprovoditi dosljedno.  
 

sa prirodnim karakteristikama prostora i uslovima terena. 
 
Ukoliko se prilikom iz

 iskopavanja.  

 
 Prekine radove i obezbijed

 
 

om za poslove policije ili organu 
 

 
 

  
okolnostima. 

 

9.  USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o 

 
 

10.  USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU  
/ 

 

11.  USLOVI  
 / 
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12.   
/

13.   
citeta kroz direktnu implementaciju PUP-a 

 

smjernica PUP-a. 
jene: 

- turizam; 
- etno sela; 
- sport i rekreacija. 

 Ukoliko se na lokaciji realizuje fazna izgradnja 

definisati faznost realizacije pojedinih lokacija. 

objekata na pojedinim lokacijama. 
infrastrukture. 

 

 

 
 

14.  USLOVI  

14.1.  
Prema gra 24 GUR centra Ulcinja Plan elektroenergetske infrastrukture i 
elektronskih komunikacija  

 
- -2 (II dopunjeno izdanje) 
-  Tipizacija mjernih mjesta 
-  
- -1b  Distributivna transformatorska stanica DTS  EPCG 10/04kV 
Preporuke su dostupne na sajtu www.epcg.co.me  

14.2.  
25 GUR centra Ulcinja infrastrukture

 

 
14.3. Uslovi priklj  

 
 

14.4.  Ostali infrastrukturni uslovi 

slj  
 Zakon o elektronskim komunikacijama (  
 Pravil vrsti radio koridora u ko  gradnja 

drugih objekata  (  
  i drugim uslovima 

povezivanje opreme i 
objekata (  
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 enje elektronskih 
rastrukture i povezane opreme (

 
 astructure i  povezane 

opreme (  
Elekt

 
-  dokumentacije 
http:// www.ekip.me/regulativa/  
- 
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me  
kao i adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane 

naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. 
 

15.  
POTREBA -

 
 

 
 

16.  POTREBA  
 / 

 

17.  -  PARAMETRE 

Oznaka lokacije 
 / 

lokacije 
50519 m2 

priloga br.22 
GUR centar Ulcinja - )  

Maksimalni indeks zauzetosti 

j parceli (lokaciji, bloku, zoni) i 

mjernim jedinicama. 
max. iz=0.1 ) 
max. iz=0.2 (T1) 

 

parcele (lokacije, 

jedinicama. 
max. ii= ) 
max. ii=0.4 (T1) 

 
(max BGP) 

Pra

prema crnogorskom standardu MEST EN 
15221-6. 

Maksimalna spratnost objekata 
 

max.P+2 (T1) 

Maksimalna visinska kota objekta 
 / 
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Kapacitet hote
 

min.

Parametri za parkiranje odnos
vozila 

Potrebe za parking mjestima procjenjuju se u 

uz 
 

 

 
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi posto  
Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima, 

 
 

 
elemente savremenim oblikovnim izrazom. 

detaljnijim razradama, u zavisnosti od planirane kon  

njihovih detalja: 
- krov objekta: -30 stepeni.  

 

paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer 

prozora (tzv. belvederi, j
 26 stepeni, koji 

 

 

e  
- 

pravougaoni slog). Kod zidova od kamena, spoljni otvori moraju  
-  
- Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk; 
- spoljni otvori: u zavisnosti od vrste i namjene objekta, optimalne insolacije i v

-
1,0(1,1)m, visine 1,0-

 
- spoljn -plavo, ili 

 
- g drugog savremenog 

-balustrada) itd. minimalne visine 110 cm; 
 
-  
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- za kose krovove: kupa kanalica ili mediteran crijep, kamene p
 

-
propisima); 
- istak vijenca objekta od 0,20 m   
- krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m; 
- oluci - 
skladu sa lokalnim prilikama), a vertikalni oluci od lima. 

Uslovi  

razvoja energetike Crne Gore i EU zemalja a to su:  
(1) energetska efikasnost, i (2) obnovljivi izvori energije. Na t

 

 

energetskog plana. Ovim dokumentima lokalna 
 

energetske efikasnosti zgrada Sl. list Crne Gore, broj 23/2013 od 27.5.2013. god. 
 

-
(pasivna arhitektura, upotreba materi

 
-  
- solarne energije. 
-
karakteristike). 
-  
- anje prirodne svjetlosti (upotreba 

  
-

prostora. 
-  Daylight harvesting 
-

upravljanja instalacijama objekta. 
Objekte je neophodno graditi uz 

centra  

ra biti svedena na minimum. 

toku zimskih mjeseci. 

spoljnjih zidova preko kojih se gubi toplota tj energija. 

balkonima, pergolama i sl., u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti 



29 
 

etnjih mjeseci a 
 

e na sjevernom 

 

izvodi u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada Sl. list Crne 
Gore, broj 23/2013 od 27.5.2013. god. koji je donijelo Ministarstvo Ekonomije. 

m periodu treba da 
bude oslonjena na: 

 
 

 otne 
 

 
nik energije; 

 
tople vode i grijanje objekata. 

 

 
 

pravcima koji su pokriveni sistemom javne rasvjete; 
 

ogroman doprinos energetskoj efikasnosti kod dobijanja toplote kao finalne energije. Ovo se 
posebno odnosi na hotelske komp
finalne. 

 

 
  Jonskog gasovoda iskoristi za 

 
/uslovi : 

- Dopis br. 06-082/25-374/2 od 08.10.2025.godine, izdat od strane Sekretarijata za komunalno stambene 
 

- Dopis br. 108-917-6-149/2025-dj od 16.06.2025.godine, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Ulcinj; 
- -54 od 29.04.2025.godine, izdato od strane d.o.o. Vodovod i kanalizacija Ulcinj; 
- Izvod iz digitalnog plana br. 01-012/25-3421/1 od 06.05.2025.godine, izdat od strane Uprave za nekretnine; 
- Dopis br. 03-D-  
- -03-041/25-194/3 od 20.05.2025.godine, izdato od strane  
- Dopis br. 30-20-04-4089 od 16.05.2025.godine, izdat od strane CEDIS d.o.o.; 
- Dopis br. UPI 02-319/25-74/2 od 07.05.2025.godine, izdat od strane Uprave za vode; 
- -332/25-961/2 od 06.05.2025.godine, izdato od strane 

razvoja sjevera; 
- Dopis br. 01-332/25-564/2 od 31.07.2025.godine, izdat od strane Ministarstva turizma; 
- -082/25-216/4 od 08.07.2025.godine; 
- Dopis br. 04-4413/2 od 25.04.2025.godine, izdati  
- Dopis br. 13-236/25-UPI-
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