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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA [ INFORMACIONE
SISTEME

Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehniékih uslova. g ‘prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-2172/5 ' urbanizma

Podgorica, 12.05.2023. godine

Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &ana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,,Sluzbent flist Crne. Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 1 04/23) i podnijetog zahtjeva Vehmwovnc
Gorana iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju hotela na UP 386 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
~Denoviéi (Sllist CG - opstinski propisi br, 11/13), u Herceg Novom.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ VELIMIROVIC GORAN iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom prilogu br. 1 — Geodelska podloga sa ‘granicom zahvata, na
predmetnoj lokaciji su-evidentirani postojedi prizemni objekti.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 329 — prepis, Podru¢na jedinica Herceg Novi,
evidentirano je sljedede:

- na katastarskoj parceli 343 KO Denoviéi, zgrada br.1, zgrada za odmor
(vikendica), povr§ine u osnovi 115m?2, '

-na katastarskoj parceli 343 KO Benovidi, zgrada br.2, zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povrsine u-osnovi 85m?,

-na katastarskoj parceli 343 KO Penovidi, zgrada br.3, zgrada u zgrada za odmor
(vikendica), povr§ine u osnovi 77m?2,

-na katastarskoj parceli 343 KO Denoviéi, zgrada br4, zgrada u zgrada za odmor
(vikendica), ‘povrine u-osnovi 77m?,

-na katastarskq parceli 343 KO Denoviéi, zgrada br.5, zgrada zgrada za odmor
{vikendica), povr§ine u osnovi 54m?,

~na katastarskoj parceli 343 KO E)e_noviéi,_ zgrada br.6, zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povriine u osnovi 27m?,

-na katastarskoj parceli 343 KO E)enowc: zgrada br.7, zgrada zgrada za odmor
{vikendica), povi$ine u osnovi 27m?,




-na katastarskoj parceli 343 KO Benoviéi, zgrada br.8, zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povrsine u osnovi 27m?,

-na katastarskoj parceli 343 KO Denovici, zgrada br.9, zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povrdine u osnovi 27m?,

-na katastarskoj parceli 343 KO Benoviéi, zgrada br.10, ‘zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povrsine u osnovi 27m?,

«na katastarskoj parceli 343 KO E)enovi(:_i,__ zgrada br.11, zgrada zZgrada za odmor
(vikendica), povrine u osnovi 27m?,

-na katastarskoj parceli 343 KO Benoviéi, zgrada br.12, zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povrsine u osnovi 27m? ,
-na katastarskoj parceli 343 KO: Benovidi, zgrada br.13, zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povrsine u osnovi 27m?,
-na katastarskoj parceli 343 KO Benoviéi, zgrada br.14, zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povrine u osnovi 27m?,

-na katastarskoj parceli 343 KO Denovidi, zgrada br.15, Zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povrine u osnovi 27m?,

-na katastarskoj parceli 343 KO Denovi¢i, zgrada br.18, zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povrSine u osnovi 27m? , '

-na katastarskoj parceli 343 KO Benovidi, zgrada br,17, zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povrsine u osnovi 27m? ,

-na katastarskoj parceli 343 KO BPenoviéi, zgrada br.18, zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povriine U osnovi 27m? ,

-na katastarskoj parceli 343 KO BPenoviéi, zgrada br.19, zgrada zgrada za odimor
(vikendica), povrsine u osnovi 27m? ,

-na katastarskoj parceli 343 KO Denoviéi, zgrada br.20, zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povriine u osnovi 47m?,

-na katastarskoj parceli 343 KO Benowcn zgrada br.21, zgrada zgrada za odmor
(vikendica), povr&ine u osnovi 8m2, _

-na katastarskoj parceli 343 KO E)e_n_ovi_(:i, dvoriste, povisine 3833m?

Da bi se realizovala predmetna izgradnja na parceli, neophodno je srusiti postojece
objekte. Za rusenje postojeéih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i4/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafitkom prilogu br. 06 Planirana namjena povr§ina na UP 386 je
planirana izgradnja objekta hamjene H- hotel.

Maksimalna spratnost objekata u zoni turizma je P+2+Pk ili P+3, odnosnho

S+P+1+Pk ili $+P+2 za terene ¢iji nagib prelazi 15°.

U zahvatu plana Denoviéi planirana je izgradnja jednog hotela na UP386 ~ graficki
prilog br.7. Hotel je druge kategorije odnosno sa 4 zvjezdice. Hotel moze imati i
depadans koji je spojen ili odvojen od glavne zgrade, za pruZzanje smijestaja u
smjestajnim jedinicama. Recepcija, hol i restoranski kapaciteti moraju biti smjesteni
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u glavnoj zgradi. [sti standard smjestajnih jedinica primjenjuje se i na hotel i na
depadans.

Udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu hétela, a
najvise 30% u “vilama™ ili depadansima. Ukupna planirana povrdina prostora za
osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povr§ina za “vile” i
depadanse je najvise 30%.

Analitigki pokazatelji UP 386

Povriina parceta Bruto razvijena Broj lezaja Braj
(m2) gradevinska povrsina smjeStajnih
BRGP (m2} jedinica
|UP38s | 388107 | 6209.71 | 76¢4% | |

Pravila parcelacije

UP 386 sastoji se iz djelova katastarskih parcela 343 i 671/1 KO Penovidi, u zahvatu |
Detaljnog urbanistickeg plana ,Benovié¢i” (Sl.list CG - opstinski propisi br. 11/13), u
Herceg Novi. '

Ovim Planom urbanistitke parcele definisane su graficki i numericki u grafickom
prilogu br. 7.

i UP 386 P=3881.07Tm2:

Br.

1 6550966.81784 4699606.21044
2 5550987.73838 4699680.60240
3 $550080.7 1480 4699685.02035
4 5550095,27325- 4699688.55241
5 £550998.23000 4609679.98000
6 6551005.08000° 46899660.12000
7 6551008.06000 4699652 .25000
8 £551009.47000 4659647.88000
9 6551010.34000 4699645.15000
10 §551011.84000 469964 1.05000
11 5551015.07000 4699633.25000
12 £551024.14000. “4B99635.26000
i3 6551025.44000 4890618.77000
14 6551025.41000 | 4689615.00000
15 6551025.88000 | 4699607 .34000
16 $551027.04000 4589594 51000
17 6551027.04000 | 4698591.00000
18 6551015.80000 4699588 92000
19 £550897.49000 4898585.67000
20 5550884.56303 | 4699582 66986
21 6550067.73541 4699591,14304
22 6550965.46490 4699602.74487

Koordinate gradevinske linile

] 6550067.11207 4609594.32815
1 5550093.14641 4600686.90445




Opsta pravila izgradnje ua urbanistickoj parceli u ovoj zoni su:

+ Minimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele - lokacije je 500m?

» Maksimalni indeks izgradenosti za hotel i apart hotele 1.6

» Maksimaini indeks pokrivenosti 0.4 _

« Minimalni procenat ozelenjenih povr§ina na parceli 20%

» Minimalna udaljenost gradevinske linije od reguilacione linije je 5m (osim ako nije
drugadije definisano u grafickom prilogu br.7)

* Minimaina udaljenost objekta od susjedne parcele j Jje 2.5m (osim- akonije drugacije
definisano u grafitkom prilogu br.7).

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i gradevinska linija, udalienost od susjednih parcela

*Udaljenost objekata od regulacione linije (kolske ulice ili trotoara) ne moZe biti
manja od 5 m (osim ako nije drugacije definisano u grafickom prilogu br.7)

« Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni niskih gustina (porodiéno
stanovanje) je 2.5m (osim ako nije drugatije definisano u grafickom prilogu br.7)
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni srednjih gustina
(mjeSovito stanovanje) je 2.5m (osim ako nije drugadije definisano u grafitkom
prilogu br.7) _ _

-Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni turizma je 2.5m (osim ako
nije drugadije definisano u grafickom prilogu br.7)

» Minimaina udaljenost od susjedne parcele moZe biti izuzetno 1,50 m uz jednu
granicu parcele kada je to uslovijeno oblikom parcele a moguce je na taj nacin
ispostovati normative i standarde za izgradnju slobodnostojeéih objekat (osim ako
nije drugacije definisano u grafickom prilogu br.7).

Suteren i podrum

+ Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je sa 50% svoga volumena u kona&no uredeni i zaravnani teren uz pracelje
objekta, odnosno da je jednim svojim progeljem iznad terena. Uredeni teren iza
objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i.-ne moZe biti od objekta odvojen
potpornim zidom (Skarpom). Namjena suterena moZe biti za. garaZiranje i za druge
namjene (stanovanje, poslovanje, i ostalo...). Objekat moZe imati samo jedan
suteren. Povriina suterenske etaZe ne ulaze u obradun indeksa pokrivenosti i
izgradenosti samo u slucaju kada se suteren koristi kao garaZa ili prostorija za
tehnicke. instalacije. Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge
namjene.

+ Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta ¢ifi prostor se nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Namjena
podruma moze biti iskljudivo za garaZiranje, tehnitke prostorije i pomoéne
prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2,4m.

Povrsine podrumskih etaza ne ulaze u obradun indeksa pokrivenosti i izgradenosti.

* Ukoliko se podrum koristi kao garaZni prostor mogude je sa jedne strane podruma
planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, ko;a nuzno otkriva jedno podrumsko
proelje sa najve¢om dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe
mora biti prema uslovima za kolski i pjeacki saobraéaj, $to je definisano posebnim
propisima. Ked strmih terena moguée je osloboditi jedno podrumsko procelie za
ulaz u garaZuy, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.




* Ako-se objekat nalazi ka kosom terenu, ulaz u objekat moZe biti smjesten na bilo
kojoj visini ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili
etazi objekta, toj se visini ili etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana
prizemljem objekta i da se visine ili etaZe ispod nje smatraju etaama siiterena
(prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1, itd.). Razligita pozicija ulaza u
zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odreden broj visina ili broj etaZa
objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

* Otvoren (nenatkriven) bazen ulazi u obragun ukupno propisanog BRGB u-okviru
odredene zone sa 20% pripadajuce povisine

Potkrovlje i visina nadzitka

« Potkrovlje je etaZa ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni progelja najvece
srednje visine 150cm, koja moZe imati stambenu ili-drugu hamjenu. _

* Potkrovlje ulazi u obralun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja
visina nadzitka ve¢a od 150cm potkrovlie ne moze imati oznaku ,PK*, veé oznaku
sprata i ulazi u obraéun indeksa izgradenosti sa 100% od BGP.

« Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni pro&elja najveée visine
do 60cm koji ne predstavija etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu
ili drugu namjenu.

« Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do.donje
kote horizontalnog vilenca procelja. Srednja visina nadzitka potkrovija je srednija
vrijednost zbira visina nadzidaka pro¢elja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni
krova) nad osnovnim gabaritom (etaZa ispod podKrovija).

Visina objekata

* Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mijeri od najnize Kote
zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, tj.
sliemena objekta. '

* Najveca dozvoljena visina profelja objekia, mjefi se od konag&no zaravhatog i
uredenog terena uz proelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice
horizontalnog vijenca progelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

a) za (P) 4,00m

b) za (P+Pk) 5,50m

c) za (P+1) 8,00m

d) za (P+1+Pk}) 9,50m

e) za (P+2) 12,00m,

f) za (P+2+Pk) 13,50m

Prilikom projekiovanja tehinicke dokumentacije postovati:

*Praviinik o na¢inu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (SI.
list CG, br. 044/18);

*Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br. 060/ 18);
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike _ _

NajniZa srednja mjeseéna temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8°- 9° C, a
najvisa srednja mjesecna temperatura je u augustu sa 24° - 25° C.

Na. hercegnovskom podruju ima prosjeéno godisnje 105 dana sa temperaturom
preko 25° C i 33 dana sa temperaturom preko 30° C, dok samo 3,3 dana prosjeéno
godisnje, temperatura pada ispod 0° C.

Godisnja suma lietnjih dana iznosi 104,7, a tropskih 32,9, $to znadi da je skoro svaki
trect dan u godini lietnji, a da je je viSe od 30 dana u godini tropskih, sa
temperaturom vecom od 30 °C. Broj dana sa mrazom je neznatan, 3,3 dana
godisnje.

Visoke lietnje temperature u Bokokotorskom zalivu su posliedica golih kreénjagkih
stijena, koje se u ljetnjim mjesecima jako zagrijavaju, a visoko zalede &titi od hladnih
prodora.

Oblacnost

Prosjetna godidnja obladnost je prilicho visoka, tako da srednja mjesetnai godisSnja
obla&nost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5/10.

Najvise obla¢nih dana ima u novembru, a najmanje u augustu. Ucedée vedrih dana
je- suprotnooblacnosti, tako da imamo sliedeéi odnos prosjecno godidnje vedrih
101,8 dana, a oblacnih 102,8 dana.

Insolacija

Trajanje osuncanosti se kreée oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan.
Mijesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5 éasova na dan, a decembar i januar najmanii,
sa 3,1 Gasova na dan; _ ' _

Ovo je izuzetno vaZzna fenoloSka i klimatolo$ka pojava, koja utide na vegetaciju, na
stasavanje i dozrijevanje plodova i na povedarije kvaliteta | arome voéa i povréa, a
posebno mediteranskih kultura.

Padavine _ _

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrudja, rezultat su izraZenih
uslova reljefa. Prisustvo visokih planinskih vijenaca u neposrednom zaledu,
uslovljava izdizanje vazdugnih masa, kondenzaciju i obilne padavine, tako da su
Crkvice poznate kao mjesto sa najvi§e padavina u Evropi.

Broj dana sa padavinama veéim od 1 mm, u hercegnovskoj opstini iznosi 128
godisnje, maksimum je u novembru, a minimum u julu. Srednja godisnja koligina
vodenog taloga izhosi 19980 mm.

Karakteristike vjetrova _

Opsta godisnja karakteristika je pojava velikog procenta tisina (41%), a tokom
sezone krece se od 35% zimi do 47% ljeti. Najudestaliji godisnji smjerovi su E-SE-
NW, koji su zastupljeni sa po 10-12% dok su ostali znatno manje ucestalosti oko:
5%. Opsta karakteristika ovog bazena su veoma izrazeni mikroklimatski uslovi, sa
pojavom velikog procenta ti§ina (41% prosjeéno godisnje), visokim lietnjim
temperaturama (30° C), visokom srednjom godi$njom temperaturom (18° C),
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prosjeénom dnevnom insolacijom od 7 sati i prosjeénom godiSnjom koli¢inom
vodenog taloga od 1990 mm.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloni§ta u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju sklonigta (Sl. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu.sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Projektantske smjernice za protivpozarnu zastitu

1. Valorizujuéi faktori

« osiguranje dovoljinih koliina vode za gaSenje pozara (stabilni sistem | hidrantska
mreza), spoljna i unutradnja »H« mreZa,

» osiguranje pristupnih puteva za vatrogasna vozila, ( visina garaZze, ulaz u zonu
kompleksa itd.

« udaljenost izmedu objekata.

2. Pozarno razdvajanje

* zone garaze od osfalih ¢jelina

» zone poslovhih ¢jelina od stambenih sadrzaja

+ specifiénih objekata od ostalih ¢jelina.

3. Svaku zonu treba ograniéiti uspostavijanjem pojedinih poZarnih sekfora, svi
objekti cjeline moraju imati nosive zidove od tesko ‘gorivih materijala i negor:w'
pokrov na. objektima gornjih spratova.

4. Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata, treba voditi raduna o :

» namjeni objekata odnosno pojedinih sadrzaja istih

* pozarnom optereéenju objekta-cjeline,

= vatrootpomosti objekta-cjeline

- visini objekta.

U smisiu za$tite od poZara, visina objekta je visina od nivoa na kom je uraden
pristup ili plato za rad sa automatskim ljestvama pri vatrogasnoj mtervencul do
nivoa poda poslednje etaZe za boravak lica. Ukoliko je ova visina vi$a od 22 metra
objekat se tretira kao visok i tada podieZe nizu rigoroznih zahteva bezbjednosti koji
imaju mnoge uticaje i-na urbanistiCke zahtjeve. Prema tome sa gledista zastite od
pozara, nije bitno da li objekat ima Sest ili sedam spratova, veé ima i visinu manju
ili ve¢u od 22 m. Za objekte do 22 m visine dovoljno je da se objektu pride
'vatrogasnim vozilima sa jedne strane, jedne fasade. Vatrogasnim vozilima mora biti
omagucéeno da pridu objektu sa onih strana na kojima se nalaze prozori, vrata i
drugi otvori. Za intervenciju pri gadénju poZara mora se obezbjediti plato na kome
je moguce korlscenje automehanickih lestava. Pristupm put oko objekta i plato za
intervencije moraju se izraditi tako da su pristup i kretanje vatrogasnih vozila uvek
moguci same voZnjom unaprijed. U nizu propisa obraduju se zahtjevi za pristupnim
putem ka objektu, uredenju platoa za vatrogasna vozila i sl. Osnovni podaci o
pristupnom putu vezuju se za tehnitke karakteristike, vatrogasnih vozila. lako se
vozila ove namjene stalno usavr§avaju, pa dolazi do promene njthovih gabaritnih
mjera i drugih karakteristika, osnovni zahtjevi se ustaliuju na sljedeéim
vrijednestima: vozZnja samo unaprijed freba da se obezbjedi na prilaznoj duzoj
fasada visokog objekta. Kod niskih objekata dovoljan je prilaz fasadi Koja ima
otvora,




5. Javne saobraéajnice

* potrebno je izbjedi uske komunikacije

« dvosmjerne sacbradéajnice min. Sirine 6,0 m

* jednosmjerne min. 3,5 m _ .

» unuira$nii radijus krivine koji ostvaruju tockovi voZila.je 7m, a spoljasnji 10,5 m

+ osovinska nosivost 10 tona osovinskog pritiska za troosovinska vozila ili 20 tona
za tacku,

» uspon manji od 6%

+ visina etaZe gdje treba da udu vatrogasna vozila treba da iznosi min. H=4,8 m
(podzemne garaZe i dr.)

+ Pored objekta sa strane prilaza objektu mora se obezbjediti plato za vatrogasno
vozilo minimalne Sirine 5,5 m i minimalne duzine 15 m, maksimalnog nagiba od 3%.
» Plato mora da primi opterecenje od stope vatrogasnog vozila 10 tona na 0,1 m2.
* Na dijelu saobarc¢ajnica preko podzemnog dijela objekta, odnosno preko kanala.
treba napraviti proracun koji poivrduje nosivost tog dijela saobradajnica voded
ra¢una o teZini vatrogasnog vozila.

« U zoni od poZamog puta do objekia ne smije biti elektriénih nadzemnih vodova i
visokog drveca koji bi smetali prilikom intervericije vatrogascima.

* Treba izbegavati vestacke i prirodne prepreke koje bi mogle da ometaju kretanje
vatrogasnih vozila. ' .

* Predmetnom objektu se moZe prici vatrogasnim vozilima do tri fasade.
Identifikacija prostora veteg poZarnog rizika obavezuje sve faziste, na izradi
Glavnog projekta; da ih posebnotretiraju kroz aspekt zastite od poZara.

Posebnu opasnost prestavijaju:

- Javne podzemne garaze

- magacin tehnicke robe

- magacini zapaljivih materija

- turistitke cjefine i objekti gdje se okuplja vedi broj osoba

6. Evakuacija velikog broja ljudi sa jedne ili dvije eta¥e se ne moze po nahodenju
ubrzati, zato se sistemima protivpoZarnog alarmiranja skracuje - vreme otkrivanja
poZara, uzbunjivanja i evakuacije. Automatski sistemi dojave poZara su obavezni
u: podzemnim garazama, javnim objektima, velikim poslovnim prostorima, a prema
projektnom zadatku i nameni pojedinih prostorija od podruma pa do zadnjih etaza.
7. Zidovi i meduetaZne ploge svih.etaza sa pripadajuéim glavnim hodnicima i
stepenistima specificnih objekata - objekata gdje se skuplja.veéi broj ljudi, moraju
biti sa 3-sata vatrootpornosti.

8. Pristupi od stepeniéta na hodnike ili holove moraju na svim spratovima biti
zatvoreni vratima, koja su za dim nepropusna i koja se sama zatvaraju.

9. Za ovakvu vrstu objekata zabranjena je izgradnja konzolnih stepenista.

10. Ako jedna etaZa prima vi§e od 360 korisnika mora se predvideti jo$ jedno
sporedno stepeniste.

t1. Svijetla &irina glavnih. stepeni§ta, mjerena izmedu rukohvata, mora iznositi
min.150cm, ako je na njega upu¢eno do 200 korisnika a za svakih daljih 100
korisnika mora se dodati 30 cm. _

12. Glavni hoednici koji vode direktno u slobodan prostor moraju imati Sirinu od
najmanje 200 cm.

13. Vertikaini otvori moraju biti tako izgradeni-da se preko njih ne moZe $iriti poZar
iti_ dim. Osim stepena vatrootpornosti objekata, za prenoSenje pozara sa jedne
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zgrade na drugu od zna&aja su i mnogi drugi faktori, medu kojima i veli¢ina otvora
na zidovima susednih objekata, visina i duZina objekata.Velitina otvora i zidova
izloZzenih strana znactajna je zbog toga $to se poZar mnogo lakde prenosi ako u
zidovima postoje otvori nego ako u njima nema otvora, Sa tog stanovista moZe se
redi da je opasnost od preno8enja pozara sajedne zgrade na drugu proporcionaina
veligini otvora na zidovima. Najée$éi otveri na zidovima su prozori.

Prema tome, iz zgrade: ko;a e zahvatena poZarom, lakSe ce se preneti poZar ako
na njoj ima vie prozora i vrata koji su okrenuti prema drugoj zgradi. Isto tako, ako
na susednoj zgradi ima viSe otvora u zidu koji je okrenut zapal;eno; zgradi, poZar
¢e se lake preneti. Znataj visine objekta za preno$enje poZara sa jedne zgrade na
drugu proisti¢e otuda to se izmedu dve susjedne zgrade pri poZaru stvara zona u
ko;cq se vazduh vie zagreva, $to pospesuje i mogucnost Sirenja, odnosnoM
prenosenja poZara sa jedne zgrade na drugu. Osim visine, za prenosenje poZara
znacajna je i duZina zgrade. Ukoliko je veéa duZina zgrada okrenutih jedna prema
drugoj, utoliko ¢e postojati i veéa mogucnost prenosenja pozara.Pored ostalif
faktora, na bezbjednost zgrade utie i njena veli¢ina, tako da se dimenzije-zgrada
po;avl;u;u kao poseban faktor poZarne-opasnosti. U vedim zgradama po pravilu je
skoncentrisana i veéa koli¢ina zapaljivih materijala, kako materijala koji Cine
sastavni deo zgrade, tako i materijala koji je smjesten u zgradi. Pored opasnosti
koje se povecavaju poveéanjem veli¢ine zgrade, sa poveéanjem veli¢ine zgrade
smanjuje se i mogucénost lokalizovanja pozara, pogotovo ako su zgrade nepodesno
radene ili izradene od zapaljivih materijala.S druge strane, veoma je tesko,
praktiéno nemoguée ograniciti dimenzije pojedinih vrsta zgrada, posto bi se time u
mnogim sluCajevima poremetila funkcionalnost zgrade. Na osnovu naprijed
izloZenog rastojanja izmedu susjednih objekata s obzirom na prenos poZara trebalo
bi da bude kod stambenih i javnih objekata najmanje 12 metara. Sprecavanje
Sirenja pozara sa jednog na drugi objekat rijeSeno je na sliededi nagin:

« kod objekata koji se dodiruju, izmedu istih je predviden zid otporan na pozar 120
minuta, u ovom zidu nema nikakvih otvora ni prolaza instalacija,

* rastojanje do SUSjednih objekata je vece od 12 metara,

- objekti gdje nije moglo da se ispostuje ovo rastojanje imace sprinkler instalaciju u
celom objekiu i ista ée biti postavljena i pored samih staklenih povr§ina na fasadi
na. rastojanju od istih 30 ¢cm i na medusobnom rastgjanju izmedu mlaznica
maksimalno 1,8 m. _

14. Skladista, radionice i administrativni dio moraju biti medusobno podijeljent
zidovima 90-minutne vatrootpornosti.

15. Koris¢ena ambalaZa se priviemeno odlaZe u posebne prostorije 90-minutne
vatrootpornosti, a nakon radnog vremena u kontejnere van objekta.

16. Prostori bez dovolinog ozragenja-prirodne ventilacije, moraju imati prisilnu
ventilaciju. Ventilacioni uredaji moraju biti podeseni tako da za sluéaj pozara ostaje
u pogonu-odsisni sisiem.

17. Za ovakvu vrstu objekata obavezan je dopunski izvor elekiritne energije; dizel
elektriéni agregat, za svaki objekat posebno kao i svetdjke sa sopstvenim izvorom
napajanja-panik rasvjeta, (obavezujuéi je za garafu a i ostale. etaZe do gornjih
Spratovay).

18. Liftovi moraju imati viastito okno u 90-minutnoj vatrootpornosti. Okno mora imati
ventilaciju.




Tehnickom dokumentacijom. predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za8titi i spasavanju (»SluZzbeni list CG«, br.13/07, 05108, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarmh nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br 26/10, 31/10, 40/11 148/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,,Sluzbem list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacue projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se- tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidieti propisane mjere zastite na radu u skiadu sa tehnoloskim projekinim
zadatkom.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzberii fist
CG", br.75/18) | Zakohom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 1 18/19) na
.osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 18. ,,Vegetacua—plamrano stanje®, na urbanisti¢koj
parcefi UP 328 planirane su povr§ine ograniéene namjene (PUO) — zelenilo
turizma (ZTH).

Zelenilo turistickih objekata — planirana izgradnja novih hotela i objekata sa
apartmanima nuZno utice i na funkciju i estetski izgled zelenih povrdina koje ih
okruzuju. Slobodne povréine ovih objekata treba rije3avati tako sto ée'se u ambijent
uredenog zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjeni rekreaciji {pasivnoj i aktivnoj),
zabavi i druzenju. Za ozelenjavanje je potrebno koristiti viskodekorativne biljne
vrste. Planirati grupacije, masive, travnjake Posebnu paznju obratiti na uredenje
stepenista, prolaza. Planirati izgradnju pergola i kolonada koje moraju  biti
uskladene sa materijalima kori§tenim za izgradnju objekata. Na manjim povr§inama
uz manje ugostlteljsko—tunstzcke objekte, gdje nema prostora za izgradnju kvalitetne
zelene povisine, planirati izgradnju i postavijanje Zardinjera. sa odgovarajucim
biljnim materijalom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog
fonda i novim projektom saéuvati i uklopiti svako postojeée zdravo i dekorativno
stablo.

Predlog biljnih vrsta koje se mogu koristiti u ozelenjavanju:

Pored autohtonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biljne vrste koje su se prtlagodue
uslovima sredine. VaZno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estefske
standarde, 4. da je pravilno razvijena (da ima pravilan habitus karakteristian za
svoju vrstu) i da je zdrava (bez biijnih bolesti i Stetogina). Takode, sadnju vréiti po
svim standardima i pravilima za ovu vrstu djelatnosti.
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Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens - Eempres,
Pinus pinea — pinija, Quercus ilex — éesmina, Olea europaea - masiina ,
Laurus nobilis — fovorika, Eucaliptus globulus - eukaliptus;

Citrus bigaradia — gorka naranéa, Pittosporum tobira — pitospor,

Tamarix sp. — tamaris, Nerium oleander — oleander,

Vitex agnus castus — konopljika, Arbutus unedo - maginja

Lagerstroemia indica — [agerstremija, Punica granatum — Sipak, nar
Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceolatus - kalistemon
Cordylina australis ~ kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica - aukuba
Cistus'sp. - bugini , Agava americana ~ agava, Opuntia sp. — kaktusi,
Bougainvillea Spectabllls - bogumila, Passiflora ceorulea.— pasifiora,

Salvia officinalis — Zalfija,kadulja, Lavandula officinalis - lavanda
Rosmarinus officinalis — rumarin, [ris germanica - perunika

Santolina sp. — santoline, 'Lantaha camara.— lantana, itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

USLOVi ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dekumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objektalobjekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanija objekata
za pristup i kretanje lica. smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT!I NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

| MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poirebno je postovati sligdeée preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljut¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2. (il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ogranidavaéa strujnog’ optereéenja
+Tehnigka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska. stanica DTS -EPCG
10/0.4 KV

Prema grafickom prilogu br.12 Elektroenergetska mreZe-planirano. i postojece
-stanje preko UP 386 prolazi postojedi vazdusni dalekovod 10 kV koji je van funkcue
i u fazi demontiranja.

Prema uslovima nadleZnog organa.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.16 Vodovod, kanalizacija i ki$na kanalizacija — planirano
stanje | prema uslovima nadieinog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Herceg Novi, broj 02-1387/23 od
03.05.2023. godine.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickim prilozima 8 i 9 Saobracaj- Plan regulacije i nivelacije i prema
uslovima nadleZnog organa.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza _
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama. ( “8l list CG”, br.40/13) '

» Pravilnik o $irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“SI list CG”, br.33/14)

¢ Pravink o tehnickim | drugim uslovima za  prikljuenje,
izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mrese, elektronske
komunikacione infrastructure i pevezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG’,
br.41/15)

+ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje
pojedinih  vrsta  elekfronskih  komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajedni€kom kori§éenju elekironske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Adencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéu_je'ha primjenu:
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- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se. obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp:// www ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrasttukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencile za telekomunikacije i podtansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupiti
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukttire.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN!E:KIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEQOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geolo§ka grada terena

Teren opstine Herceg Novi je vrlo komplikovane geoloske grade i predstavlja jedno
od najsloZenijih podrigja u jugoistoénom dijelu spoljnih dinarida.

Zastupljene su naslage vrlo promjenljlvog litolo8kog sastava, a njihov strukturni
poloZaj je intenzivho poremeden tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano,
podrucje pripada geotehni¢koj jedinici Budva — Bar (,Cukali zona", a u zapadnom
dijefu jadranske zone.

Na ovom podrugju.su razvijeni raznovrsni sedimenti trijasa, jure, krede, tercijara i
kvartarnih tvorevina, a dio terena prekriven je antropogenif naslagama.
Litostratigrafske Jedlmce se odlikuju razligitim b|ostrattgrafsk|m fakcijalnim i
litoloskim osobinama. Unutar njih su Ceste vertikalne i horizontalne promjene, &to
ukazuje na razligite uslove sedlmentacue

Geomorfoloske karakteristike, narogito u korelaciji s drugim prirodnirn odred nicama,
predstav!jaju osnovnu predlspozmuu u formiranju naselja, odredivanju namjene
povrsina i opSte koncepcije uredenja prostora, razvoju tehnicke i ukupne drusivene
infrastrukture.

Hidrogeoloske karakteristike

Hidrogeoloske osobine i funkcije stijena.

Za podrugje zahvata DUP-a Denoviéi, prema litoloSkom sastavu, stepenu
deformacqa stijena na povrSini, kao i po]ozaju [zvora i ponora, izdvojene su tri
osnovne grupe stijena razliditih hidrogeoloskih osobina:

(a) dobro vodopropusne naslage pukotinske i intergranularne poroznosti,

(b)u cjelini vodonepropusne naslage,

{c) nastage promjenljive vodopropusnosti, relativno male debljine.

Hidrogeoloska funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grade terena i poloZaja
stijena u formiranim.strukturnim formama. Mogu se razlikovati dva esnovna medija
za formiranje i kretanje podzemne vode i fo:

(a) podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene

(b) podzemne vode vezane za naslage intergranularne poroznosti

Morfometrija

Za podruqe -zahvata DUP-a Denoviéi, morfometrijska razvedenost terena u
direktnoj je zavisnosti od litostratigrafskog i strukturnog skiopa.

Izdvojene su tri grupe razliditog nagiba:
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0° - 5° podrusja izgradena od évrstih karbonatnih stijena, zaravnjena

5°- 10° podrugja izgradena od &vrstih karbonatnih stijena, blago nagnuta

10° - 15° podrudja izgradena od glinovitih-stijena (fli8) ili rastre$enog pokrivacéa, niZi
dielovi padina izgradenih od flisa, obiéno su mjesta akumulacije erodiranog
materijala

Reljef — horizontalna i vertikaina razudenost

Po stepenu razudenosti obalske linije i vertikalne razudenosti reliefa (disekcija)
kopnenog prostora, Boka Kotorska, a time i podrugje opstine Herceg Novi,
predstavija najizrazitiju cjelinu, ne samo u Crnogorskom, vec i u Jadranskom
primorju,

Podrugje opstine Herceg Novi, podjelieno je na sedam visinskih zona, a zona
zahvata DUP-a pripada prvoj i drugoj zoni.

I. zona do 100 m n. v.

Il. zona od 100 — 200 mn. v:

Seizmi¢ka mikrorejonizacija _ _

Projektovanje i izvodenje objekata, u fizickom smiislu, mora zadovoljiti propise o
seizmici ove zone, . X stepeni MCS (Merkalijeve skale), naroéito u pogledu statike.
Siri, obavezan, pristup je planiranje i projektovanje kompleksa u odnosu na zahtjeve
selzmlckog hazarda i smanjenje se:zmickog rizika, gdje osim statike, igraju ulogu i
struktura, visina, razudenost objekata i pojedinih lamela.

Obzirom da se predmetna lokacija nalazi u podrucju ocekivanog ekvivalentnog
ubrzanja tla visokog rizika (EQA = 0,17q za period od 50 godina), objekti moraju biti
niski, razudeni i bez pretjeranih lamelnih nizova.

Stabilnost i nosivost terena

Stabilnost terena

Stabilnost terena podruc;a zahvata DUP-a podijeliena je u tri kategorije:

(a) stabilan teren — &ihioci i djelatnosti Govieka ne mogu izazvati poremecaj;

(b) uslovno stabilan teren — u prirodnim uslovima je stabilan, ali pri izvodenju
inZenjerskih radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih, faktora moZe postatl.
nestabilan;

{c) nestabllan teren — u prirodnim je uslovima nestabilan s'izraZenim brojnim fiziCko
—~geoloskim procesima; izvodenjem inZenjerskih radova, intenziviraju se procesi koji
uzrokuju i pro$iruju podrudje nestabiinosti.5

Kao stabilni tereni, gdje se ne oekuje poremecaj stabilnosti, oznadena su na karti-
podrudja Izgraﬁena od &vrstih karbonatnih stijena, kao i.ona podruqa koja su blago
nagnuta ili zaravnjena, koja su vrlo podobna, ukoiiko se u obzir uzimaju samo
elementi stabilnosti.

Kao uslovno stabiini tereni, oznadena su podrugja izgradena od gvrstih glinovitih
stifena, s njihovim rastro$enim ili deponovanim pokrivadem, na kojima, u prirodnim
uslovima, nisu registrovane pojave nestabilnosti.

Promjene prirodnih uslova, na bilo koji naéin, mijenjaju hidrogeoloske i, posredno,
inZenjersko — geoloske osobine stijena i mogu izazvati pojave nestabunostl Ovo
se, narocito, odnosina terene pokrivene naslagama. Povecane koli¢ine podzemne
vode u_pokrivadu na Gvrstim, glinovitim stijenama (koje su vodonepropusne),
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smanjuju ugao unutradnjeg trenja, koheziju i druge geostatitke parametre, koji uz
nagib terena, odreduju stabilnost padine. Nestabilnosti mogu nastati i promjenama
masa na padini, narotito, iskopima, kada se podsjecaju noZice pokrivata u nizim
dielovima padine. Kao nestabilni tereni, gdje su registrovana klizista ili plastiéne
deformacije terena, klizanjem su, uglavnom, zahvacene pokrivené naslage na
Evrstim glinavitim stqenama (flisui).

Nosivost terena:

(a) grupi stijena, nosivosti vece od 20 N/em?, pripadaju sve vezane ili &vrste stijene;

(b) nosivost 12 — 20 N/cm?, vezana je, uglavinom, za grupu poluvezanih naslaga; u
¢ijem sastavu preoviadavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi krenjaka; geoloski,

to su kvartne tvorevine, konsolidovan sipar, kreénjacke bre&e, konglomeratii dijelovi
aluvijalnih naslaga;

(c) nosivost 7 N/cm?, zabiljeZena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa,
u kojima su, u priobalnom dijelu, bile registrovane pojave likvifikacije;

Sve ove vrijednosti date su nacelno jer se nosivost terena mora eksperimentalno
utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja: objekata.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju u stvari predstavija zavréni dokument
elaborata seizmitke rejonizacije s preporukama za urbanisti¢ko planiranje i
projektovanje:

Glavni kriterijumi za ovakvo zoniranje, bili su:

(a) nagib terena

(b) dubina. do maksimalnog nivoa podzemne vode6

(c) stabilnost terena

(d) nosivost ferena

(e) seizmicnost.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije. izrade  tehnicke. dokumentacije shodno é&lanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolokih istraZivanja la za predmetnu lokaciju | Elaborat o
rezultatima izvrdenih geologkih istraZivanja.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

- Oznaka urbanisticke parcele UP 386
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Povisina urbanistitke parcele 3881.07 m2

Indeks zauzetosti | 0.4

Indeks izgradenosti 1.8

BRGP -ukupno (m2) 6209.71

P+2+PK ili P+3, odnosno S+P+1+PK il

Maksimalna-.sPratnost objekata S+P+2 za terene &iji nagib prelazi 15°

Broj lezaja 76 (47

Broj smjestajnih jedinica 38

Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

U okviru ovog plana obezbjedeno je 200 parking mjesta, na zasebnim parkiraliStima
i u okviru uli¢nog parkiranja. Ostale potrebe za parkiranjem moraju se zadovoljiti u
okviru vlasnickih parcela.

Planira se i izgradnja hotelskih kompleksa, pri &emu se potreban parking prostor
mora obezbjediti ili u okviru urbanistickih parcela na kojima se nalaze hoteli ili u
skiopu arhitektonskog rjieSenja objekata.

<Parkiranje ili garaZiranje vozila obavezno rijesiti u okviry urbanisticke parcele, po
normativu 1 parking mjesto na 4 sobe za hotele, 1 parklng mijesto na 2 apartmana
i 1 parking mjesto na 60m? BRGP poslovhog prostora. -

‘Tamo gdje postoje uslovi dozvoliena je izgradnja podrumske etaZe. Namjena
podruma moZe biti iskljudivo za garaziranje, tehnitke prostorije i pomoéne
prostorije. Povrdina podrumske eta¥e ne ulazi u obra&un ukupnog indeksa
izgradenosti i pokrivenosti. PovrSina suterena koji ima namjenu iskijugivo za
garaziranje ne ulazi u obracun ukupnog indeksa izgradenosti i pokrivenosti. Za sve
druge namjene povriina suterenska etaZa ulazi u obradun indeksa izgradeniosti i
pokrivenostj. _ _

*Podrumske etaze mogu se graditi u celoj zoni za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama. _

* Prenamjena podrumske ili suterenske etaze iz garaZiranja u druge namjene nije
dozvoliena.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentaina svojstva podruéja

Oblikovanje. objekta _
-Fasade se po pravilu izvode od maltera,. ofarbane »ublazenom« bijelom ili vrlo
svijetlom pastelnom bojom, ili kamena (tradicionalni pravougaoni slog).
+ DuZa strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a slieme krova mora pratiti smijer
duzeg dijela objekta.

Krov objekta
* Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodni, slozeni, nagiba do 30° u nnovoplaniranim
podrudjima, a u starim c;ehnama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini ved ima.
Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
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preporucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
Krovna ravan tege u kontinuiteiu od sljemena do vijenca osim u sluéajevima iz stava
3 ovog &lana.

+ Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se
upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrSina,
osim na vedim poslovnim, sportskim i javnim objektima. U okviru tradicionalnih
sredina gdje se jo§ zadrzao pokrivac kamenim plo¢ama kao &est, preporutuje se-
koriséenje takvog pokrivada;

- Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz. «belvederi») u
kom sluéaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se- mo2e zavréiti, ili na
sliemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora
(tkz. “belvedere” jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe ludnih ili slignih
nepravilnih nadvoja ikrovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih
krovnih prozora moZe biti od 15° do 26°,

Istak vijenca objekta
« Ako se izvodi vilenac zbog odvodenija krovne vode onda j je on armiranobetnski, ili
kament sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m
od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je mogude-izvesti i kao prepust crijepa.
U ovom sluéaju vijenac je minimalan. Preporuduje se izvodenje vijenca u skladu sa
lokalnim tradicionalnim rje$enjima. _
« Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,20m.

Uredenje parcele
« Teren oko objekia, potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne
narusava izgled naselja. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti
obloZeni lomljenim kamenom. Najveéa dozvoliena visina potpornih zidova iznosi
3m.
« lzgradnja ograda pojedinaénih urbanisti¢kih ‘parcela treba biti uskladena sa
tradicionalnim naginom gradenja. Ograde.se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema
regulac:oncnj liniji u kombinaciji kamena, betona i ‘metala ili ograde od puriog
zelenila, takode to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi-visine do 1,80m
prema bocnim susjedima. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog
(prefabrikovanog) betona.
-U starim trdicionalnim dijelovima naselja ograde dvorista mogu biti ido 3,0m visine,
u-skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva _
- Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta '
- ala
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OBRADIVAC URBANISTICKO -

Olja Femi¢

3 TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ Ajunf oo
VS J
23, OVLASCENO SLUZBENO LICE /.| -Olja Femi¢
M.P. [~ | Potpis ovlaséenog sluzbenog lica
\. q 5= | /
24, PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati nakanade za utu-a
List nepokretnosti i kopija plana

Akt ,Vodovod i kanalizacija* d.o.o.
Herceg Novi, broj 02-1387/23 od
03.05.2023. godine.
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Pisarnica Ministarstvo ekologie, prostornog
. vepiranjalurhanizma |
G sV I A0} 82

teq i § enkaserac | Redaibegt | Pritog Viadoast

Crna Gora s

Uprava za katastar i drzavnu imovinu L ] o )
Podruéna jednica Herceg Novi - 08*?)?7'1 | Q@) -1'” O—Ix%

Broj: 919-109-101/2023
Herceg Novi, 28.04.2023. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIIE,

PROSTORNOG PLANIRANJA T URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informativne sisteme
Direkcija za izdvanje urbanisti¢ko-tehnikih uslova

PODGORICA, ul. IV proleterske brigade br. 19

Veza Vas br. 08-332/23-2172/5

Pogtovani,

U prifogu Vam proslijedujemo listove.nepokretnosti i kopije plana za.
t.parc. 343 i 671/1 K.O. Penovici.

S pogtovanjem
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K PENGOVIE]

vu Elana 173 Zakona o dravnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" ‘br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/10,
040/11, 043/15, 037/17 i 17/ 1B), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe  izdaje se-

LIST NEPOKRETNOSTI 508 - PREPIS

1 0 parcclama
. Bro :Plan Poies ili- Natin koriféenja ‘Bon, . .
Wroh prads | Skica | Datm uplsa| yrcy § kudni broj Osnov sticanja idasa | Povidina m?|  Prinod
235 | 220272018 Javni pulevi 48164 3.00
21 PRAVNI PROPIS
L 235 ‘Uralo-slanice 26 000
21 PRAVNI PROPIS .
48190 0.00
1-0 viasniku 1li nosiocu _
énd brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresd | mjesio Prava Obim prava
000002200022 CRNA GDR;\ Svgjina 11
-- Padgorica - Podgorica
0000002610666 VLADA CRNE GORE Raspalaganic i
JTOMASEVICA 2 Podporica
Poda¢i o objektima i posebnim djelovima
_ : Natin koriféenja D P Prava
£0] zg;g'gie' Osnov sileanja Godina SP“;,‘““-"E‘{ Speat Viasnik ili nosilac prava
' S _ Sobrnost izgradnje ovriina Adresa, Mjeslo
| fealo:stanice P | CRNOGORSK 0uti003099873
ORADENIE 0 26. | ELEKTRODISTRIBUTIVNI .
IVANA MILUTINOVIGA 12.
. . LI 1 . iy L3
oje tercti 1 ograniéenja.
D rijeme:  28,04.2023. 10:40:50 143




‘Dat

. takse je oslobodena na osnovu ¥lana 17 Zakona o administrativnim taksama (“SLst CG, br. 18/19). Naplata,

e osloboedena je na osnovu é]ar_:_a_ 174 Zakona o driavnom premjeiu i Katastre népokretnosti _'('"S_I'. list RCGM br. 29/07,.
t-CG" br, 73/10, 032111, '0'40!11_, 043/15, 037117 1 17/18).

rijeme:  28.04.2023. 10:41:00 2/3




PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgeadd |
PD

Predmet DPatum i vrijeme  Podnasilic. Sadriina

_ _ Can DEDEIIC MILOS PP ZA. | SPROYODIENIE SNIMANIA TRASE

1, . ; o - DED.B}IG_M.ILOS PP _Zf/\ S4PR40VDDJENJE- SNIMANIA TRASE
: 109-2-919-1549/1-2021 | 15072021 10:00 MENTION HOLDINGS INC g}gﬁg\}% v 0,26, 302 1 DR K.0,

rijeme:  28.04.2023. 10:41:00 273
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it $lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postapajuéi po zahtjevu., ,za pofrebe izdaje sc.

LIST NEPOKRETNOSTI 329 - PREPIS

 parcciama
| Broj Plan _ Potes ili Natir koriséenja Bom, — i
Br_q bm‘d zgrade | Skica Datwmn upisa ulica i kuénl broj’ Osnov slicanja klaga | Povriing .mZ Prihiod
34 _22.3 Dvoridte 3833 0.00
25
343 1 23 {&grada za odmon{vikendica) 115 o0
' 21 KUPDVINA _
343 2 23 Zgrada -z odmor(vikendica) 45 .00
21 KUPOVINA ' o
3 3 23 [ZEadn 22 odmor(vikendica) il .00
B .21 KUPOVINA .
343 4 23 ‘|£gmda za odmaor{vikendica). 77 0.00
. 21 _ KUPOVINA .
143 5 2.3 prada za -oomor(vikendica) 54 0,60
21 KUPOVINA
343 6 2.3 Zgradi 28 bdmor(vikendien). 77 aqo
: 2] KUPGVINA _ _
343 7 23 Zgradn za odinor(Vikendica) a7 0.0
21 KUPOVINA . 1
343 ' g % r]3 Zgrada za- odmm__wlkcr_ldlcn) 77l 0.0
343 g | 22_‘? . Zgrn&a- 2" odmoe(vikendien} 27 0H0
a0 o] 28 Zgrnda 25 odmor vikendica) 71 000
343 11 22.13 Zgtadn 21 od.morwlkcndlcn_) : 77 . IS
343 12 %.? ZErada za odmorvikendieny = 27 0.0
34‘; 13 %“f . Zgradn za odmor(vikendiea) 77 0
343 14 %‘i; : Zgratdn za odmor{vikendica) a7 .00
143 15 %’? _Lgra_dﬁ za odmor{vikendica) o7 o0
343_ 16 22'? . Zprada za odnior(vikendica} 7 A
343 17 22 ,i_;' Zgradn 20 pdmon{vikendica) 27 0.0
313 8 22!? Zgtada za odnier{vikendica} 27 0.%)
343, T 22‘? Zgrada 7o ocdmonvikendica) 2 {00
243 20 22,;3 Zgradn za- odmor(vikendica) P U,Uﬂ
343 : 21 ?2-.I3 ’ i &grhaa F) chmcr(_vikcnd;ca)_ ) m 00

jeme:  28,04.2023. 10:34:59 L3




Plan Potes ili Natin koriSéenjan ‘Bon. Lo a .
Skica | Datwm uplsal e, jhad s broj Osnov sticanja Klasa | Povidina m<  prihod
4674 0.00°
'odacl ¢ vlasnoiku il nosocu _ _
Vintitdii bro} - 1 broj Nazlv rosioce prava - adresa | mjesfo TPrava Obun prava
0000021292290 CITY HOSTELS BALKAN DOO BEOGRAD _ Svajima i
0 UL, KNEZ MIHAJLOVA 10 ‘STARI GRAD BEOGRAD O
Nadin koriséenja PD . - Prava
zgrade Osnioy sticanja _Goding 51’“},‘“."3{ Sprat Vlasnik i nesilac prava
: ~ Sobnost {zgradnje A'0vriina Adresa, Mjesto
I [grada za odmor(vikendica) Svojina o1/
KUPOVINA . CITY HOSTELS BALKAN DOD 0000021292240
’ 9]9 115 BEGGRAD T
UL. KNEZ MIIATLOVA. 10 STARI 0
2 [Zemda 26 odmor{vikendica) Svojina. ) . vl ]
© KUPOVINA CITY -HOSTELS BALKAN DOO 000002 [29229()
: 919 85 | BEOGRAD .
UL. KNEZ MIHAILOVA 10 STAR] i
3 [Zemda za cdmor(vikendicn) Svajina _ YT _
KUPOVINA ' CITY HOSTELS' BALKAN DOO 000002 292290
: 919 77 | BEOGRAD
UL. KNEZ MIHAJLOVA 10 STAR] o
4 [Zgmdn = edmor(vikendics) Svojina . [l
KUPOVINA®  ~ CITY HOSTELS BALKAN DOO 0000021292290
9o 77 | BEOGRAD
UL; KNEZ MIMATLOVA 10 STARI U
5 [Zgrada zn ddmor{vikendieny - Swojing SESL
©IKUPOVINA ' sq | SY HOSTELS BALKAN DOO 0000021292290
019 54 | BEOGRAD
| UL RNEZ MIMAILOVA 10 STARD 0
6 [Zzrada 20, odmor{¥ikendica) Svafina 4
UPOVINA CITY HOSTELS ‘BALKAN.DOO  (000021292390)
A 919 27 | BEOGRAD ' ¥
UL. KNIZZ MIHAJLOVA 10 STARI )
7 [pamcn 2 odmortvikendicn) E‘EOTJ;TFHOST LS BALKAN DOO mtti&g)'zmzzgti
KUPOVI: o ) G AN D
LUPOVINA 919 27 | BEOGRAD T o
_ UL. KNEZ.MIHAILOVA 10 STARI u
8 [Zgradn za odmar{vikendica -Svajina . 1/}
2 Cyikendica) CITY HOSTELS BALKAN DOD 001021292201
919 27 | BEOGRAD '
UL. KNEZ MIBAILOVA 10 STARY 0
9 Fprada za odriror{vikendjen). Svajina . 1./1
' ' 4y | GILY HOSTELS - BALKAN DOO 0460021 292290)
919 27 | BEQGRAD _ ' '
UL. KNEZ MIBAJLOVA 16 STAR] 0
10 Pgrada zi odmor{vikendicn) Svajina L B 171
' . CITY HOSTELS BALKAN DOG  GO000F 1292200
919 27 [ BEQGRAD ' ' :
_ UL. KNEZ MINAILOVA 10 STAR! a
11 [Zgrada 2a odmor(vikendics) Svofina - VI _
. CITY IIOSTELS BALKAN-DOO  DO0002 1202260
919. 27 [ BEOGRAD - '
UL..KNEZ MIMAJLOVA 10 START 0
12 [Zgrada-zn odmor(vikendicz) Svajina o AA0.
S ' 57 | SITY HOSTELS BALKAN DOO  00(KI02129229)
919 27 | BEOGRAD
| UL, RNUZ MIUATLOVA 10 STARY i
13 [Zgrada za odmon vikendica Svojina ] 1407
3 parad tvikendica) CITY HOSTELS BALKAN DOO  (0O02129221)
919 27 | BEOGRAD _ '
UL. KNEZ MIHAJLOVA 10 STAR{ 0
14 Rgrads za odmer(vikendica) Svafina’ T/
ratad: i . CiTY HOSTELS BALKAN DOO . (NO002712922490)
o1g 27 EEcGRAD S
] UL KNEZ MIIAJLOVA 10-STAR] 0
Zefada zn- odmor(vikendien Svoiinn 171
15 e ¢ dien) CiTY HOSTELS BALKAN DOO 0000021292290
919 27 | BEGGRAD .
o ) UL. KNEZ MIBAILOVA 10 STARI i
16 rada za edmor(vikend; Svojing x4
e ortvikendica) CITY HOSTELS  BALKAN DOO  0A000O2$202291)
919 27 | BEGGRAD' iy
UL, KNEZ MITAJLOVA .10 $TARE ’

28.04.2023, 10;34:59




. Na¥in konﬁéenja ' D . Trava
Big.llc Osnav sticanja ‘Godina bp!‘alrmslf Sprat Viasniilt ili nosila¢ praya
B! .Sobnesi fzgradnje’ Povrfing Adresa, Mijeslo
| 8
- 7. (i za od vikendich Svdjina. 1.1
Y F7. pegmdn za odmor(yikendicn) CITY JIOSTELS BALKANDOO 0000021293290
s 910 27 | BEOGRAD o
UL. KNEZ MIHAILOVA |0 STARI
" Eemda 2a odmor{vikendic Svajina L/l
18- Jegrmela 22 odmon{vikendica) ;, |SITY HOSTELS BALRAN-DOO (000021292290
)9 27 | BEOGRA 0
UL, KNEZ MlllMLOVA 10 STARI :
19 [Zgradn zn edrmorvikendica) Svofina LA
| : ) CITY HOSTOLS BALKAN DOO 0000021292251
919 27 | BEOGRA )
_ _ _ UL KNEZ, MIIIMLOW\ 10 STARL g
0 [Zgrada za odmor(vikendica Svajina . o YT =
e 2 odmort ) . CiTY HOSTELS BALKAN DOO  ODQ0021292290)
91p 47 | BEOGRAD _ ' -
UL, KNEZ MISAILOVA 10 START 0,
21 [Zeratda zo edmos(vikendica’ Svojina 171
21 (égrdla 2n odmon(vikendica) CITY HOSTELS BALKAN DOO (00021292204
919 8 | BEQGRAD o
i . UL. KNEZ MIAILOVA, 10 STARL

Ne toje tereti i agraniCenja,

je o'ilobodenz!' na -osnovu flana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19}. Naplata
odena. je na osnovo Elana 174 Zakona o dr¥avnom premjertt § katastru hepokretnosti ("S). list RCG" br. 29/07,
br. 73710, 032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18).
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CNA JEDINICA: HERCEG NOVI

ZAKATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

DIGITALNOG PLANA ©

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1040

Katastarska opitiina: PENOVICT
Broj lis__la:_nc_qurc_lnosti:

Broj plana: 2,3

Parcela: 343

o
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Katastarska'opitiina: BENOQVICT

Broj lista nepokretnosti;’

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA IEDINICA: HERCEG NOVI . Broj plana:
Bridf: 919-108:10102023 L - Parctle: 343, 6711
KOPIJA PLANA
- Razmicra’1: 6000
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MINISTARSTVO EKOLOGLIE, PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
Direkeija za izdavanje urbanisti€ko-tehni&kih uslova

IV proleterske brigade broj 19, Podgorica

Podnosilac zahtjeva: Goran Velimirovié

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
ODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

- Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-1387/23 0d-27.04.2023 .god. za dobijanje projektantsko vodovodnih
analizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela, na lokaciji koju &ini

fastarska parcela broj 343 k.o. Penovidi, kaji se pred Ministarstvons vodi. pod brojem 1Q8-33'_2/23;
72/4 0d 20.04.2023.god, konstatuje se: -

» Za planiranu izgradnju predvidjeti vodovodni PEHD prikijutak min DN 25 mm, sa PVC cjevovoda
DN 200 mm; | | |

- Na mjestu prikljudenja predvidjeti, prikfjutno okno, sa potrebnim fazonskim komadima i ugradenim

- liveno-¥eljeznim poklopcem za te¥ki saobracaj; _

- Prikljuénu PEHD cijev polagati u skladu sa vaZeéim tehnitkim standardima i propisima;

*Za planirani objekat predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu nigy sa ugradenim livenim poklopcem, u

'kojem ée se smjestiti vodomjer min DN.25 mm (INSA i sb); _

Ukoliko se planira hidrantska mreZa, predvidjeti poseban vodomjer min DN 50 min (INSA isl);

alizacija:
Kanalizaciju cjelokupnog kompleksa rijesiti prikljuderjem na gradsku kanalizacionu mrezu,
jevni materijal koristiti cijevi SN4 za uligny kanalizaciju PVC min DN 200 mm;

Na svakoj horizontalnoj ili vettikalnoj promjeni pravea predvidjeti reviziono okno:

Polaganje cjevovoda izvesti o skladu sa tehni¢kim standardima i propisima, sa padom u granicama u
zavisnosti od pre&nika cjevovoda i konfiguracije terena;

Ukoli | inja, neophodno. je predvidjeti ‘separatore masti ulja za
prediretman otpadnih voda prije njihovog upustanja u gradsku kanalizaciony mreZu;

kao

{vt’c’om- redmetne parcele poloferi su cievovodi LYVC DN 300 mm i PVC DN 200 mm. U skladu sa.

Stinskim propisima, uspostavl ja_se zaltitna zona oko o evgveda, na nadin da se ne dozvoliava

ikakva gradnja 2,00 m lijevo i desno od gsovine cievovodn {&lan 43, slufbeni list CG-opitinski
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nvestifor lje_u _obavezi da pribavi saglasnost prolaska komiunalne infrastrukiure krog privatne i

Dostavljgno :
_podnos jocu zahtjeva
tehnickpj sluzbi

arhivi
Referent za prikijutke Tehnitki rukovodilac neng, Direktor
- na VIK mreZi . f =\
- ) e, @ , V Y3 rsomopony &% %
. ' i 0 A sl i '
(_ 4 /5(/0 il 53 AaaAtnaar &) \ b
i RE ucié Boro

Gc)f'an Simovié 1 .

;I'..
Pyer w02l

212




S

§IE

m———
—_—
—_—
—_—
£ =

o =

. ‘9&“

' 31{'3

. -

03.05,2023.

'ﬂ///, 8

&

!

A AN el
~ i \ AT AR URR

=

7

L3

| ot
W8 o)
it ";};‘

N

v

o3

o .,'

BogoBopy 3\

HATM3ALIA" B 1.
- '\T‘-{“

1

5 _n
SR s

SITUACTIA TER

'R=1:1000



\;*’K
Ny \
N, ‘\\\-._\. \\ , ¥

LY . -:"‘. __‘._‘ \‘-:
=z
hY \ \ . ~, p Y
Now

------------




anja i lirg
)
'3,

7O

T

PENOVICI
PLAN

B L T

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

)

-a..-—- T T Bl Eho ey

pleyiatier
=

e T

RIS RS

e i St




UP1 aznaka urbenisticke parcels

T granicaurbenisticke parela

T gedevnstaligs

o1 mmmmmmm
ol koordinatne tacks koje definsu gradjevinsku finju
NAPOMENA
mwmahﬂmmmm

1u granicama katastarske parcels

ukollko su zadovollen! minimain! parametr datl 23 tu zony

DETALJNI URBANISTICKI §
DENOVICI"2,]

&




[
Nowi

Harceg
HERGEG

granica zahvata Plana

bajno

Soe-ooo—sae—or—oco aranica zahvata UP BreZine-U

*Amatist"

Soo-ooo—ane—sen-o00 ranica zahvata UP
SEssssscasne gm Ma'skw m




I_ __________ i -
|
i

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
DENOVICL.! ™\

£33

f

N




—

e e s

v -

postojedi vazdusni dalekovod 35 kv
postojeci vazdu$nl dalekovod 10 kv

postojeéa VN 10 kV podzemna mreza
postojeéa VN 35 kV podzemna mreza
planirana VN 10 kV podzemna mreza
planirena VN 35 kV podzemna mreza

planirana trafostanica 35/10kV "BAOSIGH

postojeca trafostanica 10/0,4kV

planirana trafostanica 10/0,4kv
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- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

ini i 81000 Podgorica, Crna Gora
%, | Ministarstvo ekologe, tel: +382 20 446 384

prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranjene prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiéko - tehnickih uslova

Broj: 08-332/23-2172/7 Podgorica, 21.07.2023. godine

VELIMIROVIC GORAN
PODGORICA

Vasa Rai¢koviéa 29

U prilogu vam dostavljamo akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1636/2 od
02.06.2023. godine i akt Sekretarijata za komunalne djelatnosti Opstine Herceg Novi
broj 02-13341-Up i-334/23 od 02.06.2023. godine za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju hotela na UP 386 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Denoviéi*
(Sl.list CG - opstinski propisi br. 11/13), u Herceg Novom.

Predmetni akti su dostavljeni ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisticko -
tehnickih uslova broj: 08-332/23-2172/5 od 12.05.2023. godine.

Ovlaséeno sluzbeno lice
Olja Femi¢ /
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Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
_-U spise predmeta
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Broj: 02-13-341-Up 1-334/23 R SUCRPONS BAgVRY'/ sttt

- Za: Ministarstvo ekolbgije‘,_ proStprnog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje prostora tinformacione sisteme
Direkcija za izdavanje ufbanist'iéko_—tehhit"-kih.usiova

Sékretar_ijat Za komunalne djelatnosti, rieSavajuéi po zahtjevu "Ministar's_tya ekologije,
prostornog pn‘aniranj_a I urbanizma u Postupku izdavanja saobracajno-tehnikih uslova , a u okviry

procedure fzdavanija. _urhanistiékoetehniékih: uslova za izrady tehnic"ke dokumentacije 2a izgradnju

turistickog objekta — hotela na -lo'kaciji UP 386 u zahvatu DUP»a\',_,Denovi'c_'i “ {51 tist G ~ op3tinski
Propisi® 11/13) , na. oshoviy ¢lana 74 stav 5§ 7 Zakona o Planiranju  prostora izgradnji objekata
{,Sllist CG“ br. 64/17,44/18,63/I8‘,1’1_/19,;8-2/20), €lana 15 Odiuke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave (“s, st RCG-op3tinski propisi” pr. 30/18,10/19, 39/19, 25/20, 29/21), &ana 8 stav
10 Odluke o opstinskim i n‘ekategorisanim'pu'tevima {"SL. list RCG‘~0‘p§tin'ski propisi* br, 7/09 ,35/09,
17/15, 27/16) te uvida y PUP-a Opétine Herceg Novi do 2030, (S list CG — opétinski Propisi br.

52/18; 4/19')1 DUP ,Denovi¢i ~ (,SE. list CG?- op3tinski propisi” 11/13}, izdaje
-SAOBRACAJ_NQ-TEHNIEKE.u‘s_Lovs'

z8 izradu tehpicke dokumen'tacfje 20 izgradnju turistickog ‘objekta -poteld 4 Zzahvaty DUP-g
Benovidi u Denovitima na urban‘istié’koj Parceli UP 285 » kaja.se sastofi od katastarsffe parcel
343 u zahvatu DUP-q ~Denovici “ (, 51 list ¢G — opstinski Propisi“11/13)

1.0PST] SAOBRACAINI-TEHNIEK usLovi
1.1.Postojece stanje

e Qkosnicy saobraééja.u.dijelu naselja Djenovigi kome pripada urb___anistiﬁka-pa'rce!e UP 385
rijeSena je preko dvije longitudinaine saobradajnice : |pkalni priobalni put Kumbor-Bijela,
zemijiste oznadeno kao kat.parc. 672 K.O. Djenovidj Imagistralni put m1 Herceg Novi -Kotor .
koje su medjuscbho povezane Popregnim Pristupnim putevima . Predmetna lokacija ima
direktan prikijucak na magistraini put-i na. pjesatki javnj put, oznagen kao kat.parc. 347
K.O.Djenovigj .

1.2.Pianirano stan lje




Na urbanisti¢koj parcefi- UP 386 koja se sastoji. od Rat;_parc: 343 uzahvatu K.O. DPenovidi i
Denovitima, predvidena je izgradnja hotela, maksimalne spratnosti P+2+Pk ili P43 , odnosng
S+P+1+Pk.

e Prema planiranom saobracajnom rjeSenju DUP-a ,Penovidi {.Sl. list CG — opstinski propisi”
11/13) saobraéajni prikljucak urbanistiéke parcele 386 predvidj_en_je preko :
- novoplanirane dvosmjerne saobracajnice sa jednostranim trotoarom, ukupne Sirine
putnog profila ne manje od 7 m, tija je trasa postavijena duZ sjeverozapadne strane lokacije.
i prikljucuje se na magistrainu saobracajnicu .

Uslovi E)_rikljuéen}a na saobraéajhu infrastrukturu:

o Kolski i pjefaiki prilaz ;- Prikljuéak lokacije izvesti u skladu sa grafickim prilozima plana :
Plan regulacije 08 i Plan nivelacije 09;

® Sirina zastitnog pojasa planirane kolske ulice — rastojanje izmedju gradjevinske tinije
objekta i regulacione linije , iznosi 5 .

 Parkiranje i garafiranje vozila obezbijediti unutar granica urbanisti¢ke parcele , a  prema
uslovima iz PUP-a OHN.

+

- Parkiranje vozila neophodno je riefavati iskljudivo uz ohjekat na pripadajucoj parceli, prema
zahtevima koji proistiéu iz namjene objekdta, a u skladu sa va¥edim standardima |}
normativima, na-otvorenim/poveiinskim parkiralistima iliu garazama na pripadajudoj parceli a
prema normativima datim ovim Planom i to. kako za putnicka vozila tako i za autobuse , 3 sve
saglasno “Pravilniku o blidem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”, {"SluZbeni
list Crne Gore", broj 24/10),

-Obezbijediti odgovarajudi broj parking mjesta na parceli ili u sklopu objekta prema datim
nermativima, pod uslovom da je obezbeden kolski prilaz do parcele.
Parametri za parkiranje cdnosno garaziranje vozila:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Hotel {prema kategoriji) ipm/2-10 kreveta + 1-p.m. za autobuse

na 30 k}eveta.

Hotel (apartrhanskog tipa) 1 pm/2.apartmana
Restorani, kafigi 1pm/ 4 -8 stoiica
Poslovni objekti 1 pm/ 60 m? BRGP

Dozvoljena je | kembinacija parkiranja na parceli sa gara¥iranjem u okviru objekta. Utwrdena
velifina jednog parking mijesta iznosi 2,56x50m {odnosno-3’,7_0x5_,00‘m~-pa'rking mjesta za lica
sa& posebnim potrebamal, a kapacitet potrebnog broja parking mjesta se odreduje po gore
‘navedenim normativima.

¢ Investitor prema clanu 65 Zakona o planiranju prostorg i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne-Gore", br, 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od
15.02:2019, 082/20 od 06;08.20’20}_, moie izvesti komunalno opremanje gradjevinskog




zemljista, u skladu so vaZeéim planskim dokumentom . Medjusobni odnosi. investitorg i
lokalne samouprave uredjuju se ugovorom.

e Regulaciju povrdinskih voda u okviry granica: urbanistitke parcele rijesiti tako da se sprijeci
izlivanje vodena javni put.

3. Tehnitku dokumentaciju raditi u skiadu'sa navedenim uslovima te vaZedim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. )

DOSTAVITI: RUKOVODILAC SEKTORA ZA SAOBRACAI | V.D. SEKRETAR
- _MQESIUVU,-' GRADSKU INFRASTRUKTURU o
- u dos_ij_e.,' Tatiana yu_[gcvié dipl.ing.grad. Vasiiiijé. 'éfe'fa\?ié-.'dipi_,_.ECC_.
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GCrna Gora o . _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTORZAIZDAVANJE DOZVOLAI'SAGLASNOSTI I T e

Broj: 03-D-1636/ . Podgorica, 02.06.2023 godine -

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNQG PL_ANIR)‘-\NJA-I URBANIZMA
Direkcija: za izdavanje urbanistitko-tehniékih uslova

_ Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1636/1 od 25.04.2023.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev U-cliju izdavanja urabanisticko:tehriickin uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-2172/2; Kojim ste .'tra'iili-"miéljerjje 0 potrebi procjene uticaja na
Zivotnu- srediny za izgradnju novog objekta na UP 386 u zahvaty Detalinog urbanistickog plana Denovig,
Opétina Hergeg Novi, ‘obavjestavamo vas sledete:

Uredborn o projektima za koje se vrsi procjena uticajana Zivotni sredinu.(,;Sluzbeni list Crne Gore”, br. 20/07,

»Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/1 3,53/141 37/18), utvrden jé spisak projekata Za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu projekata za koje se mose zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak proje'kata-:utvr_deno-je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za , Trgovacke,

poslovne 1 prodajne . centre ukupne: korisne 'povréih_e preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, hauky, Zdravstvo, kultury i socifalnu zastitu, pozorigne, bioskopske, izloZzbene dvorane i-drugi),

redni broj 12. Infrastrakturni projekti, kao i za-,Vikend naselja, turisticka naselja j hotelski kempleksi van
urbanih sredina, kao i njinovi pratedi sad rZaji redni broj 14. Turizam i rekreacija, sprovaodi pestipak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod riad leZznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavlienu dokumentaciju nije moguce. utyrditi Koji su sadrzaji pianirani na predmetnoj lokaciji,

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokacifi, zatrazi Izjagnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine. L

dr'Milan Gazdié

¢ "DIREKTOR

[N el AGENCLIA ZA ZASTITU

® 8, ? 31 ZIVOTNE SREDINE

o) ! CRNE GORE
B! 9V e - IV Proleterske 7
D '. @ 81000 Podgorica; Crne Gora
e @ & tel: 382 20 446:500
@ @ @ email: epamontenegro@gmail.com
sheEhcuaza b g wivi.epa.org.me

- SRE(INE
CRHE GORE.




