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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanzma | drzayne imovine, Direktorat Glavnog dr2avnog
arhitekte, na osnovu Clana 8, 10, 22 | 25 Zakona 0 izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crme Gore”
broj 19/25 | 82/25) kao i Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore” broj,
56/14. 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahlevu podnosioca .Voli Trade® Doo Podgonca za
davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
Arhitektonski atelje” Doo Podgornca, za izgradnju logistitko distributivnog centra. na lokaciji koju
tini UP1A koja se sastoji od kat. parcela br 1320/1. 1343/115, 1320/11, 1320/12, 1321/2,
1343/178, 1343/119 i 1343/152 sve KO Dajbabe i UP3A koju ¢ine novonastale ka!. parcele 13291
| 1343/173 KO Dajbabe i kat. parcele 133113, 1330. 1333/3, 1333/5 i 1343/179 sve KO Dajbabe u
zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana Industnjska zona KAP-a" (,Sluzben list Cre Gore -
opétinski propsi br. 69/187), Glavni grad Pedgorica, donosi

RJESENJE

Daje sc saglasnost podnosiocu zahtjeva Vol Trade® Doo Podgorica na idejno nesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arhitektonski atelje® Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 23.12.2025.godine u 12:57:26 + 0100, za zgradnju
logistitko distributivnog cenlra, na lokaciji koju &ini UP1A koja se sastoji od kal. parcela br. 1320/1,
1343/115, 1320/11, 1320/12, 1321/2, 1343/178, 1343/119 | 1343/152 sve KO Dajbabe | UP3A koju
&ine novonastale kat. parcele 1329/1 1 1343/173 KO Dajbabe i kat. parcele 1331/3, 1330, 1333/3.
1333/6 | 1343/179 sve KO Dajbabe u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana _Industrjska zona
KAP-a" (.Sluzbeni list Cme Gore - opétinski propisi br. 68/197), Glavmi grad Podgorica, izradeno u
skladu sa osnovnim urbanistitkim parametrima Bruto-gradevinska povriina objekla 26.91598 m?
(planom propisano 27.664,00 m?); indeks izgradenosti - 0,583 (pianom propisano 0,60); indeks
zauzetosti - 0,397 (ptanom propisano 0,4), spratnost objekta - P+2 (planom propisano Vp, P, P+1,
P+2); drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti |
namjena objekta), smjemicama za arhitektonsko oblikovanje | materjalizaciju objekata |
gradevinskom linjjom u skiadu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-16426/1 od 24.12.2025.godine. Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Voli Trade® Doo Podgornica zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno riesenje athitektonskog projekta, projektovano od strane JArhitektonski
atelje* Doo Podgorica za izgradnju logistitko distnbutivnog centra, na lokaciji koju &ini UP1A koja
se sastoji od kat. parcela br. 1320/, 1343/115. 1320/11, 1320/12, 1321/2, 1343178, 1343/119 1
1343/152 sve KO Dajbabe | UP3A koju Gine novonastale kat. parcele 1328/1 1 1343/173 KO
Dajbabe | kat. parcele 1331/3, 1330, 133373, 1333/5 | 1343/179 sve KO Dajbabe u zahvatu
Detaljnog urbanistiCkog plana Industnjska zona KAP-a" (.Sluzbeni list Cre Gore - opstinski
propisi br. 68/19%), Glavni grad Podgonca.

Glanom 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25
| 92/25) utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povr§ine 3000m2 i vie, hotela



odnosno tunstitkog naselja sa Cetin il pe! zvjezdica | tunstickog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka | objekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa
urbanisticko-tehmickim uslovima, u dijelu obkkovana | materijalzacije; osnovaim urbanistitkem
parameinma (indeks izgradenosth, indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj linyji) i drugim urbanistitkim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta),

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni hist Ctne Gore® broj 19/25 1 92/25), data je
definicja tehnitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numencke | grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog
¢lana Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skiadu sa urbanistitko-tehmckim uslovima koji se
preuzimaju u skiadu sa zakonom kogm se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravikma struke. Clanom 9 st.1 ta¢ka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentac:je ¢ini, zmedu ostalog i idejno rjesenye, $1o u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznos! uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehmitke dokumentacie sa
urbanistiCko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25 i 92/25),
navedeno je da se idejnim reSenem utvrduje generalna koncepcya za izgradnju objekta, a
narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZa; objekla u okviru lckacie | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; usiovi | nesenja prkljucenja objekta na saobracajnu,
instalacionu | drugu infrastrukturu i uredenje lokacie.

Uz zahyev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu -~ Direktoratu glavnog drzavnog
athitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnitke usiove broj 084-332/22-5273/4 izdati
dana 15.08.2022. godine od strane Ministarstva ekologije, prostornog planirana | urbanizma,
Urbanisticko-tehnitke uslove broj. 08-332/23-10702/8-2023 zdati dana 04.03.2024. godine od
strane Minstarstva prostornog planiranja, urbanzma 1 dr2avne imovine 1 idejno neseme
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zadtcéenoj digitaino) form:,

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev i
cdludio kao u dispozitivu resenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Smjernicama iz planskog dokumenta lzmjene i dopune Detaljnog urbanistitkog plana
‘Industrijska zona KAP-a" (*Sluzbeni list Crne Gore’- broj 69/19), Glavmi grad Podgorca, na
lokacij keju &ine UP1A 1 UP3A, blok A, predvidena je namjena- industirija | prozvedna (1P),

Prema Praviiniku, povrdine za industnju | prozvodnju su povriine koje su planskim
dokumentom namgenjene razvoju privrede, koja nije dozvolena u drugm podrutima. Na
povriinama iz stava 1 oveg ¢lana mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladiSta, stovarita, robno-distnbutivni centn, | sl

2) servisne zone,

3) slobodne zone i skiadidta,

4) objek!i | mreze infrastrukture,

5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene | kompatibino toj namjeni,
mogu se planirati-

- objekti | sadrzaji posiovnih, komercialinih | usiu2nih djelatnosti;
- zdravstveni objekti(@ambulanie) i rekreativne povrsine za potrebe privrednih subjekata,

- parkinzi | garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposienih 1 posjetilaca).



Na povréinama industrije (osnovan namjena) mogu se planirati industinjski objekti sa svim
sadr2ajima nepohondih u tehnolodkoj Semi, radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja i

ekspedicije, manji industrijski pogoni...zatim (komplementarna namjena) uprava, adminisiracia,
ambulante, poslovanje (Spediterske kute, agencije | sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnost za

potrebe osnovne namjene.

Parcelacija je data na nalin da sve urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa javne
komunikacije | formirane su na osnovu raspolo2ivih pedioga | katastarskih parcela. U okviru
predioZene parcelacije, za parcele iste | sitne namjene a u skladu sa 2efjama i potrebama
investitora, mo2e se vrdti formiranje vedih urbanistiékih parcela udruZivanjem parcela, kao |
izgradnja poslovnih objekata samo do granice planiranih kapacteta za te parcele, gradevinske
linje koje su date graficki i numeri¢ki u tom siuéaju se izmedu susjeda koji se udruzupu
zanemaruju a vaZe prema javnim povrdinama | susiedmm parcelama koje nijesu predmet
udruivanja

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost objekta |
maksimaina dozvoljena visina objekta. Planom predvidena maksimaina spratnost Znosi. za
objekte industrije i proizvednje - visoko prizemije (Pv), P, P+1, P+2. Spratne visine mogu biti vece
od visina odredenih stavom 1 ovog &lana ukolko to iziskuje speciaina namjena objekta ili primjena
posebnih propisa, s tm Sto visina objekta ne moze biti veca od najvece dozvoljene vising
propisaneg u metima. Planskim dokumetnom za predmentu lokaciju propssani su urbanistucki
parametri ii=0,60 i iz=0.4.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog | trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximaino osavremeniti i oblikovati u skladu sa novim
tehnoloskim | gradevinskim maternjalima, uz pnmjenu savremenih | inovativnih fesenja koja su
ekolodki prihvatljiva. Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ii visevodni, sa nagibima krovnin
ravni koje odgovaraju klimatskim usiovima podruéja. Na svim veim krovovima objekata mogu se
postavijati fotonaponski paneli u cilju proizvodnje elektnéne energije kao doprinos razvoju zelene
energije,

Kao normativ za potreban broj parking mjesta, za prozvodnju usvojiti 6 PM na 1000m?.
Kada su u pitanju poslovni proston, tada vazi normativ 10 PM na 1000m’. Procenat ozelenjenosti
urbanistiéke parcele za objekte one namjene Zznos: 30% za parcele od 2-6ha.

U odnosu na propisane smjemice z plaskog dokumenta | urbanisittko-tehnitke uslove
priektovano je predmetno idejno nesenje. Projektovan je objekat osnovne namjene skladite sa
prateéim poslovnim prostonma kao komplementarnom nam;enom.

Nakon dostavijenog elaborata parcelacie i Izjave geodetske organizacie, zakljutuje se da
lokacijju za gradenje Cini urbanisticka parcela UP1A koja se sastoji od kat. parcela br. 1320/1,
13437115, 1320/11, 1320/12, 132172, 1343/178, 1343/119 i 1343/152 sve KO Dajbabe u gelostl
ukupne povrsine 22985 m’ i ubanistitka parcela UP3A koju tine novonastale kat. parcele 1329/1 1
1343/173 KO Dajbabe i kat. parcele 1331/3, 1330, 1333/3, 13335 i 1343/179 sve KO Dajbabe u
cjelosti ukupne povrsine 23 122 m?. Ukupna povrsina UP 1A i UP 3A prema izradenom elaboralu
parcelacije je 46 107m’. S tim u vez, predmetnu lokaciju za gradenje &ini UP 1A 1 UP 3A u svom
punom gabaritu.

Projektovani objekat je pozicioniran centralno, u srediStu predmetne parcele, u OKviru
grafitki zadatih GL. Projektovan je kao jedinstven, slobodnostojed iz funkcionalnih | ekonomskin
razloga. Predmetni objekal je namjene skladiite sa pratedim poslovnim prostorom. Na taj nacin,
on predstavija kombinaciju namjena, pa je projektovan da zadovolji oba uslova, sa visinskom
regulacjom od 17.60m, dok je poslovni dio objekta namjenjen upravi | administracyi tretiran na
nadin da se brojem etaza postigne spratnost od P+2 uklapajuéi se u visinsku kotu skladiSnog

dijeta objekta.



Przemlije je namenjeno za ulazne partge, glavnu 1 dvije bocne. Glavni ulaz se nalaz: sa
sjeverozapadne strane | rezervisan je za konsnike Horece. Administrativni dio objekta ima dva
ulaza na prizemlju sa sjeverne strane, glavni | ekonomski ulaz za radnixe ispred kojih se nalaze
nadstrednice. Administrativni ulazi se nalaze na koti +0.05m od kote terena, 1 postoy unutrasnja
veza sa skladidnim dijelom.

Prizemije se nalaz: na koti +1.10m od kote terena, spratna visina prnzemija u dyelu Horece
je 6.0m, prvog sprata administracge 3.5m 1 drugog sprata 3.00m sa moguéno$cu konscenja
zakoSenja krova radi povedanja vising ukolko se uka2e polreba. Spratovi pasiovne cyeline su
projektovani kao kancelanje na fasadnoj strani 1 prateéi tehmicki proston, sale za sastanke, toaleti,
garderobe, ostave | td, u zaledu posiovne cijeline, kao i garderoe za zaposiene, toaleti | pratece
kancelanje za potrebe funkcionisanja skladidta

Glavni administrativni ulaz u poslovni dio skladiSta | sa velikim brojem projektovanih parking
mjesta planiran je sa sjevemne strane objekta. Projektovano je ukupno 281 parking mjesta za
putmicka vozila, dok za teretna vozila ima 32 parking myesta na utovarno istovarnim dokovima, $10
zadovoljava parametre propisane ut-ima

Arhitekiuru objekta je odredila finansgska konstrukciia i isplativost, karaktenstitna za objekte
ovog tpa u ovom momeniu, pa je projektovan kao mono-volumen, pravougaonog gabarita | u
okviru maksimalne dozvoljene visine. Njegovu robusnu kompoziciju, dimenzia cca. 184.30m x
104.30m x 17.60m, razbijaju stepenidne vertikale postaviene na poduzmim fasadama dok u
manjoj razmjer, isli volumen se razbija nazmjeniénom igrom osnovne jedinice arhitekture
objekata ovog tipa - fasadmm panehma dinine 1.0m u vise predloZenih beja.

Tred: element konscen u arhitektonskom komponovanju je fasadni otvor-prozorska traka koja
prati pozicije uslu2nog dijela objekta ~Horeca i administrativnog dijela objekta. Arhitektura
uredenja je zamijenjena saobracajnim rjeSenjem kojim dominiraju sobracajne povrSine | koje
zauzimaju vedinu uredenja terena oko objekta. Ostatak parcele koj nije projektovan saobracajnm
nesenjem predviden je za zelene povrine kojih znosti 30 44%, §to je u skladu za zahtjevima z

urbanisticko tehnickhih usiova

Shodno svemu prednje navedenom, konstatuje se da su projektovani objekat usaglasen sa
propisamim  smjernicama, ©odnosno sa  propisanom namjenom, osnovim - urbanistiCkim
parametrima | kapacitetima, kao 1 drugim urbanistiCkim paramelnma i smjemicama, te da idejno
nesenje usaglaseno sa smermicama za oblikovanje 1 matenjalzaciu,

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je idejno redenje za izgradnju logstitko
distnbutivnog centra, na lokacyi koju &ine UP1A | UP3A, u zahvalu planskog dokumenta lzmjene |
dopune Detaljnog urbanistitkog plana “Industriska zona KAP-a" (“Siuzbeni ist Crne Gore™- broj
69/19), Glavni grad Podgorica, projektovano od strane ATHITEKTONSKI ATELJE® Doo
Podgorica, ovjereno eleklronskim potpisom projektanta dana 23.12.2025.godine u 12:57.26
+01'00' , izradeno u skladu sa osnovnim urbanistiCkim parametnma: Bruto-gradevinska povriina
objekta 2691598 m? (planom propisano 27.664.00 m’), indeks izgradenosti — 0,583 (planom
propisano 0.60), indeks zauzetosti - 0,387 (planom propisano 0.4). spratnost objekta - P+2
(planom propisano Vp, P, P+1, P+2); drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaziranje
vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta), smjemicama za arhitektonsko oblikovane |
materijalizaciju objekata i gradevinskom knijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz Idejno rjedenje prilo2ena Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom
osnovnih urbanistickih parametara, izjava geodetske licencirane organizacije o tatnoj lokaci

planiranog kompleksa | Elaborat parcelacije.
Kod izloZzenog pravneg i éinjenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli

uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Voli Trade® Doo Podgorica na idejno qqson,o
arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arhitektonski atelje” Doo Podgorica, ovjereno



elektronskim potpisom projektanta dana 23.12.2025.godine u 12:57:26 + 01'00, za zgradnju
logisticko distributivnog centra, na lokaciji koju ¢ini UP1A koja se sastoji od kat. parceia br. 1320/1,
1343/115, 1320/11, 132012, 132172, 1343/178, 1343/119 | 1343/152 sve KO Dajbabe | UP3A koju
¢ine novonastale kat. parceie 1320/1 i 1343/173 KO Dajbabe i kat parceie 1331/3, 1330, 1333/3,
1333/5 | 1343/179 sve KO Dajbabe u zahvatu Detaljnog urbanistckog plana ndustnjska zona
KAP-a* (,Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propisi br. §9/197), Glavni grad Podgonca, u pogledu
usaglasenost sa urbanisticko tehmickim uslovima u dijelu oblikovanja | matenjalzacie, | sa
osnovnim urbanistickin parametanma (indexs izgradenosti, indeks zauzetost, spratnost odnesno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj finiji) 1 drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekla),

Saglasno izloZzenom., § primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu

ovog rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesen;a moze se izjaviti zalba ovom Ministarstvu,
u roku od B dana od dana njegovog pryjema

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
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