PREDLOG

Na osnovu ¢lana 164 i ¢lana 240 a, stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata
(,,Sluzbeni list CG,,, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), clana 28 i 38 stav 1 tacka 2 i 8 Zakona o
lokalnoj samoupravi (*Sluzbeni list CG', broj 2/18, 34/19 i 28/20), ¢lana 35 Statuta Opstine
Andrijevica (,,Sluzbeni list CG - opétinski propisi,, broj 32/18), Skupétina opstine Andrijevica,

uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore broj ,od 2021. godine, na sjednici
odrzanoj 2021. godine, donijela je
ODLUKU

o naknadi za urbanu sanaciju

| OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, natin, rokovi i postupak placanja naknade za urbanu
sanaciju gradevinskog zemljista za bespravne objekte (u daljem tekstu: naknada).

Upotreba rodno osjetljivog jezika
Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u mugkom rodu podrazumijevaju iste izraze u
zenskom roku.

11 USLOVI | VISINA
Clan 3
Naknadu plaéa vlasnik bespravnog objekta.

Visina naknade se obra¢unava po m2 neto povriine bespravnog objekita , na osnovu elaborata
predmjera izvedenog stanja izgradenog objekta ili dijela objekta, izradenog od strane
licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od strane Katastra.



Clan 4

Visina naknade se utvrduje u zavisnosti od zone, stepena opremljenosti gradevinskog zemljista,,
prosjeénih troskova opremanja gradevinskog zemljista, nacina placanja utvrdenog iznosa
naknade i vrste i namjene objekta.

Clan5

Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, u skladu sa grafickim
prilogom, koji je sastavni dio ove odluke, i to:

.  ZONA 1 obuhvata prostor od raskrsnice prema bivéoj ZZ “Andrijevica” do Benzinske
pumpe , istoéno od raskrsnice do “solitera”, onda u pravcu sjevera: ispod “solitera”,
zgrade opstine i stambenih zgrada i zapadno do Benzinske pumpe, od raskrsnice
zapadno do puta za BoZice, obuhvatajuéi zelenu pijacu i poslovne objekte, a onda u
pravcu sjevera paralelno sa ulicom “Branka Deleti¢a” do iznad pa isto&no do benzinske
pumpe.

- Prostor planine Jelovice pocinje od mjesta "1diov izvor”’ koji se nalazi pored Sumskog
puta (broj 1337) i nastavlja istim putem dalje istoéno sve do parcele 641/2 koju
obuhvata, kao i parcele broj 656; 657; 658; 660; 662; 669; 670; 680; 681; 682; 678; 676;
677 i 636 , a onda rijekom Krivuljskom nizvodno do uliva iste u rijeku Kurmariju i dalje
njom nizvodno do parcele broj 521 koju obuhvata, a zatim nastavlja sjeverozapadno
opétinskom granicom sve do parcele 154 izuzimajuéi je , zatim ivicama parcela 155/1;
158/1; 160/1; 162/5; 164/1; 166/1; 168/1; 170/1; 169/3; 171/2; 172/1; 174/3; 175/1;
174/2; 178/1; 180/1; 182/1; 184; 188/1; 190; 193; 194; 195; 197/3 i 196 obuhvatajuci
ih, ionda juzno ivicama parcelal97/6 i 213/3 obuhvatajuéi iste, zatim pored tunela i
ide juzno starim putem prema Kolaginu do éumskog puta (broj 1337), a onda putem do
potetne tatke "Idzov izvor”.

. ZONA 2 obuhvata prostor koji se nalazi od mosta na rijeci Zloretici na regionalnom
putu Andrijevica — Murino, a zatim ide nizvodno rijekom Zlorecicom ispod “stare
Andrijevice” do $kole i pored trafostanice izlazi na regionalni put Andrijevica — Berane,
satim ide iznad “sreskih zgrada” u pravcu juga, sve do raskrsnice Andrijevica — Konjuhe-
Murina i ovim putem se spu$ta do pocetne tatke na mostu na Zloecici.

. ZONA 3 - obuhvata prostor od Veterinarske stanice na jugu sve do bivieg “Soko Starka”
na sjeveru, a zatim do bivieg “Termoventa’”’ na sjeverozapadu, tj. prostor koji je
obuhvaéen GUP-om opétine Andrijevica.



. ZONA 4 obuhvata preostali prostor opstine Andrijevica, koji nije definisan zonama 32
3 i 4 na podrucju Prostorno-urbanisti¢kog plana Andrijevica.

Clan 6

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti po
zonama, na osnovu pripadajucih vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne
infrastrukture i na osnovu trzisnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije
srazmjerna njenom poloZaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupaénosti, obimu i
raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za odredenu namjenu i to:

- Zonal -1,40
- Zona2- 1,20
- Zona3- 0,80
- Zona4- 0,00

Clan7

Trokovi opremanja gradevinskog zemljidta sa troskovima mjera urbane sanacije prostora
devastiranih bespravnom gradnjom, procijenjeni su na osnovu planskih pokazatelja u zahvatu
pojedinih zona i iznose (eura po m2):

Clan 8

Iznos naknade po m2 neto povrsine bespravnog objekta obracunava se kao proizvod prosjecnih
trotkova komunalnog opremanja sa troskovima mjera urbane sanacije prostora devastiranih
bespravnom gradnjom i koeficijenta opremljenosti po zonama i iznosi:

| ZONA 1 2 3 4

Iznos (€/m2) 14,00 12,00 8,00 0,00

Prosjeéni troskovi opremanja gradevinskog zemljista sa trotkovima mjera urbane sanacije
prostora devastiranih bespravnhom gradnjom na nivou svih zona iznose 10€ po m2.

Iznos naknade po zonama iz stava 1 ovog ¢lana umanjuje se:

- Za objekte osnovnog stanovanja do 50%,

- Za objekte kojim se rjeava stambeno pitanje, do 50%,

- Stambeni prostor u potkrovlju za 70%,

- Stambeni prostor Ciji viasnik ili Clan porodiénog domadinetva ima prinaritet 11 nctvarivaniu
prava na socijalno stanovanje, u skladu sa zakonom kojim se ureduju uslovi i nacin
ostvarivanja prava na socijalno stanovanje za 90%,




- Vjerski objekti za 80%,
. Pomocne objekte koji sluze koris¢enju stambenog i drugog objekta (nadzemne garaze,
lietnje kuhinje, ostave, bazene i sl.) za 80%.

Iznos naknade iz stava 1 ovog ¢lana uvecava se:

- Zabespravne objekte osnovnog stanovanja za 2,5 %,
- Za ostale bespravne objekte 5%, ako se uvecani iznos plati jednokratno, odnosno 20%
ako se uvecani iznos pla¢a u jednakim mjesecnim ratama.

Naknada za urbanu sanaciju gradevinskog zemljista ne obracunava se za podzemne etaZe.

Ako vlasnik bespravnog objekta ostvaruje pravo na umanjenje naknade po vise osnova iz stava
2 ovog ¢lana, primjenjuje se osnov za umanjenje koji je najpovoljniji za vlasnika.

i NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLACANJA NAKNADE
Clan9

Visinu, nacin i rokove pla¢anja naknade utvrduje rje$enjem organ lokalne uprave nadlezan za
poslove legalizacije objekata (u daljem tekstu: nadleini organ), u roku od 15 dana od dana
podnosenja neophodne dokumentacije za legalizaciju bespravnog objekta.

Clan 10
Naknada se uplacuje na uplatni racun budzeta Opstine.

Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja placa se jednokratno ili u jednakim
mjeseénim ratama, navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvise u 240
mjesecnih rata.

7a ostale bespravne objekte, naknada se pla¢a jednokratno ili u jednakim mjesecnim ratama
navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvise u 120 mjesecnih rata.

Jednokratno placanje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od sedam
dana od dana donosenja rjeSenja o naknadi, u kom slucaju vlasnik bespravnog objekta ima
pravo na umanjenje za 20% od obraéunate vrijednosti naknade iz stava 1 clana 8 ove odluke.

Naéin placanja naknade u ratama i ostala pitanja naknade ureduju se ugovorom izmedu
nadleznog organa i vlasnika bespravnog objekta.



Ako se vlasnik bespravnog objekta u postupku dono3enja rjesenja o utvrdivanju naknade ne
opredijeli za nacin placanja naknade, ima se smatrati da je saglasan da se naknada utvrdi u
jednokratnom iznosu.

€lan 11
Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata i zatezna kamata.

Obezbjedivanje potrazivanja iz stave 1 ovog ¢&lana vrdi se upisom hipoteke na bespravhom
objektu za koji se utvrduje naknada i uslov je donosenja rjedenja o utvrdivanju naknade.

Vlasnik bespravnog objekta duzan je da dostavi nadleznom organu dokaz o upisu hipoteke u
katastar nepokretnosti u roku od 20 dana od dana potpisivanja ugovora 0 naknadi za
komunalno opremanje, ukoliko se naknada pla¢a u ratama. U suprotnom, smatrace se da je
vlasnik bespravnog objekta saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.

Iznos mjeseéne rate se uvecava za iznos prosjeéne redovne kamate koju pla¢a domicilna banka
na orotena sredstva na godidnjem nivou.

U sluéaju da vlasnik bespravnog objekta zadocni sa placanjem naknade, obra¢unava se zatezna
kamata u skladu sa zakonom.

Obezbjedenje potraZivanja po osnovu pla¢anja naknade uspostavlja se na objektu za koji se
obratunava naknada.

Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zadocni sa placanjem duze od tri mjeseca, smatrace se
dospjelim cjelokupni iznos duga, shodno ¢emu ¢e Opstina aktivirati sva ugovorena sredstva
obezbjedenja.

Clan 12

Naplatu i kontrolu naplate naknade vr$i organ lokalne uprave nadlezan za poslove utvrdivanja,
naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

U pogledu natina utvrdivanja naknade, obracunavanja, Zalbe, rokova, prinudne naplate,
kamate, povracaja i ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom Odlukom, shodno se primjenjuju
odredbe zakona kojim je ureden poreski postupak.

Clan 13

Opstina Andrijevica je duina da, za objekte E&iji su vlasnici izmirili cjelokupni iznos
naknade,obezbijedi nedostajucu komunalnu infrastrukturu u skladu sa Programom urbane
sanacije.



Clan 14

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi nadlezni organ i organ lokalne uprave nadleZan za
poslove utvrdivanja, naplate i kontrole javnih prihoda.

Clan 15

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vaZi Odluka o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista za bespravne objekte (“Sluzbeni list CG — opétinski propisi”,
broj 10/18).

IV ZAVRSNE ODREDBE
Clan 16

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu CG — opstinski
propisi”’.

Broj:

Andrijevica, 2021.godine,
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Predsjednik,

Mladen Dukig, s.r.



