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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Ministarstvo prostorog
planiranja, urbanizmaii
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-15683/5
Podgorica, 26.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
Clana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
19/25) a u vezi sa lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Usezi¢ Zaim iz Bara izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povr§ina mjesSovite namjene (MN), na
urbanisti¢koj parceli UP 382, zona A, podzona A1, blok 2, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Veliki pijesak” (,Sluzbeni list Crne Gore", broj
115/20), u Baru.

—-—

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | USEZIC ZAIM iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu br. 6 — Analiza postojeceg stanja (katastarske
|gan::ele, postojeci objekti i objekti u izgradnji) na dijelu predmetne lokacije
dnosno na katastarskoj parceli br. 3055/10 KO Pecurice evidentiran je
kaostojeéi objekat.
Prema listu nepokretnosti 2501-prepis, na katastarskoj parceli br. 3055/10
:KO Pecurice evidentirana je porodiéna stambena zgrada prizemlje prvi sprat
i potkrovlje, povr$ine u osnovi 112 m2 sa upisanim teretom objekat nije
|izgraden u skladu sa zakonom.

Za ru$enje postojeéih bespravnih objekata potrebno je da se viasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 8 — Namjena povrsina, urbanisticka parcela
UP 382, zona A, podzona A1, blok 2, nalazi se u povr§inama mjesovite
namjene (MN).




Ostvareni kapaciteti planiranog stanja u zoni B, podzona B1, blok 2

Broj Povrsina Povrsi BGP Spratnost | Indeks | Indeks Status
urbanisticke | urbanisticke na objekta objekta zauzet | izgrade parcele
parcele UP parcele prizem osti nosti
lja
382 2903 1161 5225 5 nadzemnih 04 18 Neizgradena
elaza parcela

MjeSovite namjene su povr$ine namijenjene za izgradnju objekata za
tanovanje i za druge namjene koje ne predstavijaju znaéajnu smetnju
stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuéa.

Na povr§inama mjeSovite namjene, mogu se graditi: stambeni objekti; objekti
koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podrugja; trgovina,
(ijekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze

otrebama stanovnika podrucja obuhvaéenog planom; ugostiteljski objekti i
c?bjekti za smjestaj turista; privredni objekti koji ne predstavljaju bitniju smetnju
preteznoj namjeni; objekti komunalnih servisa, servisi, komunalne i
éaobraéajne djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.
Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenije,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 382, zona A, podzona A1, blok 2, sastoji se od
kat.parcela br. 3055/1, 3055/9 i 3055/15 i djelova kat. parcela br. 3055/10,
3055/16 i 3052 sve KO Pecurice, u zahvatu DUP-a ,Veliki pijesak”, Opstina
Bar.

Urbanisticke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom
frilogu sa odgovaraju¢im elementima, tj. karakteristiénim tackama preloma
urbanistickih parcela.

Koordinate prelomnih tacaka urbanisticke parcele
UP 382 zona A podzona A1 blok 2

Br. Y x
2157 659556558 4654937,57
2158 6595564.50 465493262
2159 659556116 4654916.04
2160 £595556.70 4654914.06
2161 6595549.05 4654518.57
2162 6595544.06 465492151
2163 6595536.99 465492566
2164 659553571 465492254
2165 6595527.35 1654926.10
2166 6595528.72 4654932.08
2167 659553018 465493917
2168 659553058 4654946.86
2169 659555055 4654938.00
2149 659554650 4655021.45 2170 659555266 465493720
2150 659557566 465501185 &7l 659556418 465493274
2151 £555579.06 4655006.48 el72 659553272 465496239
2152 6595575.75 465498293 2173 639533465 463497654
2153 6595574.75 465497751 o17e 629333530 463458259
C15% €99557245 46549¢230 G175 6595538.18 465498259
e 4ooips 2176 659553968 46549916
2155 6595569.92 4654951 2177 659554427 465501169
2156 6£595566.75 465494189 2178 £595544.61 465501449
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Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i podataka
kao parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za
izgradene objekte u cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.
Zone urbanistickih parcela predstavljaju urbanistiCke blokove oivicene
saobraéajnlcama prirodnim barijerama ili vodenim tokovima Koji
zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.
Ela grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice
rbanistickih parcela, gradevinske linije, regulacione linijje i povrsine
urbamstlcklh parcela.
§pratnost objekata kao i ostali urbanisticki parametri dati su u tekstualnom
dijelu plana i tabelarnim prilozima.
Regulacua ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima,
koordlnatama i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenoSenja na
teren.

iClanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoliena gradnja |
unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu
saobraéajnice, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za
renosenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na
udaljienost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.
bradevmska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazn postojece
objekle se odnosi na novu gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi
postOjeée objekte.
Eradevmska linija podzemne etaze moZe biti do min. 1.00 m do susjedne
arcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih
iZa druge namjene.

F\llvela0|on| plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rie§enjem postignuti su
nagibi saobracajnica koji su dovoljm za odvodenje povrSinskih voda do
shvmka atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem
lterena i izradom glavmh projekata saobra¢ajnica moguce su manje korekcije
kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze

graditi.

Namjena povr§ina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta (kriterjumima namjene povrsina) elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.




Smjernice za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Urbanisti¢ki parametri se raéunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
formi planskog dokumenta /kriterijumima namjene povrsina /elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite zivotne sredine (,Sl.list CG", br.24/10 i 33/14) kao
Pravilnikom o naéinu obraéuna povrsine i zapremine objekata (,Sl. list CG",
br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Za terene nagiba preko 20 % broj suterenskih etaZa nije ogranicen u mjeri u
|kojoj to geomehanitka svojstva terena dozvoljavaju, koja, obzirom na
ispecifiénost terena i lokacija koji su vecinom u denivelaciji prema moru,
|omoguéava postizanje veée spratnosti na nacin ukopavanja u teren. Ovo se

posebno odnosi za zone koje su kontaktna zona Morskog dobra.
Opsti uslovi za izgradnju objekata

- Gabarite objekata projektovati u skiadu sa zadatim parametrima ovog
plana;

- udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.5 m
» slobodnostojeci objekti — 2.5 m;

* jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2.5 m prema slobodnom
dijelu parcele;

= izuzetno: objekat se moze graditi i na manjem odstojaniju ili na samoj
granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za dnevno
osvjetlenje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu
pismenusaglasnost korisnika susjedne parcele;

- kota prizemlja za stambene objekte je max. 1.0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max.
0.20 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

_ krovove raditi kose ili ravne ili ozelenjene kod etaza povucenih po terenu;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i
rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena;

- izbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti,ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.

Planskim rie$enjem je data mogucnost izgradnje novih stambenih objekata.
Novi objekti stanovanja i mjeSovite namjene su planirani u okviru planskih
podzona kao interpolacija na povrsinama iste namjene.

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati
djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke, ekoloske,
sanitarne i ostale, zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne
zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju
saobracaja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne
djelatnosti, ugostiteljski sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama
| stanovnika podrucja).
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ZIIa objekte koji svojom oblikovhom materijalizacijom neprimjereni prirodnom
kruZenju, predlaze se vizuelna sanacija koja ¢e se sprovoditi detaljnim
mjernicama datim u ovomplanu.

q}blikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
§trukturama izneposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme
il principa organizovanjafizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti proporcija i
ﬁorme, uz primjenu materijala primorske arhitekture, $to znaci pridrzavanje
izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim tehnickim
zahtjevima.

Urbanisticko tehnicki uslovi za planirane objekte
Stambeni objekti

Na novim formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata

pod sljede¢im uslovima:

- Objekti se mogu planirati kao slobodnostojeci, dvojni objekti u
prekinutom nizu vide objekata koji ¢ine jedinstven kompleks.

- Namjena objekta je stanovanje, sa moguéno$¢u poslovanja u
prizemlju.

- Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim)
indeksom zauzetosti 0,4 za slobodnostojece, objekte i 0,75 za
objekte u nizu.

- Indeks izgradenosti max.1,8.

- Maksimalna spratnost 5 nadzemnih etaza.

- lzuzetak, zbog konfiguracije terena cijelog naselja i velike visinske
razlike kote magistralnog puta i samog dijela uz more, a imajuci u
vidu veé izvedenu spratnost vec¢ina objekata, za objekte uz more i
objekte uz regulisani potok, spratnost je do visine ve¢ izvedenih
objekata, tj. 6 nadzemnih etaza.

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m
(slobodnostojeéi objekti - 2.5 m; - jednostrano uzidani objekti,
objekti u nizu — 2,5 m prema slobodnom dijelu parcele ), izuzetno:
objekat se moze graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici
parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za dnevno
osvjetlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu
saglasnost korisnika susjedne parcele,

- Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1,0 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne
objekte max. 0,20 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

- Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaZza povucenih po
terenu.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele
(ukoliko ima




- mogucnosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanistickoj parceli
ukoliko se moze planirati udruzivanje - u zahvatu Plana (preporuka-
susjednoj ) ili na javnom parking prostoru.

- lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralista, a u
pojasu izmedu RL i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanije.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)
ili na udaljenosti manjoj od propisane je mogucéa iskljugivo uz
pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja;

- Gradevinska linijja ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele,
ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena.

Nadzemne etaZe, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno
ozvolijene veliCine koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake
rbanistiCke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje,
radevinska linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri
aksimalne veliine.

U tabelama prikazani su parametri za nove, tj. novoplanirane urbanisticke
barcele koje su nastale udruZivanjem pojedinih parcela; neizgradene
urbanlstuéke parcele, kao i one urbanisticke parcele na kojima se, u skladu sa
parametrlma ovog plana, moze graditi, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi
objekat.

Na grafickim prilozima su dati parametri za sve urbanisticke parcele.

rosje¢na veli¢ina stanova za stanovanje je 100 m2, a prosjecna veliina
poslovnlh prostora 75 m2.

l\/laksmalm kapaciteti su zasnovani na maksimainim dozvoljenim indeksima

zauzetosti | izgradenosti dozvoljenim na urbanistickim parcelama u okviru

|zona Ovi podaci su koristeni za proracun infrastrukturnih kapaciteta.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19),

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 60/18);

- Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zgradu (,Sluzbeni list Cre Gore”, br. 66/23 i 113/23).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
ostupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG",
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br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarmh nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima | gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢Elanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br 34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
Eroplsma o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
okumentaciju za izgradnju, rekonstrukcuu ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocéne prostorue i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili
rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa
aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedec¢im
zakonlma | propisima:
- Zakon o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11 54/16, 146/21 i 3/23)

Pravilnici:
+ Pravilnik o tehni€kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
¢ Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
( Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
( Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,,Sluzbem list SFRJ", br.24/87)
T Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i
fretakanju zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladlstenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br. 27/71)

L Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladitenju i
bretakanju tec¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

|
reventwna mijera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto vecem
Ipogucem medusobnom rasto;anju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.
akode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom
pbjektu
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom
na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu | gasenje pozara (Sl. list SFRJ broj 30/91).
Na nivou ovog plana rieenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta moguce intervencije vatrogasaca.
Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za preno$enje pozara.




Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,

26/10 73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Smjernice za sprecavanje i zastitu od prirodnih i tehnicko - tehnoloskih
esreca
jere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere
opma sesprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:
|- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vietrovi);
- Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja,
Poiari velikih razmjera, eksplozije i dr.);
Drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
ontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito
su izrazene $tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.
Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢éne ratnim
katastrofama ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata
ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavijaju tehnicko
tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,SI. list CG", br.13/07, 05/08, 06/09, 02/11, 54/16) i
Prawlmkom o0 mjerama zastite od elementarnlh nepogoda (,Sl. list RCG", br.
8/93).

lzradl tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi
detaljno geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
zbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog
elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Konstrukcuu novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mije$anja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

L’lanskim rieSenjem predvideno je:

+ sprecavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

I— kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpoZarne
zastite;

'{ odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnickom vodom,;

- za$tita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog
da odgovara pojavi mjerodavne kise;

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih
’fstanja za sve vaznije hidrotehnicke i druge objekte;

- povecanje ucesca uredenih zelenih povr§ina u cilju unapredenja estetskih
vruednostl lokacije, zastite od svih oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljista,
optlmalnog kori§¢enja slobodnog zemljista, bioloSke i ekoloSke ravnoteze
sredlne




obezbjedivanje ujednadenog prostornog i funkcionalanog razvoja |

usmjeravanjena autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

Ji za uslove mikrolokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih

lr’(riterijuma za oekivane efekte (ruSenje, pozar).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o

flehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima

(.Sluzbeni list SFRJ", br.52/90).

Sve proraéune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim
odacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja

radunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o

tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (,Sl. list SFRJ",

br.39/64).

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
;mora biti izgraden prema vaZeCim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proratuna Kkoristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Klimatske karakteristike

Podruéje Bara, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakteriSe umjereno
topla klima sa vrelim lietima i sa izrazenim ljetnjim susnim periodom.
Prosjeéna temperatura najhladnijeg mjeseca je veca od -3°C, a manja od
|18°C. Prosjeéna temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od 22°C.

Vjetar

Vietar, kao klimatski element, zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi
i od oblika topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem
oblika topografije. Najvaznije karakteristike vazdusnih strujanja se prikazuju
ruzama vjetra koje izrazavaju procenat ¢estine smjerova. Na osnovu obrade
podataka o brzini i pravcu vjetra za period 1981-2010 godine sa meteroloske
stanice u Baru, dobijena je klimatoloska ruza vjetrova. Na osnovu ove ruze
vietrova moZze se zakljuciti da najvecu Cestinu javljanja imaju vjetrovi iz pravca
‘sjeveroistok (NE) 33 %.

Temperatura vazduha

Godi$nji hod srednje temperature vazduha za podrucje Bara karakterise se
najnizom temperaturom vazduha u januaru i februaru od 8.8°C i najviSom u
julu od 24.5°C odnosno prosje¢nom godiSnjom temperaturom od 16.1°C.
Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se
kre¢e od 13°C u januaru do 29.1°C u julu i avgustu.

Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se
kreée od 5°C u januaru i februaru do 19.7°C u avgustu.




|

Relativna viaznost vazduha
Relativna vlaZznost vazduha oznacava stepen zasiéenosti vazduha vodenom
ﬂarom Godisnji tok relativne vlaznosti ukazuje da ona ima prosjeinu
ruednost od 62 % u julu do 72 % u oktobru. Srednja godi$nja relativna
laznost vazduha iznosi 68 %.

Kolicina padavina

ReZim padavina na podru¢ju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom

?adavma u kasnu jesen (decembar 169.6 Iit/m2) | minimumom u julu (29.9
t/m2). Prosje¢na godi$nja koli¢ina padavina iznosi 1312.7 lit/m2. Prosjecan

bro; dana sa padavinama na godi$njem nivou je 113 dana. Najmanje dana sa

padavinama ima u julu, prosjeéno 4 a najvise u decembru, prosje¢no 14.

$roj sali sifanja sunca (osuncavanje)

Na podrucju Bara prosjecno godisnje ima 2570 sati sijanja sunca. Najmanje
qunéanlh sati ima u decembru, prosje¢no 111, kada je i obdanica najkraca, a
najvise u julu 352.

blacnost

blacnost predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosjec¢na
éblaénost na podrucju Bara je 4 desetine pokrivenosti neba oblacima.
Najveca je u decembru, prosje¢no 6 desetina, a najmanja u julu i avgustu 2
desetine.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite prirode
Shodno ¢lanu 10 Zakon o zaétiti prirode (,Sl. list CG", br. 54/16) mjere zastite
rirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite prirode,
a to su: strategija biodiverziteta, planovi upravijanja zasticenim prirodnim
dobnma i godisnji programi upravljanja zastiéenim prirodnim dobrima, kao i
Iokalnl akcioni planovi za biodiverzitet. Osim sprovodenja mjera na ovaj nacin,
a shodno ¢lanu 14 Zakona o zastiti prirode mjere zastite u praksi se sprovode
Kroz zastitu prirodnih dobara, odrZivo koris¢enje prirodnih resursa, prirodnih
dobara i kontrole njihovog koriS¢enja, ocuvanje podrucja ekoloske mreze,
ublazavanje $tetnih posljedica izazvanih aktivonistima u prirodi i kori¢enjem
yrirodnih dobara, sprovodenjem podsticajnih mjera za zastitu i oéuvanje
prirodnih dobara.

a bi se sprjecili, smanijili ili otklonili, u najve¢oj mogucoj mjeri, stetni uticaji
na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu do kojeg bi moglo doci realizacijom ovog
planskog dokumenta, potrebno je dosledno i pazljivo primjenjivati i dalje
razradivati rjeSenja planskog dokumenta, kroz izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekata i uredenje i pejzazno oblikovanje terena,
u skladu sa odredbama ovog planskog dokumenta.

Pri realizaciji planskih rijeSenja, a sa ciliem sprje¢avanja, ublazavanja i
smanjenja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, pridrZavati se vazecih
propisa iz oblasti zastite Zivotne sredine.
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Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(+Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG",
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Mjere koje se odnose na ¢vrsti otpad

Prilikom planiranja i upravijanja cvrstim otpadom treba se rukovoditi
principima definisanim u Zakonu o upravljanju otpadom iz (,SI. list CG”, br,
64/11 i 39/16) i Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2015-2020.
Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijesavati u skladu sa
zakonskim propisima, uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja,
separacije, reciklaze i odlaganja.

Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta, do konaénog odlaganja, jer je komunalni otpad
naj¢esci uzrok povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla
(olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih
ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.

Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u
skladu sa Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i
postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naéinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (,Sl. list CG", br. 50/12) koji je donijet na
osnovu Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11 i 39/186),
kao i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
'otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnihvoda i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG", br. 56/19).
Takode, za cijeli planski prostor neophodne su i redovne administrativne
mjere (ucesce ekoloske inspekcije), kao i ostale nadleZzne inspekcije
(gradevinska inspekcija, inspekcija zastite na radu, komunalna inspekcija i
dr.), kao i sprovodenje monitoringa.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-587/2 od 10.03.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom.

Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

Pri gradniji turistickih objekata i infrastrukture, predloZzene masive i grupacije
zelenila paZljivo inkorporirati u prostor, vodec¢i racuna o maksimalnom
ocuvanju i uklapanju u nova urbanisticka rieSenja.

Shodno grafickom prilogu br. 14 — PejzaZna arhitektura, na urbanisti¢koj
parceli UP 382 planirano je zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO).

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
- Uredenje vrsiti na oshovu projektnog riesenja
- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)
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- Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih
éTtaia, vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa,
Za koji se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vide) za sadnju
\fisokog drveca i to u nivou kote terena
- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna
inventarizacija, taksacija i valorizacija postoje¢eg zelenila (autohtonog,
gzota i tradicionalno kultivisanog) u cilju maksimalnog o¢uvanja i uklapanja
ostojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja
- Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji
d. okviru uredenja terena
- Predvidjeti zastitu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda
- Na mjestima gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su
masline — Oleao europaea )
-! U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojecem zelenilu
- Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje
: Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrina u sloju
clhd min.30 cm
- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste,
rasadnicki odnjegovane
| Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste
- Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-
,00 m,obim stabla na visini od 1m min. 12-14 cm
—|Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede
- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i
rotivpozarnu zastitu zelenih povrsina
- Za objekte parterne arhitekture preporucije se upotreba autohtonih prirodnih
materijala (kamen, drvo, $ljunak i td.)
| Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)

U okviru povr§ina mjeSovite namjene planirana je izgradnja stambenih,
stambeno-poslovnih, poslovnih i turistickih objekata (hoteli).

7elene povréine rjesavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim
travnjacima, dekorativnim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim
r;njestima sa klupama za miran odmor odraslih, djecijim igraliStima i $etnim
stazama. Svi sadrzZaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

lL cilju poveéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje
fasada i terasa objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina.
Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog podsistema, takode obogaéuje
arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih povrsina.

Koristiti pejzaZno-arhitektonska rje$enja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba.
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Uslovi za uredenje:
A minimalni procenat zelenila objekte hotela iznosi 20%
- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu
uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra
r dio zelene povrsine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa
poledlnacnlm primjercima i manjim grupama drveéa, dekorativno-cvijetnog
Zbunja i perena
- visoko drvece ne saditi u blizini zgrada jer zagu$uje prostor i otezava
provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je veée od 5 m)
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
= na ravnim krovnim povrS§inama objekata i podzemnih garaza formirati
mtezuvne ‘zelene krovove"
primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne
bovréme stvarajuci "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integrise
Sa pejzaznim okruzenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti
drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linije u skladu sa
Lm;ermcama datim za ovu kategoriju zelenila
- unutar bloka predvidjeti sistem poplo¢anih pjeSackih staza, platoe i trgove
za miran odmor i okupljanje kao i mjesta za igru djece sa atestiranim
spravama i mekim zastorima
- duz glavnih pjeSackih staza, parking prostora i saobracajnica formirati
drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila
- duz staza i stepenista predvidjeti pergole sa puzavicama
- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u
vidu travnih povrsina
- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "ni§a" za kontejnere
- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojece vegetacije (sanitarna
Fjeéa, proreda, potrkresivanje i sl.)
- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama
ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Uredenje parcele

|Uredenje terena | kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke parcele
prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u
Foglavlju Infrastruktura,

:Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio
'r)arternog uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

Urbanistigke parcele u zoni zahvata DUP-a urediti u duhu tradicionalnog
koriS§¢enja prostora:
- poplo¢avanjem pjesSackih povr§ina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem
i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
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|Slobodne povrsine objekata rieSavati na nacin da se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi
i druzenju.

Sw novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom parcele,

Dozvolieno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema
susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
ombinacija, na nacin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde
1,5 m, a visina sokle 40 cm),

Matenjaluzacua ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
anorsklh gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

U zavisnosti od namjene parcele, kao i prostorne mogucnosti urbanisticke
'parcele, na parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su prateci (prilazi,
parkinzi, bazeni, dje¢ja i sportska igralista, otvorene terase i druge poplo¢ane
povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nisu vigi od 1,0 m od
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta i koriste se za neku
od navedenih namjena) i koji ne ulaze u obracun indeksa.

Predlog biljnih vrsta za pejzazno uredenje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliedeci uslovi:

U skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima koristiti kako authtone
tako i alohtone vrste otporne na uslove sredine. Ne primjenjivati invazivne
vrste

' adnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Opsti prijedlog sadnog materijala:

a/ Autohtone vrste: Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Olea
eurpaea Quercus pubescens, Ceratonia siliqua, Celtis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Spartium junceum, Jumperus oxycedrus, Juniperus
phoenlcea Colutea arborescens, Myrtus communis, i dr.

b/ Alohtone vrste: Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,
Cedrus deodara, Nerium oleander, Magnolia sp., Cercis siligastrum,
Lagerstroemua indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops
beelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
empervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp.
Hydrangea hortensis i td.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema
¢lanu 87 i Elanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10,
49/11 i 44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno j je
prekmutl radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krec¢u
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu
ﬁrllagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 | 44/15),

Na svim pjeSackim prelazima sa uzd;gnutlm ivinjakom, kao i na prilazima
6bjekt|ma treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno
standardlma JUS U.A9 201 i 202.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih
ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom
lenivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i
djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz
ob]ekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama, pored objekata stanovanja, mogu se graditi ili postavijati
yomocni objekti, u funkciji osnovne namjene, spratnosti P i ukupne bruto
povrsine do 30 m2, i ukoliko na parceli nije prekoraéen indeks zauzetosti.
Odobrenja za izgradnju ovih objekata je u skladu sa opstinskom Odlukom o
postavljanju i lzgradnjl pomocnih objekata. Takode, mogu se posebno
legalizovati, ukoliko je objekat stanovanja legalan.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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a izgradnju objekata moze se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za
urbanisticke parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razlicitin
vlasnika.

Fazna izgradnja za buduce objekte se moze prikazati idejnim rjieSenjem u
kome se odreduju faze izgradnje objekta.

17: USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati —sliedece
preporuke EPCG:
« Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
o Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
¢ Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV
17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.12 - Hidrotehni¢ke instalacije i prema uslovima
nadleZznog organa.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, 1071 od 07.03.2025. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Projektna dokumentacija za svaki novi objekat sadrzi uredenje terena, a u
okviru njega i projekat saobracajnog rieSenja kojim ce se definisati
saobraéajne povrsine na urbanistickoj parceli (prilaz na javnu saobracajnicu,
kolovozne, parkirne i pjeacke povrsine, a u zavisnosti od namjene objekta |
saobracajne povrsine za prilaz vozila za snabdijevanje, komunalnih vozila,
interventnih vozila, itd).
Objekat se po pravilu prikljucuje na najblizu saobraéajnicu. Ako je vise
saobracajnica oko parcele, objekat se priklju¢uje na onu nizeg ranga. Zbog
'specificne konfiguracije terena neki objekti su prikljuéeni na kolsko-pjesacke
ulice ili na javne pristupne povrsine.
Prema grafickom prilogu br. 10 — Saobracaj i prema uslovima nadleznog
organa.
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, broj
UPI 14-341/25-116/1 od 25.02.2025. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

_Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

_Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”", br.33/14)
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-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
|povezwanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunlkamone infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravulnlk o zajedni¢kom korisc¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

povezane opreme ( “Sl list CG”", br.52/14)

l,gencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOéKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Morfoloske karakteristike

Plansko podruc¢je obuhvata dio Rta i uvale Meret, niZze djelove istoimenog
zviSenja.Najvisa tacka u obuhvatu je u istoénom dijelu, i iznosi 28 mnv,
ydakle teren pada upravcu sjevera i zapada. Nadmorska visina kontinuirano

se povecava prema istoku, dok se u pravcu juga visina neznatno povecava i
atim pada prema moru. Nagib terena jeoko 17%, §to plansko podrugje

svrstava u morfoloski povoljna za izgradnju.

Ka kontinentu od planskog podrucja na manje strmim terenima formirana su

naselja dok su iznad naselja strme padine planinskog zaleda sa najviSim

vrhom Rumije na 1595mnv.

Cg)vakva konfiguracija terena utice na mijeSanje kontinentalnih i maritimnih
iticaja, avremenske prilike su znatno razliite na pojedinim terenima iznad

L?f»ora, zavisno odnadmorske visine.

U konfiguraciji ovog dijela morske obale veci dio pripada kamenitim obalama,

ﬁoje sukrajnji djelovi antiklinalnih masa koje zalaze u Jadransko more, koje
ijesu nepogodneza suncanje i kupanje. Niz manjih rtova i uvala izmedu njih

predstavljaju obalukarakteristicnu za ovaj dio Crnogorskog primorja i Jadrana.

Svojim oblicima, veli¢inom, sastavom, strukturom slojeva, bojom stijene, daju
qvnmpredjellma posebnu estetsku vrednost, i ako bi se ucinili pnstupacmm
bili bi izuzetnividikovci. Sa klifovima se nalzmjemcno smjenjuju pribrezne
terase nastale radom talasau otpornim stijenama i obiéno pokrivene pijeskom
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i| Sljunkom. PlaZe u kontaktu planskogpodrucja su slicne ostalim na
c?rnogorskom primorju: po sastavu i tipu pjeskovite sljunkovite i kamenite, dok
je obala u cjelini razlicitog oblika i pristupacnosti, sto je uslovljeno vrstom
stijena, tektonikom terena, radom recne erozije i morske abrazije.Pjeskovite i
éljunkovite plaze sadinjavaju kvarcni pijesak i sljunak, u ¢iji sastav ulaze jos$ i
g';linovite Cestice i sastojci eruptivnih stijena (gabro, serpentin, peridotit,
dijabaz i druge).
|
Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike
Po geoloSkom sastavu teren Barskog podrucja izgraduju sedimenti jure,
krede paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavijaju krecnjaci,
olomiti, flisevi IfliSoidne stijene, konglomerati, brece, te nevezani kvartarni
sedimenti.
Yodonepropusnost je uslovljena preoviadujuéim ucedc¢em glina kod
kvartarnihsedimenata i glinovito—laporovite komponente kod flisnih
sedimenata; na kontaktu flisa i kre¢njaka pojavljuju se sva znacajnija karstna
vrela; fliéna serija koja pocinje od Susnja na zapadu odakle se proviadi

$'jevernim i istoénim obodom Barskog polja prema DobrojVodi i Pe¢uricama,

|
Seizmicnost podrucja

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljeni su podaci i
$mjernice odstrane Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore.
Podruéje obuhvata Detalinog urbanistickog plana ,Veliki Pijesak”, pripada
ograni¢enom prostoru Crne Gore koji je najjace izlozen uticajima zemljotresa.

bjekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u
%eizmiékim podru¢jima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za

idrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Prije  izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
strazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br, 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
zraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19.

l
POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

[

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele ::Ir; k328 2, zona A, podzona A,
Povréina urbanisti¢ke parcele (m?) 2903 m?

Indeks zauzetosti 0.4

Indeks izgradenosti 1.8
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Bruto gradevinska povrsSina objekta 5225 m?

(BRGP m?)

Povrsina prizemlja 1161 m?
Spratnost objekta 5 nadzemnih etaza

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Zadovolienje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj
urbanistickoj parceli, Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da
svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje
potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanistickoj
parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu) po normativima iz PPPN za
obalno podrucje, kako za putni¢ka vozila tako | za autobuse i teretna vozila a
sve saglasno ‘“Praviniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenimgrafi¢ckim simbolima”.

Ukoliko se vise UP udruZuje i realizuju kao jedinstveni kompleks, moguce je
parkiranje riesavati za kompleks u cjelini u okviru jedne UP (izgradnja garaze
(podzemne i/ili nadzemne) ifili povrSinski parkinzi, a prema normativima iz
ovog Plana).

Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina
van objekata (osim u pojasu prema saobracajnici izvan GL), a u skladu sa
tehnickim i geologkim uslovima terena bez ograni¢enja eteza pod zemljom.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga mozZe se koristiti sistem upravnog,
uzduznog i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta
i parkirne saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz proto¢ne saobrac¢ajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
irinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min. 0.5 m).

- Otvorena parkiralista raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od
prefabrikovanih betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne
obrade. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece.

- Na vec¢im parkinzima sprovoditi mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja
predmetne povréine (npr. djelimiéno poplocanje, viSe manjih pergolom
natkrivenih povrina, zasadi adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublaZzavanja
negativnosti koje velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz.

- Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na i/ili mehanicka - sa autoliftovima),
podzemna i/ili nadzemna) u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti.

- Na urbanistiékoj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralita i/ili
garaza za putnicke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta
zavisno od velidéine urbanistitke parcele (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i spratnost) u skladu sauslovima Plana. U zavisnosti od posebnih
specificnosti, projektovana garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog tipa,
Polozaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom
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linijom, a za podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga
'tehniéka ograniCenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze
neophodno je predvideti mjere obezbedenja postojecih objekata u
neposrednoj blizini, ukoliko je potrebno. Broj podzemnih etaza nije ogranicen,
- Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza postovati normative i standarde koji
definiSu ovu oblast (Sirina jednosmjerne ifili dvosmjerne prave odnosno
kruzne rampe, nagib rampie, broj rampi u zavisnosti od veliéine garaze,
slobodna visina garaZe, Sirina prolaza (parkirne saobracajnice), veli¢ina
parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi
projektovati prema izvr§enim analizama, a u cilju postizanja Sto bolje
ekonomicnosti i iskoris¢enosti date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori
potrebni za odrzavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera,
za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ée zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvr§enih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i
njihove ekonomske opravdanosti i za njih se moze predvidjeti eksterni kolski
prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaze, mogu se
predvidjeti parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prateci sadrZaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) rijesiti prema postojecim saobracajnim
‘tokovima na tom lokalitetu a poZelino je projektovati prilaz (ulaz i izlaz) iz
garaze sa servisne saobracajnice. Tacan polozaj prikljuéka garaze na javne
saobracéajnice, definisaée se na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja
posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine
t). da imaju zajednicku kontrolu.

- PjeSacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima
predviden izlaz na krovnu terasu. Krov garaze se mozZe Kkoristiti kao
parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a poZeljno je primjeniti i vertikalno
iozelenjavanje fasada. ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa
protivpoZarnim propisima i potrebama garaze.

!— Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i 32/11)

L Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili maniji broj
vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nagin, kao i njihovo
pretvaranje u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servise i sliéno).
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Normativi za proracun potrebnog broja parking mjesta
Namjena Br.parking Jedinica

mjesta
Stanovanje novo (rezident:, vikendice) 1.3 pm stan
Stanovanje postojece 1.0 pm stan
Banke 1 pm BNl BOAD
Medicinske ustanove 1pm 35 m2 BRGP
Administrativne ustanove 1pm 70 m2 BRGP
Poste Tpm 40 - 60 m? BRGP
TrZni centar (shoping mall) 1pm 55 m2 BRGP
Restorani, kafici 1pm 4 stolica
Hotel (prema kategoriji) 1pm 2 kreveta

+ 1 p.m, za autobuse na 30 kreveta

Hotel (apartmanskog tipa) ipm 2 aparimana
Sportski objekti 1pm 16 gledalaca
Poslovni objekt 1pm 50 m2 BRGP

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
mbijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

?bog izuzetnih prirodnih  vrijednosti planirati eksluzivhe, savremeno
izajnirane turisticke objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima nece

opteretiti prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog
tandarda. Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva

obezbedivanje kvalitetnih vizura na okolni prostor.

|Novi objekti treba da budu gradeni sa elementima primorske arhitekture, $to

znaéi pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa

savrememm tehni¢kim zahtjevima.

Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijesen.

Radu oCuvanja ambijenta, na dijelu terena u nagibu, preporucuje se izgradnja

podzida ne visih od 1,5 m. Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove,
tepenice, rampe i sl. elemente primorske arhitekture partera, a preporucuje

se da budu radeni u kamenu.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti
rjeflmsam gradevinskom linijom,

Povr§ine za obracun indeksa se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
|elementlma urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl list
CG 24/10, 33/14), Pravilnikom o nacinu obracuna povrSine | zapremine
objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.
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UPI 14-341/25-116/1 od 25.02.2025.
godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.0.0. Bar,
1071 od 07.03.2025. godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-587/2 od 10.03.2025. godine.
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DOO VODOVOD | KANALIZACLJA BAR

@ UL Branka Caloviéa br. 2, 85000 BAR (¥ vodovodbar@t-com.ma
E +382 30 312 938, +362 30 312 043 info@vodovod-bar.me

oy +382 30 312 938 £ www.vodovod-barme
PIB: 02054773 ¢ _ PDV: 20/31.001245

isarnica Ministarstvo prostormog planiranja,

Broj. 1071 e v L driay novine-
Bar, 07.03.2023.godine ey ‘ 43 o\, 2~ 2-&' ’
OG- 333/)! 4 -J(LS'"G‘ 8 z/'JJ ’

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
[V Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vaSeg zahtjeva broj 06-333/24-15683/5 od 20.02.2025. godine, za izdavanje tehnickih
uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 24.02.2025, godine pod

brojem 1071, (podnosioc zahtjeva: Usezi¢ Zaim iz Bara), dostavljamo vam tehnicke uslove:

7a izradu tehhitke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrsina mjeSovite namjene, na
urbanistidkoj parceli UP 382, zona »A«, podzona » 1 «, blok 2, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana

»Veliki pijesaky, na dijelu katastarske parcele broj 3055/10 KO Peturice, opstina Bar.

Prilog:
e Tehnigki uslovi

S postovanjem,
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DOO "Vodovod i

Broj: 1071
Bar, 07.03.2025

kanalizacija" - Bar

Jgodine

Na osnovu zahtjeva Usezi¢ Zaima iz Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja,

urbanizma | dr

iavne imovine, broj 06-333/24-15683/5 od 20.02.2025. godine koji je

zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 24.02.2025.godine pod brojem

1071, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povriina mjesovite
namjene, na urbanisti¢koj parcell UP 382, zona »A«, podzona »l«, blok 2, u zahvatu
Detaljnog urbanjsti¢kog plana »Veliki pijesak«, na dijelu katastarske parcele broj 3055/10

KO Pedurice, op?

a) Opsti dio
Vodovod,

itina Bar,

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od lvice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod, U slutaju da je profil
priklju¢ka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna dubina
gahte, u koju se smjedta mijerni instrument, bude h=160cm
(unutradnje dimenzije), rastojanje od armature | fazonskih komada
do unutragnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko rastojanje
armature | fazonskih komada pri paraleinom postavijanju razvoda
min 60cm, pri éemu unutradnje dimenzije dahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm | vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraé, hvatac neéistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D ispred | 3D iza vodomjera (D je
profil priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu &ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da otvor na gahti na mjestu poklopca
omogquéava nesmetan silazak.Poklopac treba da bude kruznog
presjeka min dimenzija @600mm i kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene o¢ekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za stambeni
dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar d¢e se vrsitl slededim
vodomijerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko otitavanje putem radio veze.




Tl
o

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim il suvim mehanizmom klase tafnosti »2« sa
pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj | cuvanje sa
profilom prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili vecim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko ocitavanije
putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemiaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnju
mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na etazama,
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) staino
dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za
jedan sprat, uz mogucnost zakljucavanja radi obezbjedenja od
osteéenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom
se moraju postaviti iskljuivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoijeni profil prikljucka
je @100mm, pri &emu profil prikljucka mora biti manjl od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u sluCaju kada je
uliénl cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slu¢aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kemalizacija:

1.

Profil prikljuéka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim prora¢unima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimaini profil prikiju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

. Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

. Ako je u skiopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno

je predvidijeti separator ulja i mastl za sanitarne vode.




5., Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog ahta (D-nazivni precnik cijevi).

6. Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvijestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019

7. Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen),

8. Reviziona okna mogu biti kruznog (i ¢etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade,

9. Na mjestima gdje je moguc¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1. Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

2. Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduizne profile
odvodnih kanala | raspolozive padove samog prikijucka.

3. Reviziona okna | kiéne slivnike projektovati u skladu sa tehniCkim
propisima za ovu vrstu djefatnosti.

4. Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

5. Predvidjeti separatore za prefiscavanje voda sa parkinga |
saobraajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
slu?e za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2,

6. Reviziona okna mogu bitl kruznog ili &etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

7. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

1. U sluéaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite Izvoriéta i ograniCenjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda
| u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine
cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do
200 stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja |
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu Ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zonl sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.




2. Ako u granicama urbanistiCke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrsenje radnji u pojasu od
Im od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

3, U sludaju potrebe izmjedtanja postojecih hidrotehnickih instalacija,
¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a
tehnitko rieSenje mozZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

¢) Posebni dio
Prikijutenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuéenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
| atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom »Veliki pijesak« - faza hidrotehnika.

remljenost projekta hidrotehnickih instalacija
1) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

o Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu Izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZete zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda | kanalizacije.

11) Projekat uredenja

1. U projektu dostavitl preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznadenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mrezu.

2. Na|situaciji prikazati polozaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih | planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog gahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura
da|bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu lokaciju na
situaciji.

d) Tehnicka

Obgadio: Rukovodilac: # ;.-"'”' ""i‘éhhiéki direktor:
rojertovanje: P] Razvoj i projektovanjé:y ;

‘A‘
(e A
/ ) ‘ : N i .,‘ ) ) ™ o
" i P
( /y \ h: WAl ) ) D) ‘o
X R i kil LA o (V" \.ﬂn YEOAT
: Y

Hasanbegovic A, Orlandi¢ Branislav Tombarevic Alvin




- et

4 ws

SEKTOR ZA |ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI

Broj: 03-D-587/7-

MINISTA

VEZA: 03-D-587/1

PREDMET: Odgoyor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehniékin uslova
Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-15683/2, kojim ste trazili

zivotnu sredinu za
cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih usiova Usezi¢ Zaimu iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projek
Sluzbeni list Crne
uticaja na zivotnu
Uvidom u dostavl

Smatramo da |In

predmetnoj lok
zastitu zivotne

D |
50552,
900
NN Y

24810 2VOTHE
SREDNE

N

Crna
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNESREDINE bt

Gora
o prairanga,
urhavlame b eizav Wi

| VIR
A2.0%. 2oty ‘

22 Jgp jeoRt odgori a. 10.03 2025 godine
06-333 /24 - Is63%), ‘i

)
Pl

RSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

od 24.02.2025.godine

miéljenje o potrebi procjene uticaja na

gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 3055/1 KO Peturica, opstina Bar,au

Hima za koje se vrsi prociena uticaja na ivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore'", br 20/07 |
Gore", br. 47113, 53/141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
sredinu | projekata za koje sé moZe zahtijevati procjena uticaja. ‘
planirani na predmetnoj lokaciji.

enu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji

westitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
ciji, zatrazi Izjasnjenje 0 potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

redine.

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR

AGENCUA ZA ZAST|TU
ZIVOTNE SREDINE
CRMNE GORE

e 19
ora

IV Proletersk

£1000 Padgorica, Crne C

tel +382 20 446/500

email. epamontenegra@gmail fom
www.epd 0rgme

CnnK CORE



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora idlss: ¢ “eenom aisnik 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar o -2rnog planiranjn, Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poklove'il - ail: sekretariiat.kps@bar.me
saobrataj , 270 [ oy www.bar.me

! : | et )

06 -2/, -
Broj: UPI [14-341/25-116/1 3/ ¢y - (§E¥3) Bar, 25.022025. godine
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riedavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore!', br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br, 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,SI. list Crne Gore”, br, 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe izgradnje
objekta u | kviru povrsina mjesovite namjene (MN) na urbanistickoj parceli UP 382, u zoni A",
podzona ,A1", blok 2, u zahvatu DUP-a ,Veliki pijesak” (,S!. list Crne Gore-opétinski propisi”, br.
115/20), oldnosno na katastarskoj parceli broj 3055/1, KO Peéurice, opstina Bar:

1. Prikljuak projektovati na planiranu kontaktnu saobraéajnicu, radnog naziva ,Prilaz 19%, u

sklgdu sa DUP-om, graficki prilog: Saobracaj;

2. Urbanistika parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

3. Sirinu kolskog ulazafizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog
vozila;

4, Mjelrodavno vozilo se definide na osnovu potrebe pritaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

9, Ragijuse krivina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

6. Na prikljutku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u sacbracaju;

7. Voémi raduna o spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikljutak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikijutuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduznih nagiba potrebninh za odvodenje atmosferskih voda;

. Nalpriklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikainu signalizaciju;

10. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
kojf“mora biti uraden u skladu sa vazecim standardima, tehnickim uputstvima |
normativima iz predmetne oblasti.

Obrazloizene

Ministarstw'vo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 06-333/24-15683/4 od 20.02.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
brojem Ufl 14-341/25-116 od 24.02.2025. godine za izdavanje saobracajnih uslova u postupku
izdavanja urbanisticko-tehnic¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog
objekta na katastarskoj parceli broj 3055/1, KO Pecurice, opstina Bar.

Uz zahtjeL/ je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.




Clanom: 17 Zakona o putevima (,S. list Crne Gore", br, 082/20, 140/22) propisano je da organ

uprave 2[zdaje saobracajno-tehnicke usiove za prikljutenje na javni put, pri cemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Glanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
Shodno &lanu 6 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izja§njenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Samostalni savjetnik Il {Fa siaobraéaj,
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Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.




