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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje @grzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 stay 1,4i6i
Clana 88. stay 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i &lana 18 Zakona 0
upravnom pdstupku (,Sluzbeni list Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 3717),
rieSavajuci po|zahtjevu, podnosioca Novovié Velika iz Andrijevice, za davanje saglasnosti
na idejno riegenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arhimex* DOO
Rozaje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.12.2023.godine u 08:25:50
+01'00', za izgradnju kuée za odmor, na lokaciji koju ¢ini kat.parcela br.209/8 KO Zabrde
1, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore'-
opstinski propjsi br. 89/22) Opstina Andrijevica, donosi

RJESENJE

saglasnost podnosiocu zahtjeva Novovi¢ Veljku iz Andrijevice, na idejno
ktonskog projekta, projektovano od strane ,Arhimex- DOO Rozaje,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.12.2023.godine u 08:25:50 + 01'00".
Za izgradnju kuce za odmor, na lokaciji koju ¢ini kat.parcela br.209/8 KO Zabrde |1, u
zahvatu Prosterno urbanistickog plana Opstine Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore'-
opstinski propisi br. 89/22) Opétina Andrijevica u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: bruto
razvijena gradgvinska povrsina objekta 117,55 m? (planom zadato 420 m?); indeks
izgradenosti - 0,16 (planom zadato 0.60); indeks zauzetosti — 0,09 (planom zadato 0,40);
spratnost objekta Po+P+Pk (planom zadato P+Pk), obezbijedenim kolskim prilazom
objektima na vlasni¢kim parcelama i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz
planskog dokumenta.




Obrazlozenje

Aktom| broj: 05-332/24-563/1 od 16.01.2024 godine, Direktoratu za sprovodenje
Jernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se Novovié Veliko iz
ahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
od strane Arhimex* DOO RoZaje, ovjereno elektronskim potpisom
na 27.12.2023.godine u 08:25:50 + 01'00". za izgradnju kuée za odmor, na
ini kat.parcela br.209/8 KO Zabrde I, u zahvatu Prostorno urbanistiékog
Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore"-opstinski propisi br. 89/22) Opstina

Andrijevice,
projektovan
projektanta
lokaciji koju
plana Opstin
Andrijevica
87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11719, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
Glavnog drZavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
ktonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
asenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stay
I|stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistidkim parametrima (indeks
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
bjekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116
,|koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje
k za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5)
t na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona,

izgradenosti,
gradevinskoj
priviemenog

Clanon 88 stav 1 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore® brgj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19. 82/20i 86/22), utvrdeno je da poslove glavnog
drZzavnog arhitekte iz &lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske ppvrsine do 3000 m?, izuzev hotela, ednosno turisti¢kog naselja sa cetiri ili
pet zvjezdica ituristitkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tagka 2. 3,5 6 prenose
se na jedinicy lokalne samouprave, te kako trenutno nije imenovan Glavni gradski
arhitekta u Opgtini Andrijevica , to je za odlugivanje po predmetnom zahtjevu nadlezan
Glavni drzavnilarhitekta.

Clanom| 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije| kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st 1 tacka
1. ovog Zakona, propisano Je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i
idejno rjiedenje| $to u skladu sa citiranim Clanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idgjnog rje$enja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehni&kim
uslovima, ovim|zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.




Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke
uslove broj: UP| 333-132/23-044/1 izdate 01.12.2023. godine od strane Sekretarijata za
opstu upravy, drustvene djelatnosti, urbanizam, komunalnu djelatost i zastitu Zivotne
sredine Opsfine Andrijevica; List nepokretnosti br.581 KO Zabrde |I, prepis br,110-919-
1872/2023 o 27.11.2023.godine izdat od strane Uprave za nekretnine, za kat.parcelu
br.209/8 KO| Zabrde I, Saglasnost Ov.br.6455/2023 od 15.12.2023.godine; Izjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara: 1zjavu
etske organizacije i idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasticenoj digitalnoj formi,

Direktofat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta ovogy Ministarstva, razmotrio je dopunjeni predmetni zahtjev i odluéio kao u
dispozitivu riedenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Smijemicama iz planskog dokumenta Prostorno urbanistiéki plan Opstine
Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore™-opstinski propisi br, 89/22) Opstina Andrijevica, na
lokaciji koju €ini kat.parcela br. 209/8 KO Zabrde Il, planirana je namjena vikend naselja-
kuca za odmar.

Po planskom dokumentu, potrebu za vikend kuéama usmijeriti na postojeca
napustena kutista seoskih atara. U veé formiranim zonama kuca za odmor, kao i novim
cielinama za jovu namjenu primjeniti sledece smjemice: ograni¢iti dalje neracionalno
Sirenje gradeyinskog reona, svoditi izgradene povrsine na &to manju mjeru, koristeci
tipove i nacin jzgradnje koji Zauzimaju najmanje prostora i minimalno utiéu na promjenu
karaktera prirodne sredine, kao i ocuvanje svih postojecih prirodnih vrjednosti: izvori,
livade, proplanci, pejzazi.

je moguc¢a na parceli koja ima izlaz na javni put, minimalna veli¢ina
parcele 4,0-6,0 ari, a min. &irina fronta parcele 10,0 m. Maksimalan indeks izgradenosti
za ovaj tip objekta je 0,60, dok je maksimalan procenat zauzetosti parcele 40%, a
spratnost objekata Po+P+Pk. Minimalna udaljenost slobodnostojecih objekata od
susjedne parcele je 1,5 m, a udaljenost od susjednog objekta 5,0 m. Omegucuje se
izgradnja garaza i ostava za alat, naroéito uz objekat, ako veli¢ina i oblik parcele to
zadovoljavaju | Preporuéuje se upotreba lokalnih materijala sa primjenom arhitektonskih
oblika i formi Ipkalne arhitekture, a ogradivanje parcele zivom zelenom ogradom maks.
visine 1,5 m.

Projektavani objekat je planiran kao kuéa Za odmor spratnosti Po+P+Pk. Objekat
je na parceli ppzicioniran u skladu sa UT uslovima u odnosu na predvidene udaljenosti
od susjednih parcela postujuéi predvidene gradevinske linije. Objektu je obezbijeden
pjeSacki i saobfacajni pristup. U okviru objekta na prizemnoj etazi projektovana je terasa,
dnevni boravak sa trpezarijom i kuhnjom, kupatilo i stepeniste za potkrovije. Na etazi
potkrovija su projektovane dvije spavace sobe sa terasom, kupatilo i ostava. a predviden
je i podrumska prostorija koja ne ulazi u ukupnu bruto gradevisnku povrsinu objekta.
Spoljadnji zidovi su planirani oblogom od drveta sa termoizolacijom. Krovni pokriva& je
aluminijumski lim u boji RAL 9005 peskaren. Krov je vievodni, nagib krova je 30" j 27"
Krovna konstrukcija je od drveta.




Uvido|
za izgradnju
Opstina And
("Sluzbeni lig
arhitektonska

M u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je prediozeno idejno rjesenje
kuce za odmor, na lokaciji koju &ini kat. parcela br. 209/8 KO Zabrde I,
rijevica, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Andrijevica
t Cme Gore"-op&tinski propisi br. 89/22), u skladu sa smjernicama za

oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim
parametrimaj bruto razvijena gradevinska povrsSina objekta 117,55 m? (planom zadato
420 m?); indeks izgradenosti — 0,16 (planom zadato 0,60); indeks zauzetosti — 0,09
(planom zad?}o 0,40); spratnost objekta Po+P+Pk (planom zadato P+Pk), obezbijedenim
kolskim prilazom objektima na viasni¢kim parcelama i gradevinskom linijom u skiadu sa
smjernicama |iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz Idejno rieSenje priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistiékih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije
o tadnoj lokadiji planiranog kompleksa i saobracajnom pristupu. Prilaz lokaciji i planiranom

objektu obez
kao nekateg
ovog lokaln
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Novovi¢ Vuk 1
1.
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br.209/8 KO Za

Uvidom
Novovi¢ Vese
prava susvojin
Novovi¢ Vuk,

kat.parcelu br.

ijeden je sa lokalnog puta kat, parcela 1324 KO Zabrde |l, okarakterisan
isani put, u viasnistvu Crne Gore, a raspolaganje Opstina Andrijevica. Sa
puta prilazi nekategorisanim putem koji prolazi kroz kat. parcelu br. 209/6
) u viasnistvu Novovi¢ Srdan 1/4, Novovié Veljko 1/4, Novovié Veselin 1/4,
/4 i kroz kat.parcelu br. 209/10 (livada 7 klase), u vlasnistvu Novovi¢ Veljko

ovu uvida u predmetnu dokumentaciju, ovaj Direktorat konstatuje da su
karakteristike predloZenog idejnog rjesenja u skladu sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistikim parametrima u
rmo-urbanistitkog plana Opstine Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore'-
si br. 89/22), Opstina Andrijevica.

u List nepokretnosti br.581 KO Zabrde II, prepis br.110-919-1872/2023 od
dine izdat od strane Uprave za nekretnine, utvrdeno je da je kat.parcela
brde II, u svojini Novovié Veljka u obimu prava 1/1.

u Saglasnost Ov.br. 6455/2023 od 15.12.2023.godine utvrdeno je da
in, Novovi¢ Vuk, Novovié Srdan i Novovié Veljko kao suvlasnici, nosiocl
e na kat.parceli 209 KO Zabrde II, da su saglasni da Novovié Veselin,
Novovi¢ Srdan i Novovié Veljko mogu koristiti trajno | bez naknade.
208, podbroj 6, potes Potrk, livada 7 klase, povrsine 280m2 za pristupni

da su se stek
rieSenje arhit
ovjereno elekt

enog pravnog i ginjeniénog stanja stvari, Glavni drZavni arhitekta je nasao
uslovi za davanje saglasnosti Novovic Veljku iz Andrijevice, na idejno
ktonskog projekta, projektovano od strane Arhimex” DOO Rozaje,

nskim potpisom projektanta dana 27.12.2023.godine u 08:25:50 + 01'00,

za izgradnju kuce za odmor, na lokaciji koju ¢ini kat.parcela br.209/8 KO Zabrde I, u

zahvatu Prost
opstinski propi
za oblikovanj

o urbanistickog plana Opstine Andrijevica (“Sluzbeni list Cre Gore'-
i br. 89/22) Opstina Andrijevica, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
i materijalizaciju i osnovnim urbanistidkim parametrima (indeks




izgradenosti | indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevniskoj [liniji).
Saglasno izidzenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.

UPUTSTVO |O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog nesenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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