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PAVLOVIC NENAD
TIVAT
Ul. Bokeljska 30

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-332/23-2354/7 od 30.10.2023.
godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata mjeSovite namjene na
lokaciji koju Cine katastarske parcele br. 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969 i 970 KO
Pobrde, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (Sluzbeni list Crne
Gore®, br. 95/20), Opstina Kotor.

Ovlaséeno sluzbeno lice
Olja Femi¢

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta

-al/a




URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

'DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
' PROSTORA | INFORMACIONE
;SISTEME

- Direkeija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
- urbanistiéko-tehniékih uslova o prostornog planiranja i
: Brcu 08-332/23-2345/7 urbanizma
3Podgonca 30.10.2023. godine

Crna Gora

;Mmlstarstvo ekologije, prostornog plamranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.
‘Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,,Sluzbenl list Crne Gore*; br.
B4/17, 44/18, 63/18, 11/19 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Pavlovit Nenada,

_ﬁ |zdaje

'_ _lfjllRBANISTI(’ZKOFTEHNI'CKE USLOVE

j_ ia izradu tehni¢ke dokumentacije

:za gradenje objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju &ine katastarske parcele
“br. 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969 i 970 KO Pobrde, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstlne Kotor (Sluzbeni list Crne Gore , br. 95/20), Opstina
Kotor

o

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [PAVLOVIC NENAD

POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli broj 963 KO Pobrde, List nepokretnosti 801-prepis,
€ ewdentlrana je porodi¢na stambena zgrada, prizemna, povréineg 112 m2, pomoéna
: zgrada povréine 25 m2, dvoriste 500 m2 i Sume 3 klase povriine 23 259 m2.

; U katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine — podrucha jedinica Kotor, u Listu
hepokretnosti 194 — prepis; KO Pobrde, evidentirano je sliedece:

- katastarska parcela br.964, pasnjak 3. klase, povrsine 230 m2

- katastarska parcela br.965, pasnjak 3. klase, povrsine 370 m2

- katastarska parcela br.966, pasnjak 3. klase, povrsine 240 m2

- katastarska parcela br.967, pasnjak 3. klase, povriine 210 m2

- katastarska parcela br.968, livada 4. klase, povrSine 441 m2

- katastarska parcela br.969, pa&njak 3. klase, povrsine 250 m2

- katastarska parcela br.970, neplodna zemljista, povrsine 551 m2.

"PLANIRANO STANJE

‘Namjena parcele odnosno lokacije

‘Prema karti Podjela Op&tine na prostorno-funkcionalna podrudja, katastarske
parceie br..963, 964, 965, 966, 967, 968, 9691 970 KO Pobrde nalaze se u Juznom
‘reonu, u zahvatu Planske cjeline (Zona 4), a u okviru Planske Jedinice

Pobrde




U Osnovnim cpredjeljenjima i planiranim rje$enjima po planskim cjelinama i
_ i"eonima u planu je navedeno sljiedede:;

} Planska cjelina ~ Zona 4

% Trgovine i usluga, centar razvoja privrede;

.= Razvoj poslovnih zona i slobodnih zona;

L Zitara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonon;
_ Industrua i rudarstvo, eksploataciona polia mineralnih sirovina;
j- Etno i gastroturizam, poljoprivreda kao pokretad razvoja i re\ntallzacue ruralnih
Zona;

-= Sport i rekreacija;

-YRazvoj zdravstva;

E Razvcu drustvenih djelatnosti;’

- Razvoj novih urbanih naselja;

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor JuZnog
“reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Iérema grafickom prilogu broj 07a.,Plan namjene povréina“ iz PUP-a Opétine Kotor,
_predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van

0 tekstualnom dijelu plana navedeno je sliedece:

: Povrsme naselja predstavljaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili
zone u kojima je evidentna postojeéa, odnosno planirana ili ve¢ zapoceta izgradnja
-pri detaljnom planiranju naselja chavezno je pridrzavati se naéela koja su-definisana
;’-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o-blizem sadrZaju i
formi planskih dokumenata.., a to su prije svega: nafelo racionalnosti i
jé‘-ekonomlcnostl suzbuanje nekontrohsanog Sirenja naselja, oCuvanje identiteta
naselja ‘obezbjedenje drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

: Kada je ' PUP Kotora u pitanju, na povrSinama naselja moguce je realizovati/graditi
j?'objekte u skladu sa kategorijama detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte:
:/stanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, $kolstva i socijalne zastite, zdravstva i
-ffzdravstvene zastite, kulture, sporta i rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno
-yredenje naselja, groblja, vierske objekte infrastrukturne objekte / saobradajna,
‘telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehni¢ku, komnalnu, kao | objekte koji
{ﬁsu vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, frafo stanice ,
iigobjekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detalinih namjena ‘su
‘planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povréina
‘naseljafindustrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina.

‘U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna
‘urbanistitka razradal sa jasno preciziranim i navedenim hamjenama po
‘parcelama, dok je za. ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora
.;i.da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.




3'U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko —
: tehnlckl uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u
: naseljsklm povisinama /gradevinskim podrugjima/.

g1
a1 F’ravnla i urbanistiéko — tehnigki uslovi PUP-a i GUR-a

, Urbanlstlcko-tehmckl Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢ko
}'tehmcklh uslova, izjasnjava se o potrebi sprovodenja postupka Po;edmacne
_procjene uticaja na ba$tinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i
53 kulturno -istorijskog podruéja Kotora.

Na povrsinama mjeSovite namjene dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,
; admmlstrattvnlh proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno
' stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom
§_:_o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementlma urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima:

Clan 51

E’ovrsme mjesovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za
druge nar’n’jene‘ koje ne predstavijaju znagajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna
l}la povrSinama iz stava 1 ovog €lana, planskim dokumentom mogu se predwdjett I
-istambeni objekti;

)

objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrugja;

--rgovina, objekti za upravu, kultury, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zadtitu, sport

rekreaciju, vjerski objekti i ostali-objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama

“stanovnika podrudja obuhvacéenog planom;

ugostiteliski objekti i objekti za smjesta] turista;

privredni objekti, skladi§ta, stovarista, koji ne predstavijaju bitnju smetnju preteZnoj
.namjeni:

:2iobjekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podrugja;

-~stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa
_posebnim propisom;

“<iparkinzi | garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

~-iobjekii i mreze infrastrukture;

~iparkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

o |

7.2.

féf:PrawIa parcelacije

Uslovi parcelacije i regulacije

‘U skladu sa Prostorno urbanisti¢kim planom Opstine Koter (PUP Kotor), odredene
“su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistitkim parametrima za izgradnju
Qf-c;bjekata

§3Lokacua predstavija jedinicu gradevinskog zemljiSta (dio ili djelovi parcela
:f-(katastarska il urbanisticka), blok, zona).

; ""okacua za gradnju moze biti:

-~dio fli djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vi§e katastarskih parcela,

-:L:dIO ili djelovi jedne ili vi§e urbanisti¢kih parcela, jedna ili vie urbanistickih parcela,




‘odnosno 'sve moguée varijante kombinovanja navedenih katastarskih il
-urbanisti¢kih parcela.

: Uslow parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a Koja su
‘zastupliena kroz dva esnovna principa definisanja urbanistickin parcela i to:

‘1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

: 2 ‘kada urbanistitka parcela nastaje od vige cijelih ifili djelova katastarkih parcela.

: Obllk i veliina parcele

;Urbamstmka parcela mora imati povrsinu i -oblik koji omogucéava izgradnju i
§I§orlscenje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima |
- normativima. |

;me planom predvida se minimalna veli€ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna velidina parcele za
' gradnju je 600m2.

_Ako se zbog svoje povrdine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu
- povrsinu ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost.
‘preduslova), odnosrio za potrebe formiranja povrdina javne namjene, vrsi se
spajanje i preobllkovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog
__zeml}lsta

!?rawla parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine,
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

- Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanistitke regulacqe

QE!ementl urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju. u skladu za karakterom parcele
Su:

- 1) oblik i velitina parcele;

- 2) namjena parcele;

f 3) regulaciona: linija;

: 4) gradevinska linija;

- 5) vertikalni gabarit;

-8) horizontalni gabariti; _

-7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

- 8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

- 9) uslovi za prikljuak na komunalnu i sacbracajnu infrastrukturu.

- Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
:dokumentacue (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
- tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacue po planskom dokumentu.

‘Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacqe
-definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
;-iodred[vanja konagne lokacije /izdavanje UTU-a/ pr:stupa se izradi Elaborata
:parcelacue Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
-zemljista. '

ﬁredmetna lokacija za gradnju sastoji se od katastarskih parcela br. 963, 964,
1965, 966, 967, 968, 969 i 970 KO Pobrde, &ija ukupna povr$ina iznosi 26.188

-m2




'Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja.

Urbanisti¢ki indeksi za mjedovitu namjenu MN su:
Indeks zauzetosti 0,4

Indeks izgradenosti 1,0
- maksimalna spratnost - P+2

Minimalni progenat ozelenjenost| na nivou parcele je za MN 25-30%.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrina namijenjenih za
druge namjene, Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil
saobraéajno infrastrukturnog koridora ifili trase.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2).i ispod povrSine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineci na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linjja je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi

jedan ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrdini mora biti prikazana
graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i botne gradevinske linije na 3m od ivice jedlnlce
gradevinskog zem!jlsta lokacije.

Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojedih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemijista.

PREGMLY e n
- DDA rer PR TULAEL B ausiming ol

Podzemna gradevinska linijja (Gl 0) predstavlja linjju do koje je moguée graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati vecu povrdinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linijja ka

5




javnoj povrdini moZe se nadéi na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima

prolaziti ispod infrastrukiurnin objekata koje &ine javne povidine (ulice, trgovi,
parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista.
Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije} mogu se postavljati do ivice viasnicke
parcele ali ne smiju naruiti stabilnost susjednih objekata.

Povirsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio jeé bruto razvijene
gradevinske povrdine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
finiju, kao.ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraBunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnitke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanija,
promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa..

Najmanja udaljenost u slucajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljucivo na podrugjima povijesnin sredina Kotora i Perasta, u ve¢ izgradenim.
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad kote
javne saobradéajnice (javnog prostora).

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Nadzemne-etaZze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je:
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u ocbraéun BRGP-a.

Prizemlje (P} je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, j. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. _
Potkrovije (Pk) moze biti zavréna etaza. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moze
biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaiju,
Zavrina etaZa moZe biti i Povugena etaza (Ps), maximalna 80% povisine etaZe
ispod. U tabetama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznadena spratnost sa Pk, znadi
da se moze Koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra '

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta.




Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovije
ili povuéena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemije +1 etaZe.
Za spratnost P+1+PK maksimaina visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekia sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata-sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 rmetara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovlje ifi
povudena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaZe ili prizemlje +2 etaze.
Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina abjekta je 13,5 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara.

Mjerenje se vréi od najniZze kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom, _
Iznad kote sliemena ili vijenca dozvolfieno je projektovanje liffovskih kucica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.
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Visina etaze _ _

Najveéa visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukeija iznosi:

- za stambene pedzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaZze do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa -specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moZe
biti veta od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisti¢ko. - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove-
maksimalne visine u metrima, mogudéa je organizacija prostora u poluetaZama,
gdje se iste na visinama s medu__sobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etazama.

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZze biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz-objekat trebaju bltl'
rjeSeni tako da se prilkom uredenja gradevinske parcele, kada seé radi o
pridrzavanju padlna ili savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid
ili se oblaZzu kamenom. _

Visina zida mozZe biti do 1,0 m. 1znimno, ako te zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog lzgleda ambuenta moZe: se p0d2|d izvesti
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pOJedme kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se. oze!enjavaju visokim zelenilom u minimalno

80% povrsine izmaknute kaskade.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila. izgradnja novih. objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrditi raddis€avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemlji$ta, u skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjederija stabilnosti terena potrebno
je izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za ta pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detatjnlh geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanitkim
ispitivanjima tfa; _

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama,
bez mije$anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmickom koncepcijom;

= izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mijera




antikorozivne zastite konstrukecije, bilo da je rijeC o agresivnom djelovanju atmosfere

il podzemne vode; _ _
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko

oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv ptostor,

proZet razli¢itim namjenama i funkcijama;
- likevno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura. mora svojim izrazom da

doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom

reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade;
~ uzimajuét u obzir specificnost podrudja u pogledu obilnih padaviria (kide) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativhe uticaje, a

isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postiZze dispozicijom
objekata u okviru parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
- gradevinsko Konstruktivne sisteme neophodno je prilagediti na nagin da'se mogu
projektovati | izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i

vecCu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne

dokurnentacije provijeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele; tako i dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za
ozelenjavanje;

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati:
*Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekia
(.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obracuna povrdine i zapremine zgrade {,SluZbeni list Crne

Gore”, br. 60/18).
*Povrdine za obraéun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem

sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina; elementima

urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Siuzbeni list CG",

br:24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje

kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i'samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za

projekiovanije ove vrste objekata.

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,_ KAO

I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u §iroj zoni Opstine Kotor kao i ukupne
seizmitnosti direg regiona, moze se zakljuditi da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vrlo intenzivne seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska
Zarista sa visokim seizmogenim potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog,
Budva-Brajiéi, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio
1979.god. sa magmtudom 7.0 jedinica Rihterove:skale koji j& izazvao katastrofalna
razaranja sa intenzitetom od 1X stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom




primorju, na duzini.od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa

na razvoj opsine do danasnjeg dana.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji-obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skalet. Na osnovu. sadrZaja
"Privremene seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u
zoni IX stepena seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateta podioga
vazedim Tehnikim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na
teritoriji Crme Gore i izrazava oéekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vierovatnotom neprevazilaZzenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, ito je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za sludaj 10 % vjerovatnode
prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata),

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zasfite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»SluZbent list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 |
32/11 i 54/18) i Pravinikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br. 06/93) I Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CGx, br 26/10, 31/10, 40/11 1 48/15).

U cilju obezbjedenja zadtite od poZara ptimjeniti mjere propisane sliedeéim
zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG¥, br.13/07, 05/08, 86/091 32/11)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje poZara

(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni€kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vairogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,SluZbeni list
SFRJY, br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara(,Siuzbeni
list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija
{,SluZbeni list SFRJ*, br.24/87) _

- Pravilnik o izgradnji'postrojenja za zapaljive te¢nosti i 0 uskladi§tenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju t pretakanju
tecnog nafinog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu {,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentacuu za izgradnju,
rekonstrukciju ifi adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekie gdje se tehnolodki proces obavija na otvorenom prostory, duzan je da
predvidieti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.
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Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.

Klima i reljef |

Podrugje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteri$u blage
zime i topla lieta. To je umjereno topla kiSna klima. sa vrelim ljetima i izrazenim
lietnjim suénim periodom. Prosjeéna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je veéa od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjetna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veca od 22°C. Srednja godinja temperatura vazduha je u arealu od oko
14°C, minimaina =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C.
PrOSJecan broj tr0psk|h dana sa temperaturom Trax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42
u toku godine. Prosje¢an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najveéi broj vedrih dana (srednja dnevna
oblagnost t>8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih
dana (srednja dnevna oblacnost<2/1 0) 18, a hajmanji u februaru i decembru1,
Prema srednjoj godisnjoj oblagnosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj
maksimaingj visini snijeznog pokrivata okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
na visokim planiriama. Snijeg i snijeZni pokriva& na podrudju Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjoj godignjoj duZini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
h/godisnje. lako je ebdanica najduza u junu mjesecu (prosjecna duZinadanaje 15,2
sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najveci u julu, prosje¢no 292h, odnosno-
prosjecno 10,9h/dnevno. lzrazeno u relativnim vrijednostima u juiu 73%_ duZine
dana je sunéano. Najmanja duZina trajanja. osungavanja je u decembru od
prosjeéno 35% duZine dana, odnosno prosjeéno 3,2 h/dnevnio. Srednja relativna
viaZnost vazduha u okolini Kotora'je 80%.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije.od 1 do 3:m/s, a-uzultantni
vietar je sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdudnog pritiska, koji je nizi u
toku ljetnjeg perioda, a znatne visi u zimskom periodu, na ovom podruéju se javija
nekoliko vrsta. vietrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — je viazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vietrova, moZe se izdvojiti
sjeverozapadni vijetar. U foplilem dijelu godine javlja se, za ovo podrudje veoma
karakteristiGan vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravea zapad — jugozapad.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS: skali. Objekat mora biti-
lzgraden prema vazeCim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeCeg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovijeno je da lokalno
zagadenje u najvecoj mjeri potiCe od sacbraéaja. On je najdinamiéniji u ljietnjoj
sezoni i nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaca ispod zakonom
propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom:
kotorske Rive i to samo u Spicu turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila
siika stanja i kvaliteta vazduha na podrucju opstine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica za pracenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju
kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine. '

Zastita 1 unapredenje zemljista

Na podrucju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sproveio
program ispitivanja $tetnih materija na lokacijama koje su najvide izlozene
zagadivanju. Analizirano je zemljiSte na 10 lokacija, {iji rezultati pokazuju da je
Zagadenost zemljlsta u granicama dozvoljenog, izuzev prostora pored manijih
kemunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobracajnica.

- Planom su predvidena rjesenja kojim je spre¢eno zauzimanje plodnih zemljlsta za
irenje gradskih naselja, lzgradnju stambenih i turistickin kompleksa:;

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je se ogranicava zauzimanje i umstavanje'
plodnih zemljista majdanima kamena i sl.;

- Predvidene su mjere za spredavanje vodne erozije zemiji$ta na velikim prostorima,
a narocito na podrudju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podioga.

Zastita voda

U veéem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvoriSta na podrudju Opstme su
dovoljne izda$nosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najveéim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuée, $to-prouzrokuje gubitak Vellklh koligina
vode u sistemima.

Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko. decenija, postoji prirodni fenomen, povlacenja
izvoriSta Skurda, §to prouzrokuje ulivanje morske vode u srstem za
Vodosnabduevanje

Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izraZena u fietnjem
periodu, naro€ito kod duZih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovni$tvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Prikljuéivanjem kotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko
primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucm
koligina vode dobrog kvaliteta , u kritiénom lietnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitethe i sanitarno ispravne vode za piée, na swm lokalnim
izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane
st | sanitartne zone, $to ¢e uz planiranu obnovu i sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, emoguditi lokalriom stanovnistvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta..
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Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vrie se u kontinuitetu od 2004 godine,
ali u Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone

u posliednjih nekoiiko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na

plazama, u skoro svim primorskim opétinama, prelazio maksimaino dozvoljene
granice.

Zastita i o€uvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opétine Kotor | je kvalitet mora.
Kako se, cijeneéi samu konfiguraciju terena opétine, sav intetzitet urbamzacqe i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni; time je i more recipijent

svih dedavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i oCuvanja
kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterfjume

odrzivog urbanog razvoja, planiranim rje$enjima se smanjuje pritisak na obaino
podrugje i morski akvatorijum i uvode rjeSenja koja e na dalji rok- -doprinijeti
oduvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuca rjesenja u

dormenu namjene povrsina, izgradnje, saobradaja, i infrastrukturne: opremljenosti.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona-6 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbem list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode.(,SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivote sredine, broj 03-D-2175/2 od 2-9.05_.20'23’. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definise obaveza poveéanja sistema zelenih povr§ina unutar urbanih

podrugja (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u
smjeru: formiranja homegenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povréina

po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja,
otuvanja | saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece Vegetacue)-

postojecih zelenih povrsina.

Planem se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrudja i

naselja: '

« zelene povrsine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo-oko administrativnih { javnih objekata i uliéno zelenilo);

s zelene povrSine ogranicenog koris¢enja {(zelenilo zatvorenih blokova
stambenih gradevinskii prostora; zelenilo sporisko-rekreativnih. povréina
(sportska igralidta); zelenilo predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenlh
ustanova); i

« zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo
poslovnih i proizvednih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnihi stambenih
objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predijela sa

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat
uredenja zelenila sa-svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta,
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U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadéeni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusée).

graditeliske strukture, ali na naéin da se die preostalih nelzgradenlh povriina
rezerviSe i za otvorene i javne povrsine.

Plan uredenja zelenih povréina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajuca funkcionalno-prostorna. organizacija naselja

kao cjeline, tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa

akcentom na sprovodeniju principa povezanost[ i neprekidnosti.

Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati sliedece zelene povrsme
ogranitenog kori§cenja:

Kategorija zelenila minimalnt procenat ozelenjenosti na nivou '
parcele

Zelenilo stambenih objekata i blokova 25-30%

Zelenilo individualnih siambenih 40%
_obiekata

Zelenilo administrativnih objekata 20%.

-Zelenilo poslovnih objekata 20%

Zetenilo vjerskih objekata 25-30%

Sportsko rekreativne povrSine. 35-50%

Zeienilo objekata prosviete (3kole, vriici) | 30-40% (uz uvazavarje normativa
uredenih posehnim propisima)

Zelenlio-objekata zdravstva (doma 30-40%
zdravlja i drugih zdravstveénih ustanova

Zelenifo za turizam {hotel}) - 30-40%
Zelenilo turistickih naselja | 30-40%

Zelenilo cko objekata nauti¢kog turizma | 10%

1.

{ USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Smjernice I mjere zastite podru€ja U okviru zastiCene oKoline svjetske bastine
Kotora [ izvan njenih granica (Grbalj, Kava&, Mirac, Krivosie, Ledenice; Gornji
Orahovac, Zalazi)

Opste mjere

1. Saduvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaZa:
iskonski prirodni pejzaZ, 8ume, vodotokove, postojec¢u strukturu naselja i ruralnih
cielina i mrezu puteva koji th povezuju, obradive kultivisane povrsine, sakralne
komplekse, i dr

2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnog kulturnog dobra, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno sacuvati i tretirati sa najveéom paznjom, i iskljucivo
na osnovu prethodno izdatih Konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih
projekata, a sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili
odobrenim-od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorskl
nadzor.

3. Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do. devastacije arheoloskih
lokaliteta | objekata (tumuli, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata:
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4. Obnova i revitalizacija autenti¢nih ruralnih cjelina moZe se vrsiti na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj
potrebne dokumentaciie. Za pojedinaéne objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrSice se na osnovu konzervatorskih uslova.

5. Oguvati i obnoviti obradive povriine, ukljugujuci polja, udoline i terasasta obradiva
imahja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede, zaustawtl proces
prenamjene poljopriviednog u-gradevinsko zemijiste.

6. Gazdovanje $umama sprovoditi u skladu sa odgovarajuéim planovima
upravijanja, zasnovanim na naéelima odrZivog razvoja i oCuvanja bioloske
raznovrsnosti, o8uvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turlzma a haro¢ito kulturnog, zdravstvenog,
ruralnog, sportskog, i dr. '

8. Za razvoj turizma primarno koristiti postoje¢e kapacitete napustenih rurainih
cjelina i'imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih
smjernica,

U grafickom prilogu 08b3 Plan podruéja Kotora-mjere zastite predmetna
lokacija, odnhosno katastarske parcele br. 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969 i 970
KO Paobrde planirana je u okviru povrSina GradeVi'nSkog zemljista, sa Mjerama [ -
autentiCne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o¢uvanom otriginalnom parcelacijom
f Mjerama Ili-prirodni pejzaZ..

SMJERNICE | MJUERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAC, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere | - autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa e€uvanom originainom
parcelacijom

- Oéuvati prostornu matricu postejecih ruralnih qe[ma i puteva koji ih povezuju

- Ocguvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline: sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja
dvoridta, vriova i sl.)

- Qduvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljudujuci polja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta.

- Oéuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrine:
podzidane suhozidnim medama-koristeci tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti .i odrzavati maslinjake sa naslijedenim ftradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno U pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata. _

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina 'moZe se vrditi uz prethodno izdate
konzervatorske smijernice, kojima ée se definisati nivo [ sadrZaj potrebne
dokumentacije, @ za pojedinaéne izdvojene objekte ili komplekse ocbnova i
revitalizacija viSice se na osnovu konzervatorskih usiova.
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‘Mjere 1l — prirodni pejzaz

- Otuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenti&nu samoniklu
vegetaciju)

~ |zraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrugja u skladu sa Zakonom o zastiti
prirode-
- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima
- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provijeriti
kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u saradnji sa
sluzbama zaétite prirodne:i kulturne bastine.
- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. oduvati finiju
Morizonta.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova. bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znaéenja, prema ¢Clanu
87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je preklnutl
radove i 0 halazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara, broj UP-—05-56812023'.-1 od
17.10.2023. godine.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokurientacijom obezbjediti prilaz i upofrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa Zlanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnii objekata i Pravilnikom o ‘blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG"
broj 48/13 | 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr$inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih

denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8;5%, a &ija najmanja dozvoljena neto Sirina

ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogudéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se grade stambeni objekti moguéa je izgradnja pomochih
objekata. '

Maksimalna sprathost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat (garaza,
ljetnja kuhinja,. ostava..) je. P-prizemlie, a visina 3,0 m. Pomoéni objekat ne smije
prelaziti gradevinske linije. Pomocnhi objekat ne smije prelaziti predvidene
gradevinske linije definisane u poglaviju Pravila parcelacije i regulacije. Maksimalna
povrsina je do 30m2.
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14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

: 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJIEKATA ClJA NADMORSKA VISINA-PRELAZ! 51.1 M M.S.L.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i.,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32!11 47711,
48/15, 52116, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje mogucénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poirebno je postovati sljedeée preporuke.
EPCG:

“Tehnitka preporuka za prikljucke potrosada na niskonaponsku mreZu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opteredenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 kV

17.2.

Uslovi pr!kljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vr§i se prema postoje¢im, odnosno
planiranim’ tehn[cklm moguénostima mrezZe, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzedéa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Kotor, broj 2841/1 od 01.06.2023. godine.

17.4.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta. (jedan od predusiova).

Predmetna lokacija ima obezbjeden pristup ha javni put preko kat.parc. 961 KO
Pobrde koja je po nadinu kori$éenja nekategorisani put u svojini drudtvena svojina
J.D.Putevi Kotor..

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva komunalne poslove i saobracaj
Opstine Kotor, broj UPI 1606-341/23-1219 od 31.05.2023. godine.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:
« Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG”, br.40/13)
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» Praviinik o-8irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

o Pravinikk o tehnickim i drugim uslovima za  prikljucenje,
izgradnju i koriSéenje elektronske komunikacione mrezZe, elektronske
kormunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

s Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta  elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.58/15)

 Pravilnik o zajednickom kori$éenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/,

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada

Podru¢je Opstine Kotor odlikuje se veoma sloZzenom geoloskem gradom i
tektonskim skiopom. Zaliv Boke Kotorske je reliefno najsloZeniji dio crnogorskog
primerja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
fluvijalnom erozijom na fliSu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva
izgradene su od kreénjaka, dok su blago nagnute obale (Skaljarl Risan, Morinj, kao
i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradi tla

udestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci

gornjeg eocena, flidni sedimenti srednjeg i gornjeq eocena i sedimenti srednjeg

‘miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave

Qvi procesi se aktiviraju kao. posljedice djelovanja egzogenih procesa u razlicitim

litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrudju je uoCen Citav niz
takvih procesa koji dovode do promjena na povrdini i pod povrSinom terena.
Uzroénici su razliCite egzogene sile, a u prvom redu, povrsinska i podzenina voda.
Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vedoderina,

klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamicki proces koji predstavija mehanicko
razaranje i hemijsko otapanje razorenog materfjala sa povrsine ili u plicem

podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, rijegnu ili fluvijainu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.
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Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije,
kao i zone plavijenja. Zone umjerene erozije zastupliene su u planinskom zaledu: u
podruéju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom.zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnoj i eoiskq eroziji. Fodrudje podlozno plavljenju je jedma veca
ravnica, opstine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno. ispresjecana brojnim
povremenim i stalnim vodotokovima.

Hidroloske karakteristike

H:drogeoloske karakteristike terena uslovljene su relativno sloZenom geolodkom
gradom i tektonskim odnosima u terenima op$tine Kotor. Generalno, dominantno
obiljezje ovog terena je izostanak velikih povrSinskih tokova. Rezultat je to znadajne.
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrucju
opétine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored
velikih padavina na $irem prostoru opstine Kotor nema rmarkatnih vodotoka. Smijer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega flisnih.
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kra$kih
izdani (akfifera) drenlraju se najvece kolitine kraskih voda Crnogorskag primorja..
To je rezultat, kao §to je veé navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima,
kao i razvijeni sistemn kragkih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome
treba navesti da se slivovi zna&ajnih hidrogeologkih pojava na teritoriii op$tine Kotor
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opstina (Cetinje, NikSic..).

Do sada izvedena opseina geolodka i hidrogeoloska istraZivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju pedzemni voda u ovom podrugju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, priniskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mije$aju se i podzemna voda postaje
bocatna (zasianjena).

Na podrudju Budvansko-barske zone javija se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrudju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od Kojih su najznacajniji
Sopot kod. Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znadajnih
hidrogeoloskih pojava treba napomenuti vrela; Skurde u Kotoru, Ljute kod
Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore.

Povréinske vode

Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavlja uzan
prostor siromasan povrsinskim vodama — tekucim i staja¢im . Osnovni razlog
nedostatka vetih vodotoka je znaajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrugju. To su tereni gdje padavine: direkino
poniru u geolodki medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opétine Kotor
nema markatnih vodotoka. Rijeéna mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Tokovi su kratki  po pravilu bujiéni, sa ve¢im vodama tokom kiShe
sezone, a-sa deficitom vode u [Jetnjo; sezoni. Uglavnom, sva rijecna kaorita u toku
lieta presu$e. Kvantitativnih pracenje promjena rezima povirsinskih tokova u
podru¢ju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakticéno
nije ni bilo. Najzna&ajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
tokova javlja se relativno veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji op$tine, $to kao
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posliedicu ima ugroZenost okoline od plavijenja i erozije. Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrugje Kotora moZe biti-ugrozeno od bujiénih tokeva, od kojih su neki relativno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga
ovo podrucje je ugrozZeno i od podzemnlh voda koje, pogotavo pod usporom plime
ugroZavaiju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru,
dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg od oruzZja, Gurdi¢, kao i jos par lokacija u
Starom gradu, poplavijene su kao posliedica obilnih padavina, nagleg porasta
koli€ina isticucih podzemnih voda na potezu Gurdic- Skurda, kao i podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specificnih poplava moze biti izraZzen problem u buducnosti, uslijed
predvidineth scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane
sredine, nema tehnickih mogucnosti da se' problem rijesi sprjeavanjem dotoka
voda, ve¢ se mora traZiti naéin da se vode brze odvode sa povr§ina koje plave.

Bujicni kanali _ _

U Kotorskoj opstini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirane i kvalitetno
odrZzavani i zastiGeni. MoZemo ih podijeliti na one iznad magistralinog puta i na
buji¢ne potoke ispod magistralnog puta.

Pedolo$ke karakteristike

Kao posliedica vrio sloZzenog geoloskog sastava, litoloske osnove, klime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova
zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla
na vapnencu i fli§u, crnice i antropogena tla.

Brdsko-planinsko podrugje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogolieno je u geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj naéin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemlji$ni pokrivag, koji je ostao saduvan
samo u pukotinama, dZepovima i udublienjima. Novije ogofjavanje kraskom
erozijom takode je uticalo na zemljidni pokrivag, koji je nestao poniranjem; a
djelimiéno se zadrZao u peéinama. -

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti tereha za urbanizaciju predstavlja zavrsni dokument elaborata
seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su: '

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

= Seizmicnost.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.tist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istraZivanjima tla i

- Elabarat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.
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19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbaristick cele Kat.parcele br. 963, 964, 965, 966, 967,
znaka urbanisticke parcele 968, 969 | 970 KO Pobrde

Povrsina urbanistitke parcele (m? 26.188 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0

Ukupna Bruto gradevinska povriina 26.188 m2

objekata {max BGP)

Spratnost P2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
rieSavati iskljugivo na pripadajucim parcelama, saglasho namjeni ‘objekata, a u
skladu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadriaju planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim’
grafickim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, sagiasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeéi;

» Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pmj};,

» Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni ustovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pmy;
Fakulteti {na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimaino 14pm);
Restorani  (na 1000 m2) 86 parking miesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalito 143pm); _
Sportske dvorane, stadioni (hna 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima.sa posebnim potrebama (u
skladu sa vazecéim Pravilnikom)

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju; posebno u odnesu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog ekruZenja,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijaia i vegetacije, odnosno treba uvaZziti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambuentalna svojstva podrucla kroz
upoirebu kako autohtonih elemenata fako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrudja. _ _
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje
svih arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za proéelje (“prednja/glavna
fasada”™) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost

Poboli$anje -energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskin zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrognjom
energije glavnih potrosaca s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti
se u odredenoj mjert mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrudju. S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zaradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrodnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drZave EU treba da
poboli$aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade Gije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojenia u maju 2010. g., pojadava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi raduna o ambijentalnim i
pejzaznim karakteristikama okruZenja buduc¢ih objekata. OdrZivoj potrosnii energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroénje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve. segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomi¢an i brz naéin za povecanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede
energije, a time | zaStite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju | rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.
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Obnovljivi izvori energije

U najvedoj mjeri treba koristiti-obnovljive izvore energije — sunéevo zradenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori$éenja energije direkthog suncevog zragenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor op&tine Kotor spada u red podrudja-sa vrio poveljnim
parametrima sunéevog zradenja sa prosjefnom godiSnjom insolacijom od 1350
KWh/KWp.

Solarne sisteme treba maksimalne primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi raduna o uticaju na ambijentainu i pejzaZnu
sliku-okruZenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zastiéeni od unutradnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteride veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno. je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa prawlmmma
koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezaSJenJenost prostora Plana omoguduju
kori§éenje sunteve energije. — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elekiricne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sundevog zracenja. '

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
sundéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée nadine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

- Akiivno: sistem kolekiora za pripremu tople vode; fotonaponske celije za
proizvodnju elektri¢ne energije. '

Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi racuna o:

-Orijentaciji objekta, pri demu staklene povriine treba koncentrisati na jUZHOJ fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice top!otnl
gubici;

-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje. predstavijaju barijeru i
sprecavaju prodor sundevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) éime se vr8i redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost objekta.
-Primjeni elektrignih roletni i zavjesa Koje spre¢avaju prodor toplote unutar prostorija
u ljetnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilageden za postavljanje kolektora;
—POIOZ&]U objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prifagodavanjem za konscenje sunceve energije idr.
<Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkenstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, -antikorozivnoj
zastiti, normiainom i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobitajena i opravdana, a za znalajniju proizvodnju elektriéne energije pomodéu
ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekologkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji. koriste opticka
sredsiva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.
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Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno koris¢enje neiscrpnog
resursa - Sunéeve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na Cijem
krovu se vr$i instalacija. U svim slu¢ajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost kori¢enja sistema za skladiStenje energije. U slucaju
montaze fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi racuna da zemljiSte ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada,
modvare $to je u skladu sa principima odrZivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i Sire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plo¢icama umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje
energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta

- ala
22 OBRAF:DIVAC URBANISTICKO — Olja Femic

] TEHNICKIH USLOVA: Natasa Pukni¢
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femi¢
M.P. Potpis ovlasé¢enog sluzbenog lica
—_—— . * f/q
< /P C____(.:-H (@)

24. PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati nakanade za utu-a

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivote sredine,
broj 03-D-2175/2 od 29.05.2023.
godine;

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetnistva komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor, broj UPI
1606-341/23-1219 od 31.05.2023.
godine;
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Akt Vodovod i kanalizacija d.0.0.
Kotor;, broj 2841/1 od 01.06.2023.

godine;

Rjesenje Uprave za zastitu kulturnih
dobara, broj UP-05-568/2023-1 od
17.10.2023. godine.
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Crna Gora Adresa: Stari grad br.317,
Uprava za katastar i 85330 Kotor, Crna Gora
drzavnu imoviny Bnagraiig M _tel: 438232 301 052
‘Podruéna jedinica Kotor “fax: €382 32 301 053
~www.hekretnine.co.me

Br..917-106-DI-1102/23 30.05.2023. g.

MINISTARSTVO EKOLOGHE,PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje urbariisticko-teh.uslova

Za gdu.Olu Femié

PODGORICA

'U vezi vaSeg zahtjeva br. 08-332/23-2345/6 kojim ste-nam-se obratili, $aliemo Vam kapiju plana t listove
nepokretnosti za kat.parcele br.963,964,965,966,967,968,969 (970 K.Q. Pobrde.

S postovanjem.

Obradila: NACEENIK:
Radosfaya FranovicinZ.geod.

R

Veselin Miletié,dipl.pravnik
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UPRA"_YA-- ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU-

PODRUCNA. JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-5778/2023
Datum: 30052023,
KO: POBRDIE

CRNA GORA

. O5000000038 .
g e

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastra nepokreinosti ("Sl. list RCG" 'br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18); postupajuéi po zahtjevu Min.ckologije,prostorriog pl.i utbanizma,

iZdaje se.

; Za patrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 194 - IZVOD

Podaci o parcelama
. . roi Plan | . . Potes Ili Natin koriSéenja Bon. ) \
Broj Podbroj ng;g{le Skiea | Detwm upisa{ gien§ Jaifnd broj Osnov sticania Klasa | - Fovrsina m Pribod
964 4 PAVLOVICT Pafnjak 3. Klase PET Q.12
p Y.
965, 4 PAVLOVICL Padnjak 3. Klase 370 LiNE]
55, 3 .
yeh ry PAVLOVICE Fainfak 3. Klase 5401 R
7 ;
567 p) PAVLOYICE —rFasn_]s_]k.l klase 210G 0,10
7 ' i
9638, 4 PAVLGVICI {rivada ¢ klase 441 .93
§ A _
969" 4 PAVLOVICI Pasmyak 3. lase. 250, 012
7
9T 4 PAVLOVICT Neplodia zemifia 351 01N
' 7
2292 158
Podaci o vlasniku ili nosiocu
‘Matifni bro] - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto I Ospov prava Obim prava
0607969234019 PAVLOVIC PETAR NENAD vojina T2
_ SELIANOVO BB TIVAT Tivat '

Ne postoje tereti i ogranifenja.

‘Naplata takse je oslobodéna ma osnovu Hara 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je. na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 1 17A8).

Datiim i vrijeme:  30,05.2023. 08:13:00

- Naleliik: *
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-5777/2023
Datuni:  30.05.2023,
KO: 'POBRDJE

Na osnovu glana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastcn niepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S1. Tist-CG* br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjeva Min.ekologije,prostpli urbanizma, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 801 - PREPIS

Podaci o parcelama
.o ] Broi Man L Potes il Nadin korisenja Bon, s ’ .
.Broj Podbroj zgzilic Skica | DAWMM UPBISA | Llica i kuéai broj Osnov sticanja Idasa | Poyriina ml’ Prihod
.963 4 PAVLOVICE Sume 3. klase 23259 18.61
: 2 ] -
963 4 PAVLOVICL Lrvonsie 500 0.0
4 7 .
063 i 4 PAVLOVICT Porodiéna stambena zgrada 112 D06
7
963 2 4 PAVLOYICL Fomocna zgrada 25'| 000
: 7 ' ) .
23896 18:61
Podaci o viasniku 111 nosiocu j
_hria_l-i—Erli braj - T} bra} Maziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava - Ublm prava
0607969234019 PAVLOVIC PETAR NENAD Svejind ' BT
'SELIANOVO BB TIVAT Tivat _
‘Podaci o objektima i posebnim djelovima
. o . Natin korigécnja PD . . Frava. .
Broj Podbroj | Ofo) Osnov sticanja Godina | Seratnost; Sprat Viasnik-ili nositac prava
Solmnost ‘izpcadnje Fovrsina Adresa; Miesto
‘B&3 1 [Porodidna stambena zgrada | P -
NASLIEDE 982 2.
963 1 [Nestambeni prostor 1 g fSveina L 1.
NASLIEBE . | PAVLOVIC PETAR NENAD 0607965234015,
Ipvije-sobe. By _
SELIANOVO BB TIVAT Tivat
063 1 [Stamibeni prostor 2 p | Svejina ) . . A L
NASLIEDE. PAVLOVIC PETAR NENAD 0607969234019
TFrosoban stan By .
: : SELIANOVO BB TIVAT Tiva
963 2 [Pomoéna zgrda p | Sveiina . o 1
INASLIEDE B 25 PAVLOVIC PETAR MENAD 0507959234019
" | SELIANOVO BB TIVAT Tivat

Ne postoje tereti i ogranienja.

Datum i vrijeme: 30.05.2023, 08:41:43 L2




Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim  taksama, (*
naknade oslobodena je na osnovu. &lana 174 Zakona o drzavnom
"8). Tist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i I7/18).

Sllist CG, br. 1_'3?1'9}_; Naplata
premjeru i katastre nepokretnosti ("St. list RCG" br, 20/07,

¥ Natelnik: *-.
F o
)

LETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme:  30,05.2023. 08:19-14




poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: J%LF A l'.-'\ Kotor: ®OA. (DG 55

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisticko — tehnickih uslova (zaveden u ovom Preduzecu pod brojem
2709 od 29.05.2023. god.) izdat od strane ,,Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme”-
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata mjeSovite namjene, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 963, 964, 965, 966,
967, 968, 969 i 970 KO Pobrde, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,,Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Za sada nema uslova za prikljucenje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuenje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta}) modéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu. Prema
tome nakon izgradnje vodovodnog sistema, potrebno je ponovo obratiti se ovom Preduzecu za nove
uslove prikljuéenja.
Kako bi troskovi izgradnje bili manji, projektom predvidjeti sledece:

1. Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju¢na cijev sa javne povrine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne vodomjere sa
prirubnicama precnika od DN5O0 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni vodomjer mora
biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

2. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na buduci vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

4. Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzec¢u mora da sadrii detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i pre¢nicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog Sahta.

5. Na prikiju¢ku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACUA
6. Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio pre€ista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moZe izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Stranicalod 2




postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor{@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.

Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slicno za slucaj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Projektno tehnicki uslovi vaZze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za razvoj, VD lzvrsni Direktor

aZuriranje GlS-a projektovanj

'l =%
Cavor Teodora Dragic Viel 1\ \7s

=

—

=

II

=
Ea:ﬁ/; mMa rko

NVOD

s
vi¢ Buro

\\\“

20 I
ek %
. .

,;,Q‘
4

{ O -"‘:.
Dostavljeno:

Ministarstvo ekologije, prostorog plairanja i urbanizma
- Arhivi
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: ; ! ' { ‘Stari grad 317
CING GO n e owbrerrmemcmimincbi ' 85330 Kotor, Grna Gora
Opétina Kotar tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzet ”tva komuna!ne fax. +382(0)32 325 865
poslov% l,sao0bsacaj. DS privreda@kotor.me
www. kotor.me:

UP/I Br: 1606-341/23- 1219 ) iy r’,.'(_otor- 31.05.2023.godine
r}i‘-ifi\}} ﬂ’\-)\‘f;j); ]

Sekretarijat za: razvo} ge eduzétnistva komunaine pos]ove i saobracaj Opstine

Kotor na.osnovu &lana 8. Odluke o.opstinskim i nekategorisanim putevima (“S). list CG-

opStinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i

naginu rada lokalne uprave (“Si.list CG'- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine

Kotor (,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,

prosfornog planlranja i urbanizma, Direktorat za planiranje prostora | informacione

sisteme, Direkeija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, IV proleterske brigade

broj 19, Podgorica, donosi:
RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za lzradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta mje$ovite namjen: na lokaciji koju Cine kat. parc.
063, 964, 965, 966, 967, 968, 969 i 970 KO Pobrde, u zahvatu PUP-a Opstlne Kotor
(,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbracajnu poVréinU'

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbracajnice nizeg ranga; :

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije: pjesacklh
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i druglh objekata koji mogu uticati na bezbjednost-
saobracaja;

- Troug!ove preglednosti na.mjestu prikljutka definisati-u odnosu-na rang saobracajnlce

i dozvoljene brzine kretanja vozila;
Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovo[javaju uslove prohodnosti za sva putnitka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u 3emii turistickin autobusa, c!ostavmh

vozila i'sl);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim. normatl\nma za
putnitka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd:);

Sirinu pristupriog puta planirati u zavisnosti namjene parce!eia planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,; ‘saglasno
normativima, Normativi su, saglasno Praviinikkom o blizem sadrzaju i form[ p!anskog
dokumenta, kriterijumima namjene povidina, elementima urbanistitke regutacije: i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotofu, sliedédéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta {lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm}:

- FaKulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2).43 parking mijesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
-+ Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pmy);



- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak 143pm)
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (U skladu
sa vazedim Pravilnikom). :

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30¢, 45%, 60°, 90° ) i bocmh smetnji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10.Vertikalnu't horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajmcu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog mtenztteta
kolskog i pjeSatkog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicw dokumentacuu pnkijucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertlkalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobradajno tehnicku dokumentaciju prikijucka i parkinga uraditi - saglasn‘o-
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozna kako se
ne bi prilikom uklju€enja nanosilo po asfaltu. -

ObrazlozZenje

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje
prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova,
IV proleterske brigade broj 18, Podgorica obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom
UP/I Br; 16-341/23-1219 0d.29. 05 2023. godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno_
tehniéki uslovi za jzradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta mjesovite:
namijenée na lokaciji koju &ine kat. parc. 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969 i 970 KO
Pobrde, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (S, list CG" br 95}20)

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnicki uslovi Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje prostora i informacione
sisteme, Direkcija za izdavanje urbanistiéko-tehnigkih usiova. broj 08-332/23-2345/3 od
24.06.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije§eno Je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru  Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa-u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Oditci o lokalnim: administrativnim
taksama, naplacena je.

VD E‘[_(_RETARA

; e f
Suzana Radulowc dlpl ecc

Dostavijeno:

1 Naslovur
2, ‘Sekretarijatu 16.
3. Arhivi



Crna Gora )
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

L rRy e

| N LYo ES g - A

SEKTOR ZA_I_ZDA_VANJE DOZVOLA | SAGLAS_N.OS_T[ _ o " B
B'!"Oj_: 03-D-2175f - . . POdg_OI’iCE. 29105‘.‘2023.90_‘dihe

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za'izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova. p _
_ Podggorica
UL IV Proleterske brigade br.19
VEZA: 03-D-2175/1 od 25.05.2023.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Zivotnu:sredinu za gradenje objekta na katastdrskim parcelama br. 963, 964, 965, 966, '96_'?', 968, 969 G70

Uredbom o projektima za koje s&vrsiprociena uticaja na Zivotnu sredinu ¢;Sluzben; Iis'_t-"Cn'le:E @Qre'f, br, 20/07,
~Sluzbeni list Crne Gore", br, 4711 3, 53/14 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dosta_vljenu:dok_umentaciju nife moguce utviditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokagiji,

Smatramo da’ Investitora treba obavezati da, kada hude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZzi Izjanjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine, =

@ e AGENCUA ZA ZASTITU
. iy ZIVOTNE SREDINE

00a 15 Ao shed
"/ . CRNE GORE
o (¢, IV Proleterske 19
@ % @ 81000 Pddgorica; Cme Gora
@@ @ tel +382 20 446:500
@\‘@ @@ emzil: epamontenegro@gmiail.com
TG Sras / . Www.epa.org.me

© SRE




Slaarnica Minislarsive exologile, prostoimog
planirania | wshanizma
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85330 Kotar, Crna-Gaora’

. Crna Gora

. Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: 4382 32 325 833
% ' Podruéna jedinica Kotor e-maik: spomenici@t-com,me
Broj: UP-05-568/2023-1 I3 o 102 %

prava za zagiitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahijevu Ministarstva ekolugije, prostotnog planiranja i
urbanizma, br. 08-332/23-2345/5 od 24.05.2023. godine, dostavljenog 30.05:2023. godine i zavedenog pod
brojem UP-03-368/202341 zé izd'_a.vanjc konzervatorskilh uslova za izradu tehniéke dnkumqiuaci}e_ 4
gradenfe objekta mjelovite namjene na lokaciji koju &ine kat, pard. 963, 964, 065. 966, 967. 968,:969.1 970
KO Pobrde, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor, saglasno Slanu 102 stay 2 &, 101 stav 2 Zakona o zastiti
kultwrnily dobara ("SUlist Cime Gore™ br. 49710, 40/11, 44717, 18/19). 1e.81. 18 | ¢l 46 stav- 2 ‘Zakona o
upraviom postupku (SLlist Crne Gore™ br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7). donosi, :

' RIESENJE ' i

0 Konzervatorskit uslovima za izgradnju objckata mjesovite namjene na lokaciji koju &ine kat,

parc. 963,964, Y65, 966, 967, 968, 969 i 970 KO Pobrde, prema PUP-u Opétine Kotor

I

L lzradi konzervatorskog projekfa pristupiti u skladu sa nacelima zadtite kultume bagtine. kroz
studijski pristup, na osnovu proucavanja armbijentalnilv vitjednosti predmetnog prostora. kao. i
ambijentalnil, istorijskih, kulturnih, urbanistickih, arhitektonskili T pejzaznilr  vrijednost
autenti¢nih rurabnil cjelina u okviru zastiéene okoline Prirodnog i kulturno islqrijskogé'po_dr_t_li':ja
Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno. je adekvatno priloziti u okviru stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta: '

2. Gradnju novib objekata ne planirati na vrhiovima | hrbutima brda tf. oluvati liniju horizonta;

Nevu gradiju planirati postijuéi naslijedeno mjerito =~ volumen. objekata i prostorne matrica
autenticnih. ruralnih cjetina u okvicu zatidene. okoline Prirodnog i kultoroo istorijskog podrucja
Kotora; ' '

[#7)

4.. Nije nuzoo iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje. vé¢ opiimaine. zasnovane na-uskladenosti
sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice posiojedih autenti¢nih ruralnih
<jelina wiokviry zasticene okoline Priradnog i kulturno istorijskag podrudja Kotora; _ _
Predvideti postavijaije viSe objekata tradicionalnih gabarita, umjesto jednog ili vide njih koji
bi Bili nesrazmjernio veliki v ddnosu na naslijedeny matricu furalnih cjelina v okviry zasti¢ene
okoline Prifodnogi kulturng istorijskog podrudja Kotora: !

tn

6. Objekte planirati po uzori na tradicionalnu arhitekturu pogledu odabira polozaja, horizontalnih 7
vertikainih gabarita, proporciiskili odnosa volumera. veliding i polozaja otvorenili. povriina na
tasadama (terase, balkoni. lade i sL.), rjesenja krova, Organizacije prostora. parternog TjeSenja i
primjene  tradieionalnih tehnika gradnje. Navedeno primjenjivati putem  transponovarija
tradicionainih clemenata, bez kopiranja; :

7. Pri upotrebi materijala, prednost dati fra_ditio_nalnirﬂ_ materijalima i tehnikama gradnje. a ukoliko se
koriste savremeni materijali: ne tezit kamufliranju i imitdciji, vec autentitnim izrazom ostvariti
kvalitetny interpolaciju; ' :

8. U zavrino obradi tasade koristiti pastelne i neutraine boje, Zagasitih { tamnijik tonova’ koje se
uklapaju v opiti tonalitet prostora. bez. upotebe jakih vizuelno nametljivilyboja koje odudaraju od
tonaliteta tradicionalite arhitékivre: '

81250 Cetinje, li!.N_je_goE’s'eva; Tel. 041/232:153: Fax.- 041/232-153; E-ma'ﬂ:_i“lzkd_@tl:t;om‘mé




9. Radi unaprjedenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno uredenje. rijefiti uz
maksimalng ofuvanje zatecenog rastinja. a na sviny slobodnim povriinania predmetne pargels
formirati nove koncentracije autohtonog zelenily, ;

n

Sadrzaj Konzervatorsko & projekia je potrebno uskladiti sa Praviinikom o bliZem sadryaj wkonzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist Crie Gore” br. 61/18).

Projekat uraden v skladu sa avin uslovima, te izraden od strasie javne ustanove koju osniva Viada ili

pravnog iica koje ima odgovarajudu konzervatorsky licency, potrebno je dostaviti na: prethodnu saglasnost
Upravi za zadtiny kotturnih dobara.

Ukoliko: je za sprevodenje kenzervatorskil; mjera na nepokretnom: kultirfiom dobru potrebna prijava
gradenja, adiosiio gradevinska dozvola primjenjuju se propisi o planiranju prostora I izgradiji obj ekata:

Obrazlozenje

Uprava za zastitu Kuitaenil dob: _
urbaniznia. br. 08-333/23-2345/5 ad 24.05.2023. godine, dostavljenog 30.05.2023, godine i zavedenog pod
brojem UP-05-368/2023-1 za izdavanje konzervatorskih vsiova z& izrady tehnicke dokuihentacije. za
gradenje objekta mjeSovite namjene pa lokaciji koju-¢ing kat, pare. 963.°964. 965, 966, 967,968, 969 i 970

KO Pobrde: prema PUP-y Opstine Kotor, konstawje sljededer.

Predmetna, .'Iokacﬁija-: s8¢ ialazi u centralnom dijelu katasiarske opdting Pobide, predstavija. integralni dig
zaSticene okoline Prirodnog. i kulturﬁo-«.is'torijskog- podrutja Kotora. Prosior g okviru kojeg se nalazi
predmetng "[okac'_ijajc Studijom zadtite kultyrnih dobara nia pad niéju apstine Kotor prepoznat kao dureniicne.
ruralne cjefine, a vedim dijelom kao prirodig pejzaz. '

Shodng Studiji zaslite Kulturnily dobara ns podrudju opétine Kotor za predmetni Prostor su predvidene
sliedede mjere;

MJIERE I — AUTENTICNE RURALNE CJELINE 1 OBRADIVA IMANIA $4 OCUVaNOM
ORIGINALN()MPAR.CELACIJOM'

= Obnovir auteniicnin ruralnile-cieling visin o sklcreli s DALOVEF 1T stuclijenny
zultite if ko:f:e;-!-'amr.s';_’cfm ustoving ' '

- Ofuvati PROSIOr mutricy POSTGIEEHh puralnih cfeling i putove koji ih povezyjy

- Odwar, obuovie i revitalizovar anteniicne ruralne cfeljne Sa -_-(j;?mmbffnm.
tradicionalie arhitelgyre fstambene i pomedae -Zgrade, originahi elemenyi
wredenjer dvorista, vrtovy ; st ' ' '

T Zaruralng ejeline sq Savrehrenon gradniom | obicktima koji narufaveiu nfihoy
izgled izraditi plunpve SONOEIfE prostor | objekdra, ' "

= Obuavijunje istorijskily opjekag VISIE po principy cfelovire ru_!jémw-uk{‘}‘_a&ey‘r.féff
veljedne elemeire enterijera, kovistedi fradicionatie materijale i zandate,

- Ofuvaii, ebnoviri ¢ Fevitalinavas obradive PEsiste, -ui&g’;’kg;’s_;)‘:’k‘f polia, ucotive 7
ferasasia inenjg. ket Kjucne elemennte afenticnog Furalnog ambijeiiy;

- vl neslijedenu meitvici peliopriviednih pdrce!a-_m; Poljinig | ferusaste
POVriine  podsidane Suhozidhiring nedamea  kopisteds radicionalne  tehnite i
mdierijule




< Obnoviti i odvzavar;. mastinfake su nastijedering fradicionainim gradirelisking
elemeriting (ogradim suhoziding § suhomedume, stazana, miingvima, i s/,

- U.autentiénim raralnin ciélingineg moghce je njifiov kontrolisan Kirenje |
poguscavanje, koje ée se plunirati ne osnova studifa Kulturne bastine ity
fonzervatorskil Sinjerpic.i '

- Interpolaciie | novy graduju planiraii PO Bzort na fradicionalnu arkitelery i
o preeastveno w pogledn odabirg Poloiuju, organizucije prostory i primjene
tradicionulnil teliniki | materijula, Posghiy Jje vatng poStovati naslijedeno
mjerilo —volumen. olfekdta. .

- Obiiove § revitadizacija rurgingli cieling moze se vrgiy Uz prethodie izdate
konzervarorsie smjernice. kojing ce Se dofinisali nivg | sadriaj potrebpe
dokamentacie, o za pojedincie izdvajene objekie. il komplekse obnova 1
re 1_ff.faz’.fzac_1j_‘a vidide se e osnenvy konzervatorsiih ixlove,

MJIERE IIT - PRIRODNI PEJZ 45

- Ocvati karakterisiike Pritodnog pejsase tmorfologifu, Rt sumionikiy
vegeticiiu, i dr. )
- ':rad_ftff Procien prirodaily. vrifednosti podrucia skiady s Zakononp zaitit
Privodiela
- Odvzavaii postojese prijeve Fsiaze u sklachesg konzervatorskiy principing
- Mogudnost noye graduje na pojedinim lokacijama, prethodno Je potrebno.
Provieriti krog sty difskit anafizy prirodnil i kalturpin vrijednosti; unalize raditi o
saradniji sq s[ufbrmm'zaft{(g_’ prirodne | kultnrne buktine '
= Ne planicati graduju noyin objekata na vriovipg i hrbatimi brdd i, ocvati
Clindju horizonta '
- Lredenje vidikovaee, plesackih simza i IJESta.za odmor viFifi yz minimalne
ntervencije w prostor ¢ mininglne graditeliske zulnvate prilagodene privoduin
uslovima jerend ' "
- Ukoliko. jo neaphodng gradisi neve prieve: thasu planiiari uz. posty vanje priveipg
tradicionglie: gradige (Erasu birati prema pricodaim odiikoneg teréna, du istih
izohipsi; primjeniti lokalne materijale za obradypotperniy Zidova i 51

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, kostatovano je'da se Utbanistiéko - tehnicki uslov; za izgradnju objekta
mjcsovite namjene na lokaciji koju Cine kat. parc. 953, 964, 953, 966, 967,968, 969.1 97p KG Pobrde,
prema PUP-u Opgtine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Siudije zadtite kulturnih dobars T podrudju
opstine Kotor, uz postovanje odgovarajucih K an zervatorskif usfoya,

Shodng gore navedenom, utvideno je da Rife potrebna izrada pojedinagne Procjene uticaja izgradnje
ohjekta miesovite namjene na Iui_{acij_i' kojugine kat. pare. 963 964. 965. 966, 967, 968. 969 970 KO
Pobrde, prema PUP:y ;Op_%rint:'Kolot_', na kultirny bastinu (HIA)Y, uz obavezu pribavijanja navedeniih.

Konzervatorskih uslova, Uzimajuéi o obzir navedeno, & radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih

viijedniosti. prostora Koji &ini-iritegralni-dig Priradnog l;uIriim’b—islo::ijs'kog podrugja Kotora, upisanog na

Listu svjetske bagline UNESCO-a, izdaju se predmetni koizervatorski uslovi,

Sadvzaj Konzer(fam_rskog projekiaje preciziran Pravilnikom o bligem sadrzaju konze_;'va'{orskog projeks

za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulrnom dobiy ("SLlist Crie Gore" br: 61/18).




Projekat uraden v skladu sa ovim uslavima. ie izraden od strang javine ustanove koju osttiva Viada (¢lan
122 Zakona o zaStiti Kulturnih dobara, "S)list Crie Gore" br. 49/10, 40711, 44/17. 18/19) it pravnog lica
koje. imaodgovarajuéu koszervatorsku ficencu (€lan 106 Zakona o zadtit kolturnih dobata, SLlist Crne
Gore" br. 49/10, 40711, 44/17, 18719). potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnast Upravi za zadtitu
kulturnik dobara. a shodnoe lanu 103 stav 7 Zakona ¢ zadiiti kulwmih dobara,

Shedne izloZenoin, rijesens je Kao u izreci.-

UPUTSTVO © PRAVNOIJ ZASTITE: Protiv ovog rjeienja ima se-pravo- zalbé Ministarstviy kulture i
‘medija, u roku od I'5 dana od dana prijema’ istog. a padnosi se preko ove Uptavé.

Obradila:

MSc¢ Aleksandia Drakovic, arh. konz.
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