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Direktorat za sprovodenje drZavnih
smjgrmica u oblasti arhitekture

Broj. 05-332/24-797/4
Podgorica, 14.06.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat za
sprovedenje drgavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1,416 |
clana 88. stav |1, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuci po |zahtjevu, podnosilaca Radongi¢ Rifata i Radonéi¢ Mirele, za davanje
saglasnosti na| dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane _S2PLAN" Doo Rozaje, ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana
03.06.2024. godine u 00:07:28 + 01'00' za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju
Cini kat.parcela| br. 474/8 KO Gusinje, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine
Gusinje (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 124/21), Opétina Gusinje, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocima Radonéié Rifatu i Radonéi¢c Mireli, na
dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,S2PLAN"
Doo Rozaje, ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 03.06.2024. godine u
00:07:28 + 01'00' za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat.parcela br.
474/8 KO Gusinje, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Gusinje (.Sluzbeni
list Crne Gore + opstinski propisi* br. 124/21), Opstina Gusinje, u pogledu usaglasenosti
sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim
urbanistickim parametrima: BRGP 245,45 m? (planom zadato maks. 250 m?); indeks
izgradenosti 0,38 (planom zadato 0,39); indeks zauzetosti 0,19 (planom zadato 0,30);
spratnost objekta P+1 (planom zadato P+2); obezbijedenim kolskim prilazom objektima
na viasnicko] parceli i gradevinskom linjom u skladu sa smjernicama iz planskog
dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-797/1 od 22.01.2024 godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratili su se Radonéié Rifat i
Radon¢ic Mirela, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rje§enje arhitektonskog
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projekta, projektovanog od strane ,S2PLAN" Doo Rozaje, ovjeren elektronskim potpisom

projektanta dan
na lokaciji koju

plana Opstine ¢

a 15.01.2024. godine u 12:27:15 + 01'00' za izgradnju stambenog objekta
¢ini kat.parcela br. 474/8 KO Gusinje, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
Susinje (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br. 124/21), Opétina

Gusinje.
Clanom |87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena

su oviascéenja
rieSenje arhite
pogledu usagl

2 tacka 3 i 4

izgradenosti, |
gradevinskoj |

Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno
tonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
Senosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
tav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
ndeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta 1 odnos prema
iji), 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta

priviemenog ohjekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona, Koji je uskladen sa drZavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanistiCki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnost na Program privcemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona,

Clanom B8 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list
Crne Gore" broj64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdeno je da poslove glavneg
drzavnog arhitekte iz lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povréine do 3000 m?, izuzev hotela, odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili
pet zviezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 tacka 2, 3, 51 6 prenose
se na jedinicu| lokalne samouprave, te kako trenutno nije imenovan Glavni gradski
arhitekta u Opstini Gusinje, to je za odlucivanje po predmetnom zahtjevu nadlezan Glavni
drzavni arhitekta.

Clanom
tehniéke doku
dokumentacije
istog ¢lana Za

73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
mentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
kojom se utvduje koncepcija, usiovi i naéin gradenja objekta a stavom 2,
na je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim

(o]
uslovima, ovim}akonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka

1. ovog Zakon

, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i

idejno rjesenje,
uskladenosti id

Sto u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
jnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim

uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje

drzavnih smjer
uslove broj: 04
prostora, imovir
Gusinje, prepis
nekretnine, za

ica u oblasti arhitekture, sljedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnitke
3495 izdate 16.08.2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje
u i zastitu Zivotne sredine Opstine Gusinje, List nepokretnosti br. 1392 KO
br 273-818-1761/2023 od 28.07.2023.godine izdat od strane Uprave za

kat.parcelu br474/8 KO Gusinje, |zjavu projektanta sa tabelarnim
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prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu ovlascene geodetske
organizacije i dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasticenoj digitalnoj formi.

Direktoraf za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog
Ministarstva, ragmotrio je dopunjeni predmetni zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjesenja,
a ovo sa sljedefih razloga:

Smjernigama iz planskog dokumenta Prostorno urbanisticki plan Opstine Gusinje
(.Sluzbeni list Grne Gore — opétinski propisi’ br. 124/21), Opstina Gusinje. lokacija koju
¢ini kat.parcelalbr. 474/8 KO Gusinje nalazi se u okviru gradevinskog pedrucja ruralnog
naselja gdje se|ne predvida izrada detaljne planske dokumentacije.

U okviru ovog podruéja moguca je izgradnja slobodnostojecin stambenih objekata,
kao i ekonomskKih i poljoprivrednih objekata koji ine sastavni dio domacinstva. Minimalna
Sirina parcele ha kojoj se moze graditi stambeni objekat je 15 m, dok je minimaino
nostojeceq objekta od granice susjedne parcele 5 m. Minimalna veli¢ina
urbanisti¢ke parcele za izgradnju stambenog objekta je 600 m? maksimalna dozvoljena
spratnost tri nagzemne etaze, a maksimalna visina objekta racunajuci od kote trotoara
oko kuce je 10.56 m. Maksimalna BRGP nadzemnih etaZa objekta je 250 m?,

Za oCuvanje karakteristiénog ruralnog pejzaza vaino je prvenstveno novu
izgradnju u gabfitima, volumenu i materijalizaciji, u $to vecoj mjeri prilagoditi tradicionalnoj
arhitekturi gusinjskog kulturog pejzaZa. Objekte locirati uz javne sachracéajnice i po choedu
obradivog zeml|iSta, kako bi se u $to vec¢oj mjeri o€uvalo poljoprivredno zemljiste

Idejnim gesenjem projektovan je stambeni objekat spratnosti P+1, ukupne bruto
povréine 24545 m? Predmetnoj lokacii obezbijeden je saobracajni prikljutak sa
postoje¢e saobracajnice, a planirano je jedno parking mjesto. Na prizemlju se nalazi
dnevni boravak| trpezarija, kuhinja, kupatilo, stepeniste | spavaca soba, dok se na spratu
nalaze tri spavace sobe, kupatilo i balkon. Povr§ina zelenila na parceli je 394 m? a
povrsina poplodanja 246 m?2.

Objekat je u skladu sa uslovima i zahtjevom investitora projektovan od savremenih
materijala, fasada objekta je demit fasada jarko- bijela (RAL 9016), sokla i detalj oko
balkona od kulira svijetla slonovaca (RAL 1015). Prozori su PVC Signal White (RAL
9003).

Kompletna unutrasnja stolarija je od drveta, &etinar prve klase bez évorova,
suSene i pripremljene prema standardima. Krov objekta je visevodni pada 20°, pokrivene
crijepom.

Uvidom & predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno riesenje
za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini kat.parcela br. 474/8 KO Gusinje, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Gusinje (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propis|* br. 124/21) Opétina Gusinje, u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje | materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: BRGP
245 45 m? (planpm zadato maks. 250 m?); indeks izgradenosti 0,38 (planom zadato 0,39);
indeks zauzetosti 0,19 (planom zadato 0,30); spratnost objekta P+1 (planom zadato P+2);




obezbijedenim
skladu sa smje

Konstata
prikazom osnoy
o taénoj lokaci

kolskim prilazom objektima na viasnitkoj parceli i gradevinskom linijom u

nicama iz planskog dokumenta.

vano je da je uz ldejno rie$enje priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim

ynih urbanistickih parametara i Izjava geodetiske licencirane organizacije

i planiranog objekta | saobracajnom pristupu. Predmetna lokacija, ima

pristup javnoj ulici, koji je na katastarskom planu oznaden kao: - kat. parcela broj 796, po
kulturi nekategorisani putevi, povréine 1.884,00 m?, upisane u LN 370 KO Gusinje, sa
pravom svojing Crna Gora u obimu 1/1, i sa pravom raspolaganja Opstina Gusinje u

obimu 1/1.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, ovaj Direktorat konstatuje da su

arhitektonske
arhitektonsko
zahvatu Prosto
— opStinski prop

Uvidom
28.07.2023.go
br.474/8 KO GU

izgradenosti, i
gradevniskoj lin

Saglasno izloz
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Obradila:
Naéelnica Direk
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rakteristike predloZzenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
blikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u
no urbanistitkog plana opstine Opstine Gusinje {.Sluzbeni list Crne Gore
isi* br. 124/21), Opstina Gusinje.

List nepokretnosti br.1392 KO Gusinje, prepis br.273-918-1761/2023 od
ine izdat od strane Uprave za nekretnine, utvrdeno je da je kat.parcela
sinje, u susvojini Radongi¢ Rifata i Radonci¢ Mirele, u obimu prava 1/2.

enog pravnog i cinjeniénog stanja stvari, Direktorat za sprovodenje
ica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, je nasao da su se stekli uslovi

nog objekta na lokaciji koju cini kat.parcela br. 474/8 KO Gusinje, u
o urbanistickog plana Opstine Gusinje (,Sluzbeni list Crne Gore —
" br. 124/21), Opstina Gusinje, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
deks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
ji).

om, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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