INFORMACIJA
O REALIZOVANIM AKTIVNOSTIMA PO OSNOVU UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU
VOJNO TURISTICKOG KOMPLEKSA ,,MEDITERAN” ZABLJAK, ZA 2020. GODINU

I METODOLOGIJA IZRADE INFORMACIJE

Informacija o realizovanim aktivnostima po osnovu Ugovora o dugoroénom zakupu vojno
turistickog kompleksa ,Mediteran® Zabljak, pripremljen je za potrebe informisanja Viade Crne Gore
o realizaciji obaveza definisanih predmetnim Ugovorom.

Ovom Informacijom obuhvacen je period realizacije investicionih i drugih aktivnosti od 01.01.2020.
do 20.12.2020. godine, a u pripremi istog koristeni su podaci koje je dostavila kompanija ,CG SKI*,

Il OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

Ugovor o dugorognom zakupu vojno turistickog kompleksa ,Mediteran” Zabljak zakljuéen je 21.
novembra 2018. godine, izmedu Viade Crne Gore kao Zakupodavca i Konzorcijuma ,CG SKI* (koji

Cine privredno drustvo: CG Ski d.o.o. i privredno drustvo Baltic International Trading LTD Estonija)
u svojstvu Zakupca.

Vlada Crne Gore je na sjednici od 01. novembra 2018. godine prihvatila Ugovor o davanju u
dugoro€ni zakup zemljista vojno turistickog kompleksa ,Mediteran* Zabljak (Zakljuéci Vliade Crne
Gore, broj: 07-5060). Pomenutim zakljuécima zaduzen je Sekretarijat za razvojne projekte da, u
saradnji sa Ministarstvom odrZivog razvoja i turizma, prati realizaciju obaveza iz predmetnog
Ugovora. Takode je Zaklju¢cima Viade Crne Gore, broj: 07/1997 od 23. maja 2019. godine
zaduzen Sekretarijat za razvojne projekte da, u saradnji sa Ministarstvom odrzivog razvoja i
turizma, jednom godi$nje informiSe Vladu o statusu i dinimici realizacije aktivnosti utvrdenih
Ugovorom.

Predmet zakupa je zemljiSte povrsine 13.951m?, katastarska parcela br. 2235 upisano u LN br.
1113 KO Zabljak |, Opstina Zabljak, u svojini Crne Gore.

Period trajanja zakupa odreden je u odnosu na Datum Ispunjenja Ugovora, odnosno iznosi 30
godina od Dana Ispunjenja, ukljugujudi i taj dan.

Investiciona obaveza Zakupca iznosi 5.006.660,00€, a rok za zavréetak radova je 20 mjeseci,
odnosno najkasnije u roku od 27 mjeseci od Datuma pocetka radova. Zakupac je u obavezi da u
potpunosti postuje i izvrsi Investicionu obavezu shodno Investicionom programu, koji je sastavni
dio Ugovora. U skladu sa ¢lanom 16 Ugovora, Zakupac ima obavezu da obezbijedi da Vodedi
inZenjer uputi obavjestenje i izjavu Kontroloru kojima se potvrduje zavr$etak radova u skladu sa
Tehnickom dokumentacijom, Dogovorenim standardom i Investicionim planom.

Investicionim programom, odnosno Biznis planom, koji su sastavni dio Ugovora o zakupu,
predvidena je izgradnja ekskluzivnog, luksuznog ekoloski odrzivog i ekonomski profitabilnog
turistickog kompleksa kategorije 5*.



lll REALIZOVANE AKTIVNOSTI U I1ZVJESTAJNOM PERIODU | STATUS REALIZACIJE
KLJUCNIH AKTIVNOSTI!

* U januaru 2020. godine, uraden je revidovani glavni projekat turistickog kompleksa na

osnovu kojeg je raspisan tender za izbor glavnog izvodaca na projektu. Izbor izvodaga je
okonéan krajem marta;

e Radni tim kojim koordinira Sekretarijat za razvojne projekte, a koji €ine i predstavnici
Kabineta predsjednika Vlade Crne Gore, Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,
Ministarstva finansija, Uprave za nekretnine, Opétine Zabljak i JP Nacionalni Parkovi CG,
tokom februara i marta odrzao je sastanke sa predstavnicima investitora u vezi sa
rieSavanjem pitanja dugoroénog zakupa parcele u okviru lokacije br. 2238 u ukupne
povrsine 731mz2 i kat. parcele 2239 ukupne povréine 2117m2 KO Zabljak, na isti period
kao i zakup cjelokupnog lokaliteta VTK Mediteran (30 godina).

* U martu mjesecu dospio je rok za podnosenje Prijave gradnje. Naime, zavréena je javna
rasprava u vezi sa Elaboratom o procjeni uticaja objekta na Zivotnu sredinu, na osnovu

¢ega je Agencija za zastitu zivotne sredine dana 19.03.2020. godine izdala saglasnost na
Elaborat.

* U skladu sa dobijenim smjernicama od strane urbanistike inspekcije izvrSene su korekcije
u Glavnom projektu nakon ¢ega je 20. maja 2020. godine podnijeta prijava gradnje.
RjeSenjem broj UPI 071/8-136/1 od 04.06.2020.godine Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje, Direkcija za inspekcijski nadzor, Odsjek za inspekcijski nadzor za centralni
region je donijela odluku da prekine postupak provjere podnesene prijave gradenja broj
071/4-3455/1 od 20.05.2020. godine investitora "CG Ski" doo Zabljak, te da zabrani
izvodenje radova dok se ne rijesi prethodno pitanje. Urbanisti¢ko gradevinska inspekcija
je prekid postupka vezala za prethodno dostavljanje mislienja Crnogorske komisije za
UNESCO vezano za pitanje iz nadleznosti ove organizacije, a u odnosu na ocuvanje
izuzetnih univerzalnih vrijednosti, u skladu sa &lanom 172 Operativnih smjernica UNESCO
Konvencije o zastiti svjetske prirodne i kulturne bastine.

* U skladu sa ¢lanom 172 Operativnih smjernica UNESCO Konvencije o zaétiti svjetske
prirodne i kulturne bastine rie$avace se i ostala otvorena pitanja.

¢ Na rjeSenje broj UPI 071/8-136/1 od 04.06.2020.godine investitor je podnio zalbu o kojoj
jos$ uvijek nije odlu¢eno

* Dana 20.10.2020. godine u prostorijama Ministarstva odrzivog razvoja i turizma odrzan je
sastanak kome su prisustvovali predstavnici Vlade Crne Gore, Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, Opstine Zabljak, Crnogorske nacionalne komisije za UNESCO, Agencije
za investicije i investitora, a povodom razmatranja prijave gradenja za kompleks Mediteran
Zabljak. Na navedenom sastanku, od strane predstavnika Unesco komisije, ukazano je na
Cinjenicu da, i pored misljenja dostavljenog od strane Unesco, postoji prostor za razgovor
sa nadleznom institucijom, uz rezervu po pitanju kapaciteta gradnje. Ukazano je takode i
na mogucnost da navedeni proces potraje, imajuéi u vidu neophodnost donos$enja
Strategije upravljanja turizmom. Na predmetnom sastanku dogovoreno je da Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma, u saradnji sa komisijom za UNESCO. uputi dopisu UNESCO-



u, na koji nacin bi zapoceli eventualne pregovore u pravcu definisanja daljih koraka kada
je u pitanju izgradnja kompleksa Mediteran na Zabljaku.

e U narednom periodu u skladu sa €lanom 15 Ugovora o€ekuje se procedura izbora
Kontrolora, od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, koji ¢e o troSku Zakupodavca
pratiti implementaciju Zakup&evih obaveza sadrzanih u Ugovoru. Navedena obaveza
izbora Kontrolora, shodno Ugovoru o zakupu predvidena je iz reda najpoznatijih
medunarodnih kompanija (Pricewaterhousecoopers, Deloitte Touche ili Ernst &Young).

IV INVESTICIONI | DRUGI TROSKOVI

Imajuéi u vidu Cinjenicu da radovi na izgradnji kompleksa jos$ uvijek nijesu otpoceli, od investitora
su dobijene informacije o dosadasnjim ulaganjima kako slijedi:

Prema informacijama dobijem od strane investitora, dosadasnja ulaganja iznose priblizno
1.089.410,17 EUR, neraunajudi preuzete, a jos neplac¢ene obaveze po raznim drugim ugovorima.

(troskovi franSize, projektovanja, pravnog savjetovanja, upravljanja projektom, menadzmentom
itd).

V PLANIRANE AKTIVNOSTI

Imajuéi u vidu Einjenicu da su rokovi u vezi sa pocetkom gradnje, a shodno Ugovoru, istekli, iz

razloga nemogucnosti dobijanja Gradevinske dozvole za dostavljeni projekat, upitna je dinamika
daljeg razvoja projekta.

Imajudi u vidu navedeno, predlazemo da Vlada Crne Gore donese sljededi:

Zakljucéak:

1. Vlada je razmotrila i usvojila Informaciju o realizovanim aktivnostima po osnovu Ugovora
o dugoro&nom zakupu vojno turistitkog kompleksa ,Mediteran” Zabljak, za 2020. godinu.





