Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgenica, Crna Gora

S o Tel +382 20 445 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/25-10533/8 Podgonca, 18.03.2026 godine

CRNOGORSKI TELEKOM AD

Podgorica
Moskovska 29

Dostavijaju se urbanisticko - tehniéki uslovi broj: 06-333/25-10533/8 od 18.03.2026.godine za gradenje
novog objektalobjekata - TK kanalizacije u okviru lokacija koju ¢ine kataslarske parcele: §5/1, 71, 84/1, 96,
122,137,175, 189, 198, 224, 225, 236, 262, 559, 838, 878, 887, 1118, 1306, 1134/1 kao i 109/1i 1368/1 sve u
KO Rozaje namjene TK infrastruktura, na osnovu ¢lana 143 stav 2 i ¢lana 147 Zakona o uredenju prostora
("Sllist CG *, br. 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sllist CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82720, 86/22 i 04/23) i Prostornim urbanistiékim planom opstine RoZaje, izmjene |
dopune,(*Sl. list CG - opstinski propisi® br: 3112, 02/17),
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOWVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine

Broj:06-333/25-10533/8
Podgorica, 18.03.2026.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2 i Clana
147 Zakona o uredenju prostora (“SLIist CG *, br. 19/25) a u vezi sa tianom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG’, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82720, 86/22 | 04/23) i podnijelog
zahtieva CRNOGORSKOG TELEKOMA AD, izdaje:

NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

' za izradu tehnicke dokumentacije

- zagradenje novog objekta/objekata - TK kanalizacije u okviru lokacija koju Cine katastarske parcele:
55/1, 71, 84/1, 96, 122, 137, 175, 189, 198, 224, 225, 236, 262, 559, 838, 878, 887, 1118, 1306,

- 1134/1 kao i 109/1 i 1368/1 sve u KO RoZaje namjene TK infrastruktura, a u zahvalu Prostorno
urbanistitkog plana opstine RoZaje, izmjene i dopune,(*SL. kst CG - opstinski propisi™ br: 31/12,
02/17).

' PODNOSILAC ZAHTJEVA: | CRNOGORSKI TELEKOM AD. Podgorica

| POSTOJECE STANJE

Za navedene lokacije nije donijet planski dokument sa detaljnom razradom.

Kalastarska evidencija:

Uvidom u list nepokretnost 636, KO RoZaje - prepis, evidentirano je sledece:
- katastarska parcela 55/1, nadin kori$tenja: ufice, povrSine 1695m2;
- kalastarka parcela 71, natin kori$éenja: nekategorisani putevi, povrsine 176m2,;
- katastarka parcela 84/1, na&in koriéCenja: nekategorisani putevi, povrsing 137m2,
- katastarka parcela 96, natin koridtenja: nekategorisani putevi, povrsing 219m2;
- katastarka parcela 122, nadin korid¢enja: nekategorisani putew, povrsine 86m2,
- katastarka parcela 137, nadin koridéenja: nekategorisani putevi, povrsine 61m2;
- katastarka parcela 175, nadin kori$éenja: nekategorisani putevi, povrsine 163m2;
- katastarka parcela 189, natin koridéenja: nekategorisani putevi, povrsine 89m2,
- katastarka parcela 198, natin koriséenja: ubice, povrSine 3684m2;
- katastarka parcela 224, natin koridéenja: ubce, povrdine 1756m2;
- katastarka parcela 225, natin koridenja: uice, povrSine 608m2,
- katastarka parcela 236, natin koridéenja: nekategorisani putevi, povrSine 99m2,
- katastarka parcela 262, natin koridéenja: nekategorisani putevi, povrsine 176m2;
- katastarka parcela 559, natin kori$éenja: ulice, povrSing 5530m2;
- katastarka parcela 838, natin kori$éenja: ulice, povriine 6577m2;
- katastarska parcela 878, natin kori$éenja: ulice, povrSine 529m2;
- katastarska parcela 887, natin koriséenja: ulice, povrsine 1972m2,
- katastarska parcela 1118, nadin koristenja: ulice, povrsine 371m2;




kalastarska parcela 1306, nadin konééenja: ulice, povrSine 73m2,
katastarska parcela 1134/1, nadin koriséenja: ulice, povrsine 7461 m2;
Uvidom u list nepokretnosti 344, KO Rozaje - prepis, evidentirano je sledece:
katastarska parcela 109/1, nadin konétenja: objekat 1 - objekat u izgradnji, povrsing 63m2
ali i padnjak 3. Klase povrdine: 12637m2;
Uvidom u list nepokretnosti 1805, KO Rozaje - prepis, evidentirano je sliedete:
- katastarska parcela 1368/1, natin kori$éenja: javni putevi, povrSine: 28319m2
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Preklop DKP-a sa ortofoto CG

fcrvenim linlama oznadene katastarske parcele iz zahtjeva u KO Roiaje, odnosno postojece
saobratajnice iz zahtjeva

Takode, za navedeni prostor a kada je u pdanju prostorno planska dokumentacia a Prema Prostorno
urbanistitkom ptanu Opstine Rozaje, ("SI, list CG - opétinski propisi” br: 31/12, 02/17) u tekstualnom
dijelu izmjena i dopuna PUP-a iz 2017.god stoji. “Svi uslovi koji se odnose na izgradnju sacbraajne
mreze | mreze i objekata eleklroenergetske, telekomunikacione i hidrotehnicke infrastruklure vaze
iz PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA OPSTINE ROZAJE™ kao i ‘Ove 1IZMENE | DOPUNE
PLANA predstavijaju sastavni deo valeceg PROSTORNOURBANISTICKOG PLANA OPSTINE
ROZAJE. Svi delovi plana koji nisu obradeni ovim izmenama i dopunama (prostomni razvoj, riesenje
infrastrukture, mere zastite, pravila uredenia i gradenia i druga) u potpunosti vaze i konste se iz Plana
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&ija se izmena i dopuna vrai". S tim u vezi u osnovnom planu iz 2012.god u poglaviu 3. Ociena
postojeteq stania, potpoglaviie 3.8 ‘Infrastruktumi sistemi, paragraf 386 Komunikaciona
infrastruktura: stoji sliedece:

* Fiksne telexomuniacie

Kablovska infrastruktura za pruanje usluga na fiksnoj lokaciji pripada «Crnogorskom Telekomue, a
organizaciono pripadaju glavnoj telefonskoj centrali Berane. Organizacija javnih telekomunikacia
fiksne telefonije na podrudju opstine Rozaje realizovana je prexo pet isturenih pretplatnickin centrala
vezanih na glavnu centralu Berane. Isturene pretplatnitke centrale su povezane pomocu optickih
kablova i odgovarajuich sislema prenosa sa glavnom centralom. Preko teritorije op3tine RoZaje prolazi
i medunarodni optiéki kabal prema Repubfici Stbiji u koridiru Jadranske magistrale.

Stanje fiksne telekomunikacione mre2e u opstini RoZaje prikazano je kapacitetima u komutaciiama i
pristupnim mrezama poéetkom 2010.godine, kao i u izgradenosti mreZe optickih kablova.

Stanje kapaciteta w komutacijama § pristupiim nerezama 2010 godine:!

Rbr. | Naselje Ronmmtacija Pastupna nueza
Rang Instalsano | Ukhudeno | ®e | Kapacitet | Zanzeto | %o
nweze | uwnme2i
1. | Ro2ajpe RSS 24 2502 $4.6% | 5900 2302 | 39.1%
2. | Bac RSS 256 82 32.0% 520 82 15.8%
3 | Bigh RSS 128 23 15.0% 150 a3 15.3%
Crhva L
4. | Bidevo RSS S12 12 21.9% 600 112 18.7%
§. | Skasepata | RSS 640 312 48.58% 770 312 | 40.5%

Sa 10 telefonskih prikijuéaka na 100 stanovnika opétina je ispod prosjexa u Cmoj Gori i daleko od
evropskog prosjexa koji iznosi 40-50 TF/100 st

Na teritonji opitine RoZaje je ukjuleno 98 korisnika ruralne telefonie na lokacjama gdje nije
izgradena pristupna mreza za fiksni pristup (Pautina, Bukovica,Vuéa, Créa, Pripet, Malindubrava,
Jablanica, Besnik, Balotée, Plunci, Dacice, Gomji i Donji Bukelj-ukupno 786 domatinstava). Ovi
korisnici sa sada$njom tehnologiom nemaju moguénost pristupa Sirokopojasnim servisima.

Podruéja opstine koja nemaju moguénost za pristup servisima ni fixsno ni ruraino su: Donja Lovnica,
Gomja Lovnica, Cosovica, Zloglavlie, Klanac, Bada, Gritica i Lutice (1747 stanovnika, 383
domatinstva).

U “Crnogorskom Telekomu® izgradena je posebna mre2a za prenos podataka MIPNET, u koju je
ukfjuten telekomunikacioni Evor ‘RoZaje”, tako da postoje svi uslovi za razvoj ove vrste usluga.
Trenutno je u opstini instalirano 126, a ukljuéeno 68 ISDN prikfjutaka.

Takode operator “M-tel’ pruza usluge fiksne telefonie | Sirokopojasnog pristupa internetu WIMAX
tehnologijom.

Tehnitke mogutnosti 2a Sirokopojasne usluge su stvorena na svim RSS-ma osim na RSS Biela Crkva
i Bisevo, gdje vet postoji telekomunikaciona mrea.

Broj korisnika interneta 1040

Broj korisnika EXTRA TV 860




Kapaciten sirokopojasnilt uslnga

Instalisani UKljucen
RSS Rozaje 1596 1250
RSS Ba¢ 24 24
RSS Skarepaca 132 132

Telekomunikacione pristupne mreZe su izgradene uglavnom uvianim lelekomunikacionim kablovima
tipa TK OO Vi TK S9GM .
Na temonp opstine RoZaje izgradeni su sljedeci optitki kablovski pravei:
Magistraini opticki kabl Berane- RoZaje-Spifani (granica sa Srbijom) kapaciteta 38 viakana,
postavijen duZ jadranske magistrale i uveden u objekat TSC Roaje;
- optitki kabl Rozaje-Bijela Crkva -BiSevo-Gospodin vrh , kapaciteta 8 viakana, postavijen duz
regionainog puta RoZaje- Tutin;
- Optitki kabl RoZaje-BandZovo brdo kapaciteta 8 viakana.

Postojeti RSS-ovi, ‘RoZaje”,"Skarepata” ‘Biela Crkva”,'Bdevo” i *Bat” su povezani sa matiénim
komutacionim Gvorom *Berane” pomotu optitiih kablova, i fo RSS "Rozaje”, RSS “Skarepata” i RSS
‘Ba¢” magistralnim optitkim kablom Berane -RoZaje-Spdjani dok su RSS "Bieia Crkva® i RSS
‘Bievo” povezani sa matiénom centralom zasebnim opbékim kablom kapaciteta 8 viakana. Za
potrebe Sirokopojasnog pristupa Internetu, *Crnogorski Telekom®, konisteci tehnologju ADSL-a , ima
instaliran kapacitet od 1750 portova, od tega je 1400 trenutno zauzeto,

Kablovski dstnbucioni sstem

Pored drjavnih i lokalnih radio-difuznih servisa, &iji prenos | distnbuciju signala radija i TV, vri JP
Radio-difuzni centar Crne Gore, na podruju plana ne postoje, trenutno operaton kds-a.

‘Cmogorski Telekom' koristedi svoje kapacitete prenosne pristupne mrele, na bazi IP TV
tehnologije. Trenutno ima ukljueno 860 prikljutaka IP TV-a i kapaciteta ima dovoljno za period
obuhvata plana.

Na podruju Plana rade tri operatora mobilne telefonije, ,Pro Monte®, ,T-mobie” i “M-tel”,

Skori 80% opStinskog prostora je pokriveno mobilnom teritoriom.




Portojece bazne stanice

Rl Lokacija Geografska duina Geografika Suwa | Nadmorska visma
I Gospodit vil 020711 'S4.727E 4284 S509°N 1555m
2 Bag 02071784 20°E 42753°30.48"N 1025
3 Plunce 020712707 20"E 42°530°49.25°N 11i4m
4 Bandrovo bado 020°10°29.57E 42750 25.18"N 1127m
5. Ro2ope 02071004 48"E 42°80°3732°N 1010m
6. Bogaje 02070630 93"E 42730°86.33°N 1286m
7| Kuh 020°14°13.76"E 24T 1LATN 1920m
S. Ractuber 020701 21.79"E 42°%30°26.90°N 1570m
9. Zavrika ghvia 020°0710.29"E A2°49°53.01°N 1178m

10, | Tusel Lokve- 020701 50.25°E 1250724 06°N 1320m

npter

11 | Bag¢2 020°18 46.697E 427832208 95611

Prema gornjm podacima, stanje javne telekomunikacione mreze moze se ocieniti kao dobro i nije
smetnja razvju opstine. To se ogleda naredito u sledecem:

- lzvriena je digitalzacia telekomunikacione mreZe,cca 100%;

- Broj ukfjuéenih telefonskih prikjucaka iznosi 12,47 prikljutaka/100 stanovnika,

- Veoma dobra izgradenost pristupne mreze na dijelu teritorije (26% zauzelost pristupne mrede);

- Dobra izgradenost spojnih optiCkih kablova;

Trenulno nijesu riesene telekomunikacione potrebe u dielu teritorije (Donja Lovnica, Gomja Lovnica,
Cosovica, Zioglavie, Klanac, BadZa, Gritica i Lutice) i na teritoriji koja je trenutno pokrivena ruralnom
telefonijom: Paudina, Bukovica, Vuéa, Cméa, Pripe¢, Malindubrava, Jablanica, Besnik, Balotce,
Plunci, Dacite, Gomji i Donji Bukelj,

Mobilna telefonija se intenzivno razvija. ZavrSetkom vet planiranih nowvih 10-tak baznih stanica na
teritorii opstine, dobice se ne samo kvalitetno pokrivanje signalom, nego, $to je posebno znatajno,
obezbijediti moguénost koriSéenja novih usluga preko GSM mreZe.

Prema datim podacima, svakako je veliki potencijal dobra izgradenost pristupnih mreZa. Zauzetost
pristupne mreZe na tim lokalitetma je jo$ uvek mala (RoZaje 39.1, Skarepala 40.5, Bijela Crkva
15.3%, BiSevo 18.7% , Bat 15.8%.

U potencijale spada i relativno dobra izgradenost TK kanalizacie i opticiih kablova (posebno
medumjesnih).

Najveée ogranicenje je veoma teZak teren za izgradnju lelekomunikacione mreZe, narodito na
lokaltetima koja su trenutno pokrivena ruralnom tefefoniom.

Ukoliko se planira ruSenje/ uklanjanje postoje¢ih objekata, neophodno je uraditi Elaborat odnosno
peojekat o ukanjanju objekta a u skladu sa éianom 68, 69 i 70 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbenom
listu CG*, br. 19/2025 i 92/2025) i Pravilnikom o naginu izrade, sadrinii ovjeni tehni¢ke dokumentacie
za gradenje objekla (.Sluzbeni list Cme Gore', br. 53/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Kako je definisano u poglaviju 7. ‘Plan organizacije, kori¢enja i uredenja prostora”, odnosno
potpoglaviju 7.7 *Infrastrukturmi sistemi®, paragraf 7.7.6 "Komunikaciona infrastruktura definisano je
shedede:

5




“Koncept-princip prostornog razvoja telekomunikacija

Plansku koncepciju razvoja opétine podriace i razvoj telekomunikacione mrele. Instalisani kapacitet
komutacija i pristupnih mreZe u pet isturenih pretplatniékih centrala ( RoZaje, Bat, Bieta Crkva, BiSevo
i Skarepata) optimalni su za planski period | duze.

Osnovna karakteristika razvoia telekomunikacija u ovom planskom periodu Ce biti daljnja digitalizacija
i integrisanje mre2e, Sadasnja izgradjenost mreze sa digitalnim komutacijama i prenosnim sistemima
poprima karakleristke integrisane digitalne mreZe (IDN). Nastavak procesa digitafizacije stvorit Ce
uslove integrisanja telekomunikacia i informatike u telematiku i razvoja digialne mrele sa
integrisanim  sluzbama (ISDN). Dakle, ofekuje se postavijanje novih Sirokopojasnih digitalnih
komutacija sa digitalnim pretplatnitkim vodovima ¢ime Ce inlegrisana digitalna mveZa prerasti u
univerzalnu digitalnu mreu sa integrisanim sluzbama (ISON) koja ¢e, uz primjenu kablovske tehnike
prenosa sa opbékim viaknima, omoguéiti sasvim nove usluge (videofonija, kablovska televizia,
stereofonski radio kanali, muzika biblioteka, telemetrija, telesignalizacija, telekomande, konverzija
glas texst, sporoanalizirajuéa televizija, pisanje na dalinu, medicinske dijagnostie i sl.).

Oblasti fiksne telefonije

Obezbijediti pristup digitalnoj komutacionoj mreZi za podrutja: Pautina, Bukovica, Vuta, Crnca,
Pripe¢, Malindubrava, Jablanica, Besnik, Balotie, Plunci, Daci¢e, Gomji i Donji Bukelj. U izgradnji
pristupnih mreza primjenjivati optitke kablove. Skratiti pastupne bakarne mree na mksimaino 1,5 km,
kako bi mogle prihvatiti Sirokopojasne usiuge. Svakom komutacionom centru obezbgediti radni i
rezervni put sa automatskim transferom u cilju prenosa podataka.

|zgradnja novih telekomunikacionih &vorista na nsijededim lokaciama: Suho Pofie kapaciteta 512
korisnika, BandZovo brdo kapaciteta 256 korisnika, Hurije kapaciteta 256 konisnika , Zeleni kapacitela
256 korisnika, Donja Lovnica kapaciteta 256 korisnika, Baséa kapacitela 256 korisnika i Dacié
kapaciteta 256 korisnika.

RSS Dacici vod| prema planiranim turistiékom sadrajima na potezu planina Hajli-Ahmica-Stedim-
Rusolija za koje se , uz planirani turisticki put, planira polaganje optitkih kablova)

Rekonstrukcija sadadnjih telekomunikacionih &voridta i mrea gdje one ne cdgovaraju bududim
potrebama.

lzgradnja telekomunikacione infrastrukture-kanalizacijie na sljedecim lokacjama: Suho Pole,
BandZovo brdo, Hurje, Zeleni, Donja Lovnica, Basta, Dacidi, kao i prodirenje postojece TK
kanalizacije.

lzgradnja optikih kablova u pristupnoj mrei za obezbijedenje jedne od FTTx tehnologija za prosire ne
novih usluga i servisa u telekomunikaciiama : Sirokopojasni peistup, triple-ply....

Rexonstruciia komutacionih elemenata - poveanje broja prikljutaka Sirokopojasne komutacije.

Oblasti mobilne telefonije

Relativno dobra pokrivenost teritorije baznim stanicama i solidna izgradenost mreZe linkovskih veza
znatajan su potencijal za dalji razvoj mobdne telefonje na ovom podruju. Ocekivano uvocenje novih
tehnologia i usluga u mobinoj telefonii zahtijeva znatno gusce rasporedene bazne stanice nego do
sada, kao i odredene promjene na postojecim baznim stanicama. U vezi s tim, neophodna je izgradnja
vedeg broja baznih stanica, kao i izgradnja novih radio-Enkovskih Evorista. Takode je izviesna potreba
da se do nekh lnkovskih Evorista dovedu | opbicki kablovi.

Na osnovu iskazanih potreba i pianova operatera mobilne telefonije na podrutju opting predvidaju se
shijedete lokacye za izgradnju baznih stanica:




R.br. LoKacija Geogralska Geografska Nadmorska
duzina Srina visina
1. Basta 020°07°16.60"E 42°54°35 417N 1544m
-8 Tk 02070357, 83"E 42°51'54 47°N 1406m
3. Besnik 020°15°14.88"E 42°53718.51"N 1055m
4, Ravna Gora 020°05°58.19"E 42°51°54.08"N 1405m
~F Gusiice 020°05°31.23"E 42°52°53.77"N 1460m
6. Kanenusa 020°08°31.20"E 42°51°38 81N 1284m
7. Gradina 020°08°17.73"E 42°53°15.83"N 1420m
S Bukovica 020°12°04.62"E 42°56°29.17°N 1188m
9. Cmokrpe 020°13°37.53"E 42°55°19.72"N 1320m
10. \Vihovye 020°14°15.39"E 42°51 54 96"N 1272m
11. Ro2ape Centar 020°10°04.84"E 42°50°39.65"N 10081
12, Dacici 02071113 427E 42748716 24N 1528m
13, Crn Virh 020°07 27 40"E 42°47°56.58'N 1569m
14, Baé 2 020°18°46.69"E 42°83°22.08"N 9561

Posebnu vaZnost za kvalitetniji razvoj i funkcionisanje opstinske javne uprave ima realizacija projekia
tzv. “opstinskog teleinformacionog sistema”, koji treba da bude okosnica i kljuéna podrika razvoja
buduteg informatitog drustva i elektronske uprave. Ovaj teleinformacioni sistem treba da povele
sjediSte opstine sa svim lokacijama od bitnog interesa za opstinsku upravu kao $to su: komunaina
preduzeta, organi uprave, katastar, telekomunikacioni operator, tunsbiéki operaton, zdravstvene
ustanove, saobratajna &voriSta, opdtinski radio-televizijski centar i drugo. Za funkcionisanje ovog
sistema potrebna je dobra i savremena lelekomunikaciona infrastruktura, a najkvalitetnije rieenje je
da se sva sjedista poveZu opbékim kablovima. Kako vetina nabrojanih ima sjedi$te u ujem gradskom
jezgru Rozaja, to je mogute iste ekonomiéno povezat sopstvenim optickim kablovima (u viasnistvu
opstine RoZaje),

Ovim projektom predvidjeno je povezivanje optiékim kablovima organa i institucija sa sjedistem u
RoZajama: organa lokalne uprave, opstinskih komunalnih preduzeta, drzavnih instituciia i filala,
zdravstventh ustanova, saobratajnih punktova, parking servisa, sportskih ustanova, informativnin
servisa, javnih i privatnih kompanija iz obiasti energetike, komunikacia itd.

Buduéi da je najvedi broj budutih korisnika lociran u neposrednoj blizini sjediSta opstine, izgradnja
mreze optitkih kablova ne bi bila skupa. lzgradnjom opdtinskog informacionog sistema i njegovim
centralizovanim povezivanjem na Internet preko veze sa velikim propusnim opsegom, ostvarit ée se
ekonomiéan | pouzdan opstinski informacioni sistem za sve namjene. Drugim rijeima, opstinski centar
¢e, preko njega , biti pavezan na sve lokacije u i van van gradskog jezgra i sa driavnim organima |
institucijama,

Smjernice i mjere za relizaciju plana telekomunikacija

Kroz izradu planova nileg reda planirati izgradnju novih telekomunikacionih ¢vorova na podrudima

Donja Lovnica, Badta, Zeleni, Hurije, Suho Polje, Dack, u skladu sa konkretnim polerbama.

Kroz iste planove treba planirali izgradnju telekomunikacione kanalizacije u ciliy povezivania novo

planiranih lokacia telekomunikacionih Evorova sa postojecom telekomunikacionom infrastrukturom,

kao | izaradnju ulazaka tk kanalzacie u pojedine zooe unutar posmatranh podruia, du2 postoish i
niranih pristupnih saobratainica, u zavisnosti od planiranih sadrZaja, u clju efikasnij




fesenja za budule korisnike sa th podruéia U svim delalniim obradama planirati i kablovska TK

okna, u skladu sa planiranim objektima u zoni cbuhvata Trasu plan¥ane TK kanalizacije potrebno ja,
d| e to m klopiti u budute troloare ubica i zelene povrdine. lzgradnju TK kanalizacie

kaoi TK izvoditi u svemu prema vatedim pro i kama iz ove oblasti

U skiadu sa razvojem i izgradnjom komunikacione infratstruklure svi postojedi i planirani
telekomunikacioni ¢vorovi bit Ce medjusobno povezani optiékim kablovima, dok ¢e swi, sadasnji |
planirani objekti, na podruju Opstine Rojaje biti povezani sa telekomunikacionim ¢vorovima optiékim
kablovima ili telekomunikacionim kablovima tipa TK 59 GM.

TK nfastruktura

TK podzemri vod videg reda

TK poczemni vo0
Plamiram TX podzemni vod
Puoslcjeda bazna stanica
mob, lelelonye

v Planrana barna stanca
mob, telefon e




Prema grafitkom prilogu br.9a i 3b ,Elektroenergetska i TK infrastruktura® planirana je tk infrastruklura
du? postojedh i novoplaniranih saobracajnih povrdina.U slulajevima gdje to planom nije predvideno
- primjenjivate se odredbe ¢lana 147 Zakona o uredenju prostora (“SLIst CG *, br. 19/25).

Odnosno u skladu sa poglaviiem B. Generaino urbanistitko rieSenje, a u potpoglaviju 8.8 Pravila
- uredenja i paragrafima 8.8.5 Infrastruktura i 8.8.5.6 komunikaciona infrastruktura, stoji siedece:
‘Postojeta komunikaciska infrastruktura dobro finkcioniSe i omogutava razvoj i primjenu novih
tehnologija i proizvoda. Dugoroéno se planiraju slijededi peojekt:
- Organizovanje isturenih TK stibova za potrebe razvoja novog poslovnog centra ( zona C2), dolne
Ibarca ( zona | 1,2,3,), doline Lovnitke rijeke, Industrijske zone Zeleni ( zona Z21) i turistéke zone
Hajla.
- Planirani razmjestaj novih baznih stanica na teritodji opstine unaprijedite postojeci komunikacioni
sistem..

Planom se predvida zastita postojeceg elektronskog komunikacionog Sistema kako bi isli 0stao u
potpunoj funkciji, bez ugroZavanja, a u skladu sa danadnjim stanjem i buducim razvojem elektronskin
komunikacija u svijetu.

' Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata potrebno je zadtithti postojecu elektronsku komunikacionu
infrastrukturu.

Potrebno je obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duZ svih postojecih i novih
saobratajnica.

Gradnju, rekonstrukcju | zamjenu elektronskih komunikacionih sislema Zvoddti po najvisim
tehnolodkim, ekonomskim i ekolodkim standardima i kriterijumima.

Prilixom izgradnje elektronske komunikacione infrastructure, treba se podrZaval vaZedh akata i
propisa koji su donijeti na osnovu Zakena o elektronskim komunikacijama:

Pravinik o tehniéim i drugim uslovima za projexlovanje, izgradnju i koris¢enje eleklronske
komunikacione mreze, elektronske komuniacione infrastructure i povezane opreme u objektima (*SI.
List CG" be.41/15), Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju , odrzavanje i koriséenje elektronskih
komunikacionih mre2a, elektronske komuniacione infrastructure i povezane opreme (*SL List CG',
be.59/15),

Pravinik o $irini zastitnih zona i vrsti kondora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata ("SLlist CG’, br.33/14), Pravink o zajednitkom koriééenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ("SI st CG *, br. 52/14:)

Graditi primarne elektronske komun:kacione kablove i kutne instalacije, u savremenim tehnologijama
kakva je FTTx, koja bi omogutavale koris¢enje naprednijih servisa Lije se pruzanje planira i koje bi
omoguéavale dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreZa, bez potrebe za izvodenjem
dodatnih radova.

Graditi nove elektronske komunikacione Evorove, gdje god za istima bude potrebe.

Rekonstruisati i osavremenjivati sadadnje elektronske komunikacione tvorove i mree, gdje god za
tim bude potrebe, sa povetanjem broja prijuéaka Sirokopojasne komunikacie. Graditi novu
elektronsku komunikacionu kanalizaciju | prodirivati postojeéu , na svim lokacijama gdje za tim bude
potrebe.

U oblast mobilne telefonin




' Uvodenje novih tehnologija i usluga u mobdnoj telefonii zahtijevace znatno gudte rasporedene bazne
stanice nego do sada, kao i odrecene tehnolodke promjene na postojpecim baznim stanicama.
U vezi s tim, neophodna je izgradnja veceg broja baznih stanica mobiine telefonie, MMOS Sistema,
WiFi tataka, u skiadu sa planovima operalora.
Izviesna je i potreba da se do nekih inkovskih Evorista dovedu | opbcki kablovi,
U ovoj fazi planiranja, u odnosu na iskazane potrebe mobdnih operatera, definisane su lokacije za
postavijanje novih baznih stanica mobilnih operalera, iako je gotovo sigumo da e se pojaviti i dodatna
interesovanja mobilnih operatera, $to ¢e prevashodno zavisiti od potreba provajdera ovih usluga |
njhovih mjerenja, kao i od zahteva za realizaciu konkretnih projekata.
Takvim zahtjevima lokalna uprava treba da se izade u susrel.
Potrebno je, kao $lo je i uradeno , dati smiernice i tehnitke zahtjeve loakalnim upravama za izdavanje
urbanistitko - tehniCxih uslova za projekle ove vrste,

- U oblast pruZanja usluge distrbuciie AVM sadriaia
U skladu sa driavnim startegijama koje su usvojene na tom pofju, graditi savremene sisteme za
pruZanje usiuga distnbucije AVM sadrZaja i izvrsiti potpunhu digitalizaciu prenosa.

- lzgradnja tzv, “opstinsiih teleinformacionih Sistema®
Posebnu pa2nju posvetiti zgradsnji posebnih , tkz. “opstinskih felekomunikacionih sistema’, koji treba
da budu okosnica i kjjuéna podrika razvoja buduéeg informatékog drustva i elektronske uprave.

Ovakav teleformacioni sislem treba da povele sjediste Opdtine RoZaje sa svim lokacijama od bitnog
interesa za opétinsku upravu kao Sto su: luka, komunalna preduzeca, razni opStinski sexretarijati,
MUP RCG, Direkcija za nekretnine, telekomunikacioni operateri, turisticki operateri, zdravstvene |
turishicke ustanove , Skolske ustanove id r,

Za funkcionisanje ovog Sistema potrebna je dobra i saviemena lelekomunikaciona infrastruktura, a
najkvalitetnije riedenje je da se sve lokacije navedenih drzavnih organa, javnih preduzeca i dr. povezu
optickim kablovima.

U te svhe mogu se postojete ili nove elektronske komunikacione kanalizacie iskoristiti za
postavijanje optitkih kablova i njhovim centralzovanim povezivanjem na internet preko optitke veze
sa velikim propusnim opsegom, ostvarit ¢e se ekonomican i pouzdan system opstinskih informacionih
Sistema koji bi povezali sve navedene subjekte, u razhiite sisteme na nivou Opstine i republike |
njihovu integracyu u jedinstvene opstinske i republicke informacione sisteme.

PLANIRANO RJESENJE

Implementacija novih tehnika i tehnologia, iberalizacija tr2idta | konkurencija u sektoru eleklronskih
komunikacija ¢e doprinijeti briem razvoju elektronsiih komunikacija , povecanju broja servisa, njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti kao i brzem razvoju priviede i
opstine u cjelini.

Jedan od cijeva izrade GUR-a jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje elektronske
komunikacione infrastrukture koja e zadovoljti zahtjeve viSe operalora eleklronskih komunikacia,
koji Ce korisnicima sa ovog podruéja ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge
po ekonomski povoljnim uslovima,

Kanalizacioni kapaciteli omoquéavaju izgradnju modernih elektronskih komunikacionih mreia

i njihovo prodirenje, bez potrebe za izvodenjemnaknadnih gradevinskih radova, kojima bi se
iznova devastirala postojeca infrastruktura.
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Ukupna duzina planirane kanalizacije i pozicije kablovskih okana ¢e se utvrditi na osnovu

potreba operatera, a sve u skladu sa razvonim politikama TK infrastrukture Crne Gore.
Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju distribuciju sva tri servisa, lelefonije -

fiksne i mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju viSe nadina povezivanja sa
clektronskim komunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu veliki broj razli¢itih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju elektronske
komunikacione infrastrukture treba gradili savremene elektronske komunikacione pristupne
opticke mreze u tehnologiji FTTx (Fiber to The Home, Fiber to The Building....), sa opli¢kim
viaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.

Ovo rjeSenje je u skladu sa dugoroénim rjesenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa
oplickim pristupnim mrezama, a sa ¢ijom implementacijom je zapoéeo dominantni elektronski
komunikacioni operator, Crnogorski Telokom, a i svi ostali operatori.

Kuénu insatlaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim
tehnickim prostorijama.

Na isti naéin izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije
TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

' Trase planirane kanalizacije potrebno je uklopili u trase trotoara ili zelenih povriina, jer bi se

u sluéaju da se nova okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski
poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojaéanje okana, 8o bi bilo neekonomicno.
Kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog GUR-a, kao i okna, izvoditi u svemu prema
planovima vieg reda, vazeéim propisima u Crnoj Gori i preporukama bive ZJ PTT iz ove
oblasti,

Na taj naéin bice stvoreni oplimalni uslovi, kako sa tehni¢kog, tako i sa ekonomskog
stanovista, koji podrazumjevaju maksimalno iskoriS¢avanje planiranih kapaciteta elektronske
komunikacione infrastrukture unutar zone, gdje god se za tim ukaZe polreba.

Obaveza bududih investitora planirane TK infrastrukture jeste da u skladu sa tehnitkim uslovima koje
izdaju nadiezni elektronski komunikacioni operateri i nadle2ni organi, od planiranih okana, projektima
za pojedine objekte u zoni obuhvala, definiSu nadin prikljuZenja svakog pojedinanog objexia.

Prikljuénu kanalizaciju pojedinatnim projextima treba predvidjeti do samih objekata,

Mobilni operatori u momentu izrade GUR-a iskazali su potrebu za montiranjem jednog broja baznih
slanica na ovom podrudju (prostor Opstine Rozaje),

Uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susrel, sagledavajui sve neophodne paramelre.
Prilikom odredivanja detajnog poloZaja bazne stanice mora se voditi ratuna o njgnom ambijentainom
i peizaZnom uklapanju, i pri tome treba izbjeci nghovo lociranje na javnim zelenim povrSinama u
sredi$tu naselja, na istaknutim refjefnim tatkama koje predstavijaju panoramsku i pejzaznu vrijednost,
prostorima zastéenih djelova kulturne i prirodne bastine.

Gdje god visina antenskog stuba, u vizuelnom smisiu ne predstavija problem (mogucnost zaklanjanja
i skrivanja), preporuéuje se da se koristi jedan antenski stub za vise korisnika.

Postavijanjem antenskih stubova ne treba mijenjati konfiguraciju terena, a polrebno je zadrat
tradicionatan nadin koriscenja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti Sumsku il

parkovsku vegelaciu.

Smjernice za elektronsku komunikacionu — telekomunikacionu infrastrukturu:
- Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebaim
tehnikim prostoriama.
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- Na isti nad&in izvesti | ormanée za koncentraciju instalacie 2a potrebe kablovske distribucije
TV signatla, sa opremom za pojatavanje TV signala;
Kutnu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronsiim komunikacionim kablovima koji
¢e omogucavati koristenje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruzanje tek planira,
FTP kablovima cat 6 | cat 7 | kablovima sa optdikim viaknima, ili drugim kablovima slicnih
karakteristika i proviaditi kroz PVC cijewvi, sa ugradnjom odgovarajuteg broja kubja, s tmda u
svakom poslovnom prostoru treba predvidjeli minimalno po 4 instalacije.

- U sluéaju da se trasa kanalizacie 2a potrebe elektronske komuniacione infrastrukture
poklapa sa trasom vodovodne kanalizacie i trasom eleklro instalacie, treba podtoval
propisana rasiojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Takode, uslovi za pricfjuéenje na TK infrastrukturu se definidu u skladu sa smjemicama nadleznih
organa i predstavijace sastavni dio ovih uslova.

Planom elektronske komunikacione infrastrukture na predmetnim lokacijama predvida se izgradnja
nove lelekomunikacione kanalizacie na lokaciama na kojima se planira izgradnja novih objekata
(cjelokupan obuhvat GUR-a), kako bi se i u tim djelovima zona stvori predustovi za prikjucanje na
vise operatora elektronskah komunikacija, povecanju broja servisa i nphovoj dostupnost.

Akla i propisi koji su donijeti na osnovi Zakona o elektronskim komunikacijama i kojih se treba
pridréavati paliom izgradnje nove elektronske komunikacione infrastructure, jesu:

Pravink o tehmiékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korislenje eleklronske
komunikacione mreke, elektronske komunikacione infrastructure | povezane opreme u objektima ("SI,
List CG" br.41/15), Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju , odrzavanje | koriscenje elekironskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sl. List CG’,
br.59/15),

Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nij@ dopusteno planiranje | gradnja drugih
objekata ("SLiist CG", br.33/14), Pravinik o zajednikom korisCenju eleklronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ("SI list CG *, br. 52/14:)

Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva CG do 2020.god, u narednom period se prioritet daje
razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (Zicanih i beZnih).

7.2

Pravila parcelacije i gradenja kanalizacije

Kako je definisano u poglaviu ,11. OPSTE SMJERNICE | PROSTORNI USLOVI ZA IZGRADNJU |
UREDENJE INFRASTRUKTURE" stoji sljedece:

lzgradnja javne infrastrukture
1. Jawna infrastruktura se

i tehnitkim

_s_gglasnost subjexta koji upravia lomlnfrastmkgurom

. Vi vr vne infrastruklure tekuu ostoru vmh rSina osim u odsieama, na kogm 2

4 Uz &tovanp dovolinog meCusobnog razmaka, vodow J_avne infrastrukture teky zaiednkim

kondorima, pri temu se podtuju osnovni zahyevi u pogledu kota ukritania i siqumosni razmaci meCu
vodovima, kako zahtievaju valeti propisi.

5. Svi vodovi | obiekti javne infrastrukture teku odnosno poziionirani u prostoru tako, da je mogute

prikliuéenie svih obiekata na podrutiu lokacie.
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6. Svi vodovi i objekti teku odngsno su pozicionitani u prostoru tako, da je omoguéeno nghovo
nasmetano funkcioni §Qn[g i odriavanje.

7. lzgradn; ine, komunalne, en i komunikaciiske infrastrukiure se odvija usklaCeno.
8. Tokom zgradnje novih i rekonstrukciie postojecih vodova javne infrastruklure, u okviry vrste
predviCene intervencije predvidjeti i rekonstrukciju preostalih vodova, objekata i ureCaia, koji su 2bog

dol:ga!osu malih kapaciteta i dwm

Povrsme 28 gqlnu mfras!rukturu namuieniene su izgradniji i ureCeniy objekata i ureg‘éla 23

trotoare bbkhsbcke staze, stajals mnr I 1a

bicikti nhs i ur lenila dut pu 1 2van u!mh vrSm
10. Trase kom unikacijskih vodg\_r_a i eneggoskih vodova le frase komunalne infrastrukture ne iskljuéuju
druqu n nsku upotrebu ili iznad ngh uslovom da namjenska upolreba ne ugrotava

dielovanje i odriavanie vodova, niti ovi vodovi ugrolavaju upolrebu spod & iznad nih.

lzqradnja i ureCenje komunikacijske mrele
- 1. Komunikaciiska mrela, izuzev beztinog prenosa, 2vodi se podzemnim kablovima, u kablovsko|
kanalizacp lzvan naselia je dozvolena i izgradnia nadzemnih vodova.

Na gg M cenlralruh d;elatnosti grotzvodmh gglgtngn, gustgg urban_og sianovan@ .

emliena telefonskom mretom, izqradite se vna kablovska

e
=
=
&F
5
o
e
=

: ' ju_obj i j isi_iz_oblasti elektronskih
komunkacia | elektr net raten ' migmice i uslovi- - Obiekti i ureCaja

mobilne telefonie se postaviajy | iZvan zasttenih podmga, zdravistventh i obrazovnih ustanova, na
stambenim nama u bib teni samo mbenim objektima i to na nadin koii
umaniuje_kvalitet tivola u okolnim stanovanima; - Posgggc_\jg mobdne telefonde e dozvolieno

jedtati na ia | ohiekate za komercialne industri komunalne, saobraéaine i pos!
aktivnosti

\ ;gg_q, da je sio manje smanjena nshova namiena i proizvodna funkcia; - Objekt i ureCaji mobdne
' telefoniie obiéno se postaviiaju na mjestima zvan obiekata mgng kulturne vriiednosti, - S posabnim
@;n;gm tregg oblokovati objekle moluhe lelefonile, u skladg sa urbanom arhitekturom i bpologrzom te

irodnim vrij tima _prostoa oblxks ¥ i antena. nadin ugraCivania na krovovim
ovima ) i da su b objekb i ureCaii Slo m

 Kablovska kanzﬂtzacqa predslavaa mreu podzemnih cjevi od pogodnog materjala koja sluzi da
’ omoguéi brzu i laku zamjenu postojecih, postavijanje novih kablova i njhovu popravku u siutaju

smetnji, a da se pri tome ne odtecuje kolovoz i trotoar | ometa saobracaj, kao i da zatiti kablove od
] mehanikih povreda i korozike. U nju se postavijaju uviatni kablovi. Sastoji se od kanalizacionih cevi,
’ kablovskih okana (Sahtova) i kablovskih galenja.

13




Kanalizacione cijevi se mogu izradivati od betona, termoplastiénih masa (PVC i PE)., celika itd.
Kablovska kanalizacija od betonskih cijevi je po pravilu pravoliniska i najvece raslojanje izmedu
susednih okana je 100 m. Uglavnom se upotrebljavaju blokoviod 1, 2, 314 cijevi, unulradnjeg preénika
100 mm i duZine 1 m.

Kablovska kanalizacija od termoplastiénih masa nalazi sve vecu primjenu posebno u slutajevima kada
je potrebno zaobiéi druge podzemne instalacije zatim pri ukrStanju sa Zeleznitkim prugama, pri
polaganju kablova u korozivno zemjiste, kada se zahtieva nepropustijvos! gasa i vode, | gdje je
potrebno da rastojanja izmedu okana budu veca.

PVC cijevi za kablovsku kanalzaciju su bedavne cijevi kruZnog pretnika. Nominaini precnik ovih cijevi
je 110 mm a duzina 6 #i 12 m, Za kuéne prikjucke mogu se upolrebljavati | cievi spoljasnjeg precnika
50 mm. Najvece dozvoljeno rastojanje izmedu Sahtova je 210 m. Trasa mu moZe biti pravofinijska fi
sa izvesnom krivinom veiikog polupreénika. Postavijaju se u rov takve dubine da se obezbiedi nadsloj
zemlje od tjemena cijevi 50 cm u trotoaru, odnosno 80 cm u kolovazu. Po pravilu se postavija u
trotoaru i zelenim povrSinama.

n - H 10
- e e >

Kablovska kanalizacija od PVC cijevi

Kablovska okna ($ahtov) su podzemne prostorije u kojma se vri nastavijanje, udatenje kablova,
radvanje, zamjena itd. lzraduju se od opeke, betona ik gotovih montaZnih elemenata. Kablovske
galerije su podzemne prostorije u obliku hodnika koje siule za smestaj velikog broja kablova.
Njatedte se izvode na izlazu iz lelefonske centrale | slue kao veza kablovske kanalizacije | prostorije
sa zavrsnim nastavcima. Oblik i dimenzije qalerije mogu biti razhiét.
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Kablovska galerija

7.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona Enija je linfja koja dijeli javnu povrsinu od povrdina namijenjenih za druge namjene;
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije defini$e profil saobracajno infrastrukturnog kondora il
trase.

Gradovinska linija

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povriine zemlje i vode (GL 0), koja
predstavija granicu do koje je moguée graditi objekatite, Cineci na taj nadin zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se mo2e graditi jedan ili viSe objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrini mora biti prikazana graficii sa numerickim
podacima.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekala i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
planom, potrebno je izvrSiti rad&iStavanie i nivelaciu terena i komunalno opremanje zemjista, u skladu
sa datim uslovima;

- pritkom izgradnje novih objekata u cifju obezbjedenja stabinosti terena, potrebno je zvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba,

- izgradnji objekata mora da prethodi detafjno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskjjuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolodkih |
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniCkim ispitivanjima tla;

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nalin sa krutim tavancama, bez mjesanja
sistema nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepciom,

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionainosti
objekata. Posebau pa2nju obeatiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
njec o agresivnom djelovanju atmosfere ifi podzemne vode;

Objexal projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove
vrste objekata.
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Procedure izrade tehnéko-investcione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se sprovoditi u
svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Pri izgradnji nove telekomunikacione kablovske kanalzacije planirano je i povezivanje sa postojeCom
kablovskom kanalizacijom i koje zajedno &ne jednu celinu,

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

e Pravink o natinu izrade, sadrZini | ovien tehniéke dokumentacije za gradenge objekla
(.Stuzbeni list Cme Gore®, br. 53/25)

e Pravilnik o nadinu obratuna povrSine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 60/18)

e Pravinik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacie za stambenu zgradu ("Slu2beni fist
Cme Gore®, br. 066/23 od 30.06.2023)

e Povrsine za obratun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadriaju i
formi planskog dokumenta, keiterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacie  jedinstvenim grafitkim simbolima ("Siuzbeni list CG', br.24/10 i 33/14) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projeklovane ove
| vrsie objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE
ZA ZAgm‘u 0D ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

. Seizmicke i seizmotektonske karakterislike

Na osnovu Pravilnika o tehnitkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim
podruéjima (Sl.list SFRJ ,br.52/80) i seizmolodkih karti SFRJ koje €ine sastawni dio ovog pravinika,
definisana su seizmiéka podruéja unutar SFRJ 2a povratne penode zemljolresa od
50,100,200,500,1000,10000 godina.

Na ovim seizmolodkim podiogama se vidi da teritorija opstine RoZaje u zavisnosti od povralnog
perioda zemljotresa pripada sezmi¢kom podruéju sa stepenom seizmiénost od VI-VIll stepeni MCS
skale. Na narednoj sici data je seizmoloska rejonizacija za otexivane zemljotrese za period od 500
godina.

Prema Privremenoj seizmolodkoj karti teritorije SFRJ (dio za cru Goru) sa elementima oekivanog
maksimalnog intenzitela zemljotresa, za povratni peniod od 500 godina (1987.god.) i Sektorskoj studiy
za polrebe izrade PP R C SS-AE 4,12 ELEMENTARNE NEPOGODE | RIZIK QD TEHNICKIH
| AKCIDENATA.GTZ, Viada RCG, RZUP, Univerzitet Crne Gore, Podgorica, april 2005., na podrutju
rolajske opstine:

Stambene objekie je potrebno ratunati na Vil stepen MCS skale

Poslovne objekte je potrebno radunati na VIl stepen MCS skale
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Frivivmene setzmodolobs barma tenroripe SFRY (dio 2a
Cnw Gorw) 12 ¢lomennima

o‘ainunog malumaloog ez semljotres, ca
poveund periad of $00 godoa 11957 gadira)

tlzvor Selrorka wdiia za potrelv rerade PP R C S5
AE 212 EIEMENTARNE NEPOGODE | RIZIK OD
TEHNICKIH AKCIDENATAGIZ Viada RCG. RZUP,
Umiverzitet Cone Goev, Padgorica, apnl 20085

Kada se za leritoriju RoZaja izradi karta mikro seizmicke rejonizacije bice moguce dati i preciznie
uslove i uputstva za planiranje, projektovanje i graCenje za cijelu teritoriju OpStine i za sve nivoe
planiranja i projektovanja. Do tada treba prmjenjivati usiove i upustva za navedene parametre.

Tehnikom dokumentacjom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cifju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasliti i
spasavanju (»SluZbeni list CGe, br.13/07, 05/08, 86/091 32/111 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (»Shu2beni Ist RCGe, br.06/93) i Zakenu o zapajivim te¢nostima |
gasovima (»SluZbeni list CGe, br.26/10, 31/10, 40/11 48/15),

U cilju obezbjedenja zadtite od poZara primjeniti mjere propisane sjedecim zakonima i propisima:

- Zakon 0 zastiti i spadavanju (,Sluzbeni st CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 1467211 03/23).
Pravilnici;

- Praviinik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje poZara (,Sluzbeni kst SFRJ

br.30/91)

- Praviinik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna

vozila u blizini objekata povetanog rizika od poZara (,Siuzbeni list SFRJ', br.8/85)

- Pravilnk o tehniékim normativima za zasbtu visokih objekata od poara (,Sluzbeni list SFRJ",

br.7/84)

- Pravilnik o tehnikim normativima za zadtitu skladiéta od poZara i eksplozija (,SluZbeni list SFRJ,

br.24/87)

- Pravilnik 0 izgradnji postrojenja za zapaljve teénosti | o uskladidtenju i pretakanju zapaljvihtecnosti

(,SluZbeni st SFRJ, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik 0 izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju | pretakanju

goriva (,ShuZbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskiadistenju i pretakanju te€nog nafinog gasa

(.Stuzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71),

Shodno &lanu 9 Zakona o zadtiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni lst CG", be.34/14 | 44/18), pn zradi
tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekala
izraduje tehnitku dokumentaciu za izgradnju, rekonstrukciju il adaptaciju objekla, namienjene za
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radne | pomoéne prostorije i objekle gdje se tehnolodki proces obavija na otvorenom prostory, duzan
je da predvidieti propisane mjece zastle na radu u skiadu sa tehnolo$kim peojektnim zadatkom.

Pri zgradnji, rekonstrukcip i rudenju objekia potrebno je zraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢tanu 10 Zakona o zastti i zdraviju na radu.

Mjere zastite na radu
Prilikom izgradnje, rekonstrukcije i rudenja objekta potrebno je izradi plan mjera zastte i zdravia na
radu shodno &lanu 10 Zakona o zashti i zdravlju na radu (.Sluzbeni kst CG*, br.34/14 i 44/18).

Klima i reljef

Po geografskom pololaju i nadmorskoj visini, rolajski kraj pripada umjereno - kontinenlalnoj zoni.
Relativno toplo i suvo doba, traje 4 mjeseca (VI, VII, VIII i 1X) i relativno hladno i viaino doba, traje 8
mijeseci (I, 11, 11, 1V, V, X, X1i X1l).

1. Srednja godi$nja temperature vazduha je 6,0 °C, srednja maksimalna 17,6 *C, a srednja minimalna
-7.0 °C i srednja dnevna 1,5 °C.

2. Godisnje broj dana sa temperaturom > od 30 *C. iznosi 4, a sa temperaturom < od 0 °C iznosi 166
dana.

3. Srednja godiénja vriednost padavina iznosi 205,0 mm, maksimalna dnevna262 mm, minimaina
dnevna i srednja dnevna 39,0 mm.

Karakterisuémgi meteoroloskipodaci ¢ 1000 nivvy).

Mjesec 'fl;:)d":g;t s":;::;];_ ol Br. dana sa Br. dana sa
- . h - < ooc
°0) prvae Taa>30°C | Taa
1 -38 71 30
I -20 49 25
111 e §7 26
v 5.5 73 17
\ 10.7 o 3
Vi 13,3 59 |
VI 148 86 2
VT 144 73 1
IX § 72 -
X 6.6 71 I3
NI 1.8 8§ e
Xii -23 90 28
Godisnje 6,0 909 4 166

Meteoroloski podaci za Rozaje u periodn 1961-1990.
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4. Visina | zadriavanje snijetnog pokrivata visolijeg od 30 cm je valan faklor turisbéke valorizacie
rolgjskog prostora.

T-3 : Podrudje Rozaje. smjezne-skijaske zone

R'bD | Nadmorska visina ERspozicija Bro) skijaskih
ol do tdana
1 1050 1250 N 80
2 NEW 70
3 EW 60
4 SEW 50
i S 30
6 1250 1420 N 20
? NEW 50
§ EW 7
Y SEW 30
10 S 40
1 1450 1650 N 120
12 NEW 100
13 | EW )
4| SEW 70
14 s 60
16 1650 1850 N 140
7 NEW 120
18 EW 100
) SEW 90
20 S 70
21 1850 2000 N 160
23 NEW 130
33 EW 110
23 SEW 100
28 S %0

Izvor: Sopsivena istraZivanja - osmatranta obraZivaca 1950-2010.

5. Vjelrovi - Najvetu uestalost imaju: zapadni -22%, istoni - 9%, jugozapadni - sjevernoistoéni - 3%
jugoistotni - 3%, a najmanju sjgvemni i jutni - 12%, Sjeverni i julni vietrovi, su najmanje prisutni. Za
nepostednu okolinu grada, Plunaca i Balotica, karakteristiéni su i lokalni vietrovi: danik i nocnik.
Javijaiu se preko ljeta uslijed nejednakih temperatura i razike u zagrijavanju izmeCu podgorine i
visokih predjela. Prvi piri ka Prokletijama i peenosi im toplii vazduh, a drugi, sa njh nanife kao, Cist i
svjel.

Posebna odika klime Ro{aja i desne strane 1bra, 0dnosno ovog prostora, jesu tisine ili kalme - 62%.
Ove pojave traju po nekoliko dana i prisutne su tokom cijele godine. Najmanje ih je u profiece, a najvise
u toku zime

B. Insolacija - Rolaje nije karakteristiéno po maglama, ve¢ kiasi¢noj oblalnosti i vedrini. Julne
gkspozicie su suntanije od sjevernih, a osunéavanie je najdule preko fjeta, ednosno juna, jula i
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avgusta. Sganje sunca je oko 1500 ¢asova godiSnje, ( i oko 4 Casa dnevno) Sto je za planinske
krajeve znatna vrijednost. Znatajan je pokazatelj da tokom 300 dana godisnje sija sunce, a samo 65
dana je bez sunca. Ova karaktenstika je skoro idealna za iskorid€avanje sunieve energije, u svim
- oblicima. Nekih godina, zavisno od utestalosti vietrova, planinska podruéja imaju vise vedrih dana od
nith oblasti.
7. Temperaturne inverzje uslovijava mikro refjef i rijedni tokovi, pa u zimskom periodu, na primjer,
srednje dnevne temperature na Bandjovom brdu #i Susterima su vete nego u gradskom jezgru Rotaja,
na obalama Ibra. Ovom pojavom je narocito zahvacen prostor samog grada.

Raljef

Planinsko podruéje na desnoj obali Ibra zahvata oko 1/3 tefitorije opstine. Ima dominantnu osojnu
expoziciju, manje zaravnjenih povr$ina i padnjaka, bogatije je vodom ( prva kiasa) i Sumom, visu
prosjetnu nadmorsku visinu ( 1000 do 2400 m), v dule trajanje snijega ( 130 dana), vedi broj ledenh
dana u gdini ( 5-10), vecu visinu snijetnog pokrivaca i veci nagib terena, a manju gustinu nasefjenosh
i manji broj naselja ( oko 20%). Nad ovim prostorom,sa juga, dominiraju kao po ivici amfiteatra:
Rotajski vrh, Smievica, Skrijeliska Haja, sam vih Hajle, Ahmica, Rusolija, Tlieb, Seinovai Beleg, Gje
padine ovu lepezu zatvaraju do samih desnh obala Jupanice i Ibra, odnosno, do meCudriavne
granice sa Srbijom, uste rijeke Reke u Ibar na koti 760 mnv. Ovo podruéie je pogodno rast Eistih i
mjedovith sastojine jele i smrée, a na viSim nadmorskim visinama, javija se i molika. Na granici
Sumske vegetacije na n.v. od 2000 m raste bor krivu§, koji pokriva znatnije povrsing Hajle.

lzmeCu Sumskih povrsina, u podnotju planina, su soéni pasnjaci i livade. Travnati pojas, usled sve
odtrije kime, se zavrava na Haji i Thebu, na 2300-2400 mav. Podruéie je povoljno za razvoj svih
oblika planinskog turizma, posebno skijalsta, hidroenergije, Sumarstva i devoprerade, ljekovilog bija
i stodarstva.

Podruéje brda i niskih planina na lijevoj oball Ibra zahvata oko 2/3 teritorije opStine, ima
dominantnu prisojnu orjentaciju, vide zaravnjenih povrdina i pasnjaka, siromasnie je Sumom i vodom
{ 3. do 4. klasa), ima manju prosjeénu n,v. ( 1000-1500 m), manju duinu trajanja snijega, manji beoj
ledenih dana u godini (0-5), manju visinu snijetnog pokrivata i manji nagib terena. Najmarkantnji
orografski izdanci ovog prostora su: povrs Vula, GospoCin vrh sa svojm okrutenjem (Rujiste, Gomja
Vuta, Karaula, Pauéing, Vranjata, Krdine, Cuke, Krstada), preko kojih ide granica sa Srbijom. Na
granici prema op3tini Berane najizrazitii izdanci su: Gradina, Mijokov vrh, u nastavku Santevi, i pitomi
greben Viahovi, te dalfje Crni Kr$ i Kalenderbrdo (1446 m.n.m.) Sumoviti greben-prevoj Turijak,
gravitaciono odvaja sliv Ibra i sliv Lima,

Brojna su prosirenja u dolinama njeka, gdie su pozicionirana veta naselja. Najzrazitie je prodirenje u
dolini Tupanice. Dio podruéja se obraCuje, a veci dio se koristi kao padnjaci i livade. Najvedi kompleksi
lvada i pasnjaka su na Viahovima i Gradini, i s pravom se zovu ovCarske pianine.

Uslovi za naseljavanje i poljoprivredu (osobito stofarstvo) su povoijni, pa je i vecina naselja opstine
smjestena na ovom podruéju (oko 80%). Ogranitavajuéi faklor za intezivnu poijopriviedu je
siromastvo vodama, posebno, potez Grahovo-Bijela Crkva- i sva nasefja bisevskog kegja.

Ibarska dolina, koja se u narodu i literaturi naziva Gornji Ibar, obuhvata dolinu od Vrela Ibra do
Dimiskinog mosta. Pomenuti potez ima sve karakteristke da bude proglasen Prirodnim rezervatom,
(bogatstvo Sumom i vodom 1. Klasa, zeljastom fiorom, te kopnenom i rijeénom faunom). Na prethodnu
dolinu se nadovezuje Rolajska kotlina, koja se prostire od DimiSkinog mosta do Zeleni, u kojoj je
smjesten opslinski centar sa prgradskim naseljma, industrija, drustvene i serisne djelatnost, a zatim
Ibar ulazi u kanjon, od Balotskog mosta do Spijani u duni od 16,5 km.

Proratune raditi na VIl siepen sezmickog inlezitela po MCS skali. Objekat mora bili izgraden prema
vazedim peopisima za aradenje u seamitkim podrudjima. Za polrebe proraluna koristiti podatke
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Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne
lokacije,

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Kako je definisano u poglaviju 13, smjemice | mjere za zastitu prostora

Opéti prostorni uslovi sprovoden;a zastite

lzuzetna tistota eko sredine u penodu koj sljedi mole se satuvati | unaprijediti: sanacijom postojecih
naruSavanja, u prvom redu njeke Ibra i njenih pritoka otpadnim vodama. Taj dio zastite pian reguliSe
kroz sistem kanalizacionih mrela i preti$éavanje otpadnih voda do nivo kvalieta kojeg propisuje
Zakon za ispustanje u recipjente kiase A1. SprovoCenje ovakve planske projekcije je u domenu
konstante-da nepodlovanje Zakona mora da $kodi. Ovu odredbu sprovodi driavna uprava i na nivou
Cme Gore il na nivou Opétine RoZaje.

Drugi konfiikt po itenzitetu je Evrsti otpad &je sakupfianje, recikiala ili odlaganja ovaj plan koncipira, 3
' njegova operativnost iskljutivo je u nadieinost driavnih institucija.

Treca sfera ekolodkih akcikdenata je u relaciji psiholoskog poimanja da pojedinacno svako mole bez
odgovornost da ugrolava sopstveni i kolektivni fivolni prostor.

Konaéno, ambient u kojem ce naru$ena eko sredinsa biti sanirana i unapreCena mole se sprovesti
Za veoma kratko vrijeme.

Naravno, | ovaj dio tjvijenja na ovom prostoru ici e paraleino sa ekonomskim razvojem jer teSkom je
olekival ekolosku Cistotu u exonomsko odriivom prostoru.

Priroritetno treba izraddi i usvopti propisane lokaine planove | programe iz oblasti zastite prostora.

1. Ilzgradnia i prostorsko ureCenje dozvoljeni su u svim podrutjima ureCenja, ako prostoru ne uzrokuju

smetnje vede od dozvolienih propisima. Sirenje pojedinaénih djelatnosti koje imaju veci uticaj na

okolinu, usloviiena je istovremenom sanacijom ovih uticaja na okolinu, koje takva djelatnost uzrokuje.

Kod svake izgradnje treba postovati normativne odredbe u pogledu zadtite prostora. Svaka

intervencija u prostoru planira se i izvodi tako da uzrokuje Sto manje opleretenje stedine.

2. Prije potetka inlervencija u prostoruy, koje mogu znacajno uticati na sredinu treba sprovest procjenu

" nphovih uticaja na sredinu i dobiti saglasnos! nadle{nog subjekta. Kod svih drugih intervencija, koje
uzrokuju emisiju materija u sredinu, treba dobit dozvolu nadieinog subjexta,

3. Uslov za intervenciie na parcelama, na kojma vale odreCeni refmi, je obavezno dobijanje
saglasnosti subjekta nadle{nog za zastitu i upravijanje zasticenih objekata, prostora, dobara u okviru

pojedinatnog refma.

4. Javne otvorene povrsine se u sluéaju vanrednih dogaCaja mogu upotrebljavati 2a namjene zastite

i spasavanja i odbranu.

Kulturno nasljede i kulturni spomenici
Za intervencije u regstrirovana kuttuma nasleCa, kultumne spomenike i oblast uticaja registrovanog

kulturnog nasleCa i kulume spomenike, treba obezbjediti saglasnost subjekia nadieinog za zastity
kulturnog nasleCa.

Na podrudju kulturog nasleCa dozvoljene su intervencie u prostoru i prostome lokacie, koje:

- Doprinose trajnom oéuvanju nasleCa ii povetanju njene vriednosb,

- NasteCe $tite i Cuvaju na samom izvoru (in site)

1. Kulturni spomenici se $tite na osnovu propisa o zasdtiti kulturnih vrijednost i za njih vale pravni rejmi
zastite, kako ga opredeljuje konkretan akt o njegovoj proglasenju.

2. Za intervencije na kulturnim spomenicima | podrudiima i njhovog uticaja reba obezbjedit
saglasnost nadietnog subjekta.
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Evidentirana arheoloska nalazista
' Na prostoru opstine nema registrovanih spomenika kultumog nasleCa kojfi su upisani u dr{avni registar
i koji se Stite driavnim propisima. Za sluéaj da se ovi spomenici regstruju, treba podtovati | ofuvati
njene vrjednosti,
U prostoru vierski objekta, groblja i spomenika NOB-a inlervencije ¢e se odobravati u njhovol
primamnoj funkciji.
U sradnji sa vjerski zajednicama grobija ¢e se opremati osnovnom iffastrukturom i ureCivati na naéin
da se obezbiedi njhova fizitka zadbla, osnovna funkcia i vizuelni identitet u skladu sa pejzalom
| okoline,
U skladu sa interasima viasnika, satuvani objektu narodnog graditeljstav-RoZajska kuca i Kula i
njihove varijacie na ruralnom prostoru, treba evidentirati i prigramski revitalizovatati, bilo u finkciji
izvorne namjene stanovanja ili u funkciji etnoloSke il turistiCke funkcije opStine u cjelini,
Aktivnosti treba da se usmjere na dalja istrativanja stanja kulturnog nasleCa, njegovo evidentiranje i
normativno ureCenej zastite, u koorinaciji sa drzavnim subjektima.

Prirodne vrijednosti
Otuvanje prirodnih vrijednosti obezbijeCuje se na cielom prostoru opstine, posebno na podruéima
ofuvanja prirode, gdje je za sve intervencije potrebno dobiti uslove i saglasnost nadle{nog subjekta
za livotnu sredinu.
1. Na zadtéenim podruéjima treba postovati smjernice, polazidta i uslove za zastitu podrutja, koji se
daju aklom o zastiti. Prema prirodnim vrijednostima treba se odnositi na nacin da se ne ugrozi njihovo
postojanje. Intervencije i djelatnosti se sprovode na prirodnoj vrijednosti, ako ne postoje druge
peostorne i tehnicke moguénosti za izvoCenje intervencije ili cbavanje dielatnosti, u svim sluéajevima
intervencije i djelatnosti:
- Na povrsinskoj i podzemnoj geomorfolodkoj, hidroloskoj | gecioskoj prirednoj vrednost intervencije
' se izvode u opsegu | na natin, da se ne uniétava, odtecuje il bitno mijenjaju svojstva, zbog kojh dio
| ove prirode ima vrijednost.
' - Na $umskim vrijednostima, tako da se ne umanjuje vitainost | pogoriava zdravstveno slanje drveca
" i da se ne pogorSavaju tivotni uslovi u stanistu.
- U zoolodkoj prirodnoj vrijednosti tako da se ne pogorsavaju fivotni uslovi biljaka i fivotinja, zbog kojih
je dio prirode opredijelien kao prirodna vrijednosL
- Na eko sistemima prirode, tako da se ne mijenja kvalitet eko sistema i prorodni procesi u njemu u
takvoj mjen, da se narudava prirodna ravnolela.
- Na vrjednostima predjela, da se ne umanjuje &islota pejzala, da se ne uniétava
- Na oblikovanoj prirodnoj vrijednosti tako da se ne stabe fivolni uslovi za bijke, koje su bitni sastavni
djetovi prirodne vrijednosti, da se ne umanjuje njihova vitalnost i da se bitno ne mijenjeju obikovna
svojstva prirodne vrigdnosh.
2. Pojavu minerala i fosia treba pajaviti nadleinom subjektu, podrutje dokumentovati, vrijednovati i
prilagoditi mjere zastite,
3. Na ekolo$ki valnijim podrutjima Hajla, Gomji Ibar, RujiSta, kiisura Bukovilke rijeke, Njeguski polok,
koja nijesu zasticena posebnim aktom, intervencie i dimenziia habitatnih tipova i habitata bdjnih |
trvotingskih vrsla.
4. U ciju zastite prirode prioritetno treba sprovest aktivnost :
- sakupljanje i sislematizacija podataka o prirodnim vrijednostima i planiranje modela njhove zastle,
- istrayvanje flore i faune, ociene stanja njihovih staniSta i planiranje mjera njihove zaslite,
- izrada normativa za zastitu u nadlelnosti opdtine, u koordinacii sa nadleinim driavnim subjektima,
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Pejzai

Nove intervencije i djelatnosti treba da unaprijede i estetski obogate strukturu postojeceg pejzala na
¢itavom prostoru opétine.

Planiranje intervencija i zgradnja treba da se odvija senzibino u pogledu:

- oéuvanja karakieristitnog umneke naseljavanja i obika naselja i pojedinih karakleristiénih prvina i
njhovog razmjestaja u prostoru,

-otuvanja prirodnih elemenala reljefa i vegetacije: planine, kanjoni, kisure, kraska polja, viiade, goleti,
petine, izvoridta i vodotoci rijeka, Sume i Sumsko zemijiste, padnjakci, livade, oranice...;

- ouvanja ekolodkih procesa odrtivog upravijanaj u predjelu i skladnog povezivanja sa zgradama |
ljudskim naseobimama,

- ofuvanja dimenzija habtatnih tipova i habitata fore i faune.

Projektovanja i izgradnje treba da se sprovodi na natin da se .

- - otuva u §lo vecem obimu postojeca vegetacia, a kod nowvih zasada koristi prioritetno autohtone vrste
' drveca i niskog rastiinja,

- kod ureCenja okoline objekata podtovali postojecu konfuguraciju terena, a radove izvoditi na nacin
da se u $to veco] mjen ofuvaju izvorme prvine lokacie,

- visinske razike na zem§istu premoscavaju skladno sa terenom ( travnati nasipi ), potporni zidovi i
ograde obraCuju u prirodnim materijalima,

- prilazni pulevi i priviedne povréine oblikuju po terenu.

Kod uredenja okoline objekta i javnih povrsina mora izvoCaé radova zatititi vegelaciju od ostecenja,
a po zavretku izgradnje sanirati odletenja, odstraniti priviemene objekte i ureCaje, uklonit
graCevinski material i urediti okolinu.

Podrutja stambenih biokova, priviednih objekata, turistickih objekata, obrazovanja i javnih objekata
ureCivati u skladu sa namjenom, znatajem i karakteristikama lokacije, i lo za sve korisnicke grupe:
djecu, mlade, stare, osobe sa posebnim potrebama...

Trase puteva i ostale infrastruklure projektovati kroz manje vnjedne pejzajne djelove, a prostor u
koridotima ureCivati u skiadu sa nemjanom i karakleristikama teren.

UreCenje podrutja zelenila | zelenih povr$ina u skiopu drugih namjena treba izvoditi na osnovu
projexine dokumenlacije.

Zastita vazduha

U sluéajevima pojedinaénih izvora prekomjemog zagaCivanja vazduha viasnik mora mjeriti nivo
zagaCenja i sprovesti odgovarajutu zastitu i sanaciju. Kod planiranja nove izgradnje treba postovatii
provetrenost prostora i podsticanje lokalne cirkulaciie vazduha. U clju spredavanja zagaCenja
vazduha i uticaja saobracaja na kimaiske promjene sva planirana pedruéja veceg zapodljavanja i
veta stambena podruéia trebaju biti povezana sa javnim pulnitkim saobracajem.

Sve novogradnje moraju postovali cijeve energetskog standarda, koji doprinose smanjenju upotrebe
energie | zagaCivanje vazduha u opstini.

Zaslita voda

1. Za svaku intervenciju, koja mole trajno ik priviemeno uticati na vedni retim il stanje voda, potrebno
je izraditi hidrolosko-hidrauliénu analizu i dobiti saglasnost nadle{nog subjekia za upravijanje | zastitu
voda.

2. U planiranju trasa infrastrukture predvidjet Sto manji broj presijecanja vodotoka. Na djelovima lrasa,
koje se prulaju uporedno sa praveem vodoloka, iste planirati izvan priobalnog zem!ji$ta. Manj razmak
od zakonom propisanog dozvoljen je izuzelno, na kradim odsjecima gdje su prostome moguénosti
ograniene, ali na takav natin, da ne pogorsa postojecu stabilnost nagiba vodotoka.
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3. Prolaz vodova i strukture ispod kanala vodotoka mora biti planiran 1ako da se ne smanjuje peotoéna
sposobnost kanala vodoloka.

4. Za izgradnju na zadticenim podrugjima voda treba dobii sagiasnos! nadlefnog subjekta, a
intervencije sprovoditi uz poStovanye propisa.

5. Vodne resurse treba $tititi od zagaCivanja i drugih intervencija u prostor u skladu sa propisima o
2asuti vodnih resursa.

6. Gradnja sistema za navodnjavanje i koriséenje povrSinskih i podzemnih voda za navodnjavanje
sprovoditi u skladu sa peopisima.

7. U planiranju aktivnosti-intervencija u prostoru postovace se granice priobalnih podruéja rijeka od
driavnog interesa i rjexa od lokalnog znalaja.

8. Uspostavite se zone sanitarne zastite izvoriSta ( u skladu sa propisima), a prioriletno izvorista sa
kojh se snabdijeva gradsko podrutje, veta naselja | zvonsta od znalaja 2a buduli razvoj
vodoprivrede opstine.

Zastita zemljista

1. Kod izgradnje objekata gomnj, rodni sloj zemij$ta treba odstraniti i deponovati odvojeno od
netodnog zemij$ta i upotrijebiti za rekultivaciju, vanjsko ureCenje ili poboljSanje drugih poljopeivrednih
zemljista.

2. Kod upotrebe i skladidtenja opasnih materija i gradnje objekata radovi se izvode na natin, kofi
onemoguéava izliv ovih materija u vodotoke i direktno u podzemne vode ili kanalzacije.

3. Nakon zatvaranja neuslovnih odlagaliSta sprovesce se njhova sanacija i rekultivacija, u skiadu sa

propisima.
4, Nakon zatvaranja podruéja eksploatacije minerainih sirovina -tehnickoh kamena u K. Lazu i rijeénog

' Sljunka i pjeska u Bacu, sprovesce se njhova sanacija i rekultivaciia, u skladu sa propsima.

Zastita Suma

1. Pozicioniranje energetskih objekata i ureCaja i infrastrukture u prostor planirati tako da se, koliko j
mogute, posluju karakteristike prirodne osnove kao $to su rub Sume, podnotje padine, reljefne
karakleristike, le izgled naselja | znatajnije vizure.

2. U prostoru s manjim uéeséem $ume objekti liniske infrastrukture planiraju se tako, da se u $1o vedoj
mjeri izbjegavaju Sumske glavice, grupama Sumskog drveca i obalskoj vegetacii.

3. Kod gradnje ograda za osiguranje puteva obezbijediti prelaze za divijac.

4. Nove stambene i priviedne objekte treba pozicionirati na logicnoj udaljenosti od visokog drveca i
$ume, u zavisnosti od pojedinatnih loxacija u cifu obezbijeCenja funkcije Sumai u cifu obezbijeCenja
zastite objekta.

5. Dozvoljene intervencije u Sume i Sumski prostor reguliSu se driavnim propisima. U principu
intervencije se sprovode na natin da ne utitu negativno na Sumski eko sistem i funkciju Suma.

6. Intervencije i ureCenja na graCevinskim i vodnim zemjjStima koje grani¢e sa podrutjem Suma,
planiraju se 1ako da se ne interveni$e u postojeci rub Sume. Preporuuju se sledeca minimaina
udafjenost:

- Zgrade su udalfjene bar 25m od ruba Sume

- Ostali objekti, intervencije i lokacie, koje su u nivou zemjista, udafieni su od ruba Sume najmanje
im

- Ako lokacije na poljopriviednom zemistu, koje graniéi sa podrutjem Sume, zahtijevaju objekte,
trebalo bi iste odmaknuti najmanje 4m od ruba Sume

7. U projektnoj dokumentaciji je moguée odrediti i manje rastojanje pod uslovom da ta ne uzrokuje
negativni uticaj na rub Sume odnosno na funkciju Sume i Sumskog prostora.
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Zastita od buke

Najugrotenija su naselja u podruéju koridora magistrale i regionalnih pteva od buke koju prozvode
motorna vozila, Drgi, vedi izvor u podruéju ruralnih naselja su pogoni primarne peerade drvela ( beente,
gateri, stolarske radionice ). Od javnih objekata najugrolenii su: Dom zdravija ( uz magstralu |
Autobusku stanicu ), osnovna Skola M. Pecanin ( u Centru) i objekli srednjoskoiskog obrazovanja (
pored regionalnog puta).

1. Podruéja zastite od buke se odreCuju u skladu sa propisima u odnosu na vrstu djelatnost i njgnu
poziciju u prostoru.

2. Zadbta objekat od buke sprovodi se vet u fazi projeklovanja obaveznom izradom Elaboraza zastite
od buke,

3. Za odriavanje javnih skupova, zabawnih i sportskih priredbi i drugih aktivnosti na otvorenom |
zatvorenom prostory, koji mogu dovesti do prekoralenja granicnih nivoa buke, treba obezbijedit
saglasnost nadienog subjexta,

4. Driavnim propisima i opstinskom odiukama ima se mogutnost zastle objekata i ljudi od
prekogranicnih izvora buke.

5. U procjeni uticaja objekia i djelatnosti na tivotnu sredinu vrsi se i porocjena uticaja buke, propisuju
mjere za zadtitu objekala i ljudi i obezbjeCije mdljenje nadleine instirucije.

6. Zabranjena je upotreba izvora buke na udaljenost manjoj od 100m od zdravstvenih ustanovakoje
obavljaju bolnitku djelatnost i rehabilitaciju, domova 2a stare i vaspitno obrazovnih ustanova.

Dopustent mivol komunalne buke za osnovie zone namjene:

Zona namjene Dopudteni nive Komuunalne buke
(UBA)
Danju Nocu
I Podnije za odmor 1 rekreacyu, bolitice, velika 30 40
parkovi
11 Twisikka podmca, mala 1 seoska maselja, 50 45
kawpove 1 dkolske zone
I Cisto stambeno podmidye 55 45
IV Poskovno-stambeno podiucie. veca igmalista 50
V' Gradskr centnn, zone du2 awtopteva, umgestraluih 65 55
1 gradskih saobeazapnica
V1 Industoijshe zone 78 70

Zastita od elektroenergetskoq zragenja

1. lzvor eleklromagnetnog zratenja su visokonaponski transformatori, distributivne transformatorske
stanice, nadzemni i podzemni vodovi za prenos elekinéne energije, otvoreni sistemi predajnika za
bezticnu komunikaciju, radijski i televiziski predajnici, radari i drugi ureCaji, ¢ija upotreba i rad
opterecuje okolinu.

2. Novi objekti ifi rekonstrukcije postojetih objekala i ureCaja, koji je izvor zratenja, ne smije prelazit
dozvoljene nivoe iz oblasti propisa o elektroenergetskom zradenju u prirodnoj i fivotnoj sredini. Za ove
objekte treba izvrditi ocjenu uticaja na okolinu | dobiti saglasnost nadieinog subjekta.

3. Za sve objekle (novogradnja, nadgradnja, dogradnja koji su namijenjeni za staino ili priviemeno
stanovanje i za pomoéne objekte), koji ulaze u eleklroenergetske koridore opstojecih i planiranih
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dalekovoda treba pnloyt dokaze oviastene organizacije, da nisu prekoratene graniéne vrijednosti
vebdina elektromagnetnog zradenja.

Adekvatno izlaganje suncu

Za sve stambene smestajne prostorije (stambena kuhinja, dnevna soba, djelja soba) treba
obezbiediti minimalno propisano izlaganje suncu, Od vitalnog je znataja, ne samo energetskog ve i
higiensko-zdravstvenog, da se objekal i prostorije dugo zadralavanje orijenticu prema jugu.

Klizista

1. Na Kiznom podrudju viasnik zemlijSta i drugi korisnik ne smie intervenisati u zeml|$ta koja bi
oslobodila kiizi$te, ili drugatie ugrozila stabilnost zemlpsta, na shedece nacine:

- Zadriavanje voda, prije svega zgradnjom terasa, i druge intervencije koje mogu ubrzati zasicenje
zemljista,

- Intervencije, koje bi uzrokovale dodalno zasiCenje zemlpsta i podizanje nivoa pedzemnih voda

- Izvoditi zemljane radove, koji dodatno opterecuju zemijiste ili rastereCuje podnolje kiznog zemii$ta
- Kréenje i veca obnova Sumskih sastogna i vegetacie grmija, koja ubrzava klizanje zemijsta

2. Za sve intervencije na kiiznim podrudjima treba dobiti saglasnos nadle{nog subjekta.

Seizmitka sigurnost
Objexti moraju biti projektovani | gradeni u skladu sa uslovima koji vale za podrutje potresne opasnosti
7-8 slepena po MSC skali

Podruéja poplava

1. Na plavnom podruju se ogranitavaju sve djelatnosti i sve intervencie u prostoru koje mogu imat
Stele i Stetno uticati na vode, vodna i priobalna podrutfa, ili povecati poplavnu ugrolenost pedrutia,
osim intervencija, koje su namienjene zastti od Stetnog dejstva vode.

2. Izgradnja na podruéju poplava u pogledu raspolofvih podataka ugrojenog podrutja dozvoljena je
izuzetno pod uslovima nadlejnog subjexta za vodopriviedu i na osnovu obrazlofenja hidroloSko-
hidrauliéne analize, Za sve intervencije u podrutju poplava potrebno je dobiti saglasnost pomenulog
subjekta.

3. Regilacija konta rijeka u podruéju grada- Ibar, Lovnicke rijeke, Ibarca i Tupanice, sprovodice se
istoviemeno sa izradom kanalizacionih sistema dul njhovih vodotoka. lzgradnja u plavnoim
podruésma odobravace se uz primjeni zastitnh mjera i propsa.

4. Priofitetno treba izraddi lokalni plan zastite i spaSavanja za prostor opstine.

Erozija

Intervenciie u erozivnim podrudjima nece se sprovoditi bez poropisima definisanih procedura.
Planiranaje i sproveCenje tehniékih i biolodkih mjera na erozivnim podrutjma smanjce rizike za
objekle | degradaciju zemljista.

Zastita od potara

1. U fazi planiranja primjenjivati propise i tehidke normative iz oblasti zadtite od polara, u pogledu
alokacije objekata i djelatnosti, infrastrukture i sl

2. U fazi projektovanja obavezna je izrada Elaborata i Projekta zadtite od polara i obezbjeCivanje
saglasnosti nadleinog Miniataratva.

3. Za objekte u kojima se skladiStu, peetadu, koriste i u kojma se vrSi promet opasnih matenja
' obavezno je dobijanje midlenje na lokaciu nadlejnog organa

' 4, Prioritetno treba izraditi Lokalni plan zastite i spadavanja za prostor opstine.

5. Redovno ce se odriavati putevi od znataa za funkcinisanje protivpolame djelatnosti u op3tini.

| Zastita od znacaja za odbranu
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' Razvoj odbrambene djelatnosti u opstine nije previCen.

lzgradnja namjenskih objekata i lokacija za potrebe odbrane na podruCju opstine Rolagje nije
predviCena dravnim planovima. Ukupan prostorni razvoj opétine, u cjelini | po sektorima, treba se
razvijati na natin da se mole prilagoditi uslovima i zahtjevima ove funkcije,

Tehnickom dokumentaciiom predvidjeli uslove | mjere za zaStitu Zivolne stedine u skladu sa
odredbama Zakona o procieni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni kist CG*, br.75/18), Zakona o
stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Siuibeni list Republike Crme Gore®, br. 080/05,
*Sluzbeni list Crne Gore', br, 073/10, 040711, 059/11 i 052/16), Zakona za zastitu prirode (. Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19), Zakona o vodama ( *Sluzbeni list RCG", br. 27/07," Sluzbeni kst CG* br.
73110, 32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, BO/17 | 84/18), Zakona o zastti od buke u Zivotnoj
stedini { “Slubeni list CG", br. 28/11, 01/14 1 02/18) i Zakona o zadtiti vazduha (,Shstbeni list CG*, br.
25/10, 40/11, 437151 73/19).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno se primjenjuju odredbe Pravinika o biizem sadrZaju planske dokumentacie i kategorny
namjene povrsing.

Obavezno je oduvanje | maksimalna iskoris¢enost prirodnih potencijala terena uz neophodne mjere
oplemenjivana.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
' OKOLINE

| Ukoliko se prlikom izvodenja radova, bilo gdje na tentodi plana, naide na arheoloske oslatke, sve
radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture, kako bi se
preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastity, a u skladu sa tlanovima 87 i B8 Zakona o zastiti
kulturnih dobara (,S1Iist CG’, br.48/10, 40/11, 44/17, 18/19)

Napomena: U skladu sa stavom 2 &ana 24 Zakona o zgradnji ("SluZbenom listu CG”, br. 1972025,
8212025 i 160/2025.) stosi:

*Uz zahtjev za izdavanje saglasnosti na idejno rjedenje iz stava 1 ovog Clana podnosi se idejno
rjedenje arhitektonskog projekla objekta, kao | maljenje organa nadle2nog za zastitu kulturnih dobara
0 uskladenosti idejnog rieSenja sa konzervatorskim uslovima.”

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
7

13.

" USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

| Uslovi za izgradnju pomoénih objekata regulisani su odgovarajuéom Odlukom lokalne samouprave.

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnike dokumentacie podtovati Zakon o vodama (,SluZbeni list Repubtke Cme
Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", be, 7310, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 5516, 02/17, 80/17
1 84/18).
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16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade, sadrlini i ovjeri lehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crme Gore®, br. 53/25) idejnim rjedenjem se definise faznost gradenja (tehnilko-
lehnolodke i funkcionalne cieling) na navedoj lokaci,

17. | USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa.
U sluéaju da se trasa TK kanalizacije poklapa sa trasom eleklro instalacsa, treba postovali propisana
rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladit.

17.2 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa.
U sluéaju da se trasa TK kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacie, treba postovat
 propisana rastojania, a dinamiku izgradnje vremenski uskiaditi.

17.3 . Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa.

174 Ostali infrastrukturni uslovi

Prema uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati slfjedece preporuke:

- Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S! list CG", br.100/24)

- Pravilnik o &irini zadtitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojma nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ( *Sl list CG", be.33/14)

- Pravink o tehnitkim i drugim uslovima za priljuéenje, zgradnju | koriSCenje elekironske
komunikacione mreZe, elekironske komuniacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( *Sl
Ist CG', br.d1/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koristenje eleklronskih komunikacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ( St list CG', be.5%15, 39/16)

- Praviinik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastructure i povezane opeeme (
‘Sl list CG”, br.52/14),

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim polima (,SlIst CG”, br.6/15)

Elektronsku komunikacionu mre2u projekiovati pcema uslovima nadle2nog organa, a koji su dostupni
' na sajtu Agencije za elekironske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP)
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojm se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
hitp:/fwww.ekip. me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documenis/content.
- sajt na kome Agencia objavijuje podatke o postoptem stanju elekironske komunikacione
infrastrukiure http.//geoportal.ekip.me/

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, [NZENJERSKO-
18. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacie shodno Zakonu o geolodkim istraZivanjima (*Sllst RCG',
br.268/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG', br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istraZivanja
(“SlIst CG”, be. 68/23) izradit.

- Elaborat o geofiziikim istraZivanjima tia |
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- Elaborat o inZenjersko-geolodkim karaklerstikama ta.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele /

Povrsina urbanisbtke parcele (m?) !

Indeks zauzetost !

Indeks izgradenost !

Povrsina prizemija (m?) /

Ukupna izgradenost objekata /

BRGP (m3)

Planirana spratnost objekala /

BGP djelatnosti (m?) /

Namjena TK - infastruktura / kanalizacija/

| Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

/

' Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podruéja

/

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za kimatizaciju i pripremu topie vode, unaprijedenje rasviele, koncepta
inteligentninh zgrada (upravijanje potroSnjom energie glavnih potroaca s jednog centralinog mjesta).
Sve nabrojane moguénost se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom
podrugju. S obzirom da se oko 40% energie rosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
smanjenje ove potrodnje. Kijuéni dokument je Direktiva o energetskim karaklenstikama zgrada
2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve dr2ave EU treba da poboijSaju svoje peopise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtieve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekle/zgrade,
kao i za postojete zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova verzija Dirextive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g, pojadava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. . Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energiie, pri

- ¢emu treba voditi ratuna o ambxjentalnim i pejzaznim karakleristkama okruZenja bududih objekata.

OdrZivoj potrodnji energie treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te implementaciom
mjera energelske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomitan i brz natin za povecanje sigumost
snabdipevanja energijom i za smanjenje emisia gasova staklene baste odgovornih za klimatske
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- promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih
radnih mesta. Cdj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaslite Zivotne sreding, Ce stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.

Obnovljivi izvori energije
- U najvecoj mjeri treba koristiti obnovijive izvore energije - suntevo zratenje, vode, vazduhai dr, Kada
- su u pitanju cbnovljivi izvori energiie, posebno treba naglasiti potencijal kori$éenja energije direktnog
- sunfevog zratenja.
- Solame sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
- (krovow, kosi tereni, mjesta za odiaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
- objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi ratuna o uticaju na
- ambijentalnu i pejzaZnu sliku okruZenja kako se ne bi narusda autentiCnost prostora. Solami sistemi
moraju biti zastiCeni od unutradnjih i spoljaSngh kvarova. S obzirom da prostor karakterise velii brof
oblalnih dana sabez grmijavine, neophodno je predvidjeti odgovarajutu zaStitu sistema od
atmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju koriséenje sunéeve energije ~ za grijanje | osvijelljavanje
' prostora, grijanje vode (klasini solami kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski
- paneli). U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevoqg
zralenja.

' Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo zradenje kao

- neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvietjenje prostora;

|- Aktivno: sislem koleklora za pripremu tople vode; folonaponske Cefie za proizvodnju elektnéne

| enefgie.

' Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi ratuna o:

- -Orijentacyi objekla, pri cemu staklene povrSine treba koncenlrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjti da se ogranite toplotni gubici;
-Praviinom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru i spreCavaju prodor sunevih
zraka ljeb (kada je Sunce visoko) &ime se vrdi redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorij i
podiZze energetska efikasnos! objekla.
-Primjeni elektriénih roletni i zaviesa koje sprecavaju prodor toplote unutar prostorga u fetnjim
mjesecima

- -Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje koleklora,

' -PoloZaju objexala u odnosu na zasjentenost, izloZenost dominantnim vjetrovima,

- -Oblixovanju objekala prilagodavanjem za koriScenje sunceve energije i dr.

- ~Tehnologij izrade folonaponskih sistema

| -Podkonstruktivnim  elementima 2a instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,

- normalnom i dodatnom optereCenju na osnovnu konskirukciju objekta

| Sprovodenje mjera energetske efikasnost vrditi u skladu sa:
- Zakonom o efikasnom kori$éenju energge - objavien u *Sluzbenom listu CG", br. 057/2014, 003/2015
i 02572019,
- Programom mjera podsticanja energetske efikasnosh,
- Strategsom razvoja energetike Crne Gore do 2030. godine - Bijela knjiga (Maj, 2014, godine),
- Energetskom politikom Cme Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011. godine),
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- Strategijom energetske efikasnosti republike Crne Gore (Podgorica, Decembar 2005. god ), -
Direktivom EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU OF THE EUROPEAN
PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 October 2012 on energy efficency, amending Directives
2009/125/EC and 2010/30/EU and repealing Directives 2004/8/EC and 2006/32/EC.

Prlkom izrade tehnicke dokumentacie podtovali Pravink o sadriaju efaborata energelske
efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- podnosiocu zahtjeva;

- Direkcip za inspekciski nadzor,

- Uspise predmeta,
\ - ala;é 'c A /1 /
OBRADIVAC URBANISTICKO - " - A )
TEHNICKIH USLOVA: Igor Vujadié //[D? /&?&0/@/

m £ s ,

DRZAVNA SEKRETARKA

MMFJ : %" ‘Gm \“urb'te

Prilozi;

- Grafitki prilozi iz planskog
dokumenta,
- Kopija piana

Sastavni dio ut-uslova su i akti:

- Akt Agencije za zadtitu Zivotne sredine, br: 03-D-330/2 od
18.02.2026.g0d,

- Akl Agencije za elektronske komunikacie i postansku
djelatnost, br: 0403-722/2 od 18.02.2026.god;

- Akt Crnogorskog elektrodistnbutivnog sistema - CEDIS, br:
30-20-03-540 od 23.02.2026.g0d;

- Akt Uprave za nekretnine PJ Rozaje, br: 01-917-184/2026
od 09.02.2026.g0d;
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Cma Gora
3 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

‘-
.r

Broj: 03-D-330/2 Podgornica, 18.02.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktotal za gradevinarsivo
Podgorica

Ul IV Proléterske brigade br.19
wriseienid | dravng i

VEZA: 03-D-330/1 od 06.02.2026. godine (e,
god R L [ LA
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisbicko-tehnikih uslova :

' 6"' S 7 " - /‘l‘ -~
Povodom Vaseg zahljeva, broj 06-333/25-10533/2, kojm ste trazili midljenje oopotre't})i p}) d‘%e \Acaig’?l‘g/ 5
zivotnu sreding za gradenje novih objekata TK kanalizacije, u okviru lokacija koje Gine katastarske parcele:
5501, 71, 8471, 96, 122, 137, 175, 189, 198, 224, 225, 236, 262, 559, 838, 878, 887, 1118, 1308, 113471,
100/1 | 1368/1. sve u KO Rozaje namjene TK infrastrukiura, a u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana
opiline Rozaje, lzmjene i dopune (,S1. list CG - opétinski propisi™ br. 31112, 02/17), Opétina RoZaje, a u cilju
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova investitoru Crnogorski Telekom A.D,, obavjestavamo Vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na ivotnu sredinu (. Sluzbeni list Crne Gore”, br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisok projekata za koje je obavezna prociena
uticajo na 2ivotnu sredinu i projekata za koje se mo’e zahtijevati procjena ulicaja.

Uvidom u spisak projekala utvrdeno je da je u List It navedene Uredbe predvideno da se za Elemente
clektronske komunikacione mreZe”, redni broj 12, tatka (p), sprovedi postupak progjene uticaja na Zivolnu
sredinu kod nadleZnog organa za poslove Zivolne sredine.

S obzirom na to da se u konkretnom sluéaju radi o lzgradnji telexomunikacione kanalizacije, u ckviru lokacija
koje Gine katostarske parcele: 55/1, 71, 84/1, 96, 122, 137, 175, 189, 198, 224, 225, 236, 262, 559, 838, 878,
887, 1118, 1306, 1134/1, 109/1 i 1368/1, sve u KO RoZaje namjene TK inlrastrukiura, a u zahvatu Prostorno-
utbanistickog plana opstine RoZaje, necophodno je da investitor, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crme Gore", br. 075/18 od 23.11.2018 i 084/24 od 06.09.2024), sprovede
postupak procjenc uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa.

' Za direklora
Po ovlascenju

[, Marko Medenica
L /"{ Natelnik

J |
i
y

AGINCUA ZA ZASTITU

ODO 2IVOTHL SRIDINE
<00 CRNL GORE
OOO oJ
OD OOO IV Proletenke 19
<9 (@) (@) Q 81000 Podgorca, Cme Gora
o OQO el « 382 20 446 200
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O\ == CRNA GORA
AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE. KOMUNIKACIJE l POSTANSKU DJELATNOST o=

Plsiore —oniema L .zL ij 0403 - 72212
| Go et | 25 OQ. ROZ.G l)odgonca. 18.02.2026. gﬂdil]c

06- 3(5’3/55 4053@/; |

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
-n/r drzavne sckretarke Marine [zgarevié Pavidevié -
PODGORICA
ul. IV Proleterske brigade br. 19

Predmet:  Uslovi za izradu tchni¢ke dokumentacije i dostavljanje Katastra elektronske
komunikacione infrastrukture

Vadim dopisom broj: 06-333/25-10533/2 od 02.02.2026.godine, koji je kod ove Agencije zaveden
pod brojem 0102-722/1 dana 06.02.2026.godine, trazili ste od Agencije izdavanje uslova/preparuka
iz njene nadleZnosti za izradu tehnicke dokumentacije, keo i izdavanje katastra postojecih instalacija.
Uz dopis ste dostavili Nacrt urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentucije 2a
gradenje novog abjekin/objekata — TK Kanalizacije u okviru lokacija koju Cine katastarske parcele:
55/1, 71, 8471, 96, 122, 137, 175, 189, 198, 224, 225, 236, 262, 559, 838, 878, 887, 1118, 1306,
113471, kao i 109/1 i 1368/1 sve u KO RozZaje namjene TK infrastruktura, a u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana opstine Ro2aje, izmjene i dopune (,SI. list CG-op3tinski propisi®, br 31/12,
02/17).

Tehnicke uslove za izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture Agencija izdaje v skladu sa
odredbama ¢lana 155 Zakona o izgradnji abjekata (,,S1. list Cme Gore™, braj 19/25). Agencijn smatra
da je u Urbanistitko-tehni¢kim uslovima neophodno navesti obavezu postovanjn Zakona o
elektronskim Lomumkacuama (..SI. list Crne Gore™, br. 100/24) i ostalih relevantnih propisa koje
treba podtovati pri izradi tehnitke dokumentacije za projektovanje predmetnog objekin,

S tim u vezi, ukazujemo da u UTU je potrebno dodati posebni dio koji se odumx na elektronsku
komunikacionu infrastruktury, i to:

Elektronska komunikaciona infrastruktura

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece propise, a kaji su objovijeni
na sajtu Agencije 2a elektronske komunikacije i podtunsku djelatnost
-of-technical-

(https:/fekip.me/pageleleetronic-communications/ce-netwaorks/development

documents/content);

—  Zakon o elektronskim komunikacijama (,,S1. list Cme Gore™, br. 100/24), a poscbno ¢lanove 8-
26 iz Pogluvijn Il: Elektronske komunikacione mreZe, infrastruktura i povezana oprema i usluge,

— Zakon o koriséenju fizicke infrastrukture za postavljanjc elektronskih komunikacionih mre2a
velikih brzina (,,SL list Cme Gore™, br, 1/22),
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Pravilnik o Sirini zadtinih zona 1 vrsti radio Koridora u kojima nije dopudteno planiranje i gradnja
drugih objekata (,,S1, list Cme Gore"”, br. 33/14),

Pravilnik o izmjeni pravilnika o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje elektronske komunikacione mreze, clektronske komunikacione infrastrukture i
povezane apreme u zgradama (“Sluzbeni list Crme Gore”, broj 131725, 140/25),

Pravilnik o uslovima za planimnje, izgradnju, odrzavanje, pristup i korid¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikactone infrastrukture i povezane opreme ("Sluzbeni
list Cme Gore", br. 096/25),

Pravilnik o nadinu i uslovima pristupa, kolokacije i zajednitkog koriSéenju elekironske
Komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme ("Sluzbent list Crme Gore”, br. 107/25) 1
Pravilnik o granicama izlaganjn elektromagnetnim poljima (,,S1. list Cre Gore™, br. 6/15).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je da se:

Poltuju odredbe &lana 19 Zakona o elektronskim komunikacijama (,,SL list Crne Gore",
br. 100/24) i da se v skladu sa njim izradi projekat zaStite ¥ili izmjeStanja clektronske
komunikacione mreZe ili elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i za
projekat pribavi saglusnost viasnika.

Uvijek planira i izgradi infrastruktura za postavijanje clektronske komunikacionih kablova
duz svih snobraéajnica, Treba projektovati postavijanje odgovarajuéeg broj cijevi sa obje
strane predmetne spobradajnice. Neophodno je projektovati dovoljan broj Kanalizacionih
kablovskih prelaza, kako bi saobraéajnicu zadtitili od naknadnog prekopavanja.

U slu¢oju du se trusa telekomunikacione Kanalizacije i elektronskih komunikacionih kablova
poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro i dr.), u svrhu eliminisanjn moguceg
mehani¢kog 1 hemijskog odtedenjn elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
kod paralelnog vodenja, priblizavanjn i ukrStanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, postuju
propisana minimalna rastojanja, o dinamiku izgeadnje vremenski uskladiti,

Graddnjn, rekonstrukeijn i zamjena  elektronskih - komunikacionih mreza 1 elekironske
komunikacione infrostrukture izvodi po najvisim tehnolodkim, ckonomskim i ekoloskim
kriterijumima.

Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastrukture i povezana oprema
treba gradi na nadin koji omogucava jednostavan prilez, zamjenu, unaprjedenje i koridéenje koje
nije uslovijeno natinom upotrebe pojedinih Korisnika ili operatora, odnosno treba da bude
obezbijeden pristup i nesmetuno odrzavanje iste tokom &itnvog vijeka trajanja.

Kod gradnje novih objekota i rekonstrukeije postojecih treba obavezno obezbijediti zadtilu
postojecih elektronskilh komunikacionih mre2a, elektronske komunikecione infrastrukture i
povezane apreme.

Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori radio-relejnih
veza u skladu sa Pravilnikom o Sirini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
plunirunje i gradnjo drugih objekata (S list Cme Gore™ br. 33/14), a svi neophodni podiet mogu
se dobiti od Agencije za clektronske komunikacije 1 podtansku djelatnost na osnovu pisanog
zahtjeva.

Neophodno je voditi raduna o postovanju sekundarmih zona od granica radio—centara za radio-
bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnik kontrolno-mjernih stanica namijenjenih za kontrolu i
monitoring radio-frekvencijskog spektra u skladu sa Pravilnikom o Sicini zestitnih zona 1 vrsti
radio koridora u kojima nije dopudteno planicanje i gradnja drugih objekata.
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U prilogu ovog dokumenta na CD-u dostavljamo katastar podzemnih instalacijn i u dwg formatu, iz
koga se moZe vidjeti polo2aj elektronske komunikacione infrastrukture i operatori viasnici iste.

Za detalje o eventualnim promjenama po pitanju poloZaja elektronske komunikacione
infrastrukture potrebno je da se obratite operatorima viasnicima, Nopominjemo da su podac
koji se ticu podzemne elektronske komunikacione infrastrukture izvezeni iz sistema Agencije za
mapiranje elektronske komunikacione infrastrukture i ovaj sistem koristi WGS 84 koordinatni sistem,
(Uvid u isto moZete imati na adresi https://geoportal.ekip.me/. Detaljnim podacima sa Geoportala
mozete pristupiti ako se registrujete kod ove Agencije, a na osnovu zahtjeva, kako je opisano u
uputstva koje mozete neéi na navedeno) adresi.)

Prilog = Podaci koji se ti¢u podzemne elektronske Komunikacione infrastrukture - katastar
podzemnih instalucija za podrudje opstine RoZaje (i u dwg formatu)

S poStovanjem,

DIREKTORICA
Marija Konjevic

Odobrio:
Pavle Mijuskovig, dipl. inZ. el
Pomodnik direktorice - rukovodilac Sektora za elektronske mreZe i servise

2
{76?-1- /4 ,,/é)/o Shex
Obradivadi:
Matija Tom&ié, m.app.
MenadZer za geografski informacioni sistem
y £ ’; o f
|
Dubravka Alcksi¢, dipling.el.
Menad2erka za elektronske komunikacione mreZe i infrastrukiuru

KA A
Dostuviti:

~  Naslovu preporuteno
- ala
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Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i driavne imovine
nfe - Marinl lzgarevié Pavidevi¢

ul. IV Proleterske brigade br, 19
81000 Podgorica

Na osnovu 2lana 72 Pravila za funkclonisanje distributivnog sistema elektriéne energlje ("Stuibeni list Crne Gore®,
br. 72/22), u pestupku rjedavanja po zahtjevu 2a lxdavanje tehniiih uslova za prikjutenje na distributivni sistem
elekteldne energije po Valem zahtjevu br, 06-333/25-10533/2 od 02.02.2026.godine (zaveden u CEDIS-u d.o.o.
Podgorica br, 10-10-3193 od 09.02.2026. godine), podnijetom od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drfavne imovine u Ime “Crnogorski Telekom™ A.D. Podgorica, D.0.0. *Crnogorski elektrodistributivnl
sistem” Podgorica podnosi

ZAHTIEV
za dopunu

Uvidom u Val zahtjev br. 06-333/25-10533/2 od 02.02.2026.godine (zaveden u CEDIS-u d.0.0. Podgorica br.
10-10-3193 od 09.02.2026. godine), utvrdene je da nijeste dostavili sve potrebne podatke, neophodne 23
jzdavanje tehniékih uslova za prikljulenje na distributival sistemn elektriéne energlje za objekat/objekte — TX
kanalizacije, ¢ija e irgradnja planirana na katastarskim parcelama br. 55/1, 71, B4/1, 96, 122, 137, 175, 1B9,
198, 224, 225, 236, 262, 559, B3B, 878, 887, 1118, 1306, 1134/1, kao | 109/1 11368/1 KO Rofaje, namjene TK
infrastruktura, u zahvatu Prostorno-urbanistitkog plana opitine Rofaje, izmjenc | dopune {"Si.iist Crne Gore-
opitinski propisi” br: 31/12, 02/17), opitina Rolaje,

S tim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog ahtjeva CEDIS-u, Sektoru za ptistup
mredi, Slulbl 2a pristup mredi Reglona 3, dostavite:

- Informaciiu o potrebnoj snari i
- brojy migrnih mjesta.

Konaino Vas informiiemo da, ukolixo ne postupite po ovom zahtjevu | u ostavijenom roku ne otklonite
nedostatke, CEDIS nede biti u moguénosti da izda tratene tehnitke uslove za prikljuZenje na distributivnl sistem
elektnidne energlje.

Zahtjev obradio,
Intenjer za pristup mreli Regiona 3
Semir Kardovié, ing. el

/) beg!p 0 c,
¥4

Dostaviti:

- Podnosiocu rahtjeva
- Scktotu 2a pristup mredl - Slulbi 2o pristup mreli Reglona 3
- afa

Druftee 12 ogronilencm odpavarrod v “Crmegenil elehtradntaberivnd sistem” Podigonce
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Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica RoZaje

e

Broj:01-917-184/2026

Pisamica Minisiarsivo pmslmnog planiranfa,

Wna Lnevineg

p—,——ulwl—? 151 1

CRNA GORA

{0_4?{@{3@ J:j(:'.»,_

Adresa: UL Mariala Tita bb
84310 RoZaje, Cma Gom
tel: +382 51 272 051

rozaje@uzn.gov.me

Rozaje, 09.02.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranjs, urbanizma i drzavne imovine

n'r

g-di Marina lzgarevié Pavicevié

orica

VEZA: Vada akt br. 06-333/25-10533/2 od 02.02..2026. godine

Postovana, postupajuéi po VaSem zahtjevu broj gomnji, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeno.

S poStovanjem,

NACELNIK
, Buvin dipl. pravnik
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
boi CRNA GORA
P09RUCNA JEDINICA

ROZAJE

Broj 1139192752026

Datum: 09022026,

KO: ROZAJE

N4 osnove ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjen i katastru nepokeetnosti (*S1. list RCG* br. 29/07, "SL. list CG* br. 7310,
03211, 050/11, 0415, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu Ministarstvo prostomog planiranja, Podgotica, 7a potrebe
idaje se
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i g LIST NEPOKRETNOSTI 1805 - IZVOD
W R
[Yodact 0 parcelama
Plan Nalin hotiiden Hon.
Biro) Fodbru) ,‘:& Skica | Datum upba lhmtm] 3 klasa m-ﬁ Pribod
a8 1 [ 3082007 RDZHAIE - Jevai pelav 31 o
¢ 7.10 KYIIARIL VISE DSNOVA
29319 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
7 Matiad brej 1D beej Narly poskoca prava - sdresa | mxsto | OOV prava Obim prata
Q0000020 L 0ty CHRNA GORA Vopad i
(B JOVANA TOMASEVICA  Patgerca
615100000039 VLADA CRNY. GORL r.nmhau- it
Belevar Svetog Petrs Cetinjilog  Padgerica

NG postoje tereti i ogranienja.
F
Naplata takse je oslobodena na osnovu $lana 17 Zakona o administrativaim taksama (*S1list CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na csnovu Slana 174 Zakona o drZavnom premjery | katastru nepokretnosti (*SL list RCG* br. 2907,
"Si. list CG* br. 73/10, 03211, 040/11, 043/1S, 03717 § 17/18).
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PODRUCNA JEDINICA
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iBw}: 113-919-27472026
Datum: 09022026,
KO ROZAJE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drlavnom peemjenu i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG”" be. 2907, *SL. list CG" br. 73/10,
03211, 040/11, 043715, 037/17 § 17/18), postupajudi po zahtjeve Ministarstvo prostornog planirnja, Podgorica, za potrebe
izlaje se
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j LIST NEPOKRETNOSTI 344 - 1ZVOD
yU
FPodact o parceluma
Pan Natin hotiidenja Doa.
iBiro) Podbro] oL | SO0 ) Datm epla| gy, T¥otal bro Osnov sticanja Maga | Povritma m|  pribed
m 0 | 24002023 PUSTERI PaepL X I 15 .16
;3 4
T2 1 10 | oLow018 PUSTERI Ubpiat ¢ ipadas 0 2 ow
2 # GRADENJE
\; 12706 15.16
Podaci o vlasniku ili nosiocu
1 Mackiad bro) « LD bred Nallv Doasoca prava - adresa | mjesio Osnay prava Cam priva
¥ Q0000020 1 06ty CRNA GORA S vohma 1
JOVANA TOMASEVICA  Patgecica
OO0V 1 RS UPSTINA - RKOZAN ) [
%) MARSALA TITA  Ratupe
i*
Ne¢ postoje tereli i ogranitenja,

l\’;'p!uu takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativaim taksama (*SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnove lana 174 Zakona o drfavnom premjery i katastru nepokretnosti ("SI list RCG® br. 2907,
*Sh. list CG" be. 710, 03211, 040V11, 043/15, 037/17 & 17/18).
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RO ROZAJE

Niosnovu &lana 173 Zakona o drifavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br, 29/07, "SI, list CG* br. 7310,

03211, 040011, 04715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo prostomog planimnja, Podgorica, za potrebe
jzdaje se
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Npplata takse je oslobodena na osnovu dlana 17 Zakons o administrativaim tsksama ("S1list CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena jo na osnovu Slana 174 Zakona o drfavnom premjeru | katastru nepokretnosti (*S1. list RCG® br. 29/07,
’Sll"._ list CG* br. 7310, 03211, 05O/1 1, O43/15, 037/17 i 17/18).
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Na:osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG* br, 29/07, "SI list CG* br, 73/10,
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br, 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drlavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, fist RCG® br, 2907,

“Si. list CG" br. 73110, 03211, 040/11, 043/15, 03717 1 1T/18),
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