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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj:1055-2515/11
Podgorica, 08.02.2017. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore, broj 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), a na zahtjev Popovi¢ Jovana iz Golubovaca, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta Wellness centra (Tw)
na urbanisti¢koj parceli UP42 , Blok 13 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela
1596/1 i 1596/5 KO Duraseviéi, u zahvatu DrZavne studije lokacije ,Dio
sektora 27 i sektor 28" OpSstina Tivat(,SL.list CG “ - br.7/10)

Prema geodetskoj podlozi i Planu parcelacije,regulacije i nivelacije iz DrZavne
studije lokacije ,Dio sektora 27 i sektor 28" urbanisticka parcela UP42, Blok 13, se
sastoji od dijelova kat.parcela 1596/1 i 1596/5 KO DuraSevici.

1)Postojece stanje

Prema graf.prilogu iz plana “Topografsko-katastarska podloga” na predmetnoj
lokaciji je dio industrijskog kompleksa - Dimnjak —stara fabrika crijepa “Racica”, koji
je civilna gradevina predloZena za zastitu, prema graf.prilogu iz plana “Postojece
koriScenje prostora”, a predmetna lokacija je niska zimzelena Suma.

Planirano stanje

2)Namjena

Na urbanistickoj parceli UP42 planom je predvidena namjena (Tw) zona turistickog
kompleksa- wellness centar Solila u svemu prema generalnom konceptu za
Solila(uraden u sklopu PPPNMD)

3)Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Instrumenti za definisanje ovog sistema su: Regulaciona linija koja je kotirana u
odnosu na osovinu saobracajnica, ¢ije su koordinate prikazane u grafickom prilogu
Plan parcelacije,regulacije,nivelacije. Regulaciona linija je granica izmedu javnog i
privatnog zemljista u smislu koriScenja. Gradevinska linija utvrduje se ovom
Studijom u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata njenih tac¢aka , a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je umjesto
linije na koju se smjestaju objekti svojim uli¢nim fasadama, definisana zona gradnje
u kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, osim za objekte kojima se
pristupa sa saobracajnice ,put KraSi¢i - Radovic¢i “ gdje je gradjevinska linija
obavezujuca za 50% fasade objekta . Visinska regulacija definisana je oznacenom
maksimalnom  ukupnom  visinom objekata na svim  urbanistickim
parcelama,tj.brojem etaza za hotele. Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku



namjenu odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno podzemnih etaza u
skladu sa datom ukupnom visinom. Dozvoljava se i manji broj etaza. Jedna etaZa se
racuna sa prosje¢nom visinom od 3m.

Nadzemne etazZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne suteren i
podrum. Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili vifom od okolnog
uredenog terena. Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.
Potkrovlje je zavr$na etaza objekta ispod krova .Pri obra¢unu BGPa u cjelini ulazi u
obracun.

Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog
obima i ukopan je sa 50% svoga volumena. Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim
zidom(8karpom).Objekat moZe imati samo jedan suteren. Pri obratunu BGPa u cjelini
ulazi u obracun.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja
,odnosno suterena.Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Podrumske etaze ne ulaze
u obracun BGP ukoliko se koriste za garaziranje,kao ostave ili tehnicke prostorije.

4)Opsti uslovi izgradnje i uredenja prostora

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i sanacija /adaptacija/ postojecih
objekata i uredenje terena potrebno je, prije realizacije namjena definisanih ovom
Studijom, izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljiSta u
skladu s ovim uslovima. Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu
geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce saniranje terena ako se za to
pojavi potreba. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez
mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata potrebno je prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju
posvetiti mjerama antikorozivne zaStite.

5)Wellness centar (Tw) Urbanisti¢ko- tehnicki uslovi za izgradnju zone wellness
centra preuzeti su iz obavezujuéeg dokumenta PPPNMD - Generalni koncepta za
Solila (usvojen 27.09.2007).

1)Tim dokumentom je predvideno: ,Na prostoru bivie ciglane, planirano je
formiranje wellness centra sa smje$tajnim i prate¢im kapacitetima. Ovakav
specifi¢ni objekat bi se bazirao na programima talasoterapije i koris¢enja ljekovitog
blata iz obliZnjih Solila, a u svrhu odrzavanja zdravlja, rehabilitacije, relaksacije,
odmora. U sklopu kompleksa moguce je izgraditi otvorene i zatvorene sportsko-
rekreativne sadrZaje, uredeno kupali$te sa bazenima. PredlaZe se gradnja manjih
struktura, koje prate konfiguraciju terena i koje ne bi remetile preteZno prirodni
ambijent Krtoljskog arhipelaga, a uzimaju¢i u obzir i inZinjersko-geoloske i
geotehnicke karakteristike u ovom dijelu Tivatskog zaliva.

Indeks zauzetosti pod objektima ne treba da prede 0.25, visina objekta je P+2, a
zbog predvidene visoke kategorije (4-5*) potrebno je obezbijeditit 80-100 m2
zelenih povr$ina po jednom korisniku. U sklopu kompleksa je moguce izgraditi
manje pristaniste (do 30 vezova) za potrebe gostiju. Kolski pristup kompleksu je sa
lokalnog puta za Tivat-Radovici. Potrebno je obezbijediti parkiranje kako za goste,



tako i za dnevne posjetioce. Duz kompleksa je moguce formirati i pjeSacku
promenadu. Preporucuje se kori$éenje solarne energije za zagrijavanje objekata.”
2) Prema uslovima Ministarstva turizma i zatite Zivotne sredine neophodno je jo$
ispostovati i sljedece: - treba graditi manji broj objekata (vidjeti kapacitet
prihvatljivosti - Za ekolo3ki osjetljiva podrugja) - treba graditi sa ekoloski podobnim
materijalima, uz pazljiv izbor stakla i uz ogranic¢enje koriS¢enja rasvjete i izvora
zvuka. Materijale i izgled obekata treba prilagoditi prostoru, kako bi se uklopio u
ambijent zasticnog prostora. Zelene povrsine oko objekata takodje treba da budu
pazljivo planirane. Neposredna blizina rezervata je stalna opasnost da iste nasele i
Solila. - Prilaz Solilima sa mora treba da je apsolutno cist, bez ikakvih barki i jahti, a
obala bez marine i ponte. Plovila mora da dolaze do zone predvidjene za gradju
iskljucivo obalom, kako ne bi uznemiravali ptice koje odmaraju na otvorenom moru
ispred Solila, narocito tokom migracije. - Kako se rezervat puni plimnom vodom,
obaveze je izgradnje adekvatnog kanalizacionog sistema koji bi sprijecio upliv
zagadjene vode u Solila. - Obzirom da je po Zakonu o zastiti prirode ulaz u rezervate
CG izrazito restriktivan, onemoguditi bilo kakav ulaz u Solila kopnom iz buduceg
naselja. - na lokaciji dijela sektora 27 i sektora 28 nalazi se migratorni koridor koji
predstavlja dio Adriatic Fly Sistema preko kojeg prelijecu ptice iz Sibira, sjeverne i
centralne Evrope ka Africi. Izgradnja spratnih objekata, postavljanje rasvjete i sli¢no
imalo negativan uticaj na migraciju ptica selica ka Africi, tako da bi trebalo povesti
racuna da spratnost objekata ne prelazi P+2, a isto tako da se postavljanje neonske
rasvjete svede na najmanju mogucu mjeru. U ovom slucaju za sve radnje, aktivnosti i
djelatnosti predvidene u tom migratornom koridiru ptica, neophodna je dozvola u
skladu s ¢lanom 33 Zakona o zastiti prirode (“SLlist CG” br.51/08 ). Ukupno, treba
racunati da se radi o jednom od ekoloski najlabilnijih ekosistema na na$oj obali i
takvim ga treba posmatrati prilikom planiranja i same izgradnje. Mala greska moze
da izazove nesagledive posljedice.
3) Ova Studija propisuje jos sljedece uslove: « Maksimalni indeks izgradenosti je 0.5
¢ Max ukupna visina objekata je 9m ¢ Minimalan broj parking/garaznih mjesta koji
se mora ostvariti na parceli - na 100m2 BGP objekata = 0.8 PGM e Urbanisticka
parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povrsine bude uredeno kao
zelena povrsina (u ovu povrsinu se ne ura¢unavaju povrsine za mirujuci saobracaj i
pristupne staze). « Kategorija objekata mora biti min 4* U analitickom dijelu tablica
su iskazane vrijednosti za max BGP i zauzetosti i nije dozvoljeno izdavati uslove za
vece.Moguce je graditi sa manjim vrijednostima BGP i zauzetosti od max zadatih
Planirani nacin kori$¢enja i uredenja prostora
Tw Wellnes centar - index.zauzetosti-0,25

- index izgradenosti - 0,5

-max.ukupna visina objekata - 9m

-min.potreban broj PM 100 m2/ 0,8 PGM
Ukupna visina objekata
Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti visa od 9m (P+1+Pk ili S+P+Pk)
Obaveza je da visina objekata ¢ija je gradevinska linija uz saobracajnicu put Krasi¢i -
Radovici , u odnosu na kotu ulice, ne bude vec¢a od visine jedne etaze osim u
situacijama gdje zbog dimenzija parcele to nije moguce ostvariti. Kotu prizemlja




objekta prilagoditi namjeni i konfiguraciji terena i u skladu sa tim planirati pristup
licima smanjene pokretljivosti.

Kako geodetska podloga ne daje dovoljno podataka za odredivanje nivelacije
urbanistitke parcele i objekta, prije projektovanja investitor se obavezuje da
obezbjedi geodetski snimak urbanisticke parcele, ukljuéuju¢i i pripadajuci dio
pristupne saobracajnice i na osnovu dobijenih podataka odredi sve potrebne
nivelete. Ukupna visina objekta oznatava visinu objekta izmjerenu od konacno
zaravnjenog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine
do najvise tacke krova (sljemena) . Ukupna visina objekata je definisana sa
namjerom da se izbjegnu moguca fleksibilna tumacenja spratnosti i da se parametar
spratnosti ne bi koristio kao mnoZilac broja indeksa zauzetosti za dobijanje indeksa
izgradenosti tj. Ni jedna data vrijednost koja predstavlja dozvoljeni maksimum se ne
smije povecavati (visina,indeks izgradenosti i zauzetosti) kao $to se ni propisana
minimalna vrijednost parametra ne smije smanjivati (broj PGM ili veli¢ina parcele).
Urbanisti¢ki parametri

Obraéun ukupne bruto gradevinske povrSine objekata (BGP),obracun indeksa
zauzetosti i indeksa izgradenosti uskladeni su sa zakonom propisanim nacinom
obracuna.

Moguée je graditi i manje ukoliko su takve potrebe investitora. Obracun BGP
obuhvata sve etaze bez redukcija u povrdinama i iskljutuje jedino potpuno ukopanu
etazu - podrum i to ukoliko je u funkciji mirujuceg saobracaja ,ostava te tehnickih
prostorija. Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obracun BGP sa 20% pripadajuce
povréine prilikom obracuna propisanog indeksa izgradenosti ali i propisanog
indeksa zauzetosti.Svi drugi pomoéni,ekonomski objekti i natkrivene terase vezane
za bazen urafunavaju se u propisane indekse. Izuzetno,ukoliko je u pitanju
kaskadna-terasasta kompozicija objekata dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza
pri ¢emu se zadati max indeks zauzetosti mo¥e uvecati za 30%(npr umjesto 0.3
iznosi¢e 0.39) . Povrsina pod podzemnim etazama moZe biti ve¢a od povrsine
prizemlja ali ne moZe biti vece zauzetosti od 50% povrsine parcele. Ukoliko se
nadzemne eta¥e koriste za parkiranje ili tehnicke prostorije ura¢unavaju se u BGP
na isti nadin kao stanovanje, turizam i sl. namjena. Prilikom izdavanja urbanisticko-
tehni¢kih uslova jednaki kriterijumi za utvrdivanje BGP su potreban broj parking
mjesta, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti. Ukoliko nije moguce obezbijediti
potreban broj parking mjesta treba smanjiti BGP. Maksimalno i minimalno date
vrijednosti urbanistickih parametara omogucavaju fleksibilnost pri projektovanju
objekata. Primjera radi, ukoliko se zadovolji maksimalni indeks zauzetosti to ne
znadéi da je mogucée ostvariti maksimalni indeks izgradenosti i maksimalnu
spratnost.

6)Seizmicki hazard i seizmicki rizik U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne
Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog regiona koji obuhvata i
seizmogenu zonu oko Boke Kotorske. Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u
podrudju sektora 27 i 28, ljudi i njihova imovina, kao i sva drustvena dobra, stalno
su izlozeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu
razornih zemljotresa velike magnitude.




Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su: e
Definisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa e Aseizmicko
projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema ¢ Prostorno -
urbanisti¢ko planiranje u seizmoloskim uslovima e Ublazavanje seizmickog rizika
kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona prilagodavanja e Pripremljenost
za zemljotrese u $irem i savremenom smislu te rijeci Upotreba integrisanog
informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenim podrudjima
(poput GIS-a).

Zastita od seizmitkog hazarda Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne
Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za povratni period od 100 godina od 0.20-0.28, a za
povratni period od 200 godina od 0.32-0.40). Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj
kao najatraktivniji i najrazvijeniji turisticki prostor i pojas otvorenog mora, koji to
tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmi¢kog hazarda, sa
znatnom rasprostranjeno$éu nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s
turisti¢ki najatraktivnijim uglavnom ve¢ aktiviranim lokalitetima na obalama

opétine Herceg Novi, oko Hercegnovskog i Tivatskog zaliva. Obala Tivatskog zaliva je
povoljnija s obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze pretezno na obali, u
Krtolima, u Verigama i dijelom u D. Lastvi, kao i u ¢itavom zaledu Tivatskog polja i
na ostrvu Sv. Marko i Ostrvo cvijeca. Izrazito nestabilni tereni su u Lepetanima,
djelimi¢no u Opatovu, Seljanovu i Ratici, kao i u izvjesnoj mjeri u blizini Bijela na
obali Krtola. U pojasu uz otvoreno more, pristupacnost lokaliteta na obali je u
obrnutom odnosu s kvalitetom stabilnosti terena, pa se moZze re¢i da dominiraju
stabilni tereni, s mjestimi¢no nestabilnim lokacijama (uvala Przno, uvala Trsteno i
neke druge). Konflikti izmedu ekonomije koncentracije i seizmickih zahtjeva za
disperzijom izgradnje prisutni su u cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog
veoma male girine ovog pojasa, narotito u aglomeracijama Herceg Novog (od Igala
do Meljina) i Tivta (od Opatova do Mrcevca).

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sledede:  na predmetnom podrudju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti
uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi ¢ kod zidnih
konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim serklazima
i armirane zidarije razli¢itog tipa e pored ramovskih armirano-betonskih
konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih
sistema ojatanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima e kod primjene prefabrikovanih
armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena monolitnih veza izmedu
elemenata konstrukcije » preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih
konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju
seizmitkih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim
karakteristikama e moguéa je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za
ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti¢u na ponasanje
osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna
(opeka ili blokovi najrazliitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni
konstruktivni sistem. Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo




osnovnih opterecenja treba zasnovati na slede¢im nacelima: » temelje konstrukcije
treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteretenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja » temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu « temeljenja
djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to
nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

e primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama e
opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini e treba obezbijediti
dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije e prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi
geomehanicko ispitivanje tla.

7)Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira drzavna studija lokacije potrebno je
posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja. Relacija
tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa druge strane,
sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba biti
posebno naglasena u procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetne studije
lokacije. Proucavanje i kriticka valorizacija regionalnih vrijednosti jedan je od
preduslova za pronalazenje konkretnog i realnog prostornog odgovora, Sto je
posebno znacajno na prostorima koje tretira ova drzavna studija lokacije.
Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i emancipovanog odnosa prema
savremenoj arhitektonskoj misli i djelu da¢e prostorni kvalitet novom urbanom
ambijentu. Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mjesta i pri tome teZiti da se primjena tradicionalnih elemenata ne
svede na kopiranje istih ve¢ njihovim pazljivim transponovanjem ,uz primjenu
savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata. Studija
preporucuje da se radi formiranja i oCuvanja identita visokovrijednog podrucja
tretiranog Studijom sljedec¢i elementi rade prema uputstvu Zavoda za zastitu
spomenika kulture ili na osnovu posebno sadinjene studije koja ¢e sadrzati sva
potrebna uputstva i detalje za njihovo izvodenje : - boja stolarije,oblik i boja
bravarije, - oblik,materijal i obrada dvoriSnih i balkonskih ograda - nacin
postavljanja i vrsta kamena i fuge kojim se oblaZe fasada ,zida zid kuce ili poplocava
pristaniste ili obalno Setaliste idr.povrsine - boja fasade i dimenzije otvora. Radi
uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine
,odreduju se sledeci, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne
mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja: - jednostavnost proporcije i
forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina -
transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje -
dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.
- drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima
i obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama.. - za sve objekte je obavezno
koris¢enje autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane ploce ) na minimum 30%
povrsine fasade a boja fasade treba da je bijela. - terase, ogradni zidovi terasa, lodje
u ravni procelja, bez koriS¢enja ogradnih «baroknih» stubic¢a (npr. «balustrada» ) na



novim gradevinama - treba izbjegavati gradnju balkona duZinom cijele fasade. -
oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk - formu objekata
prilagoditi topografiji terena - maksimalna BGP povrsina jednog objekta ne smije
biti veéa od 300m2 .Ukoliko je dozvoljena BGP veca onda je moguce raditi vise
objekata veli¢ine do 300m2, kako bi se izbjegle strukture koje svojom veli¢inom
opterecuju vizuru sa mora.

Predvidjeti kamen kao osnovni karakteristi¢ni materijal, koristiti ga oko otvora
(,pragovi“), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove. Prozore i vrata
dimenzionisati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne
vizure dimenzisati otvore s ciljem $tednje toplote/ hladnoce i koristiti tradicionalnu
stolariju).

Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, sloZenih nagiba do 30°(preporuka je 23°) .
Kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica ili ,,mediteran crijep®. Moguce je raditi
ravan krov. Za ravne krovove preporuduju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajuéim pokrivacem-od kamenih ploga ili zatravljene koje se koriste kao krovne
baste. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela
krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom slu¢aju taj dio krovne ravni ima manji
nagib, koji se moZe zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje
nadozidanih krovnih prozora Sirine do 1.2m, bez balkonskih otvora — vrata, bez upotrebe
lu¢nih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Ako se izvodi vijenac zbog
odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zljebom na
kamenim konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni proceljnih zidova objekta.Vijenac je
mogude izvesti i kao prepust crijepa.U ovom slucaju vijenac je minimalan.Krovni prepust
na zabatu mozZe biti istaknut do 0,2m.

8)Kulturno-istorijske cjeline i gradevine

lako na podru&ju obuhvata sektora nisu utvrdeni Zakonom zastiCeni spomenici
kulture, evidentiran je objekat - dio industrijskog kompleksa - Dimnjak - stara
fabrika crijepa "Racica”, za koji se osnovano pretpostavlja da ima svojstvo
spomenika kulture i kao takav po osnuvu ¢lana 6. Zakona o za$titi spomenika
kulture (SI. list RCG, br. 47/91, 27/94), uZziva prethodnu zaStitu.

9)Parkiranje i garaZiranje vozila

Ovom studijom se odreduje, da se za potrebe saobracaja u mirovanju mora osigurati
potreban broj parkirali¥nih/ garaznih mjesta (PGM) na sopstvenoj parceli, prema
Urbanisti¢kim parametrima.

10)Hidrotehnicke instalacije

Snabdjevanje vodom

Veliki postotak postojece vodovodne mreZe izgraden je od azbest-cementnih cijevi.
Ove cijevi vise se ne ugraduju i u veéini evropskih zemalja zabranjeno je njihovo
koristenje, radi azbesta koji ima kancerogena svojstva. Osim ovih cijevi u postojecoj
mreZi koriste se i PVC, ¢eli¢ne i PE cijevi.  Profil cijevi u distribucionoj mreZi ve¢im
dijelom je ispod 100 mm, $to je nedovoljna dimenzija, posebno radi protivpoZarnih
zahtjeva.  Veliki broj granastih cjevovoda, $to uzrokuje taloZenje i pad kvaliteta
vode u sistemu. Nedovoljne zatitne zone oko izvorista, $to ugrozava kvalitet vode
radi potencijalnih zagadivaca (septitke jame, propusna kanalizacija, pesticidi i sl.).




Nedostatak izgradenog sistema kanalizacije. Neravnomjerni pritisci u vodovodnoj
mrezi radi konfiguracije terena.  Nedovoljna i nepovoljna hidrantska mreza u
sistemu.

Smjernice za rekonstrukciju i buduce projektovanje Prije izgradnje novih
vodovodnih sistema kao i kod rekonstrukcije postojecih treba prihvatiti slijedece
smjernice pri projektovanju nove distribucione mreze u naseljima, kao i pri
rekonstrukciji stare:  Vrste cijevi: liveno-Zeljezne (duktile), PE, zabraniti upotrebu
azbest-cementnih.  Profil cijevi: minimalni 100 mm., ostali prema hidrauli¢nom
proratunu  Samo izuzetno granaste cjevovode, uz obavezni hidrant na kraju
ogranka, radi mogucnosti ispiranja takvog cjevovoda. Mrezu zatvarati u prstenove
radi stalne cirkulacije vode u cjevovodima. Odrediti zaStitne zone oko svih
postojecih izvorista, kao i kod izgradnje novih. Na mjestima gdje je izgradena
vodovodna mreza, obavezno izgraditi kanalizaciju. Za postojeci vodovodni sistem
izraditi matematcki model, simulirati sistem, kalibrisati ga te zonirati mrezu u
optimalni oblik. Radi konfiguracije terena ocekuje se da bi uvodenje booster pumpi
moglo biti optimalno rjeSenje, ali to treba potvrditi hidrauli¢ckim proracunom,
odnosno simulacijom sistema. Hidrante u mreZi treba ugraditi na udaljenosti od
50 do 80 m, s time da u pravilu hidranti budu nadzemni. Polozaj vodovodnih cijevi
treba odrediti u saglasnosti sa ostalim ucesnicima u infrastrukturi: kanalizacija -
oborinska i sanitarna, elektrika telefon, gas, i sl. Po pravilu bi ove instalacije trebale
biti u zelenom pojasu ili plo¢niku, izuzetno u saobracajnici. Kuéni prikljucci na
vodovodnu mreZu trebaju se standardizovati i odrediti tipove okna za ugradnju
vodomjera. Svaka stambena jedinica mora imati vlastiti vodomjer. Pri projektovanju
novih cjevovoda treba osigurati telekomunikacione linije radi mogucnosti prenosa
podataka u nadleznu vodovodnu organizaciju. Radi svih gore navedenih
smjernica, neophodno je da se izradi katastar svih ovih instalacija. S obzirom da nije
moguce u kratkom vremenskom razdoblju realizovati veliki Regionalni vodovod,
biti ¢e neophodno za nove objekte rjeSavati snabdjevanje vodom i na druge nacine.
Za nove hotele visoke kategorije koji traze posebni standard, gdje su neophodni
bazeni i znatne koli¢ine vode, a koja se u dogledno vrijeme ne moZe osigurati, treba
predvidjeti koriStenje morske vode u bazenima. Hidrantsku mrezu za
protivpoZarnu vodu ovih objekata treba alternativno vezati na morsku vodu. S
obzirom na velike povrsine hotelskih objekata moguce je koristenje oborinske vode
i za ovo treba osigurati odredene rezervoare, cisterne.

Odvodenje otpadnih voda

Postojece stanje Odvodenje otpadnih voda podrazumijeva odvodenje atmosferskih i
otpadnih voda na ovom podruéju. Uglavnom su to separatni kanalizacioni sistemi,
zna¢i atmosferske vode odvode se atmosferskom kanalizacijom, a otpadne,
sanitarne vode odvode se odvojenim sistemom. Vodovodni sistem pokriva znatno
vise korisnika, kanalizacijom je pokriveno njih 60%.

Fekalna kanalizacija

Na podrucju obuhvata ove studije lokacije nema razvijenog kanalizacionog sistema.
Postojeci primarni sistem tj. kolektor DN700 i pumpna stanica Solila se nalaze na
krajnjem isto¢nom dijelu podruéja. Opstina Tivat je planirala proSirenje gradskog
kanalizacionog sistema na Lustici tj. izgradnju glavnog kolektora duZ postojece
saobracajnice Krasic¢i-Bura$evici koji se ulijeva u regionalni kanalizacioni sistem i to



na lokaciji predvidenoj za buduce postrojenje za preci$¢avanje otpadnih voda
opstina Tivat i Kotor (lokacija izmedu tunela Banje i Gruda)

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrudja koju je potrebno
sakupiti i odvesti iznosi 62.34 1/s.

Na datom podrudju se mogu razlikovati sekundarni i primarni sistem. Primarni
sistem se sastoji od kolektora d315-DN400 koji je planiran postoje¢om
saobracajnicom. Prvi dio kolektora d315 je predviden od polietilena a DN400 od
poliestera. Na primarnom kolektoru se nalaze tri pumpne stanice: PS Duraseviéi 1,
PS DuraSevi¢i 3 i PS Burasevi¢i 7. Glavni kolektor i pumpne stanice na njemu su
dimenzionisane tako da prihvataju vodu i sa uzvodnog podrué¢ja - Krasi¢a i to
koli¢ine od Qmax,h=371/s i otpadnu vodu sa ostrva Sv. Marko oko 111/s. Ukupna
koli¢ina otpadne vode koja se sakuplja i pumpnom stanicom Duraseviéi 7 tj. sa dva
potisna cjevovoda pre¢nika 250mm uvodi u buduc¢e PPOV (tj. u regionalni sistem
dok se ne izgradi postrojenje) iznosi 112 I/s.

Sekundarni sistem su kolektori pre¢nika 250mm koji sakupljaju otpadnu vodu sa
svih urbanistickih cjelina i odvode ih ka obalnim kolektorima (postavljenim u
“Lungo Mare”) i pumpnim stanicama. Ukupno ima sedam stanice sekundarnog
sistema.

Odvodenje atmosferskih voda

Ukupno slivno podrudje koje gravitira predmetnom podruéju iznosi 53.7ha. Nema
izgradene mreZe kiSne kanalizacije. Ima ukupno 10 propusta na posmatranoj duzini
postojecCe saobraajnice. S obzirom da je sistem kanalizacije separatni, na mnogo
mjesta, atmosferske vode ulaze u kanalizaciju otpadnih voda i prekomjerno je
opterecuju. Dimenzije cijevi ne odgovaraju optere¢enjima u ovim kanalizacijama,
dolazi do =zacepljenja, izlijevanja kanalizacije, zagadenja okoline i sl. Nema
izgradenih uredaja za preci$¢avanje ovih voda. Plan Da bi se pravilno izvrdio
obracun kiSnih voda koje je potrebno odvesti sa ovog podru¢ja ukupna slivna
povrsina (iznad saobracajnice) koja iznosi oko 53.7ha je podjeljena na 36 podslivova
prema padovima terena i pripadaju¢im dionicama saobracajnice. Svakom od
planiranih kanala je pripisano njegovo pripadajuée slivno podrudje. Za svaki od
kanala tj. za njegovu pripadajucu povrsinu je odreden srednji koeficijent oticaja i
odreden proticaj.

Na osnovu sracunatih koli¢ina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je
planirani minimalni pre¢nik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost
kanala je 80% ¢ime se obezbeduje ovazdu$enje kao i rezervni kapacitet kanala u
slu¢aju dodatnih kolic¢ina voda.

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrZavanju atmosferskih
kanala, je da se sprijeci izlivanje fekalne kanalizacije u atmosfersku $to oteZava
odrzavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do direktnog zagadenja mora ili nekog
drugog prirodnog recipijenta. Planirano je da se slivno podruéje drenira ki$nim
kolektorima u saobracajnici koji se zatim uvode u more kratkim propustima
smjeStenim u javne povrsine. Predvideno je ukupno 7 ispusta u more.

11)Elektroenergetska infrastruktura
Postojete stanje Na prostoru zahvata Studije lokacije, trenutno postoje
elektroenergetski objekti dva naponska nivoa: 10 kV i 1 kV. Podrudje Tivta se napaja




iz TS 110/35 kV Tivat snage 2x20 MVA i dalekovodima 110kV iz pravca Budve i
Herceg Novog, prenosne moc¢i 470A ( 90MVA). Postojec¢i transformatori su
optereceni do punog opterecenja i u toku turisticke sezone (u periodima kada su
izuzetno visoke spoljasnje temperature) ¢esto rade i u preopterecenom rezimu rada
tako da je prikljuéenje novih potroSac¢a prakticno nemoguce do izgradnje
trafostanice 110/35/10kV Kotor (Skaljari), ¢ime bi se postojeéi transformatori
rasteretili za oko 30%. K

Vazino je naglasiti da je osnovni problem na ovom podrudju to $to se bez izgradnje
TS Kotor Skaljari (odnosno, eventualnog prosirenja kapaciteta TS Tivat, zavisno od
dinamike realizacije razvojnih projekata EPCG i ukupnih potreba za novom snagom)
ne moze govoriti o pouzdanom i sigurnom napajanju novih objekata

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$a¢a na niskonaponsku mreZzu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog

opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
12)Telekomunikaciona infrastruktura
U Studiji je adekvatno tretirano proSirenje postojecih i izgradnja novih

telekomunikacionih kablovskih okana, u skladu sa planiranjem objekata u zoni
obuhvata. U odnosu na planirane sadrZaje u prostoru, poostojete stanje
telekomunikacione infrastrukture i mogucu faznost izgradnje pojedinih blokova i
objekata, u ovom dijelu je previdjena sljedeca faznost:

I FAZA : U ovoj fazi potrebno je prosiriti postojecu, odnosno izgraditi kompletnu
primarnu telekomunikacionu kanalizaciju uz glavnu saobracajnicu, i to sa 3 PVC
cijevi 110mm, u duzini od cca 8 000 metara. Ova faza obuhvata i izgradnju novih
telekomunikacionih okana, i to 55 komada.

Il FAZA : Ova faza obuhvata izgradnju sekundarne telekomunikacione kanalizacije
prema pojedina¢nim blokovima ili objektima, i to sa 2 PVC cijevi 110mm u duZini od
cca 4 000 metara. Ova faza obuhvata i izgradnju novih telekomunikacionih okana, i
to 58 komada. Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je, gdje god
je to moguce, uklopiti u buduce trotoare ulica i zelene povrsine, jer bi se u slucaju da
se telekomunikaciona okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim wuraditi i ojacanje
telekomunikacionih kablovskih okana, Sto bi bilo neekonomic¢no. Planiranje
telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacionih okana, uskladeno je u svemu
sa vazecim propisima i preporukama bivSse Z] PTT za ovu oblast, kao i sa vaze¢im
propisima Crne Gore i preporukama iz planova viSeg reda. Projektant jo$ jednom
naglasava da je jednu PVC cijev 110 mm u telekomunikacionoj kanalizaciji predvidio
isklju¢ivo za potrebe zicne kablovske televizije (KDS operatera). U skladu sa
rjeSenjima projektovanim Studijom za podrucje Tivat - Gornji PuraSevi¢i, glavnim



projektima z;‘a pojedinacne objekte planirati izgradnju telekomunikacione
kanalizacije i telekomunikacione pristupne mreze koja ¢e omogucavati koristenje
servisa fiksne telefonije, broadband interneta, kablovske televizije i dr. Obaveza
investitora svih planiranih objekata u zoni Studije Tivat-Gornji Purasevici jeste da, u
skladu sa rjeSenjima iz Studije i Tehnickim uslovima koje izdaje Crnogorski
Telekom, tj Telekomunikacioni Centar Tivat, od planiranih telekomunikacionih
okana, projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin
priklju¢enja svakog pojedinanog objekta.

Tk kanalizacijL}l pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu tk instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI, lociranim u ulazu u
objekte na prapisanoj visini ili u za to namijenjenim tehnickim prostorijama. Na isti
nadin treba izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije T\} signala. Ku¢nu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima
tipa UTP ili Iy(St)Y, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC
cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom
poslovnom prbstoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije, a u stambenim
jedinicama mibimalno po 2 tk instalacije.

13)Mjere energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Kada su u pitanju obnovljivi
izvori energijé;e, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
sunéevog zradenja. Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Kkoristiti
pri izgradnji objekata na podrudju Studije lokacije, pri ¢emu se preporucuje da 20%
potreba za eqektriénom energijom (na nivou plana ali i na nivou pojedinacnih
parcela) budq obezbijedeno iz obnovljivih izvora. Posebno, od nabrojanih mjera,
treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog zracenja. Kako
trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i
sezonskoj '{raspodjeli suncevog zrafenja, moZe se samo izvrSiti procjena na osnovu
podatka za podrudje Tivta o prosjeéno 246 sunc¢anih dana godi$nje. Stoga se moze
zaklju¢iti da ovo podrudje spada u red podru¢ja sa vrlo povoljnim osnovnim
parametrima za znacajnije koriS¢enje energije neposrednog suncevog zracenja. Na
ovom podrudju postoje moguénosti za oba nacina kori$éenja sunleve energije - za
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije
(fotonaponske celije). KoriS¢enje solarnih kolektora se moze preporuciti kao
mogucnost odredene uStede u potro$nji elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti
ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom. Za
proizvodnju elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
14)Uslovi za odnoSenje ¢vrstog komunalnog otpada

Za podrudje dio sektora 27 i sektor 28 planiranom izgradnjom novih turistickih
kapaciteta za ocekivati je da ce se koli¢ine ¢vrstog otpada uvecati i treba rac¢unati na
koli¢inu od 0.9 - 1.1 kg/stanovniku/danu izvan turisticke sezone, odnosno 1.5 - 1.8
kg/turisti/danu za vrijeme sezone. Sakupljanje otpadaka obavljace se specijalnim
komunalnim vozilima do gradske sanitarne deponije, a privremeno drZanje



otpadaka do transporta je u metalnim sudovima - kontejnerima, lociranim u okviru
kompleksa, odnosno u okviru svake od lokacija u servisnim etazama. Broj
kontejnera je potrebno utvrditi ra¢unski uz postovanje ostalih sanitarno-tehnickih
kriterijuma datih propisima i standardima.

15)Smjernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta

Kako je planski period Studije do 2020 godine ,u skladu sa smjernicama iz
dokumenta PUP Tivta, utvrdeno je da se 67% ukupnih kapaciteta planiranih ovom
Studijom ,iskazanih preko BGP i broja turista ,moZe realizovati u planskom
periodu.Ostalih 33% ¢e se realizovati u postplanskom periodu. Ovom Studijom
predloZene su tri faze realizacije za planski period, a u okviru druge i trece faze date
su funkcionalne cjeline-zone sa aspekta infrastrukturnog opremanja. Sve zone u
okviru iste faze imaju nacelno ravnopravan tretman kada je u pitanju prioritet tj.
etapnost. Preduslovi za sve faze je: Izrada cjelovitog idejnog rjeSenja obalnog
Setalista sa proSirenjima ,tipskih objekata za US, kupalista i pristanista. Realizacija
prve faze je uslov za pocetak realizacije druge i trece faze. U poglavlju 4 Saobracajna
i tehnicka infrastruktura ,u svakoj od infrastrukturnih faza detaljno je opisana
etapnost opremanja zemljista i dat predmjer i predrac¢un radova.

I faza obuhvata realizaciju prve faze infrastrukture i to:

hidrotehnicka infrastruktura - vodovod: d315mm iz rezervoara Purasevi¢i - fekalna
kanalizacija: Glavni kolektor d400mm duZ saobracajnice KraSi¢i-Radoviéi sa
glavnom pumpnom stanicom (PS 7) - atmosferska kanalizacija: profili 1000, 1200 i
1500 mm. elektroenergetska infrastruktura - polaganje dva nova napojna kabla iz
TS 35/10 kV Przno (2x8MVA) . Prvi napojni kabal je planiran do TS Sektor 27-28N5
(produzava do TS Sokobanja, u kojoj postoji rezervna c¢elija), a drugi do TS
Kaluderovina II NOVA .Takode se u prvoj fazi predvida izgradnja TS Sektor27-28 N5
koja se lako moze uklopiti u postojeéu mrezu. Na taj nafin ¢e se, zavisno od
dinamike izgradnje objekata u zoni zahvata nadalje mo¢i etapno polagati kablovski
vodovi i izgradivati trafostanice. telekomunikaciona infrastruktura

U ovoj fazi potrebno je prosiriti postoje¢u, odnosno izgraditi kompletnu primarnu
telekomunikacionu kanalizaciju uz glavnu saobraéajnicu 1a, i to sa 3 PVC cijevi
110mm, u duZini od cca 8 000 metara. Ova faza obuhvata i izgradnju novih
telekomunikacionih okana, i to 55 komada.

saobracajna infrastruktura Prvu fazu predstavlja rekonstrukcija saobracajnice 1, la i 1b
(put KraSi¢i Radoviéi) i postavljanje prve faze infrastrukturnih vodova . Kako je veliki
Javni interes izgradnja obalnog Setalista njegova realizacija se moZe odvijati etapno kroz
faze dva i tri ali se moze realizovati i u prvoj fazi ukoliko se stvore pogodni uslovi za
njeno finansiranje.. U prvoj fazi je i rekonstrukcija postojecih objekata ukoliko su
ispunjeni planom zadati urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi /infrastrukturna opremljenost parcele
idr./

Il faza obuhvata realizaciju druge faze infrastrukture ,realizaciju obalnog 3etalista i
parcela koje su vezane na postojece saobracajnice. Podjela na funkcionalne zone:
2A,2B,2C,2D,2E,2F,2G i 2E omogucava da se infrastrukturno opremanje vrii etapno.
Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni druge faze (2A do 2E) uslovljena je
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu saobracajnice
sa koje se napajaju sve parcele u toj zoni , izgradnjom i punim infrastrukturnim




opremanjem dijela obalnog Setalista koje pripada toj zoni i infrastrukturnim opremanjem
parcele na kojoj se gradi.

IIl faza obuhvata parcele koje su vezane na novoplanirane saobracajnice a podjela na
funkcionalne zone: 3A.3B,3C i 3D omoguéava da se infrastrukturno opremanje i
izgradnja obalnog Setalista vr3i etapno. Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni
trece faze (3A do 3D) uslovljena je izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i
pustanjem u upotrebu saobracajnice sa koje se napajaju sve parcele u toj zoni i
izgradnjom , punim infrastrukturnim opremanjem dijela obalnog Setalista koje pripada toj
zoni i infrastrukturnim opremanjem parcele na kojoj se gradi. Nacelno, svaka faza
realizacije predvidena po zonama odredena je u grafickom prilogu br. 21.Faznost
realizacije . Posebno su tretirane urbanisticka zona 3 i 5 : izgradnja na parcelama sa
namjenom T2 je uslovljena realizacijom hotela T1 u okviru iste zone sa kojim su vile T2
funkcionalna cjelina.Tj. da bi se izgradile vile T2 treba da budu ispunjeni sljedeci uslovi
na nivou zone: - uradeno jedinstveno urbanisticko arhitektonsko rjeSenje za kompleks u
cjelini ( za dio sa namjenom T1 i T2)

- izgraden hotel T1 na infrastrukturno opremljenoj parceli - izvrSeno infrastrukturno
opremanje parcele sa namjenom T2

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno c¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloSkih istraZivanja.

2. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

3. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

4. Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu obracuna
povrsine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47 /13).

5. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).

6.Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. list CG, br.63/11 ,
47/121i8/15).

7. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG“
br.48/13 i 44/15).

8. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG" br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za za$titu prirode
(,Sluzbeni list CG“ br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na zivotnu sredinu,



uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da
dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

9. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere za$tite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08,
86/09132/11154/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tefnostima i gasovima
(»SluZbeni list CG«, br.26/10 1 48/15).

10. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

11. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolo3kog nadzora nad radovima iskopavanja.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list
Crne Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema
posebnim propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni
za izradu tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog
plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti
od nadleznih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako
nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku
od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o natinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,, SluZbeni list Crne Gore, 23/14i32/15), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni
dio ovih uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehnicki uslovi za izradu
tehni¢ke dokumentacije i mi$ljenja dobijena od strane sledec¢ih nadleznih institucija:

Akt Opstine Tivat-Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, br. 1006-340-12/2
od 02.02.2017.godine u kojem su izdati saobracajni uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta Welnes centra ( Tw) na urbanistickim
parcelama UP42, Blok 13, koju cine djelovi katastarskih parcela, br. 1596/1 i



1596/5 K.O.buraSevi¢i u zahvatu Drzavne studije lokacije , Dio Sektora 27 i Sektor
28 ,, OpSstina Tivat.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, br. 02-D-139/2 od 31.01.2017.godine u
kojem je izdato miSljenje da u predmetnoj stvari izgradnje welnes centra na
urbanistickoj parceli UP 42, Blok 13, Opstina Tivat, ukoliko je ukupna korisna
povrSina veca od 1000 m2, obaveza nosioca projekta je, da shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,, SluZbeni list Crne Gore , br. 80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Akt Ministarstva unutra$njih poslova-Direktorat za vanredne situacije, br. 04-UPI-
228/17-223/2 od 30.01.2017.godine u kojem je izdato misljenje za izgradnju
predmetnog objekta.

Akt Ministarstva kulture - Uprave za za$titu kulturnih dobara Cetinje br. UP/I-05
13/2017 od 09.02.2017.godine, u kojem je utvrdena obaveza, da se u skladu sa
zakonskom regulativom, izradi Studija vizuelnog uticaja predmetnog objekta,
Wellnes centra na kulturne i prirodne vrijednosti, koju treba dostaviti Upravi za
zastitu kulturnih dobara na saglasnost, budu¢i da se navedena lokacija nalazi u
zasticenoj okolini Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora.Ovo iz razloga,
Sto se shodno €lanu 18 Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja
Kotora ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 56/13), planska dokumenta kojima se planira
izgradnja infrastrukturnih i gradevinskih objekata povrsine preko 3000 m2, kao i
izvodenje aktivnosti na podrucju Kotora i njegovoj zasti¢enoj okolini kojima se
izazivaju bitne promjene prostora moraju da sadrZe Studiju vizuelnog uticaja na
kulturne i prirodne vrijednosti.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, u
zakonom utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu
dostavljeni tehnicki uslovi, od strane slede¢ih nadleznih organa:

Aktom, br. 1055-2515/5 od 20.01.2017.godine, ovo ministarstvo je od nadleZnog
organa - OpStina Tivat-Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj, po sluzbenoj
duznosti, traZilo izdavanje vodnih uslova za izgradnju objekta, Wellnes centra, na
urbanistickoj parceli UP 42, Blok 13, Opstina Tivat, ali isti nijesu dostavljeni -
dostavnica, br. 1055-2515/5 od 24.01.2017.godine sa datumom validnog
dostavljanja - potpis primaoca sa petatom poste od 25.01.2017.godine.

Aktom, br. 1055-2515/6 od 20.01.2017.godine, ovo ministarstvo je od nadleZnog
organa - , Vodovod i kanalizacija , D.0.0. Tivat, po sluzbenoj duZnosti, traZilo
izdavanje vodovodnih uslova za izgradnju objekta, Wellnes centra, na urbanistic¢koj
parceli UP 42, Blok 13, Opstina Tivat, ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica, br.
1055-2515/6 od 24.01.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis
primaoca sa pecatom poSte od 26.01.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za izdavanje licenci i utu

Milica Abramovié

Sam(v)staln.llsa\.r!etr/uc‘l }/

Natasa Pavicevi¢c /“ -
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CRNA GORA
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 04-UP 1-228/17-223/2
Podgorica, 30.01.2017. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Postupajuci po vaSem zahtjevu broj: 1055-2515/3 od 20.01.2017.godine, kojim ste od ovog organa
zatrazili dostave miSljenje na nacrt urbanisti®ko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta, Welnes centra (Tw), na urbanistickoj parceli UP42, Blok 13, koju &ine djelovi
katastarskih parcela broj: 1596/1, 1596/5 KO PuraSevi¢i u zahvatu Drzavne studije lokacije "Dio sektora
27 1 Sektor 28" Opstina Tivat (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 07/10)., po zahtjevu POPOVIC JOVANA iz
Podgorice /Golubovci/., radi izdavanja kona¢nih urbanisticko — tehnikih uslova od strane Vaseg
ministarstva., nakon pregleda prilozenog materijala, a na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gore« br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), &lana 89 Zakona o zatiti i
spasavanju (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), ¢lana 13a Zakona o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list Crne Gore, br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i ¢lana 196
Zakona o opStem upravnom postupku (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 60/03), daje sledece:

MISLIENJE

— U urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije u poglavlju OSTALI USLOVI
pod stavkom 9. gdje je navedeno da je potrebno tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od
pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata - predlazemo da kao stavka stoji i:

Prilikom izgradnje, postavljanja ili rekonstrukcije termoenergetskog bloka odnosno gasne stanice
(rezervoara sa zapaljivim te€nostima i gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih potroSaéa,
tehnoloskih procesa, agregata i drugih uredaja za potrebe predmetnog kompleksa - objekta),
potrebno je da na osnovu tehnitke dokumentacije - Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti
Pozitivno MiSljenje na lokaciju (sa aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosnih rastojanja).,
u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»SluZbeni list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11
i 54/16), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SLlist CG« broj 26/10, 40/2011 i 48/2015),
Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
te¢nosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za tecni naftni
gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»SluZbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).
Predlazemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ZASTITE OD POZARA i njihovo
sprovodenje u skladu sa vaZe¢im Zakonima, odgovarajuéim pravilnicima i propisima koji definiSu
ovu oblast.

Obradio:

Goran Samardzi¢, Samostalni savjetnik I

' GENERALNI DIREKTOR
" Mirsad Mulié

CRNA GORA
Ul Jovana Toma3eviéa bb, 81000 Podgorica
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail: mup.emergency@t-com.me

wWww.mup.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA T'TURIZMA
DIREKTORA'T ZA GRADEVINARSTVO

UL 1V Profeterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-2515/2 od 25.01.2017.godine, kojim ste
trazili migljenje o potrebi procjene uticaja na sivotnu sredinu za izgradnju objekta, wellnes
centra, na urbanistickoj parceli UP 42, Blok 13, koju €inc dijelovi katastarskih parccla br.
1596/1 i 1596/5 K.O. Duragevici u zahvatu Drzavne studije lokacije ,,Dio Sektora 27 i Scktor
28, Opitina Tivat, u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije investitoru Popovi¢ Jovana iz Golubovaca, obavijedtavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno
da se za , trgovadke, poslovne, prodajne centre i drugo &ija je ukupna korisna povrsina preko
1000m2“ - redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zadtite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi kolika je ukupna korisna
povr§ina predvidena za izgradnju, pa iz tih razloga ne mozemo dati misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Podsjecamo Vas da ukoliko planirana ukupna korisna povrSina iznosi manje od
1000m? to nije predvideno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Ako je planirana ukupna korisna povriina veéa od 1000m? onda je neophodno
da se nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,»Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zaStitu Zivotne sredine.

v w4 S
la Raicevic, s e,@.zas.zw.srgd.
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Ilija Radovic, dipl.inz.tehnol.
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DIREKTOR

Ervin Spahic¢
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
Broj:1006-340-12/2
Tivat,2.02.2017.godine

Na osnovu Clana 5 Zakona o putevima (,Sl.list RCG" br.42/04 i ,Sllist CG",
br.36/11) i ¢lana 9. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,Sl.list CG"-op&tinski
propisi®, br.24/12), Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj izdaje:

SAGLASNOST
NA SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta Wellness centra (Tw) na
urbanisti¢kim parcelama UP 42, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 1596/1 i 1596/5
KO Bura$evici u zahvatu Drzavne studije lokacije ,,Dio sektora 27 i sektor 28“ opstina

Tivat.

1.Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj saglasan je sa saobracajno-tehnickim
uslovima datim u Nacrtu urbanistico-tehnickih uslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,
Direktorat za gradevinarstvo broj : 1055-2515/4 od 20.01. 2017.godine, uz slijedeéu
dopunu:

e da se u projektu, graficki prikaze mjesto i nacin prikljuéka urbanistitke parcele na
saobracajnicu predvidenu planskim dokumentom.

e da mjesto prikljucka na opstinski put bude povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost;

o parkiranje rjeSiti u okviru urbanisticke parcele saglasno normativima iz pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG*, br. 24/10);

e detalj parkinga ( kosih, poduznih) prikazati u grafickom prilogu;

e horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka
i namjene objekata i u skladu sa postojecom regulacijom saobrac¢aja na javhom putu na
koji se vrsi prikljucak.

Trg Magnolija br. 1, 85320 Tivat, Crna Gora
Tel + 382 (0) 32 661 362, Fax; + 382 (0) 661 362
saobracaj@opstinativat.com,




etehnicku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima,
preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

e Od ukupnog broja parking mjesta, 5% parkinga obezbjediti za lica sa invaliditetom.

SAVJETNICA |, V.D. SEKRETARKA,
Danica Franceskovi¢, ing. saobracéaja Gorica Niksic, dipl.iniijfrlsaobraéaja
. S L = .

Dostavljeno:

(1-Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo, IV
Proleterske brigade br.19, 81000 Podgorica
2. ala

Trg Magnolija br. 1. 85320 Tivat, Crna Gora
Tel: + 382 (0) 32 661 362, Fax: + 282 (0) 851 362

saobracaj@. opstinativat.com
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MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

-Ministarstvo odriivog razvoja i turizma —
Direktorat za gradevinarstvo

Uprava za zastitu kulturnih dobara — Podrutna jedinica Kotor, postupajuéi po Zahtjevu
Postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva odriivog razvoja i turizma - Direktorat za
gradevinarstvo, broj UP/1-05-19/2017 od 26.01.2017.godine, za izdavanje kenzervatorskih

_uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta, Wellnes centra {Tw), na

urbanistitkoj parceli UP br. 42, Blok 13, koju &ine djelovi katastarskih parcela , br. 1596/1 1
1596/5 KO Duradevidi, DSL ,Dio Sektora 27 i Sektor 28", Opstina Tivat, na osnovu uvida u
Struéni izvjedtaj i nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdila sledece:

predmetna urbanisti¢ka parcela br. 42 koju gine djelovi katastarskih parcela br. 1596/1 i
1596/5 KO Duradevidi, povrsine 25.713,54 m2, nalazi se u okviru DSL , Dio Sektora 27 i Sektoy
28"

Na predmetnoj parceli Planskim dokumetom planira je izgradnja Wellnes centra {Zona Tw),
spratnosti P+2, indeksa zauzetosti 0.25 i indeksa izgradenosti G,50. Maksimalna dozvoljena
BGP iznosi 12.856,77 m2.

Prema grafickom prilogu iz Plana na predmetnoj lokaciji nalazi se dio industrijskog
kompleksa — Dimnjak - stara fabrika crijepa ,Racica”, koji prepoznat i u misljenju
Regionalnog zavoda za zadtitu spomenika kulture Kotor br. 53/2008-16 od 26.09.2008.
godine na natin da ga treba satuvati i zadtiti. Takode, napominje se da u uvali Radica nije
prihvatljiva gradnja hotelskog kompleksa, Cijom gradnjom bi bile dovedene u pitanje
ambijantalne vrijednosti prostora Solila i uvale Rafica. Istim misljenjern Nacit DsL ,Dio
Sekiora 27 i Sektor 28“ ocijenjen je prihvatljiv sa konzervatorskog stanovidta, uz
preispitivanje, odnosno korekciju odredenih riesenja, prilokom izrade prijedloga Ovog
planskog dokumenta.

Imajuéi u vidu napred navedeno ,kao i finjenicu da se predmetna lokacija nalazi se u
zaéti¢enoj okolini Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, potrebno je u skladu sa
sakonskom regulativom izraditi Studiju vizuelnog uticaja predmetnog Wellnes centra na
kulturne i prirodne vrijednosti, koju treba dostaviti Upravi za zastitu kulturnih dobara na
saglasnost.Shodno &lanu 18 7akona o zaititi prirodnog i kulturno-Isterijskog podrucja Kotora
("sl. list Crne Gore", br. 56/13 od 06.12.2013), planska dokumenta kojima se planira
izgradnja infrastrukturnih i gradevinskih objekata povrsine preko 3000 m?, kao i izvodenje



<

aktivnosti na Podruéju Kotora i njegovoj zasti¢enoj okolini kojima se izazivaju bitne promjene

u prostoru moraju da sadrZe Studiju vizuelnog uticaja na kulturne i prirodne vrijednosti.

Obradivat:
Vildan Ramusovié,arh.

Broj, (P (o5 13[101p
Datum, c;‘;r; 121}

Dostaviti:
- podnosiocu zahtjeva

- u spise

7

A
ST, e [

eK;:a yrica Uprave za

Yakti u‘m‘:hrm jdobara;
o mn

f: Ay, E&f‘ﬂmstaéua Miranovié

N’
\“&E} 2 ;’,/

114

.

P
A
,;'}

Fit

o
73



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-2515/14-2016
Podgorica, 02.03.2017.godine

POPQOVIC JOVAN

Mahala bb
GOLUBOVCI -PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavljagju Vam se akt Opstine Tlvat —Sekretarijat za
ekonomski razvoj i preduzetnistvo , br. 1509-355-up-11/3 od 28.02.2017.godine u
kojem su izdati vodni uslovi za izgradnju objekta wellnes centra ( Tw) na urbanistickoj
parceli UP42, Blok 13, koju &ine djelovi katastarskih parcela 1596/1 i 1596/5
K.O.Durasevi€i u zahvatu Drzavne studije lokacije “ Dio Sektora 27 i Sektor 28" Opstina

Tivat i akt “ Vodovod i kanalizacija “ Tivat, br. 371 od 23.02.2017.godine u kojem su
izdati vodovodni uslovi za predmetni objekat, a Koji su dostavljeni ovom ministarstvu
nakon izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova, br. 1055-2515/11 od 08.02.2017.godine.

uslova

Rukovodilac Direkcije za izdavanje licenci i urbanistiéko-tehnikih
Milica Abramovié \/7_

Samostalni savjetnici |
Natasa Paviéevi¢ /f,/’M/

Branka Niki%/:% /

AW}

'DIREKTOR
d GYozdenovié

)

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 264; (+382) 20 446 324; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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CRNA GORA 33~ 2515 3 -Delg

OPSTINA TIVAT

SEKRETARIJAT ZA EKONOMSKI RAZVO) | PREDUZETNISTVO

-

Tivat, 28.02.2017. g. Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma

Broj: 1509-355-up-11/3

B S

Direktorat za gradevinarstvo

IV Proleterske brigade broj 19

_

81 000 Podgorica

\.

OBAVIJESTENIJE

U vezi vaSeg zahtjeva za izdavanje vodnih uslova, vag broj 1055-2515/5 od
20.01.2017.godine, obavjeitavmo vas da Je ovaj organ u postupku izdavanja vodnih uslova utvrdio
da se predmetni objekat UP 42, Blok 13, koju ¢ine kat.par.broj. 1596/1 | 1596/5 KO Durasevi¢i, u

zahvatu Drzavne studije lokacije “Dio Sektora 27 i Sektor 28“ Opstina Tivat ( zahtjeva Popovi¢ Jovana
1z Golubovaca, Podgorica), moze prikljuciti na Javni kanalizacioni sistem.

U skladu sa ¢lanom 114 stav 2 alineja 2 i ¢lanom 115 stav 2 Zakona o vodama (,,Sluzbeni list
Crne Gore“,broj 27/07 i 32/11) propisano J& za nove i rekonstruisane stambene ili manje poslovne i
druge objekte (koji se grade u skladu sa odgovaraju¢om prostorno planskom dokumentacijom) a koji

se prikljucuje na javni kanalizacioni sistem, utvrdivanje vodnih uslova nije potrebno, a samim tim i
izdavanje vodne saglasnost;i nije potrebno.

Cinjenica prikljuCenja na javnu kanalizaciju utvrdana Je pribavljenim Misljenjem DOO
“Vodovod i kanalizacija” Tivat, broj 358 od 23.02.2017 .godine.

Za izradu projekte dokumentacije potrebno je pribaviti Tehni¢ke uslove prikljuenja na javni
kanalizacioni sistem od DOO ,vodovod i kanalizacija” Tivat.

Prilog;
Misljenje DOO“Vodovod | kanalizacija“ Tivat, broj 358 od 23.02.2017.godine $Sa Mapom spajanja na
kanalizaciju. O
KQ‘:-‘!. g o \
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Cina Gora ORUSTVO JA Cpnd

OPSTINA |LVAT “ AT T
. 1“'* H_“'[—'L\n§_ s s tamamn s :"" VODO\/UlJ AR e+ F50 P L Y
TR T [ | Broj 358
| fbi’)%ﬁ{}? Al /.4 Tivat, £5.00. ZelF

Il Dalmatinske 3A . 85320 Tivat, tel,. +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka; 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

/\ ¢.00VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za ekonomski razvoj i preduzetnistvo

Predmet: Misljenje o prikljucenju na javni kanalizacioni sistem

MISLJENJE

Shodno Vagem dopisu broj 1509-355-up-11/1 od 31.01.2017 god, objekat
Wellnes centra na UP 42, kat.par.broj 1596/1 i 1596/5 KO Purasevici, investitor
Popovi¢ Jovan iz Golubovaca, ima moguénost spajanja na javnu(fekalnu)
kanalizaciju jedino pod uslovom da napravi internu kanalizacionu mreZu sa internom
pumpnom stanicom. Mjesto prikljuéenja prikazano je na mapi u prilogu(CP 4
NODE 4).

PRILOG:mapa spajanja na fekalnu kanalaizaciju

Tivat, 22.02.2017 god.

DOSTAVLJENQ:
-Naslovu

-Arhivi
v.d DIREKTOR

_~Krivokapié¢ Alen,spec.struc.ing.
£/ ol
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| I almatinske 3A , 85320'T"ivat, tel.: 32 32 67 78

8 Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me
¥ PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40 =

§V CKB:510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81. .,

e 2909, 2047
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direktorat za gradevinarstvo | 405:‘2 5 J J://Z

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj 1055-
2515/6 0d 20.01.2017 god.za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
Wellness centra(TW),na UP 42,koju ¢ini dio kat.parcele broj 1596/1 i 1596/5 KO
Durasevi¢i,a na zahtjev POPOVIC JOVANA iz Golu bovaca izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

[. Priklju¢ak za vodu izvesti sa postojeceg  cjevovoda (mapa u prilogu
I).Prikljucak izvesti ili iz $ahte oznadene kao CP 3 ili CP 4.
¥

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
i u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.).

3. Priklju¢enje na fekalnu kanalizacionu mrezu Je moguce ako se napravi interna

kanalizaciona mreZu sa internom pumpnom stanicom. Mjesto prikljuéenja
prikazano je na mapi u prilogu 2.

PRILOG:1 -mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu
2 -mapa sa poziciojom priklju¢enja na kanalizacionu mrezy

Tivat, 22.02.2017 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

o v.d. DIREKTOR:
_Krivokapié Ajen,spec.struc. ing.
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