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PODGORICA
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Dostavljaju se Urbanistitko - tehnigki uslovi broj Broj: 08-332/23-7706/5 od
08.12.2023.godine, za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta centralnih
djelatnosti u okviru postojeéih gabarita, na urbanisti¢koj parceli UP 6, u Bloku O, u zahvatu
Urbanistickog projekta ,Nova Varos- Blok O* (,Sluzbeni list Crne Gore — opS&tinski propisi®,
br. 06/12), u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

.1 Crna Gora

Ministarstvo

| prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 08-332/23-7706/5
Podgorica, 08.12.2023.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br,
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) | podnijetog zahtjeva Agencije za
izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0., izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USIL.OVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju dbjekta centralnih djelatnosti u okviru postojecéih ‘gabarita, na
urbanisti¢koj parceli UP 6, u Bloku O, u zahvatu Urbanisiitkog projekia ,Nova Varos-
Blok O (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 06/12), u Podgorici.

Agencije za izgradnju i razvoj|

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ; .
Podgorice. d.o.o.

'POSTOJEGE STANJE

PL.AN

Prema grafickom prilogu br. 3a ,Analiza postojeéeg stanja-namjena povrsina”
predmetna urbanistitka parcela je namjerie centralne djelatnosti, sastoji se od
katastarske parcele br. 3965 KO Podgorica Il i na njoj se¢ nalazi postojeéi objekat
Robna kuéa.

Postojece stanje

Ozn. namje | P Spratn | BRP P posl. [P Broj st. | Broj
Parc | na prizem | objeka | m2 m2 stanov | jedin. | stanov
{obj.) lam2 |ta anja nika
6 Centra | 1025 | Pv+3 |4613 |[4613 |/ / /
Ine
djelatn
j osti




Podaci Uprave za katastar i drzavnu imovinu:
- List nepokretnosti 632-prepis KO Podgorica I br. 101-919-46849/2023 od
02.11.2023.godine, na katastarskoj parceli br.3965 se nalazi sliedece: _
postojeci objekat 1 - peslovna zgrada u vanprivredi, povrgine u osnovi 1017m2,
etaZe Po+P+3 |
zemljiste uz vanprivrednu zgradu, povrsine 117m2.

| PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu 5 ,Namjena povrSina i objekata”, UP 6. je namijenjena za
centralne djelatnosti (CD).

Blok "O" predstavija blokovski sistem objekata spratnosti prizemija pius 3-4 etaZe
izgradene u postojeéoj matrici Nove varodi na temeljima nekadadnjih prizemnih
objekata i pripada korpusu blokova mjegovite namjene stambeno - poslovnih - javnih
objekata republitkog znadaja.

Ovim elaboratom udinjene su intervencije i promjene namjene prizemlja od
stambenih u postovne prostore.

7.2.

Pravila parcelacije

Parcelacija objekata pociva na postovanju principa izjednagavanja urbanisticke i
katastarske parcele.

U blokovima gdje se planiraju podzemne javne garaZe,granice urbanistickih parcela
poklapaju se sa katastarskim parcelama samo do granice gradevinske linije garaze.
Takode, osnovu za parcelacuu gine i podaci saobra¢ajnog rieSenja. Za svaki objekat
ili grupu objekata koji-¢ine cjelinu-po namjeni ili korisniku, data j& granica urbanisticke
parcele.

Urbanisticka parcela UP 6 sastoji s od dijela katastarske parcele br. 3965 KO
Podgarica I, u Podgorici.

Koordinate prelommh tadaka urbanisticke parcele UP6 date su u grafickom prilogu
br.7 — Parcelacija, regulacija i nivelacija.

Clanom 13 Pravinika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke

dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnigka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Objekat se zadrzava i rekonstruie u okviru postojeéih horizontainih i vertikalnih
gabarita,

Model i plan intervencija




Nivo intervencija, u skladu sa odabranim ciljevima i utvrdenim programskim
prostornim obimom gradn}e a zavisno od moguénosti, svodi'se na sliedece planske
preporuke :

- Kategorija objekata na kojima se vrsi intervencija u smislu potrebnog nivoa
rekonstrukcije i djelimitne konzervatorske zastite, a koji su od posebnog znadaja
za ambijentalnu prepoznatijivost; sa karakteristi¢him arhitektonskim detaljima ili
parternim fjeSenjem.

Regulacija Plana podiva na saobraéajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima kOJI omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena, prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. Teren na kome je lociran DUP "Nova Varos " je ravan,
odnosno blago nagnut sa minimalnim padovima prema Moradi. Predlozenim
nivelacionim. planom postignuti su nagibi saobrac¢ajnica dovoljni za odvodenje
povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recepijenata.

Kote prizemlja objekata odredene su na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri
cemu je vodeno racuna da se oborinske vode razlivaju od kuéa prema ulici.

Kote date u nivelacionem planu nijesu uslovne i definitivne, jer kote terena prikazane
na geodetskoj podlozi'su neazurne i nepouzdane i ne obezbjeduju izradu. kvalitetnog
nivelacionog plana. Potrebno je prici izradi pro;ekta saobracajnica, makar na nivou
idejnog projekta, kojom prilikom bi se izvrSila snimanija i korekeija postOJecm kota.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, ¢lementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim
simbolima” ,,{ ,,Sl. list CG, br. 24)'10[:33!14)“|Crnogorsk|m standardom MEST
EN 15221-6.

Prilikom projektovania tehnicke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o naginu-izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI.
list CG, br. 044/18)

*Pravilnik o nadinu obraguna povrine i zapremine zgrade (“Sl. List CG", br. 060/18);
Pravilnik o vrstama, minimalho-tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugosiiteljskih
objekata (“Siuzbeni list Crne Gore”, br. 036/18 od 31.05.2018).

*Povréine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedlnstvemm grafickim simbolima ("Sluzbem list. CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obraduna povrsine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapamtetlma Dio 6.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PRIRODNE KARAKTERISTIKE
» InZenjersko-geoloske karakteristike

Grad Podgorica nalazi se na sjevernom dijefu Zetske ravnice, u k’on’taktno_j Zzoni sa
brdsko-planinskim zaledem. Njegov geografski lokalitet je odreden sa 42° 26’
sjeverne geografske $irine i 19° 18’ istotne geografske duZine.

Zahvat prostora Nove Varo$i pripada najuzem gradskom podrugju i podrazumijeva
prostor od podnozja brda Gorice do usca Ribnice u Moradu u povisini od 43 ha.

Prostori Plana.u Urbanisti¢kim projektima za blokove: A, E,F,B,T,N,O,P,S,C,D
i'Y, predstavljaju segmente iz ukupne zone Nove Varos:

. Geoloski uslovi

Prostor zahvata UP-ova je dio Sirokog pojasa ravnog terena nadmorske visine 45 -
47m sa blagim padom od 2% prema jugu.

Zemijiste j dio $ljunkovito i pjeskovito, neravnomjernog granu!ometruskog sastava |
.promjenlﬂvog stepena vezivosti. Nekad su posve nevezani sedimenti a ponekad
pravi konglomerati, praktiéno nestigljivi. Konglomerati se drfe ne samo u odsjecima
vec.i u potkopinama i svodovima.

. Hidrogeoloski i hidrografski usiovi

Podzemna voda je niska i kreée se najviSe 4m ispod nivoa terena, $to omoguéava
nesmetanu odvodnju,

Zapadnom i juznom granicom podrugja Nove.Varo$i teku Moraéa i Ribnica, giavni
'vodotoci od interesa za grad.

Oba toka se odlikuju dubokim koritom kanjonskog tipa, sa visokim obalama (15-
20m). Njihove vode i imaju visoku erozivnu aktivrnost, Sto se manifestuje postojanjem
niza potkapina razligitih dimenzija. Ovaj fenomen dopinosi specificnom izgledu i
atraktivnosti rijeénih korita, ali istovremeno nameée potrebu paZljivog tretmana
podiokanih odsjeka, obzwom na latentno prisustvo opasnosti uruavanja njihovih
najisturenijih djelova. U oba vedofoka zabiljeZene su pojave zagadenja vode.

Najmoéniji vodotok u opstini, rijeka Moraga, kroz:grad protice u vertikalnom, duboko
zasjedenom koritu zbog &ega je teZe pristupadan. Istovremeno ovakve obale trajno
grad" 8tite od poplava. Osnovni hidroloki podaci dobijeni su osmatranjima na
vodomjernim stanicama Kod Vezirovog mosta i u Botunu.




‘Stanica kod Vezirovog mosta:
Vodostaj (H) ucm | Protok  (Q) u
m3/sec
Srednja mala voda 36,0 12,0
Srednja voda 274.0 141,0
Srednja velika voda 848,0 944,0
Stanica kod Botuna :
Srednja mala voda 43,0 6.4
Srednja voda 122,0 '1'80,_0
Srednja velika voda 436,0 1.378,0

Sa aspekta ambijentalnih vrijednosti u prstoru, potrebno je izdvojiti usée Ribnice u
Moraéu kao i $ljunkovitu plazu na lijevoj obali Morade ispod objekta “Galeb” koja se
formira.za niskih vodostaja u ljetnjem periodu.

Sudbinu ove rijeke. zasigurno ¢e odrediti konaéno opredjelienje o sistemu
hidroelektrana na Moraci. lzgradnjom akumulacija bi se potapao ravninski dio
kanjona Morage i donji dio Zete, te bi se izgubile prirodne karakteristike posebnih
odlika koje daje Ziva rijeka sa geomorfolosklm formacijama, bilinim i Zivotinjskim
svijetom 1 rekreacionim potencijalom. Svestrano je potrebno provieriti pozitivne i
negativne efekte izgradnje ovog sistema, jer Morada sa svojim slivom jeste glavni
prirodni identifikator grada i njegov _os_l_onac za ekolosko i kulturno unapredenje.

U neposrednoj blizini grada na rubu C’em'ovs'kog polja, iz niza vrela nastaje rijeka
Ribnica, a njen pritok_je u direktnoj vezi od izdadnosti tih vrela. Minimalni vodostaj
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["od Ocm zabilieZen je septembra | oktobra 1958.. godine, a maksimaini od 225¢m u
oktobru 1929. gedine.

= Geomehanicke karakteristike

Zemljiste u zahvatu Nove Varosi je svrstano. u | kategoriju terena podobnosti za
urbanizaciju, bez ikakvih ograniéenja.

. Stepen seizmiénosti

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u _okv'_iru_ prostora sa vrlo
izrazenom seimi¢kom aktivno$éu. Posliednji zemljotres, kao i ranije zabiljeZeni,
pokazuju da se na podrucju grada mogu javiti potresi jacine IX® MCS. To ukazuje na
potrebu izdvajanja dodatnih investicija u procesu izgradnje stambenih i drugih
objekata, kako bi se svele na minimum opasnosti i $tete od eventualnih razaranja
Kroz izradu Revizile GUP-a Podgorice, uradena je mikroseizmitka rejonizacija
prostora obuhvacenog GUP-om, kao i Studua povredljivosti abjekata i infrastrukture.
Prema uslovima iz tih materijala, za ovaj prostor su karakteristiéni sliededi seizmidki
parametri:

Ks =0,079
koeficijent seizmicnosti

Ks = 0,090
koeficijent dinamiénosti 1,00 Kd 0,47

_ Qmax = 0,288

ubrzanje fla

Qmax = 0,360
dobijeni intezitet u MCS 9 stepeni

Mjere zastite od selzmlcklh razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije provjeriti stati€ku stabilnost postojeéeg
objekta.

. Klimatske odlike

Za gradsku zonu karakteristi¢an je siabo modifikovani maritimni uticaj Jadranskog
mora. Zime su.blage sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i-suva.




Specifitne mikroklimatske karakteristike su upodrudju grada, gdje je znatno vedéi
antropogeni uticaj industrije-na aerozagadeje, kao i ukupne urbane morfologije na
vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno izracivanje i drugo.

. Temperatura vazuha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5°C. Prosjetno
najhladniji mjésec je januar-sa 5°C, -a najtopliji jul sa 26,7°C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1°C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u lieto od ljeta u zimu.

Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i drugih prostorija
proteZe se-od 10. novembra do 30. marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
. Vlaznost vazduha, osunéanje, padavine, vjetrovi

Prosjeéna relativna vlaZnost vazduha iznosi 63,6%, sa max u novembru od 77.2% i
min. u julu od 49,4%.

Prosjeéna godisnja ugestalost pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do
16 dana, javljaju se.od decembra do juna.

Nepogode (grmljavine) se javljaju u toku godine prosjeéno 53,7 dana,

Srednja.godi§nja suma osunéanja iznosi 2.465 &asova. Najsunéaniji mjesec je jul, a
decembar je sa najmanje sunéanih dana.

Godisnji tok oblagnosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 (desetine neba). Najveda
‘obla¢nost je u novembru, a najmanja u avgustu,

Srednji godnsny prosjek padavina-u Podgorici iznosi 169 mm, najvi§e u decembru a
najmanje u julu.

Najvecu uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar. Jagi vjetrovi se obitno Javljaju u
zimskom periodu.




4bnee

HASPOTIELS VIETROTA | Ti8ina

USLOVI U POGLEDU MJERA Z_AST_ITE

Smijernice za spre€avanje i zastitu od elementarnih (i drugih) nepogoda U cilju
‘zadtite od elementainih nepogoda. postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("SLIistCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/1993), odnosno vaZedim zakonima i pravilnicima koji
regulisu ovu oblast. '

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na $to veéem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje poZara.Takode, cbavezno
je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremlieni funkcionalnom
hidrantskom mreZzom koja Ge omoguéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje hastalin
poZara.Planirani objekat mora biti pokriven spolinom hidrantskom mreZom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za hidrantsku mreZu i gadenje poZara (Sl. list SFRJ broj 30/91).Tamo gdje se to
zahtjeva treba se pridrZavati Pravilnika o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,
okretnice | uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika
od poZara (Sllist SFRJ, br 8/95); Pravilnika o tehni¢kim normativima za za$titu
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visokih objekata od pozara (Sl.list SFRJ, br 24/87); Pravilnika o izgradnji postrojenja
za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih teSnosti (S1.list SFRJ, br
20/71 i 23/71); Pravilnika o izgradnji stanica za snadbijevanje gorivom motornih
vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sllist. SFRJ, br 27/11), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladi$tavanju i. pretakanju te¢nog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ, br24/74 i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtiu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/16 i 18/19).na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agericije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-3757/2

od 31.10.2023.godine;

10,

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Postojeée i planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omoguéava :

- Pozitivno rie§avanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao | adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).

- Dekorativno-estetskim vrijednostima uestvuje u stvaranju odredjenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristitne vrste
podneblja).

- Zelene povrSine podignute po odredjenim principima omogudéavaju pasivan odmor,

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukolike se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje ‘vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znadenja, prema &lanu
87 i &lanu 88. Zakona. o zastiti kulturnih dobara (.31, list RCG", br. 49/10 , 49/11 i

44/17), pravno ili fizicko lice koje nepesredno izvodi radove, duzno je prekinuti

radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebne je obezbjediti pritaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kredu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora 3
izgradnji objekata ("Sluzbem list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) T u
skiadu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu pnlagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretjivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore",

br. 48/13 | 44/15),

Prilikom projektovanja iizvodenja objekata potrebno je-svim objektima koji svojom

g




funkcijom podrazuntijevaju javni sadrzaj, kao. i ‘do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu Koristiti lica s ogranienom mogu¢no$cu kretanja.

U-tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s.maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnitki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin.

Nivelacije svih pjedackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZeéim propisima
0 kretanju invalidnih lica.

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
f.
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
] SAOBRACAJA
/
_ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
185. el
REZIMU
/
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Gradnju objekta moguce je izvoditi fazno a §to treba podrZati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavliati arhitektonsku cjelinu.
17. USLOVI ZA PRIKLJ UCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG — Elktrodistribucija —Podgorica o
postojecem stanju od elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 10 Y
(dalekovodi , trafostanice 10/0,4 KV i njihove 10 kV kablovske veze) unutar granica
DUP-a postoje slededi elektroenergetski objekii:

a) Trafostanice 10/0,4kV

TS 10/0,4 “Robna Kuéa “ 400 kVA
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Izmjene 1 dopone PUP=a: “Nova Vares -

Febrao® | The Hegaa®
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebne je postovati' sljedece preportike
EPCG;
e Tehnitka preporuka za prikljuéke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(It dopunjeno izdanje) |
» TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog
opterecenja
o Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafitkom prilogu 13¢. ,Elektroenergetika® i prema uslovima nadleznog
organa.
- Akt br.30-20-02-11481 od 15.11.2023.g. izdat od CEDIS d.0.0. iz Podgorice.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 12d. ,Vodovod i kanalizacija" i prema uslovima
nadieZnog organa.

- Tehniéki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju br. UPI-02-
041/23-8773/2 od 24.11.2023.godine, izdati od DOO »vodovod i kanalizacija®
Podgorica;

17.3

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 10c. ,Sacbracaj”.

11




17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama: { “St list CG*, br.40/13)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio Keridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja druglh objekata (“Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikijuéenje, izgradnju i kori§cenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme:i objekata { “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, lzgradnju odrZavanije i koriS¢enje pojedinih vrsta
elekironskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme ( “Sl list CG”, br. 59/15)

- Pravilnik o zajedniCkom ko_rl_scenju_ elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sllist CG”, br:52/14)

Agenciia za telekomunikacije i podtansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elekironske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture:

Pribaviti  potvrdu  postojanja  katastra elektronsko-komunikacione
infrastrukture, odnosno elektronskih komunikacionih instalacija na datoj
lokaciji od- Agencije za elektronske komunikacije | poStansku djelatnost.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat ¢ geofizickim istraZivanjima tla.i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

16.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!
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7A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

0. | PARAMETRE __
‘Oznaka urbanistiCke parcele UP 6
PovrSina 4.083,92 m2
Povréina pod objektom 1.025 m2
Indeks zauzetosti _ 0,5
Maksirmalna BRGP ukupno 4613 m2
Povriina poslovanja 4.613 m2
Maksimalna spratnost objekta Py+3

Parametri za parkiranje odnosno gara?iiranj:e: vozila

Problem parkiranja je veliki problem, kao i za sve gradske centre.

Zahtjev za zadovoljavanje potreba za parkiranjem u uslovima postojece visoke
izgradenosti i malih prostornih moguénosti za lociranje parkinga uslovili su
uvodenje garaza kako bi se donekle ublaZio taj problem. U zonama koje se
obradene vaZedim planom (“1%, “d", “"K”,. “L”, “T", *V", “W" i *U") planirano je &
parking garaZa.. Potrebe obuhvacenih 8 blokova za parkiranjem su
190(stanovanje) + 808 (poslovanje, normativ 25pm na 1000m2 bruto povrsine),
&to ukupno iznosi 998 parking mjesta. Za ove potrebe je obezbijeden dovaljan
broj parking mjesta, jer je u obradenim blokovima velika povréina pod trgovima i
parkovima, a obuhvacene su sve najvece garaze.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na am bijentalna |
svojstva podruéja

Oblikovanje prostora: _

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa postoje¢im prostornim oblicima,
namjenom i sadrzajem objekata.

Insistirati ée se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rieSenja, kod koga ce
objekti zadrzati svoj identitet | arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez
narusavanja prisutnog vec formiranog ambijenta.

Likovno i oblikovno riedenje gradjevinskih strukiura mora da slijedi klimatske i-druge
endernske karakteristike grada i.da svojim izrazom doprinosi op$toj slici | da se
uskladi sa postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju

adekvatnu zastitu enterijera objekata.

Za dlicne fasade objekata po planu namjene prizemija koje je pretezno poslovnog
sadraja, treba u visini kote prizemlja ili nesto nize usloviti - omogugiti- konstrukeiju
nadstrednica montaznog karaktera (teleskopske) promjenljive dubine do max.2.40m
a zavisno od vrste konstrukcije i namjene objekata koje treba da predstavijaju
znatajan element arh.efekta po boji i strukturi, a istovremeno odgovaraju klimatskim
karakteristikama podrudja - lieti zastita od sunca a zimi od Kise.
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Ovaj stav vezan- za nadstreSnice: odnosi se na sve blokove, a primjenljiv je na
razlicite nadine u razliCitim okolnostima. vezanih za Iiko\most fasade, namjenu
prizemlja itd. _ _ _

Detaljni uslovi oko vrste i nagdina ugradnje nadstrednica - tendi definisaée se kroz
razradu U.T.U-a, odnosno projekta na koji daje saglasnost nadlezni organ.

Istadi posebne karakieristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obeljesja.
Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okalinom, gradjevinskim
naslijedjem i klimatskim uslovima.

Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova,
"potoplienih u svjetlost" kako bi se ostvarila potrebna dinami¢nost i poliharmonija
prostorne plastike. _

‘Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razliditom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje
obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Sto se tice ulice Slobode, usaglaseno je da bude i dvonamjenskom korigéenju, sa
karakierom i prioritstom pje$atkog koriSéenja, koje se afirmiSe kroz reZimsko
kretanje vozila i povecanjem pjeSackih trotoara na raéun smanjenja $irine kolovozne
trake do racionalnih dimenzija. Ulica Slobode predstavija specifitna ambijent sa
bogatim sadrzajima za pjeSake u prvom redu, a njen zna&aj se apostrofira i afirmige
na bazi tradicije ovog pjesackog, trgovackeg i $etalidnog koridora, poloZaja u. odnosu
na centralnu osovinu sjever-jug koja vezuje dva tkiva grada, bogati profil itd.
Karakteristika ovog predloga je da se na cijelog duZini ulice Slobode, koristeéi
bogate popreéne pjesacke profile, afirmi$u u funkcionalnom i arhitektonskom smislu,
sadrzaji razlicitih funkcija (trgovme ugostlte[jstva itd.) koji e pokriti pjeSadke profile.
kao integralni dio sadrzaja iz objekata. U tom smislu ulica dobija jednu novu
dimenziju, nove arhitektonike koja treba da korespondira sa funkcijama prostora
prilagodenim na razli¢ite vremenske uslove | ukupnom fasadom postojece ulice.

Fasade postojec¢ih objekata se planom $&tite odnosno spadaju u kategoriju
zasti¢enog arhitektonskog nalieda nastalog u vremenu novogradnje posle |l
svjetskog rata u postojec¢im matricama na temeljima razru$ene Podgorice.

Ogranicenja kod uveéanja ili rekonstrukcije gradevinskih fondova se javijaju zbog
neophodne zastite-Euvanja-ambijenta. Naravno nivo ogranicenja se mora adekvatno
tumagiti i bice koénica u onolikoj mjeri UkOllkOj mijeri je prisutna vijestina i umjeée
projektanata u primjeni fragmenta detlja i tretmanu cjeline. Arhitekta treba svojim
umjecem da istovremeno respektuje i koristi vrijedne ambijentalno naslede, kao
stepen inspiracije, i da'u prostor ugradi savremene zahtjeve arhitekture vremena u
kojem Zivimo.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalnu potroednju energije

U ciliu racionalizacije potro3nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
Sovjekove okoline predlaZu se dvije oshovne mjere: $tednja i kori§éenje alternativnih
izvora énergije. _

Osnovna mjera Stednje je poboli$anje topiotne izolacije prostorija, koja ne
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrfava toplotu. Osim odgovarajuée
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termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja.
Treba tezZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugljendioksida. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati

Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”,
br.47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala e
Rk
OBRABIVACI URBANISTICKO- Milica Curigys e &
TEHNICKIH USLOVA: Ntsta Dfie Gyt 2 e
MINISTAR
Janko Odovic¢
PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- List nepokretnosti od 02.11.2023.g. i
Kopija plana od 08.11.2023.godine;

- Akt Agencije za zastitu zivotne

sredine, Podgorica broj 03-D-3757/2

od 31.10.2023.godine;

- Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski

vodovod i kanalizaciju br. UPI-02-

041/23-8773/2 od 24.11.2023.godine,

izdati od DOO ,Vodovod i kanalizacija"“

Podgorica,

- Akt br.30-20-02-11481 od

15.11.2023.g. izdat od CEDIS d.o.0. iz

Podgorice
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