PREDLOG

PROGRAM ODRZAVANJA JAVNE RASPRAVE ;
O NACRTU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA ,,DRAC -
VATROGASNI DOM - ZONA A*“ U GLAVNOM GRADU - PODGORICA

Javna rasprava o Nacrtu Izmjena i dopuna UrbanistiCckog projekta ,Dra¢ —
Vatrogasni dom — Zona A“ u Glavnhom gradu - Podgorica, odrzace se u organizaciji
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Javna rasprava ¢e trajati najmanje 15 radnih dana od dana oglasavanja u
jednom dnevnom Stampanom mediju koji se izdaje i distribuira na teritoriji Crne Gore i
na internet stranici Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
https://www.gov.me/mdup

Datum odrzavanja javne rasprave odredi¢e se nakon utvrdivanja Nacrta Izmjena
i dopuna Urbanistickog projekta ,Dra¢ — Vatrogasni dom — Zona A* u Glavhom gradu -
Podgorica, od strane Vlade Crne Gore.

Posebno obavjestenje o javnoj raspravi Ministarstvo ¢e dostaviti Glavhom gradu
- Podgorici, kao i organu za tehni¢ke uslove, u roku od dva dana od dana ogladavanja
javne rasprave.

Javna rasprava sprovesce se u skladu sa ¢clanom 140 stav 1 Zakona o uredenju
prostora, a u vezi sa clanom 33 stav 3 derogiranog Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, s tim da se predlozi, sugestije i komentari na Nacrt planskog
dokumenta dostavljaju Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.


https://www.gov.me/mdup
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44,

Na osnovu ¢lana 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26. decembra 2024. godine, donijela je

ODLUKA

O IZRADI IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA "DRAC -
VATROGASNI DOM - ZONA A" U GLAVNOM GRADU - PODGORICA

("'Sluzbeni list Crne Gore", br. 006/25 od 29.01.2025)

Clan 1

Pristupa se izradi [zmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Drac - Vatrogasni dom - zona A" u Glavnom gradu
- Podgorica (u daljem tekstu: Izmjene i dopune UP-a).

Clan 2

Povrsina zahvata Izmjena i dopuna UP-a iznosi cca 1,58 ha.

Clan 3

Za Izmjene 1 dopune UP-a radi¢e se strateska procjena uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o
strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 i
52/16).

Clan 4

Finansijska sredstva potrebna za izradu Izmjena i dopuna UP-a obezbijediée se iz Budzeta Crne Gore sa pozicije
organa drzavne uprave nadleZznog za prostorno planiranje, urbanizam i drzavnu imovinu u iznosu od 20.000,00
eura.

Clan 5

Rok za izradu Izmjena i dopuna UP-a je 12 mjeseci od dana potpisivanja ugovora sa rukovodiocem izrade
planskog dokumenta.

Clan 6

Izmjene i dopune UP-a se izraduje na osnovu Programskog zadatka koji je sastavni dio ove odluke.

Clan 7
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".
Broj: 10-332/24-7333/2
Podgorica, 26. decembra 2024. godine
Vlada Crne Gore
Predsjednik,
mr Milojko Spajié, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK

ZA I1ZRADU IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA "DRAC - VATROGASNI
DOM - ZONA A" GLAVNOM GRADU - PODGORICA

I UVODNE NAPOMENE

Cilj izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Dra¢ - Vatrogasni dom - zona A" u Glavnom gradu -
Podgorica (u daljem tekstu: Izmjene i dopune UP-a) je da se u skladu sa postoje¢im stanjem, karakterom podrucja,
prirodnim karakteristikama, namjenama i prostornim pokazateljima definisanim planom viSeg reda, planira
izgradnja i uredenje povrsina.

Pravni osnov za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna UP-a sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i1 82/20) kojim je propisano da se do
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donosenja plana generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vazec¢i planski dokumenti donijeti do stupanja na
snagu ovog zakona odnosno do roka iz ¢lana 217 ovog zakona.

Drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) mogu se, do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore, izradivati
odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Programski zadatak za izradu Izmjena i dopuna UP-a izraduje se u skladu sa ¢lanom 25 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, bududi da je isti sastavni dio Odluke o izradi planskog dokumenta.

IT OBUHVAT I GRANICE PLANA

Izmjene 1 dopune UP-a se rade za prostor koji se nalazi u okviru katastarske opstine Podgorica II.

Prostor u obuhvatu Izmjena i dopuna UP-a, definisan je osama kolskih saobracajnica i to: prema zapadu ulicom
Marka Miljanova, prema jugu ul. IV Proleterske, istoku ul. Omladinskih brigada i ul. IV Proleterske, a prema
sjeveru Hercegovackom ulicom.

Povrsina zahvata Izmjena i dopuna UP-a iznosi cca 1,58 ha.
Graficki prikaz zahvata plana je prikazan na slici br. 1.

Slika br. 1: Zahvat Izmjena i dopuna UP-a

T

III USLOVI I SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA I RAZVOJNIH
STRATEGIJA

U postupku izrade Izmjena i dopuna UP-a treba obezbijediti sljede¢i planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz Prostorno-urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica i1 druge
dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi, studije);

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;
- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- sagledavanje moguénosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na opredjeljenja
planova viSeg reda i potencijale i ogranicenja konkretne lokacije.
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IV PRINCIPI, VIZIJA I CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA I ZASTITE
PROSTORA

Prostor Izmjena i dopuna UP-a kao vazan prostorni, ekonomski i drustveni resurs Glavnog grada, treba da se
usmjereno i kontrolisano razvija, koriste¢i na odrziv nacin svoje stvorene potencijale.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbijedivanje planskih preduslova za uredenje i izgradnju kroz
sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znacaja lokacije i utvrdivanje optimalnog opsega izgradnje, a na osnovu
planskih opredjeljenja, smjernica i kriterijuma sadrzanih u planskoj dokumentaciji viseg reda.

Pri planiranju prostora poseban akcenat treba staviti na osmisljavanje i organizaciju javnih prostora, na nacin da
buduéi sadrzaji predstavljaju neodvojiv dio sistema javnih prostora Glavnog grada, uz obezbjedivanje jednostavnih
i neusiljenih veza sa tokovima pjesackog i kolskog saobraéaja. Isto tako treba teziti da udio nepoplocanih tj.
uredenih zelenih povrSina bude $to veci.

V KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA 1 ZASTITE
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA I
KORISCENJA ZEMLJISTA

Konceptualnim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sljedece:
SadrzZaji u prostoru i mjere zaStite

Kroz izradu Izmjena i dopuna UP-a potrebno je sagledati sljedece:

- preispitati strukture koje nisu realizovane, a definisane su vaze¢im planskim dokumentom, u dijelu parcelacije,
regulacije 1 spratnosti, na nacin da se stvori kvalitetan prostor u funkcionalnom, oblikovnom i ambijentalnom
smislu, uz obavezno postovanje svih uslova dobijenih od nadleznih institucija.

- obezbijediti planske preduslove za poboljsanje kvaliteta nivoa usluga.

- potrebno je unaprijediti plansko rjeSenje u smislu propisivanja smjernica za uredenje i formiranje zajednickih
javnih prostora, sa precizno definisanim povrSinama za pejzazno uredenje, u potpunosti usaglaseno sa
potrebama korisnika prostora i pravilima struke.

- obezbjedenje zastite i uredenja prostora uz maksimalno ocuvanje postoje¢ih javnih povrSina, uz posebnu
zastitu zelenih povrsina.

- potrebno je uraditi situacioni prikaz urbanistickog i parternog rjeSenja, odnosno dispoziciju objekata sa
nivelacionim i regulacionim rjeSenjem.

- uraditi analizu uklopljenosti planiranih objekata u kontekst (studija vizuelnog uticaja, 3D model).

- preispitati saobracajno rjesenje definisano vaze¢im planskim dokumentom.

Saobracajna i tehnicka infrastruktura

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima postojecih
mreZa i njihovog kori$¢enja za sadrzaje planirane ovim Izmjenama i dopunama UP-a, vode¢i racuna o uslovima
zaStite Zivotne sredine.

Saobracaj prema kontaktnim zonama rjesavati Sto racionalnije. Kapacitet saobracaja u mirovanju dati adekvatno
ponudenim urbanistickim rjeSenjima i namjenama, a u skladu sa normativima iz planova viSeg reda.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.

Svu infrastrukturu rjeSavati u svemu poStujuci rjeSenja iz planova viSeg reda i uz usaglasavanje sa uslovima koje
propisu nadlezni organi, institucije i preduzeca. Potrebno je da infrastruktura zadovolji posebne standarde i ponudi
savremena tehnoloska rjesenja.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljista ponaosob, za svaku vrstu
tehnicke infrastrukture.

Pejzazna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrsiti podjelu po kategorijama i dati smjernice za izradu projekata
pejzazne arhitekture.
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Izmjenama i dopunama UP-a treba predvidjeti:

- maksimalno o¢uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjesenja;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom
okruzenju;

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

- parterno zelenilo iznad podzemnih garaza;

- uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine, uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima, sa posebnim akcentom na drvenaste vrste radi postizanja Sto vece pokrovnosti kro$njama.

Smjernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode i
zivotne sredine.

Nivelacija, regulacija i parcelacija

Za pocetak izrade Izmjena i dopuna UP-a neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih
podloga. Plan raditi u digitalnom obliku.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkcionisanje
unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena, vode¢i racuna o podobnosti
terena za urbanizaciju.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati tjemena planiranih
saobracajnica, kao i sve druge analitiCke podatke neophodne za prenosSenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno definisanim
granicama urbanisticke parcele.

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Izmjene i dopune UP-a shodno zakonskim odredbama, moraju da sadrze:

- urbanisticko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta, visina objekta, najveci
broj spratova, veliCina urbanisticke parcele...);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreZa i saobracajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata;

- tacke prikljucivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora;

- idejna rjesenja objekata i sl.;

Posebnu paznju posvetiti urbanisticko-arhitektonskom oblikovanju prostora i unaprjedenju kvaliteta prostora u
cjelini, klimatskim karakteristikama i pejzaznom uredenju.

VI METODOLOGIJA

U planiranju sadrzaja neophodno je postovati smjernice date planom viSeg reda i one definisane Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

VII SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade Izmjena i dopuna UP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.
Paralelno sa izradom Izmjena i dopuna UP-a predvidena je i izrada strateSke procjene uticaja plana na zivotnu

sredinu (u daljem tekstu: SPU) u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SluZbeni list
RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 1 52/16), ¢ije elemente treba ugraditi u plan.
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Izmjene i dopune UP-a se izraduju na topografsko-katastarskim planovima razmjere 1:1.000; 1:500 ili 1:250 i
po utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da bude uraden i prezentovan u analognom i digitalnom
formatu.

Digitalni oblik - za tekstualni dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a graficki u standardu Auto Cad i
GIS fromatu.

Izmjene i dopune UP-a se izraduju na topografsko-katastarskim planovima i katastrima vodova u digitalnoj
formi i georeferenciranim ortofoto podlogama, a prezentiraju se na topografsko-katastarskim planovima u
analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi i isti moraju biti identi¢ni po sadrZaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa uprave
nadleznog za poslove katastra.

VIII OBAVEZE RUKOVODIOCA I STRUCNOG TIMA ZA IZRADU URBANISTICKOG
PROJEKTA

Rukovodilac izrade Izmjena i dopuna UP-a ¢e nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosno struc¢nu
ocjenu u skladu sa Zakonom, faze: Nacrt plana i Predlog plana.

Rukovodilac izrade ¢e, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt Izmjena i dopuna UP-a Ministarstvu kako bi se u
zakonskom postupku sprovela procedura njegovog utvrdivanja.

Rukovodilac izrade je duzan da u Predlog Izmjena i dopuna UP-a, a nakon sprovedenog postupka javne
rasprave i strucne ocjene, ugradi sve prijedloge i misljenja nadleznih organa.

Predlog Izmjena i dopuna UP-a ¢e rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u zakonskom postupku
sprovela procedura donosSenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati konacnu verziju Izmjena i dopuna UP-a u
adekvatnoj formi koja je definisana Pravilnikom o nacinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja i
¢uvanja planskog dokumenta ("SluZbeni list Crne Gore", br. 76/17 i 73/18).

Pravni ekspert doo, Podgorica 5
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1. UVODNI DIO

11. Opis granice i povrSina obuhvaéenog podrucja

Povrsina zahvata Izmjena | dopuna UP-a Dra¢ — Vatrogasni dom Zona A znosi 1.58 ha

Granicom zahvata je obuhvacéen prostor katastarske opstine Podgorica Il, koga grani¢e saobracajnice
ul. IV Proletreske sa juga i istoka, ul. Marka Miljanova sa zapada i ul. Hercegovacka sa sjevera. Zahvat
sjeCe i razdvaja na dva dijela ul. Omladinskih brigada.

ﬁ:’r‘ "‘ﬁ

Slika 1: Zahvat Izmjena | dopuna UP-a

Granica zahvata je prostorno odredena i prikazana u grafickom prilogu br.1

Koordinate granice zahvata |zmjena | dopuna UP-a:

O~NO AR WN -

6604655.16
6604756.02
6604851.94
6604852.92
6604737.10
6604723.76
6604717.83
6604617.12

4700482.27
4700443.99
4700406.50
4700402.20
4700369.14
4700362.30
4700347.26
4700384.58

1.2. Planski period

Plan se radi za period do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

1.3. Obrazlozenje za izradu planskog dokumenta

Zahvatom Plana obuhvacen je dio centralnog gradskog podrucja, za koji je 2011g. . donesen
Urbanisticki projekat Dra¢ - Vatrogasni dom - Zona A, uraden od strane kompanije MonteCEP Kotor. .
Ovaj prostor €ini dio prostornog , ekonomskog i drustvenog resursa Glavnog grada u kome je potrebno
dodatno sagledati | definisati planske pretpostavke za uredenje prostora i valorizaciju potencijala.

1.4. Zakonski osnov

Pravni osnov za izradu Izmjena i dopuna PUP-a sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sl.list CG 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 86/2022 | 4/2023) kojim je
propisano da se drzavni i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradniji
objekata (Sl .list broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) mogu, do dono$enja Plana
generalne regulacije CG izradivati odnosno mijenjati po postupku propisanim ovim Zakonom.
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Planski dokument izraduje se kroz sljedece faze:
1. Analiza dokumentacije i postojeceg stanja;
2. Nacrta planskog dokumenta;
3. Javna rasprava o Nacrtu planskog dokumenta;
4. Predlog planskog dokumenta.

Za potrebe izrade planskog dokumenta pribavljene su smjernice i uslovi nadleznih institucija i javnih
preduzeca:

1. CEDIS

V | K Podgorica

3. Ministarstvo kulture / UZKD

4. EKIP
5. Agencija za civilno vazduholovstvo
6. Ministarstvo ekologije
7. Ministarstvo ekonomskog razvoja
8. Ministarstvo odbrane
9. Ministarstvo unutrasnjih poslova
10. Uprava za nekretnine
11. Uprava za saobracaj
12. Zavod za hidrometeorologiju | seizmologiju
13. CGES
14. Ministrstvo rgionalno investicionog razvoja | saradnje sa NVO
15. Uprava za gazdovanje Sumama | loviStima
16. Agencija za upravljanje zasti¢enim podruéjima Podgorice
17. Cisto¢a Podgorica
18. Agencija za izgradnju | razvoj Podgorice
19. Sekretarijat za kulturu Podgorice

Paralelno sa izradom DUP-a predvidena je i izrada strateSke procjene uticaja plana na zivotnu sredinu
(u daljem tekstu: SPU) u skladu sa Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list RCG", broj 80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 i 52/16), Cije elemente treba ugraditi u plan.

Plan se radi u digitalnoj formi na podlogama dostavljenim od strane Uprave za nekretnine.

Obim, nivo i sadrzaj Izmjena i dopuna ID UP-a dati su u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18, 11/19 i 82/20)), i Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 024/10 i 033/14).

1.5. lzvod iz Programskog zadatka

Cilj izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Dra€ - Vatrogasni dom - zona A" u Glavhom gradu
Podgorica je da se u skladu sa postojec¢im stanjem, karakterom podrucja, prirodnim karakteristikama,
namjenama i prostornim pokazateljima definisanim planom viSeg reda, planira izgradnja i uredenje
povrsina.

U postupku izrade DUP-a treba obezbijediti sljedeci planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz Prostorno-urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica i druge
dokumentacije sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi, studije);

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na
opredjeljenja planova viSeg reda i potencijale i ograniCenja konkretne lokacije.

Prostor Izmjena i dopuna UP-a kao vazan prostorni, ekonomski i druStveni resurs Glavnog grada, treba
da se usmjereno i kontrolisano razvija, koriste¢i na odrziv nacin svoje stvorene potencijale.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbijedivanje planskih preduslova za uredenje i izgradnju
kroz sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znacaja lokacije i utvrdivanje optimalnog opsega
izgradnje, a na osnovu planskih opredjeljenja, smjernica i kriterijuma sadrzanih u planskoj
dokumentaciji viSeg reda.
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Pri planiranju prostora poseban akcenat treba staviti na osmisljavanje i organizaciju javnih prostora, na
nacin da budu¢i sadrzaji predstavljaju neodvojiv dio sistema javnih prostora Glavnog grada, uz
obezbjedivanje jednostavnih i neusiljenih veza sa tokovima pjeSackog i kolskog saobracaja. Isto tako
treba teziti da udio nepoplo€anih tj. uredenih zelenih povrsina bude Sto veci.

Sadrzaji u prostoru i mjere zastite

Kroz izradu DUP-a potrebno je sagledati sljedece:

- Preispitati strukture koje nisu realizovane, a definisane su vaze¢im planskim dokumentom, u
dijelu parcelacije, regulacije i spratnosti, na nacin da se stvori kvalitetan prostor u
funkcionalnom, oblikovhom i ambijentalnom smislu, uz obavezno poStovanje svih uslova
dobijenih od nadleznih institucija.

- Obezbijediti planske preduslove za poboljSanje kvaliteta nivoa usluga.

- Potrebno je unaprijediti plansko rjeSenje u smislu propisivanja smjernica za uredenje
unutrasnjosti blokova, odnosno stvoriti preduslove za formiranje zajednickih javnih prostora
unutar istih, sa precizno definisanim povrSinama za pejzazno uredenje, u potpunosti
usaglaseno sa potrebama korisnika prostora i pravilima struke.

- Obezbjedjenje zastite i uredenja prostora uz maksimalno o€uvanje postojecih javnih povrsina,
uz posebnu zastitu zelenih povrsina.

- Potrebno je uraditi situacioni prikaz urbanistickog i parternog rjeSenja, odnosno dispoziciju
objekata sa nivelacionim i regulacionim rjeSenjem.

- Uraditi analizu uklopljenosti planiranih objekata u kontekst (studija vizuelnog uticaja, 3D model).

- Preispitati saobraéajno rjeSenje definisano vaze¢im planskim dokmentom.

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima
postojecih mreza i njihovog koriS¢enja za sadrzaje planirane ovim DUP-om, vodeci racuna o uslovima
zastite Zivotne sredine.

Saobracaj prema kontaktnim zonama rjeSavati $to racionalnije. Kapacitet saobracaja u mirovanju dati
adekvatno ponudenim urbanistickim rjeSenjima i namjenama, a u skladu sa normativima iz planova
viSeg reda.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu
funkcionalnu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.

Swu infrastrukturu rjeSavati u svemu postujuéi rieSenja iz planova viSeg reda i uz usaglasavanje sa
uslovima koje propiSu nadlezni organi, institucije i preduzeca. Potrebno je da infrastruktura zadovolji
posebne standarde i ponudi savremena tehnoloska rieSenja.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljista ponaosob, za
svaku vrstu tehnicke infrastrukture.

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrSiti podjelu po kategorijama i dati smjernice za izradu projekata
pejzazne arhitekture.
Izmjenama | dopunama UP-a treba predvidjeti:
- maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rjeSenja;
- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;
- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;
- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom okruzenju;
- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;
- parterno zelenilo iznad podzemnih garaza;
- uskladivanje kompozicionog rieSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;
- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine, uskladene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima, sa posebnim akcentom na drvenaste vrste radi postizanja Sto vecée
pokrovnosti kroSnjama.
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2.  ANALITICKIDIO
21. Analiza prirodnih karakteristika
Prirodne vrijednosti

Na predmetnom prostoru ne nalaze se objekti koji su zastiéeni shodno Zakonu o zastiti prirode, a nisu
ni registrovane vrste biljaka, zivotinja i gljiva koje su zasti¢ene na osnovu Rjesenja o stavljanju pod
zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta.

Djelatnosti, radnje i aktivnosti mogu se realizovati pod slede¢im uslovima:

Opsti uslovi, zabrane i ogranicenja koji su utvrdeni u odgovarajucim:

- propisima: Zakon o zivotnoj sredini, Zakon o zastiti prirode, Zakon o vodama, Zakon o zastiti
vazduha, Zakon o upravljanju otpadom, Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i dr.),

- prostorno-planskim dokumentima viseg reda - Prostornim planom Crne Gore;

- sektorskim politikama, strategijama, programima i planovima u kojima su utvrdeni uslovi,
zabrane i ogranicenja vezani za zonu zahvata predmenih planova (Nacionalnom strategijom
odrzivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom biodiverziteta sa Akcionim planom za period
2016-2020, ako i lokalnim - opstinskim strateskim i planskim dokumentima)

Posebni uslovi, zabrane i ogranicenja zastite prirode za planiranje gradevinskih objekata (za stanovanje
i razvoj turizma i pratecih/centralnih djelatnosti) i infrastrukture u zoni zahvata, a odnose se na:

- 1ZBOR LOKACIJA ZA NOVE GRADEVINSKE OBJEKTE: 1. U odnosu na zone sa prisutnim
prirodnim habitatima, planska rjesenja u predmetnim planovima ograniciti (kao sto je to i
predvideno PUP-om) na izgradene zone, uz njihovo ograniceno sirenje i medusobno
povezivanje. Vodeci racuna o kapacitetu zivotne sredine i mikrolokacijskim karakter istikama
pojedinih lokacija, obezbijediti: a) izbalansiran raspored gradevinskih objekata (i aktivnosti) u
okviru planiranih turistickih i/ili stambenih zona i b) uspostavljanje zona zastite (zelenila);

- ZAOKRUZENO INFRASTRUKTURNO OPREMANJE PROSTORA: pri planiranju gradevinskih
objekata (za stanovanje, turizam i dr) potrebno je predvidjeti da se predmetni prostor opremi
svom potrebnom infrastrukturom kako bi se izbjegla (naknadna) ostecenja i zagadenje
osnovnih komponenti zivotne sredine;

- TRETMAN OTPADNIH VODA: podzemne i povrsinske vode u zoni zahvata predmetnog plana
i njihovoj neposrednoj okolini stite se od zagadenja predtretmanom komunalnih otpadnih voda
iz postojecih i planiranih objekata, prosirenjem kanalizacione mreze i tretmanom ovih voda u
postrojenju za preciscavanje voda. Otpadne vode, bez obzira na stepen preciscavanja, ne
mogu se direktno ispustati u rijeke i jezero, a septicke jame mogu biti samo kratkorocno,
vremenski ograniceno rjesenje, do potpune izgradnje kanalizacionog sistema, t.j. potpunog -
zaokruzenog infrastrukturnog opremanja zone zahvata predmetnog plana.

- PRAVILAN IZBOR LOKACIJE REGIONALNE SANITARNE DEPONIJE: sprovodenje
neophodnih planskih mjera za pravilan izbor mikrolokacije objekata vodeci racuna o prirodnim
obiljezjima i vrijednostima (prirodnim oblicima) koji su prisutni u zasticenim i planiranim
zasticenim prirodnim dobrima, cime bi se doprinijelo smanjenju lokalnih manjih deponija duz rij
ecnih tokova.

- U predmetnim planovima i njihovim strateskim procjenama uticaja, treba da budu propisane
OPSTE bioloske, tehnicke i tehnoloske mjere zastite prirode za planirane radnje, aktivnosti i
djelatnosti koje treba da budu: (i) primjenjene u okviru POJEDINACNIH PROCJENA UTICAJA
NA ZIVOTNU SREDINU i kasnije (ii) provjerene/kontrolisane od strane nadlezne inspekcije,
shodno Zakonu. OPSTE BIOLOSKE, TEHNICKE | TEHNOLOSKE MJERE ZASTITE
PRIRODE TREBA DA OBUHVATE:

- tehnicke i tehnoloske mjere zastite (vezane za otklanjanje iii ublazavanje negativnih uticaja
na zemljiste, vode, vazduh, pojavu buke i vibracija u dozvoljene granice),

- mjere bioloske zastite za sprecavanje, smanjenje iii otklanjane stetnih uticaja na stanista i
vrste u toku izgradnje i funkcionisanja gradevinskih objekta koji budu predvideni
predmetnim planovima (ukljucujuci mjere za zastitu stanista i vrsta koje nijesu obuhvacene
u okviru tehnickih i tehnoloskih mjera a odnose se na kontrolu odlaganja otpadnog
materijala od izgradnje objekata, moguce presadivanje pojedinacnih vrijednih stabala,
saniranje ostecenih djelova prirode (prirodnih stanista) i/ili njihovo vracanje u prethodno
prirodno stanje i sl.) i

- mjere u slucaju akcidentnih situacija.
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Meteoroloski podaci

U tabelama su prikazane prosjecne vrijednosti meteoroloskih parametara za klimatski period od 30-
godina (prosjek 1991-2020.), izmjerene na meteoroloskoj stanici u Podgorici.

Osnovne klimatske karakteristike podruéja Podgorice

1. Tempemture vazduha

Srednja godiSnja temperatura vazduha u Podgorici je 16,4 °C, najtopliji mjesec je juli sa srednjom
ternperaturom vazduha od 27,8 °C, a najhladniji januar sa srednjom temperalurom vazduha od 6,0
°C.

U tab. 1 su date srednje mjesecne temperature vazduha kao i prosje¢na godiSnja temperatura vazduha
- klimatski period 1991-2020 .god.

lTabelal,

|_jan | feb mar apr maj jun jul avg sep okt nav dec god
L 60 | 74 | 110 15.1 20.1 25.0 27.8 | 277 21.9 16.6 113 7.0 16.4

Apsolutno maksimalna temperatura izmjerena je u avgustu od 44,8 °C, a apsolutno minimalna u
januaru i februaru od -8,4 °C.

U tab. 2 i tab. 3. su date vrijednosti apsolutno maksimalne i apsolutno minimalne temperature
vazduha po mjesecima i godisnja za klimatski period 1991-2020.god.

1aveta 2.

jan feb | mar__| apr maj jun j;;l_ avg F sep okt nov | dec | pgod
| 210 27.1 273 | 338 35.2 40.5 433 44.8 388 33.6 27.2 19.9 44.8
Tabela 3. -

jan feb mar apr | maj | jun Jul avg sep okt nov dec god.
-84 | -84 -4.0 0.2 12 85 | 139 | 116 7.0 1.0 4.8 74 8.4

2. Koli¢ina padavina

Srednja godisnja kolicina padavina u Podgorici je 1696 littm2, najkiSniji mjesec je novernbar sa
prosjeEnom koli¢inom padavina od 260 litym2 a najsuniji je juli sa prosjecnom kolicinorn od 38
littm2.

U tabeli 4 su date vrijednosti prosjeCne ukupne mjcsecne kolicine padavina kao prosje€na
godisnja koli¢ina padavina - klimatski period 1991-2020.god.

Tabela 4.
jan feb _mar apr mj jun | jul avg | sep okt nov dec god.
1653 | 1636 | 1644 | 1361 | 980 | 610 | 384 [ 537 1475 | 1755 | 2605 | 2318 | 16958

Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna visina snijeZnog pokriva¢a od 57 cm zabiljezena je u
februaru 2012.godine.

3. Relativna vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha je 62 %. Najmanja srednja relativna vlaznost vazduha od 47% je
u julu koji je i najsusniji mjesec, a najveca od 74% u novembru koji je i najkisniji mjesec u toku godine.
U tabeli 5 su date vrijednosi i prosjec€ne relativne vlaznosti vazduha kao i prosjec¢na godisnja relativna
vlaznost vazduha - klimatski period 1991-2020.god.

Tabela 5,

_Jan | feb mar apr maj jun_ ' -jul avg sep | okt | nov I dec [ _gp_d_.__{

69 66 62 62 59 53 47 a8 59 69 74 72 62

4 Sijanje sunca
Klimu Podgorice karakterise i relativno veliki broj sati sijanja sunca, tako da u Podgorici prosje¢no
godisnje ima 2462 sati sijanja sunca, i to najviSe u julu 338, a najmanje u decembru 97 sati.

U tabeli 6 su date vrijednosti prosje¢nog broja sati sijanja sunca kao i prosjec¢an godisnji broj sati
sijanja sunca - klimatski period 1991-2020.god.
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Tabeli 6.
jan feb mar apr maj jun jul avg sep okt nov dec god.
119 122 173 202 247 294 338 317 230 178 117 97 2462
5. Vjetar

Na osnovu klimatoloSke ruze vjetrova za Podgoricu, period terminskih mjerenja 2001 - 2020.god., moze
se zakljuciti da je najveca Cestina vjetra iz sjevernog 9,3 % i juznog pravca 9,6 %.

Detaljni prikaz vjerovatnoce pojave odredenog pravca vjetra u odredenom intervalu brzine prikazan je
u tabeli 7.

Maksimalni udari vjetra dostizu brzinu i preko 40 mis.

Klimatoloska ruza vjetrova za Podgoricu period 2001-2020,

Wind Direction Frequency in %

N
NE
w 4 8 w0 E
SE
S
Bo W a4 50 Calm: 194

Tab 7. Vjerovatnoéa pojave odredenog pravea vjetra u odredenom intervalu brzine za Podgoricu
IntervaSum__ Calm N NNE NE ENE E ESE_SE SSE_ S SSW _SW_ WSW W WNW NW _ NNW

0 194 194

01 194 0.0 1.2 14 0.8 0.9 0.9 0.9 0.4 0.7 0.7 0.7 0.8 1.2 20 27 24 18
14 530 00 57 46 25 2.2 2.2 17 11 33 B.1 35 26 2.4 2.1 37 37 36
49 81 0.0 23 2.0 0.9 0.7 0.6 0.1 0.1 05 08 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
>9 0.1 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Sum 1000 194 53 80 4.2 37 16 2.6 16 45 9.6 43 is 16 4.1 6.5 62 55

Slika 2: Ruza vjtrova

Seizmoloski podaci

Teritorija Podgorice sa mikroseizmiCkog stanovista se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmi¢kom aktivnoS¢éu. Istorijski najjaci zemljotresi koji su zabiljezeni na ovom podrucju je
katastrofalan zemljotres iz 518.godine koji je sruSio Duklju. Takode zemljotres u oblasti Skarda iz
1905.godine cija je jaCina bila 6.6 jedinica Rihtera izazvao je materijalne Stete i ljudske Zrtve na podrucju
Podgorice . Zemljotres iz 1979. godine, kao i navedeni raniji zemljotresi pokazuju da se na ovom
prostoru mogu javiti potresi 8 do 9 stepeni MCS. Zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu
sa vazecCim propisima i principima za antiseizmiCko projektovanje i gradenje u sklad u sa Zakonom o
uredenju prostora i izgradnji objekata.
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Pojacana seizmicnost na podrucju opstine Podgorica i blize okoline je posledica duboke seizmoaktivne
strukture regionallnih razmjera, dinarskog pravca pruznja od sjeverne Albanije, preko Podgorice,
Danilovgrada, Bratogosta idalje ka Bosni i Hercegovini. Svakako uticaj na ukupnu seizmicnost
samog lokaliteta i Sire mogu imati i druge seizmogene zone koje su se tokom svoje seizmotektonske
geneze karakterisale zemljotresima znacajne jacCine Ciji uticaj se mogao znacajno osjetiti i na teritoriji
opstine Podgorica. Od spomenutih seizmogenih zona sa mogucim najznacajnijm uticajem treba
izdvojiti zonu Skadra, Ulcinja i zonu sjeveme Albanije.

Karte na kojima su prikazani su epicentri svih zabiljezenih zemljotresa, jacine preko 2 i 4 jedinice
Rihlera:

.
e N e )

Stike 1. Karta svil epicentara zemifotresa 1444-2024, M>2 Sllka 3 Selzmoloékl pOdaCI

Slika 4: Seizmolo$ki podaci

e ——
DT s wm oA e s Ton

Siika 3. Karta svik epicentara semifotresa 1444-2024, M>3, Podrudie opitine Podgerica i $ire Sllka 5 Seizmoloéki pOdaCi
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Karte seizmiCke rejonizacije, seizmickih zona i karta seizmi¢kog hazarda za period 475 godina:

"Karta seimidke

repovizactye Cme Crore”

Scumoloiki savod

Crmg Giore, 1982 godine

—aw Mk wimabn
vig | imtensinet

v | Emhotrea

ma srodmpem ilu
BN s )

Slika 4. Karta seizmicke rejonizacife, 1982, Seizmaolodki zavod

Slika 6: Seizmolo$ki podaci

Slika 5.
Izolinije referentnog horizontalnog ubrzanja
tla agR u difelovima gravitacionog
ubrzanja Zemlje g (g = 9,81 m/2)
za povraini period od 475 godina
(vjerovatnoca prevazilatenja dogadaja
10% u 50 godina).

we - an - n N 1) - = = =

(“MEST EN 1998-1:2011 5/NA: 2015 Eurckod.8. Projekiovanje seizmicki otpornih konstrukcija - Dio I
“Opsita pravila, seizmicka dejstva i pravila za zgrade - Nacionalni aneks ")

Slika 7: Seizmoloski podaci

Sa‘!.l.n a .I(m seizmickih zona Crne Gore klasifikacifa seizmichih zona na teritorifi Crne Gore prema maksimalnom

fla za p | period od 475 godina i 10% vjerovatnode prevazilalenja u 50 godina .
(“MEST EN ;m 1:.2015/ -H' 2015 Eurokod 8 Projekiovanje seizmicki oipornily konstrukeifa - Dio |

“Opdna pravif, seizmicka dejstva § pravifa zo zgrade - Nacionalnl ancks ")
Slika 8: Seizmoloski podaci
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2.2, Kulturna bastina
(lzvod iz Studije zastite kulturnih dobara za potrebe izrade Detaljnog urbanistickog
plana “Dra¢€ — Vatrogasni dom” opstina Podgorica, UZKD, 2018)

U zoni zahvata Izmjena i dopuna UP-a “Drac¢ - Vatrogasni dom - Zona A ” nalazi se kulturno dobro
~Spomen - bista Savu Pejanovicu”.

e NEPOKRETNO KULTURNO DOBRO ,,SPOMEN — BISTA SAVU PEJANOVICU*

Lokacija: Podgorica, OS ,Savo Pejanovi¢"
Drzavne koordinatE: X: 4700388.8 Y: 6604711.5
GPS koordinate: 42°26'25.76"S 19°16'3.95"|

Slika 9: Granica KD

Podaci o stavljanju pod zastitu kulturnog dobra:

RjeSenje o sprovedenom postupku utvrdivanja statusa i uvodenju u Registar broj 08-1038/1 od
31.12.1973. godine

RjeSenje o izvrSenom uvodenju u Registar broj 08-1038/2 od 31.12.1973. godine

Dosije broj 945/D-NR, Knjiga IX, strana 78 - 79

Podaci o vlasniku i drzaocu kulturnog dobra i njegove zasticene okoline:
Podaci o vlasniku spomen biste prilozeni su iz RjeSenje o izvrSenom uvodenju u Registar broj 08-1038/2
od 31.12.1973. godine-Udruzenje boraca NOR-a.

Vrsta nepokretnog kulturnog dobra:
Kulturno - istorijski objekat

¢ memorijalni objekat

e djelo vajarstva
Granice nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasti¢ene okoline:
Na osnovu Lista nepokretnosti broj 619, kulturno dobro Spomen-bista Savu Pejanovicu, nalazi se u auli
0.S. Savo Pejanovié¢ na katastarskoj parceli KP 3529/1, KO Podgorica Il, usvojini DS Viada RCG —
Ministarstvo prosvjete i nauke, sa pravom koriséenja JU O.8. ,Savo Pejanovié“. Povrsina koju zahvata
zona kulturnog dobra iznosi 1,5 m2.
Predlozena zasti¢ena okolina kulturnog dobra spomen-bista Savu Pejanovicu obuhvata dio katastarske
parcele KP 3529, ukupne povrsine 6 269,5 m2. Cjelokupna zona zahvata iznosi 6 271m2.
Predlozena zasticena okolina kulturnog dobra zahvata obekat Skole, dvoriSte iza i prostor ispred Skole
do puta.

Opis kulturnog dobra:

Spomen-bista se nalazi u auli Skole "Savo Pejanovi¢". Predlozena zasticena okolina definisana je
Skolom i neposrednim platoom oko objekta. Bista je izvedena od bronze, visine 0,70 m, a postavljena
na trapezastom postamentu od bijelog kamena, dimenzija 1,30 (visina) x 0,50 x 0,30 m, koji je fiksiran
za kvadratno mermerno postolje. Na postamentu se nalazi tamnosiva mermerna plo¢a sa tekstom
ispisanim zlatnom bojom, c¢irili€cnog natpisa, sljedece sadrzine:
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"SAVO PEJANOVIC
1912 - 1944"

Stanje kulturnog dobra

e Predlozena zona zastite i predloZzene zastiCene okoline se nalazi u dobrom stanju oCuvanosti
e Postament je u dobrom stanju oCuvanosti, uz evidentne manje necistoce

e Slova su u dobrom stanju o¢uvanosti i Citljiva (Foto 5)

e Bista je u dobrom stanju o€uvanosti

F ™

Slika 10,11: Bista

2.3. Dokumentaciona osnova

e 1ZVOD IZ PUP/GUR-A GLAVNOG GRADA

Planiranje razvoja prostorne organizacije grada proizlazi iz ocjene stanja i glavnih problema
dosadasnjeg prostornog razvoja Podgorice, kriticke analize usvojenih planskih dokumenata (DUP, UP),
vizije Podgorica 2025. i osnovnih opredjeljenja kohezijskog scenarija.

Koncepcija prostorne organizacije grada tezi ka otklanjanju glavnih problema uz oCuvanje i razvijanje
postojecih vrijednosti i specificnosti Glavnog grada Podgorica, koje su definisane kao prostorne
konstante. Tezi se evoluciji, a ne radikalnoj transformaciji postojecih gradskih prostora.

Izabrani kohezijski scenario Generalnog urbanistickog rieSenja GUR Podgorica predvida usmjerenje
47% prirasta stanovni$tva na uzem podrucju grada, koje obuhvata planske cjeline: (1) Nova varos, (2)
Novi grad, (3) Stara varo$—Zabjelo i (4) Konik. Usmjeravanje izgradnje grada na dovrSavanje vec
pocetih podrucja gradnje doprinijelo bi, svakako, boljoj kohezivnosti fizickih struktura i razvoju
oblikovnog izraza grada.

Urbanom revitalizacijom istorijskih cjelina Stare i Nove varoSi, urbanom afirmacijom podrucja Novog
grada, Drpe Mandica i podrucja pod Goricom, u sadrzajnom i morfoloSkom smislu, te urbanom
dogradnjom i reurbanizacijom podrucja Ljubovic, Pobrezje, Zabjelo i podrucja uz Cetinjski put
(nekadasnji industrijski kompleksi: Radoje Dakic, Duvanski kombinat), kao | uredenjem atraktivnih
obala rijeka Morace i Ribnice, omogucila bi se socijalna i funkcionalna integracija ovih djelova gradskog
podrucja u jedinstven gradski prostor.

Centralni gradski prostor povezuje, odnosno definiSe saobracajni magistralni prsten (ring - Bulevar
Ivana Crnojevica - most Milenijum - 13. jul - Bulevar DzZordza VaSingtona -— 4. jula - Bulevar bratstva i
jedinstva), duz kojeg su locirana stambena naselja (KruSevac, Blok 5, Zabjelo 6,7,8, Pobrezje, Blok 35-
36, Blok 1819, Drac) i oblikovana je gusSca izgradena supstanca u obliku 'gradskog zida' sa naglasenim
'ulazima' u grad iz regionalnih pravaca.

10
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Na magistralni saobracajni prsten nadovezuje se ortogonalni raster urbanih blokova (Nova varo$, Novi
grad, Stara varo$ i Zabjelo) sa dvije izrazene transverzale u pravcu istok-zapad (ToloSi-KruSevac-Novi
grad-Nova varo$-Konik i Univerzitet-Novi grad-Stara varoS-saobracajni terminal).

Koncept namjena povrSina rezultat je analize postoje¢eg stanja i razvojnih trendova, utvrdenih
karakteristika prostora, razvojnih moguénosti, potrebe pojedinih djelatnosti i koncepcije prostorne
organizacije Glavnog grada Podgorica.

]

S - wwss prten ove [ e

Slika 12: Izvod iz PUP/GUR Podgorica — Plan namjene povrSina

Plan namjene povrSine odrazava varijantu kohezijskog prostornog razvoja za koju su bitne sljedece
karakteristike:

11
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- Uskladen urbani razvoj po predvidenim fazama koji prati izgradnju druStvene i
tehnicke/komunalne infrastrukture;

- Prednost na kvalitativnoj dogradnji /zaokruzivanju, obnovi, revitalizaciji postojecih urbanih,
posebno degradiranih povrSina na svim podrucjima Glavnog grada;

- Ograni¢avanje gradnje na novim povrSinama (pogotovo stanovanja, koje je ve¢ preplanirano
postojecim planskim dokumentima), izuzev u slucajevima kada je opravdana sa razvojnim
potrebama (npr. turisticke privrede, industrijske proizvodnje itd.) Glavhog grada i drzave (npr.
golf igraliSte, zooloski vrt itd.) i u obliku organizovane gradnje zaokruzenih, urbanisticko-
arhitektonskih cjelina;

- Ograni¢avanje rastrkanosti i neracionalnosti gradnje;

- Povezivanje podrucja urbanizacije javnim putnickim saobracajem, biciklistickim i pjeSackim
stazama;

- Dogradnja postoje¢ih naselja individualne gradnje, sa ciliem poveéanja gustine i
obezbjedivanja ekonomskih uslova za razvoj komunalne i drustvene infrastrukture;

- Revitalizacija i dogradnja vise puta naznacenih ambijentalnih cjelina u funkciji turizma, sporta i
rekreacije i kulture;

- Sanacija podrucja nelegalne gradnje (Dajbabe, Murtovina, Zlatica, Zagoric, Kakaricka gora);

- Ocuvanije poljoprivrednog zemljiSta, zelenih i Sumskih povrsina od gradnje.

Stanovanije
Na povrSinama Nove Varosi predvidena je urbana revitalizacija, koja obuhvata stambene aggregate

koje treba prilagoditi morfologiji gradskog prostora, sa interpolacijama, dogradnjom i novogradnjom
stambenih objekata i objekata mjeSovite namjene.

Kulturna djelatnost

Izgradnja multifunkcionalnog objekta za potrebe Gradskog pozoriSta na mjestu nekadasnjeg bioskopa
~Kultura®, u zahvatu DUP-a ,Drac-Vatrogasni dom - zona A2“ povrsine oko 7.000 m2. Planirana je mala
dvorana (100 sjedista), velika dvorana (300 sjedista) i prateci sadrzaji;

Na povrsini zahvata planirane su povrsine za kulturu, Skolstvo | socijalnu zastitu, | povrSine mjeSovite
namjene .

e

g
"J

Slika 13: Izvod iz PUP/GUR Podgorica — Plan nam]eﬁe povrsina za granicom zahvata ID UP-a Draé —
Vatrogasni dom/ Zona A
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Skolstvo | socijalna zastita

Povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu u zahvatu GUR-a Glavnog garda su u predvidene za dogradnju
postojecih Skola i vrtica | to u Novoj varosi, Novom gradu, Maslinama, Zabjelu, ToloSima, Starom
aerodromu, kao | izgradnje novih, i to u sljedecim cjelinama: Zabjelo, Konik—Stari aerodrom i Masline.

MijeSovita namjena

PovrSine mjeSovite namjene velikim dijelom su zastuplijene u gradskom dijelu Podgorice, u svim
zonama, uglavnom uz bulevare i glavne gradske saobracajnice, a predvidene su i uz magistralni put
Podgorica-Cetinje u pojasu 100 m sa obje strane magistrale, uz Ul. 27. marta, kao i uz Prvu proletersku
ulicu, takode u pojasu od 100 m.

Povrsine mjeSovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.
Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju
stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdravstvo i sport i ostali objekti za druStvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za
smjestaj.

Izuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovacki centri, benzinske pumpe, uz uslov
dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

U urbanim centrima indeks izgradenosti je maksimalno 2.5, a indeks zauzetosti zemljiSta maksimalno
0.8. Na drugim lokacijama indeks izgradenosti je maksimalno 1.6, a indeks zauzetosti zemljista
maksimalno 0.6.

Programskom i urbanisticCko — arhitektonskom osnovom za izradu planske dokumentacije na teritoriji
GUR-a Podgorica predvidena je izrada izmjena | dopuna DUP-a Dra¢ — Vatrogasni dom, u zahvatu
koga je izdvojena cjelina Izmjena | dopuna UP Dra¢ — Vatrogasni dom — Zona A:

tragane e DU -a Usapglafavanje postojece namjens prosiora sa predvidenom
T. Fg;;’vmlml dom 483 3.4 siudijom uredenja cbalnog pojasa njgke Ribnice.

e 1ZVOD I1Z VAZECEG UP-A DRAC - VATROGASNI DOM - ZONA A
(MonteCEP, 2015)

URBANISTICKI PROJEKAT
"DRAC - VATROGASN| DOM -
ZONA A™ U PODGORICI

THLUKA © LFHAN TEIOR PROJERTU
- VATROGAZN DM - Z0NA & L PODE0RII

|| graniva Al pana

[T
= snnks watassarc s sarcam
[TFE] b wmteaerti2 e ook

1 arenies urtarkans ok

[ e

PLAN HAMJENE POVRSINA
R 1:500

[ ——

e ]

Slika 14: Izvod iz UP Dra¢ — vatrogasni dom — Zona A
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Planerski koncept je baziran na razvojnom aspektu gdje je javni interes grada istaknut namjerom za
formiranjem novih kulturnih sadrzaja i unapredenja saobrac¢ajnoig rieSenja, posebno parkiranja, dok je
pojedinacni interes iskazan namjerom za uvodenjem stanovanja sa poslovanjem.

Saobracajna mreza — kolske povrSine sa parkiranjem i uz njih vodene pjeSacke trase definiSu 2
prostorne cjeline:

Blok 1 — namjene kultura i Skolstvo, i prateCe namjene stanovanja sa poslovanjem;
Blok 2 — stambena namjena sa sadrzajima poslovanja u okviru prizemlja i parkiranje u okviru
urbanisti¢ke parcele.

Pregled ostvarenih parametara po urbanistiCkim parcelama — tabla 1:

up g @
B 2 ¢ | = |8
> o 3
g o g o 2 g °© S S |§
2g| 23| ¢ | 2 5 |5 |5 [&5 |2
> 2 > c < T N ° |°
28| 32| 5 | & B |t |- |85 |5
blok 1
UP1 1543 1226 317 | kultura 7356 0.8 4.77 | 7356
UP2 857 857 stan. sa poslov. 4071 1.0[4.75| 857 29
UP3 306 306 stan. sa poslov. 1454 1.014.75 306 9
UP4 5642 1599 3548 | Skolstvo 5996 0.3]1.15[ 5996
495 Skolstvo 495 495
ukupno
1 8348 4483 3865 19372 0.5]2.32 (15010
blok 2
UP5 194 152 stan. sa poslov. 570 0.8 ]2.94 152 5
UP6 162 114 stan. sa poslov. 428 0.7 [ 2.64 114 2
UP7 246 116 stan. sa poslov. 435 0.511.77 116 2
UP8 391 156 stan. sa poslov. 585 0.4 [ 1.50 156 3
UP9 628 200 stan. sa poslov. 750 0.3[1.19 200 3
ukupno
2 1621 738 2768 0.5]1.71 738 15
1+2
UKUPN 9969 5221 3865 22139 0.5|2.22 (15748 53
o
napomena: podrumske etaZe nisu usle u obracun povrsina
povrsin | povrsin indeks | indeks
upP namjena | a a spratno BRG zauzet | izgraden
parcele| osnove st P
blok 1
podzemn dvije
UPgar a 2649 2649 2Po podzemn 5297 1.0 2.00
garaza e
24, Kontaktne zone

U skladu sa rezimom uredenja prostora koji je definisan u PUP/GUR-u Podgorice , podrucje 1.8.1 UP
Dra¢ — Vatrogasni dom -Zona A neposredno kontaktira sa podru¢jem sledecih planskih dokumenata:
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- sasjevera | istoka:
1.9. DUP Drac¢ — Nova Varo$ za urbanu cjelinu 1.2 (2018)
- sajuga:
1.8. DUP Dra¢ — Vatrogasni dom — izrada planskog dokumenta je u toku
- sazapada:
1.5.8. UP Nova Varo$ Blok H (2011)

v

Slika '15: Izvod iz PUP Glavnog g}rada —reZim uredenja pfostora

e UP Nova Varos Blok H (2011)

URBANISTIEK]I PROJEKAT
“NOVA VAROS- BLOK H"
PODGORICA

Flarirare starye R=1:500

MAMIENA POVRSINA | MISTRIBUCUIA SADRIAJA E

LEGENDA
— T

{  spratnost cokata

)

WIVESINGR:  Apencioramgiodeks | raees| Podgerce. doo. Fodgenca

CERADIVA L1 Fapubditi 2ovo 0 20 uibaniam | projes vanie. od - Podgesca

Slika 16: Izvod iz UP Nova Varos Blok H
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Oblikovno unapredenje bloka zapoc€inje formiranjem zajedniCkih elemenata po kojima ¢e se u daljoj
izgradnji bloka i¢i ka vizuelnom ,mirenju sada konfrontiranih fizikih struktura. U tom smislu se
prepoznaju elementi od znac¢aja za ulicu Miljana Vukova, Marka Miljanova, Hurcegovacku i ulicu
BalSi¢evu, kao poteza sa jatom izgradnjom i izrazenijim oblikovnim zahtjevima, obzirom na svoj polozaj,
te elementi za Hercegovacku | BalSi¢evu ulicu koji treba da imaju nesto mirniju izgradnju.

Na pocetku i kraju niza objekata uz ulice Miljana Vukova planira se izgradnja objekata stanovanja s
djelatnostima spratnosti P+4, sa mansardnim krovovima. Prostor izmenu ovih objekata zatvaraju
zgrade P+3 sa mansardnim krovovima, sa granevinskom linijjom sa uli¢ne strane na 2.5 metara od
kolovoza.

Uz ulicu Marka Miljanova planirana je izgradnja objekata za stanovanje s djelatnostima spratnosti P+4,
sa mansardnim krovovima, sa gradevinskom linijjom sa uli¢ne strane na 4.0 metara od kolovoza.

Niz objekata u Hercegovackoj i BalSi¢evoj ulici trebao bi da se u oblikovanju oslanja na tradiciju
novovaro$kog granenja. Sadadnje stanje, koje predstavlja mjeSavinu starih objekata i niza
rekonstrukcija i novih granevinskih poduhvata, u obije ulice djeluje kao potpuni kreSendo. Preporu¢enim
zajednickim elementima zeli se, na osnovu pravila zapoc€etih u prethodnim planskim dokumentima, doci
do disciplinovanih struktura koje u u novoj formi nose osnovne poruke prethodnog graditeljstva, a
ujedno zadovoljavju ovovremene zahtjeve namjene | oblikovanja.

Duz uli¢énih fasada u visini 3,3m od poda prizemlja objekata, predvidjena je izrada konzolnih
nadstresnica koje treba da Stite ustakljene prizemne etaze od prekomjernog zagrijavanja a prolaznike
od vremenskih nepogoda. NadstreSnice svojim oblikovanjem, izborom matrijala i kolorita definisu
savremenu i prepoznatljivu cjelinu. Valja ih likovno medjusobno usaglasiti sa nadstreSnicama susjednh
objekata. Sirina nadstresnice je 1.5m a visina 0,6m.

Pravila izgradnje u ovim ulicama valja podrediti formiranju ambijenta za definitivno urenenje zone
centralnih sadrZaja grada. Zato se predlaze ruSenje starih objekata, te izgradnja nove strukture sa
granevinskom linijom u prizemlju i na nadzemnim etazama na 3.0 metara od kolovoza..

Tabelarni pregled kapaciteta | ostvarenih urbanistickih parametara :

Tabela 2
Ulica bloka Poslovni prostor m*>  [Stambeni prostor m* |{Ukupno m? Broj stanova
Ulica Hercegovacka (1630 6369 7999 75
Ulica BalSi¢eva 965 2587 3552 30
Ulica Marka Miljanova|1622 8349 10271 102
Ulica Miljana Vukova [1263 5905 7168 70
Dvorisni dio Garaza podz.6544 0 0 0
Ukupno blok H Posl. 5480 23510 28990 277
Tabeal 3
r.broj pokazatelj
1 Povrsina zahvata 1.43 ha
2 Ukupna povrsina stanovanja 23510 m?
3 Ukupna povrsina poslovnog prostora 5480 m?
4 Ukupna povrsina garaznog prostora 6544 m?
5 Povrsina prizemlja 5480 m?
6 Bruto grafevinska povrsina 28990 m?
7 Indeks zauzetosti PP/PZ 0.38
8 Indeks izgrafienosti BGP/PZ 2.01
9 Broj povrsinskih parkiranja 149
10 Broj parkiranja u javnoj podzemnoj garaZzi 82+88

16



Izmjene i dopune urbanisti¢kog projekta DRAC — VATROGASNI DOM ZONA A

e DUP-a Dra¢ — Nova Varos za urbanu cjelinu 1.2 (2018)

Predlozeno rjeSenje ima za cilj da obezbijedi preduslove za planski razvoj ovog dijela grada kao
integrisane gradske zone, prije svega sa aspekta komunikacija, koriS¢enja rekreativnih mogucnosti ove
lokacije | unapredenja uslova boravka u naselju.

Osnovna urbanisticka matrica vec¢eg dijela zahvata je nastavak ortogonalne matrice centra grada, dok
u kontaktnoj zoni sa rijekom Ribnicom meandrira | diktira nepravilnu uli¢nu mrezu.

U pogledu namjene povrSina naselje je ve¢im dijelom tretirano kao podrucje mjeSovite namjene,
centralnih djelatnosti, stanovanja srednje gustine | sportsko-rekreativnih povrSina. Osim navedenih
namjena povrsina, planom se predvida | pazljiv tretman priobalnog pojasa Ribnice koji je u GUR-u
Podgorice prepoznat kao proctor za javno pejzazno uredenije | €ije ambijentalne vrijednosti treba zastiti
| unaprijediti, kao | otkloniti opasnost od poplava.

Pokazatelji na nivou Plana - table 4:

Br.| PovrsSinal Zauzetost| P pod Izgradenost| Spratnost | BGP Ukupno| Ukupno Stanovnikal

upP objektima stanova| poslovanjal po ha

100 158854 | 0.18 28711 0.65 P do 103849 768 41565 160
Po+P+4+Pk|

Slika 17: Izvod iz DUP Dra¢ — Nova Varos za urbanu cjelinu 1.2
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Pregled ostvarenih parametara po urbanistickim parcelama - tabela 5:

Ukupna povrsina zahvata plana 15.9 ha
Ukupno urbanisti¢kih parcela 100
Ukupna povrsina parcela u zoni stanovanja srednje gustine 3.71 ha
BGP objekata stanovanja srednje gustine 58,512 m2
Broj stanova u zoni stanovanja srednje gustine 605
Ukupna povrsina parcela u zoni mjeSovite namjene 1.17 ha
BGP objekata mjeSovite namjene 20,769 m2
Broj stanova u zoni mjeSovite namjene 162
Ukupna povrsina parcela centralnih djelatnosti 1.12 ha
BGP objekata centralnih djelatnosti 18,648 m2
Broj stanova u zoni centralnih djelatnosti 26
Ukupna povrsina parcela u zoni sporta i rekreacije 1.58 ha
BGP objekata sporta i rekreacije 3,383 m2
Ukupna povrSina parcela zdravstvene i socijalne zastite 0.25 ha
BGP objekata zdravstvene i socijalne zastite 2,126 m2
Ukupna povrsina parcela za Skolstvo 0.24 ha
BGP objekata Skolstva 214 m2
Ukupna povrsina pod saobracéajnicama 5.26 ha
Ukupna povrsina parcela namijenjenih tehnickoj infrastrukturi 115 m2
Ukupna povrsina za javno pejzazno uredenje 2,08 ha
Ukupna povrsina za zastitni zeleni pojas uz Zeljezni¢ku prugu 0.72 ha
Ukupna vodena povrsina 1.0 ha

2.5. Analiza postojec¢eg stanja namjena i kapaciteta planskog podrucja

Osnovne odlike prostora u zahvatu ID UP-a karakteriSu | Sire podrucje Nove Varosi, a to je ortogonalna
Sema koja je formirana krajem XIX vijeka.
U dosadasnjem periodu za predmetno podrucje su radeni sledeéi planski dokumenti nizeg reda:
- DUP Dra¢ (1992.) koji je obuhvatao Sire podrucje povrSine 24 ha
- lzmjene | dopune DUP-a Dra¢ (2004.) za prostor povrsine 3.14 ha, nazvane Izmjene i dopune
DUP-a Dra¢ — Vatrogasni dom, &ijom granicom su osim predmetnog bloka bila obuhvacena |
dva bloka sa juzne strane zahvata.
- Urbanisti¢ki projekat Dra¢ — Vatrogasni dom - Zona A (2011.) povrSine 1.58 ha

Slika 18: Izvod iz DUP Draé — V.

a

& - Vatrogasni dom ( 2004)
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U zahvatu plana izdvajaju se dva bloka - A | B.
U bloku A nalaze se dva znacajna objekta drustvenih djelatnosti, i to novo Gradsko pozoriste i
Osnovna 8kola ,Savo Pejanovic¢.

e Novo GRADSKO POZORISTE se gradi na mjestu nekadasnjeg Kina ,Kultura“ iz 1939.g.,
kultnog objekta kulture koji je 2011.g. sruSen nakon viSe od Sest decenija postojanja.

Izgradnja novog Gradskog pozoridta zapoceta je 2016.g.1ako je planirano da zgrada bude u funkciji
2018.g., radovi na izgradniji jo$ uvijek nisu zavrseni.

Izgradnja objekta odvija se po projektnoj dokumentaciji uradenoj od strane kompnije Ing Invest iz
Podgorice.

Objekat Gradskog pozoriSta ima centralnu dvoranu kapaciteta 250 mjesta , i malu dvoranu kapaciteta
148 mjesta.

Spratnost objekta je 2Po+P+3 (dvije podrumske etaze, prizemlje, tri sprata) sa ravnim krovom i
scenskim tornjem visine 20,0m.

Dvije podrumske etaze obezbjeduju prostor za malu dvoranu (100 sjedista), spremista i tehnicke
prostorije, za koje nije neophoda prirodna svjetlost.

Ulaz za posjetioce formiran je centralno na juznoj strani objekta. Pristupni prostor dvorani pozorista ¢ini
foaje-reprezentativni dio objekta, &ji je polu-javni karakter naglasen materijalizacijom u staklu. Foaje
ima punu visinu objekta i jednostavno je oblikovan, pravilna geometrijska kubicna forma.

Centralni dio pozoriSta zauzima velika dvorana.

Sjeverni dio objekta namijenjen je tehnickim prostorijama i pratecim sadrzajima kao $to su garderobe,
Sminkernice, prostor za rekvizitu, skladista, stepenista, toaleti. U ovom dijelu objekta smjeSten je i
administrativni prostor Gradskog pozorista.

Iz ul. Marka Miljanova izveden je saobracajni priklju¢ak , kao tehnicki prilaz objektu sa kojeg je
obezbijedena veza sa scenom, teretnim liftom i svim tehni¢kim prostorijama

Slik 19a: Novo Gradsko pozoriste

Prema glavnom projektu Gradskog pozoriSta ukupna BGP objekta iznosi 4.251,88 m2, dok je neto
povsina prostorija 3.560,64 m2.

Parking prostor za potrebe Gradskog pozoridta planiran je na susjednoj urbanistiCkoj parceli u
podzemnoj garaZzi.
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e OSNOVNA SKOLA “SAVO PEJANOVIC” jedna je od najstarijih $kola u Podgorici.

Skola sadrzi 14 ugionica, dva kabineta, radunarsku uéionicu, biblioteku i pretece prostorije.
Nema propisnu salu za fizicko vaspitanje, ve¢ se za ove potrebe koristi sala u objektu Skole, koja je
mala i nije uslovna. Fizicko vaspitanje na otvorenom je organozovano u $kolskom dvoristu.

Tokom 2012.g. Skola je renovirana kada je uradena nova fasada, zamjena prozora unutrasnje
renoviranje, a uveden je | novi sistem grijanja.
Ukupan broj daka u Skoli iznosi cca 550.

Vlasnidtvo nad zemljiStem u zahvatu UP-a je djelimi¢no drustveno, a djelimi¢no privatno:

|rernmic azdTyD MAD EMLIETEM
ot St vincy viassadTvo wap feuL sl e

Slika 21
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Desnu stranu zahvata plana Cini blok B,sa grupacijom individualnih stambenih objekata male gustine,
od kojih se 3 objekta koriste kao stambeni objekti, a dva su napusteni objekti tj. ruSevina. Stambeni
objekti su spratnosti S+P — S+P+Pk , izgradeni u nizu na zasebnim parcelama.

Zonu zahvata UP-a karakteriSe nedostatak parking povrsina, zbog ¢ega se na ovom prostoru stvaraju
velike saobracajne guzve, posebno uz saobracajnicu ispred Skole Savo Pejanovi¢ i na parkingu ispred
Doma zdravlja, koji se nalazi uz granicu zahvata u kontaktnoj zoni.

Pjesacke staze | trotoari su djelimic¢no uredeni Sto predstavlja veliki problem za komunikaciju pjeSaka.
Urbanisticki pokazatelji postojeceg stanja

Pregled postojece namjene povrsina:

Tabela 6 :
Namjena povrsina 19863.3 %
Stanovanje 815.3 4
Skolstvo 5647.16 35
Kultura 1588.38 8
Neuredena povrsina i garaze 1934.21 10
Saobracajnice, trotoari 547413 28

Urbanisticki parametri postojeceg stanja:

e Povrsina pod objektom 3.139 m2
objekti 2.916 m2
pomocni objekti 223 m2

e« BGP 9.731 m2
objekti 9.508 m2
pomocni objekti 223 m2

¢ Ukupan broj objekata 9
objekti 6
pomocni objekti 3

¢ Index zauzetosti 0.2

¢ Index izgradjenosti 0.62

2.6. Ocjena iskazanih zahtjeva | potreba korisnika prostora

Tokom ankete zainteresovane javnosti koju je sprovelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma
| drzavne imovine u periodu 06.03.2025 — 24.03.2025. , dostavljene su 2 inicijative koje se odnose na
indivdualne stambene objekte u Bloku B.

3. CILJ IZRADE DUP-A

Cilj izrade I1zmjena | dopuna UP-a Dra¢ — Vatrogasni dom — zona A je stvaranje uslova za urbanu
rekonstrukciju | unapredenje prostora u centralnom gradskom podrucju Podgorice.

Valorizacija je iskazana kroz namjenu i organizaciju prostora , i fizicke strukure koji obezbjeduju
saobracajno razrijeSen | urbano opremljen prostor sa drustvenim, poslovnim | stmbeno — poslovnim
sadrzajima.
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4. PLAN

41. Programsko opredeljenje

Model prostorne organizacije zahvata zasnovan je na smjernicama za razvoj zadatim planom viseg
reda PUP/GUR Glavnog grada.

GUR-om Glavnog grada predvidena je urbana revitalizacija podrucja Nove VaroSi, koja podrazumijeva
ortogonalni raster urbanih blokova i progus¢avanje izgradene strukture.

Prostornom organizacijom predviden je niz intervencija i rijeSenja koji ¢e doprinijeti uspostavljanju
regulacije u prostoru.

Zahvat plana je podijeljen na 2 bloka —AiB.
Osnovna izmjena planskog rieSenja u odnosu na vazec¢i UP je ukidanje planiranog stambeno poslovnog
objekta u urbanistiCkom bloku A, na lokaciji uz Hercegovacku ulicu.

U bloku A planirano je:

- ZavSetak gradnje i stavljanje u funkciju novog objekta Gradskog pozorista;

- lzgradnja podzemne javne garaze na kontaktnoj UP3 u okviru koje ¢e se obezbijediti parking
prostor za potrebe Gradskog pozorista;

- Odrzavanje u postoje¢im gabaritima objekta Osnovne Skole “Savo Pejanovi¢”, dogradnja
fiskulturne sale i uredenje Skolskog dvorista;

U bloku B planirano je:

- Sanacija u postojeéim gabaritima ili uklanjanje objekata i izgradnja novih u skladu sa
definisanim parametrima — UP 4, UP 5;
- Uklanjanje urusenih i pomoc¢nih objekata i izgradnja novih objekata — UP 6, UP 7;

Za oba bloka planirano je:
- Uredenje kolskih i pjeSackih saobracajnica, omoguc¢avanje nesmetanog kretanja;
- Uredenje zelenih povrsina;
- Sanacija i dogradnja mreze elekotrinstalacija, instalacija elektronskih komunikacija i instalacija
vodovoda i kanalizacije;
- Urbano opremanje ukupnog prostora.

4.2. Uslovi u pogledu planiranih namjena

Prostor zahvata plana podijeljen je na urbanisticke parcele na kojima su planirane razliite namjene
povrsina.

¢ Povrsine namjene K — kultura
Povrsine za kulturu su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene razvoju kulture i umjetnosti.

PovrSina za kulturu u zahvatu ID UP-a obuhvata urbanisticku parcelu objekta novog Gradskog
pozorista.
Planom se prdevida zavrSetak gradnje objekta | stavljanje objekta u funkciju.
Na povrsini urbanisticke parcele osim postoje¢eg objekta mogu se planirati :
- Objekti i mreze infrastrukture.

e Povrsine namjene SS - skolstvo | socijalna zastita
Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu su namijenjene obrazovanju, nuci i socijalnoj zastiti.

Povrsina za Skolstvo | socijlanu zastitu u zahvatu DUP-a obuhvata urbanisti¢ku parcelu Osnovne Skole
“Savo Pejanovi¢”.

Na povrsini urbanisticke parcele osim postoje¢eg objekta mogu se planirati :

- Parkinzi za zaposlene u Skolskom objektu;
- Objekti i mreze infrastrukture.
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¢ Povrsine namjene MN - mjeSovita namjena

Na povrsini mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekta za stanovanje, i za druge namjene koje
ne predstavljaju smetnju namjeni stanovanja, od kojih nijedna nije preovladujuca.

Na ovoj urbanistic¢koj parceli mogu se planirati sledeci sadrzaji:
- Stanovanje;
- Poslovni i komercijalni prostori;
- Trgovina opSte i specijalizovane potrosnje;
- Ugostiteljski sadrzaji — restoran, bar, picerija, poslasti¢arnica;
- Li¢ne usluge i servisi;
- Objekti i mreze infrastrukture;
- Parkinzi i garaze za potrebe stanovnika, zaposlenih i posjetilaca objekta;

¢ Povrsine namjene DS - drumski saobracaj
Na prostoru zahvata planirane su povrsine za izgradnju objekata drumskog saobracaja:

- Kolske saobracajnice;

- Trotoari:

- Parkinzi;

- Podzemna javna garaza;
- PjeSacke staze i prolazi.

Blizi uslovi za izgradnju objekata drumskog saobracaja dati su u poglavlju Saobrac¢ajna infrastruktura.
¢ Povrsine namjene PUJ — pejzazno uredenje javne namjene

Na prostoru zahvata planirane su povrSine za pejzazno uredenje javne namjene:
- Zelenilo uz saobracajnice

- Trg

Blizi uslovi za izgradnju objekata pejzaznog uredenja javne namjene dati su u poglavlju pejzazna
arhitektura.

Pregled planirane namjene povrsina:

Tabela 7:
Namjena povrsina zona A zona B | ukupno %

SS
Skolstvo i socijalna zastita 5842 5842 12
(m2)
K
kultura 1932 1932 37
(m2)
MN
mjesSovita namjena 1014 1014 6
(m2)
SSG
stanovanje srednje gustine 592 592 4
(m2)
PUJ
pejzazno uredenje javne 456 298 754 5
namjene (m2)

IOE

Trafostanica

(m2)

:frc‘);a;ske i pjeSacke povrsine 2995 2753 5748 36

Ukupno (m2) 11225 4657 15882
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Slika 22: Plan namjene povrsina

4.3. Pregled ostvarenih kapaciteta

Ukupan broj urbanistickih parcela u zahvatu iznosi 7:

- 5 urbanisti¢kih parcela na kojima je predvidena sanacija postojecih ili izgradnja novih objekata
- 1 urbanisticka parcela sa trafostanicom

- 1 urbanistiCka parcela na kojoj je planirana podzemna garaza

Osnovni_kriterijumi_za bududéu_izgradnju_bi¢e definisana _namjena povrsina, i zadati _urbanisti¢ki
parametri — zauzetost urbanisti¢ke parcele, izgradenost urbanisti¢ke parcele i spratnost objekata.
Planirani kapaciteti definisani _su za sve urbanisticke parcele i prikazani na nivou blokova u tabelama
koje &ine sastavni dio Plana.

UrbanistiCki parametri definiSu maksimalne kapacitete na urbanistickim parcelama, koji, shodno
zahtjevu investitora/korisnika prostora mogu biti i maniji.

Svim urbanisti¢kim parcelama obezbijeden je pristup sa javne kolske ili kolsko-pjeSacke saobracajnice.
Planom se predvida izgradnja kapaciteta do 16.276 m2 bruto gradevinske povrSine. Objekti ce se
graditi na za to definisanim povrSinama za izgradnju.

Blok A
Blok A obuhvata povrSine i objekte namijenjene za obrazovanje, kulturu, objekte saobracajne i
elektroenergetske infrastrukture.
Povrsina zone A iznosi 8.912 m2.
Ostvareni indeksi zauzetosti i izgradenosti na nivou bloka A su: 0,49/1.24, gustina do 350 kor./ha.

Blok B
Blok B obuhvata povrSine i objekte namijenjene za stanovanje srednje gustine i mjeSovitu namjenu.
Povrsina zone B iznosi 4.656 m2.
Ostvareni indeksi zauzetosti i izgradenosti na nivou bloka B su: 0,15/0.5, gustina 141 kor./ha.
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Ostvareni urbanisti¢ki pokazatelji na nivou zahvata:

e PovrSina zahvata 1.58 ha (15882 m2)
e Zauzetost 3.985 m2
e BGP 16.276 m2
- 8S skolstvo i soc.zastita 5.296 m2
- Kkultura 4.252 m2
- SSG stanovanje 710 m2
- MN - mjeSovita namjena 1622 m2
e Broj stanovnika 65
e Broj smjest. jedinica 19
e Broj zaposlenih 200
e Gustina naseljenosti 168 kor./ha
e Index zauzetosti 0.4

e Index izgradjenosti 1.02




post.

max

broj | Povrsina ovrsina ost ROt index max spratnost index max e | (e max broj | MaX SEfE | el (e
J Namjena povrsina po - pOst. BGP zauzetost P . BGP interv. SSG MN < Droj broj K DS SS
UP UP (m2) prizemlja spratn. zauzet. (br. nadz. izgraden. smj.jed.
(m2) (m2) (m2) (m2) | (m2) stan. | (m2) | (m2) | (m2)
(m2) etaza)
K zavrSetak i odrzavanje
UP1 1932.86 kultura 1188 2Po+P+3 | 4251.88 0.6 1188 2Po+P+3 2.2 4251.88 ., . ) 4252
- postojeéeg objekta
Gradsko pozoriste
Ss . . L,
skolstvo i socijalna zastita odrzavanje postojeceg
upP2 5841.74 . " 1600 S+P+1 4872 0.3 2096 Po+P+1, VP 0.9 5296 objekta (kulturno dobro), 5296
Osnovna skola "Savo g
. < dogradnja fiskulturne sale
Pejanovi¢
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Drumski saobracaj - .
UP3 2198.2 . L 1 2198 (-1)-(2) 2 4396 novi objekat 4396
podzemna javna garaia
124 PM
sanacija postojeceg
S5G objekta ili izgradnja novo
uP4 150 stanovanje sa 64 S+P+Pk 192 0.5 75 PO+P+2 1.2 180 J gracnjanovog | g, 2 6
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poslovanjem .
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4.4. Mjere zastite
4.4.1. Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. List
CG br.13-2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).
Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivhe mjere zastite
od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZenjersko geoloskih
i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istraZzivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.
Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZzivanja u pogledu hidroloSkih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na
posebno izradjenim podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije ruSenja objekata, o ¢emu
treba voditi racuna pri rekonstrukcijama i postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekta koji zahtijevaju veée intevencije u tlu (dubina ve¢a od 2m)
potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrSina obezbjeduje
mogucnost intevencije svih komunalnih vozila..

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u
skladu sa vazecim tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im
propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti
uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

4.4.2. Mjere zastite od pozara

U okviru rijeSenja saobracajne infrastrukture obezbijeden je kolski prilaz svim postojeéim i planiranim
objektima. Samim tim, svim lokacijama planskog podrucja je omogucen prilaz vatrogasnim vozilima.
U okviru rjeSenja hidrotehni¢kog sistema, svi cjevovodi su dimenzionisani tako da je obezbijedena voda
za gaSenje pozara.
Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno
je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi
ugrozili susjedne objekte.
Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se
sve ostale mjere zastite od pozara
Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,Sl. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje pozara (»Sluzbeni list
SFRJ«, br. 30/91).
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br.
8/95).
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list
SFRJ«, br. 7/84),
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (Sluzbeni list
SFRJ«, br. 24/87),
- Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaza za putniCke automobile od pozara i
eksplozija (»Sluzbeni list CG«, br. 9/12),
- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
te€nosti (Sluzbeni list SFRJ, br.20/71i23/71),
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- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i
pretakanju goriva (Sluzbeni list SFRJ, br. 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (Sluzbeni list SFRJ, br. 24/71 i 26/71).

4.4.3. Uklanjanje komunalnog otpada

Prilikom planiranja upravljanja otpadom treba se rukovoditi principima sledecih dokumenata:
1. Zakon o upravljanju otpadom (Sl.list CG 34/2024);
2. Zakon o upravljanju komunalnim otpadnim vodama (Sl.list CG br.002/17);
3. Drzavni plan upravljanja otpadom za period 2024-2028. godine
4. Strategija upravljanja otpadom.

Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-2020. godine, definisan je taan broj centara za
obradu otpada, kao i ostalih infrastrukturnih objekata u Crnoj Gori (centri za prijem otpada, transfer
stanice, postrojenja za povrat materijala, centri za obradu otpada, postrojenja za kompostiranje,
skladista gradevinskog otpada i dr.).

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrzivog razvoja,
kojim se obezbjedjuje efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje koli€ine otpada i postupanje sa otpadom
na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnoloski postupak, koriste sirovine i druge
materijale, i organizuju usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli€ina ili sprecava
nastanak komunalnog otpada.

U okviru planskog rieSenja zahvata svim objektima je obezbijeden pristup sa kolskih i kolsko pjeSackih
saobracajnica, uz koje ¢e se, shodno smjernicama Programa obavljanja komunalnih djelatnosti za
opstinu Podgorica, odrediti mjesta za odlaganje otpada.

Sudovi za otpad mogu biti smjeSteni u okviru urbanistiCke parcele ili na zelenoj povrSini uz
saobracajnicu.

Potreban broj sudova ¢e se odrediti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeé¢em, prema povrsini
objekata, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada.

Na mjestu sakupljanja treba obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejnera za mokru i
suvu frakciju.

Odvozenje otpada vrSice se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada
je potrebno organizovati u kasnim vec€ernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Uslovi za postavljanje kontejnera

Lokacije za postavljanje kontera su u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2-3
kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m?3.

Prilikom realizacije kontejnerskih mjesta voditi raCuna da kontejneri budu smjesteni na izbetoniranim
platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima).

Za neometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama obezbijediti direktan prilaz komunalnog vozila.
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Slika 23: Primjer sudova za otpad - kontejner
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4.4.4. Zastita kulturnih dobara

o NEPOKRETNO KULTURNO DOBRO ,SPOMEN - BISTA SAVU PEJANOVICU“

Mjere i rezim zastite
U cilju unaprjedenja stanja ovog kulturnog dobra, treba sprovesti sljedece:

Konzervatorske mjere:
Na osnovu vizuelne prospekcije sprovedene za potrebe izrade ovog Elaborata i autenti¢ne
dokumentacije, potrebno je uraditi konzervatorski projekat konzervacije koji obuhvata:

Konzervacija — ¢i$éenje kamenog postamenta ph neutralnim sredstvima. Ci¢enje sprovesti
neabrazivnim sunderima, nakon €ega treba izvrsiti temeljno ispiranje destilovanom vodom, a nakon
prirodnog suSenja izvrsiti impregnaciju nanoSenjem zastitnim sredstvom koje ima svojstva
parapropustljivosti, penetracije u dubini od 2 mm, providnosti, ¢ime se kamena struktura trajno Stiti
od prodora vode u strukturu kamena, a sve naslage necisto¢a se kroz buduce odrzavanje lako
uklanjaju.

Rezim zastite

Redovno odrzavanje kulturnog dobra

Sve aktivnosti kojima se ulazi u integritet kulturnog dobra sprovesti u skladu sa prethodno izdatim
konzervatorskim uslovima od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, kao i saglasnosti na
konzervatorski projekat takode izdate od strane Uprave

U zoni zasti¢ene okoline ne dozvoliti gradnju koja vizuelno devalvira naslijedene kulturne vrijednosti
kulturnog dobra

Na osnovu prijedloga iz ovog Elaborata, neophodno je da Uprava za zastitu kulturnih dobara, u
skladu sa svojim ingerencijama, sprovede zakonom propisanu procedure

Izmjena, dorada, izmjesStanje, zamjena i uklanjanje po postupku propisanom za podizanje spomen
- obiljezja u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara

Sve aktivnosti koje se odnose na promjenu namjene pojedinih djelova ili sveukupno kulturnog dobra
sprovesti na osnovu odobrenja od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara

Uvazavajuéi da je ovo kulturno dobro memorija na prvoborca Sava Pejanovi¢a, kao | utvrdeno
svojstvo jedinstvenosti i rijetkosti u okviru svoje vrste, predlaze se da, radi prepoznavanja
atribuiranja kulturnog dobra, Uprava za za$titu kulturnih dobara, uvazi prijedlog da se ovom
kulturnom dobru dosadasnji naziv ,Spomen-bista“ zamijeni i da glasi: ,Spomen-bista Savi
Pejanovicu*

Na osnovu prijedloga o izmjeni naziva kulturnog dobra, neophodno je da Uprava za zastitu kulturnih
dobara sprovede postupak u skladu sa Zakonom za zastitu kulturnih dobara

Namjena: Postojeca

Odrzavanje: Nakon sprovedenih konzervatorskih mjera, odrzavanje tekuce

KoriS¢enje: Prema namjeni

Zbog znaCaja pojedinacnih dogadaja koji su znatno uticali na NOB, potrebno je u saradnji
SUBNOR, Ministarstva prosvjete i Glavnim gradom, uvesti obavezan organizovani obilazak ovog
spomen — obiljeZja od strane u€enika osnovnih Skola

Prilikom izrade kulturno — informativhe mape Glavnog grada, u saradanji sa TO, uvrstiti i ovo
spomen — obiljeZje

Prilikom Stampanja broSura, flajera i drugih popularnih sadrzaja kojima se promovise kulturna
bastina Glavnog grada, uvrstiti i ovo spomen— obiljezje

Neophodno je u svim dokumentima, projektima, publikacijama, flajerima i drugim promo
materijalima i bibliografskim jedinicama, koristiti podatke date u ovom Elaboratu

Radi pracenja stanja kulturnog dobra i aktivnosti na njegovoj zastiti, kao i javnoj dostupnosti
sveobuhvatnim, tacnim i stru¢no relevantnim informacijama o kulturnom dobru, neophodno je da
Uprava za zastitu kulturnih dobara, u skladu sa ¢lanom 72 Zakona o zastiti kulturnih dobara,
uspostavi informacioni sistem kulturnih dobara koji objedinjava evidencije sa metodoloSki
ujednacenim relevantnim podacima za kulturno dobro, kojim ¢e se obezbijediti centralno
informaciono povezivanje javnih ustanova za zastitu i o€uvanje kulturnih dobara i drugih pravnih i
fiziCkih lica ovlaS¢enih za vrSenje poslova zastite na odredenim vrstama kulturnih dobara, nadleznih
organa drzavne i lokalne uprave i ustanova | odgovaraju¢im institucijama drugih drzava i
medunarodnih organizacija
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e Radi zastite kulturnog dobra od moguéih zloupotreba, upotreba kulturnog dobra i njegovog
prepoznatljivog dijela u komercijalne svrhe (reklamu, element firme, izradu suvenira, filmskog ili
fotografskog materijala i dr.), moguca je jedino na osnovu odobrenja Uprave za zastitu kulturnih
dobara

e Postaviti obiljezje ,Kulturno dobro od nacionalnog znacaja“

4.4.5. Mjere zastite prirode

- Uvidom u Registar zasticenih prirodnih dobara konstatovano je da se na predmetnoj lokaciji ne
nalaze objekti koji su zasticeni shodno Zakonu o zastiti prirode;

- Takode, na predmetnoj lokaciji nijesu prisutni objekti koji se nalaze u proceduri zastite shodno
navedenom Zakonu;

- Na predmetnoj lokac iji prema podacima koj posjeduje Agencija za zastitu zivotne sredine
nijesu registrovane vrste biljaka, zivotinja i gljiva koje su zasticene na osnovu Rjesenja o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta;

Uslovi pod kojima se djelatnosti , radnje | aktivhosti mogu realizovati

Opsti uslovi, zabrane i ogranicenja koji su utvrdeni u odgovarajucim :
- propisima: Zakon o Zivotnoj sredini, Zakon o zastiti prirode, Zakon o vodama, Zakon o zastiti
vazduha, Zakon o upravljanju otpadom, Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu | dr.
- prostorno planskim dokumentima viSeg reda — PP CG;
- sektorskim politikama, strategijama, programima u kojima su utvrdeni uslovi, zabrane, |
ograni€enja vezani za zonu zahvata;

Posebni uslovi, zabrane i ograni€enja zastite prirode za planiranje gradevinskih objekata (za
stanovanje i razvoj turizma i pratecih centralnih djelatnosti) i infrastrukture u zoni zahvata DSL,
a odnose se na:

- Izbor lokacija za nove gradevinske objekte

- Zaokruzeno infrastrukturno opremanje prostora

- Tretman otpadnih voda

- Pravilan izbor lokacije regionalne sanitarne deponije

- U predmetnim planovima i njihovim strateskim procjenama uticaja, treba da budu propisane
OPSTE bioloske, tehnicke i tehnoloske mjere zastite prirode za planirane radnje,
aktivnosti i djelatnosti koje treba da budu: (i) primjenjene u okviru POJEDINACNIH
PROCJENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU i kasnije (ii) provjerene/kontrolisane
od strane nadlezne inspekc ije, shodno Zakonu.

Opste bioloske, tehnicke i tehnoloske mjere zastite prirode tresa da obuhvate:

- tehnicke i tehnoloske mjere zastite (vezane za otklanjanje iii ublazavanje negativnih uticaja na
zemljiste, vode, vazduh, pojavu buke i vibracija u dozvoljene granice),

- mijere bioloske zastite za sprecavanje, smanjenje iii otklanjane stetnih uticaja na stanista i vrste
u toku izgradnje i funkcionisanja gradevinskih objekta koji budu predvideni predmetnim
planovima (ukljucujuci mjere za zastitu stanista i vrsta koje nijesu obuhvacene u okviru
tehnickih i tehnoloskih mjera a odnose se na kontrolu odlaganja otpadnog materijala od
izgradnje objekal a, moguce presadivanje pojedinacnih vrijednih stabala, saniranje ostecenih
djelova prirode (prirodnih stanista) i/ili njihovo vracanje u prethodnoprirodno stanje i sl.) i

- mijere u slucaju akcidentnih situacija.

4.4.6. Mjere zastite zivotne sredine

Mjere zastite zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja
svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja ugrozavanja zivotne sredine i zdravlja
ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opstini Podgorica je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na njegovo

oCuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije zivotne sredine Sto ¢e se odraziti i na
obezbdjenje sveukupnog kvaliteta boravka na podrucju zahvata i Sire zone.
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Zastita zemljista
U zoni zahvata je evidentirano gradjevinsko zemljiste, zbog ¢ega nema povrsina koje je potrebno
zastiti..
Zastita vazduha
Ocuvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sledecih mjera:
- koriS¢enjem obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;
- kontrolom aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim
bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sledec¢ih mjera:

- izgradnjom adekvatne kanalizacione mrezZe i njenim odvodenjem i prikljuenjem u gradski
sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz objekata u zahvatu, koje moraju zadovoljiti standard recipijenata i
nivo kvaliteta;
Zastita od buke
S obzirom na polozaj zone zahvata u centralnom gradskom podrucju, vrijednost nivoa buke moze biti
povecana od saobracaja koji ¢e se odvijati obodnim kolskim saobracajnicama i od aktivnosti koje ¢e
se odvijati na otvorenom prostoru. Prilikom projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekata i akivnosti
na otovrenom, treba preduzimati sve mjere u skladu sa Odlukom o utvrdjivanju akusti¢kih zona na
teritoriji Glavnog grada Podgorica (2015).

4.4.7. Mjere zastite od seizmic¢kog hazarda

Opstina Podgorica sa okolinom pripada zoni VIII seizmickog inteziteta (slika 4.)i Il seizmickoj zoni
(slika 7.- klasifikacija seizmickih zona na teritoriji Crne Gore prema maksimalnom horizontalnom
ubrzanju tla za povratni period od 475 godina i 10% vjerovatnoce prevazilazenja u 50 godina )

Polozaj uzeg dijela Podgorice sa na karti seizmickog hazarda, koja prikazuje maksimalna horizontalna
ubrzanja na ¢vrstoj stijeni za povratni period od 475 godina, data je na slici 7.

JUGIRIGR @™

Slika 7. Izvod iz karte Seizmickog hazarda, T 475 za podrudje uleg dijela Podgorice
Slika 24: Seizmoloski podaci
U sledecoj tabeli navedeno je o¢ekivano maksimalno horizontalno ubrzanje za posmatrano podrucje,

kao i referentna pripadauj¢a seizmitka zona. Takode su navedeni i podaci za obliznje seizmogene
zone, ciji uticaj je mogué u slucaju jaceg zemljotesa na podrucju opstine Podgorica.

Gradovi sa pripadajucom seizmi¢kom zonom i referentnim i maksimalnim horizontalnim ubrzanjem agR
za povratni period T = 475 godina

l{'nml.i—nuncl:i.c ISeizmicka zona 1gR (g) 1gR (m/s2)
qugnricu-u}-i_d_i“s_\ i D26 2.55
Ulcinj AY ).38 3.73
Skadar AY 0.34 '5._‘\3
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Seizmicka ograni¢enja

Za izradu karte podobnosti za urbanizaciju koriS¢en je niz kriterijuma:
- Nagibi terena;

- Dubina do podzemne vode;

- Litogenetske vrste stijena i kompleksa i inZenjersko-geoloska svojstva stijena i kompleksa;
- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmicki parametri:

- koeficijent seizmi¢nosti K

- dobijeni koeficijent dinami¢nosti K

- dobijena ubrzanja tla

- dobijeni intenzitet u MCS*

Na osnovu gore navedenih kriterijuma tereni urbanog podrucja Podgorice, Golubovaca i Tuzi su
izrejonirani na Cetiri kategorije.

1. PRVA KATEGORIJA - tereni bez ograni€enja za urbanizaciju, (nagibi terena do 5 stepeni, dubina do
podzemne vode veca od 4m, nosivost terena veca od 200 kN/m2 i dr.);

2. DRUGA KATEGORIJA - tereni sa neznatnim ograni¢enjem za urbanizaciju (nagibi terena od 5 do 10
stepeni, dubina do podzemnih voda od 1,5 do 4m, nosivost terena od 120 do 200 kN/m2 i dr.);

3. TRECA KATEGORIJA - tereni sa znacajnim ograni¢enjem za urbanizaciju (nagibi terena od 10 do
30 stepeni, dubina do podzemnih voda od 1,5 do 4m, nosivost terena od 70 do 120 kN/m2 i dr.)

4. CETVRTA KATEGORIJA - tereni nepovoljni za urbanizaciju (nagibi terena veci od 30 stepeni, dubina
do podzemnih voda od O do 1,5 m, nosivost terena od 70 kN/m2 i dr.).

Tereni uzeg gradskog jezgra kao i tercen predmetne loakacije, pripadaju vecim dijelom I i |l kategoriji
terena spram pogodnosti za urbanizaciju. (slika 8.).
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Slika 8. Pogodnost terena za urbanizaciju, seizmicka mikrorejonizacija za podrudje GUP-a Podgorica
Slika 25: Seizmoloski podaci
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4.5. Smjernice za racionalnu potrosSnju energije

Racionalana potroSnja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najve¢im dijelom moze
ostvariti u oblasti izgradnje i odrzavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju projektovati i graditi na nacin kojim se
obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja, po mogucnosti treba:

- odabrati orijentaciju zgrade sa glavhom fasadom prema jugu;
- postovati udaljenost izmedu zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se
apsorbuje direktna sunceva svjetlost zimi;
- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s
jednog centralnog mjesta);
- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu
energiju.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije. Ostale opcije smanjenja

gubitaka eketri€ne energije u samim objektima su:

- uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne
masine u ljetnjim mjesecima;

- koriS¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- koris¢enje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanijile
potrebe za navodnjavanjem;

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
zahvata DUP-a.

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektri¢nom energijom (na nivou urbanisti¢ke parcele) bude
obezbijedeno iz obnoviljivih izvora.

5. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA
5.1. Parcelacija

Osnov za izradu Plana parcelacije je katastarska podloga, dostavljena od strane Uprave za nekretnine
CG.

Odredene su granice urbanistickih parcela, €ije su prelomne tacke geodetski definisane u grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Sve urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan pristup sa javne saobrac¢ajne povrsine.

5.2. Regulacija i nivelacija

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
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Gradevinska linija prema javnoj povrsini | na urbanisti¢kim parcelama sa novim objektima je definisana
taCakama sa koordinatama, | prikazana u grafickom prilogu “Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, Ciji
je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom ispod zemljei ne moze biti vec¢i od urbanisticke
parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Objekat moze imati jednu ili viSe podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog
terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1m konac¢no
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na
jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena. Za poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovilje ili zavrSna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne
konstrukcije poslednje etaze i moze imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguc¢avaju organizovanje prostora tavana u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojec¢oj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- zagaraze i tehnicke prostorije do 3m

- zastambene etaze do 3.5m

- zaposlovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze
na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

- zafiskulturnu salu Osnovne Skole — u skladu sa normativima i standardima za projektovanje
Skolskih objekata min. 7m

5.3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom

podrazumijevaju javni sadrzaj , obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguc¢noséu
kretanja.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuc¢e rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili,
ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
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Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima
i nacinu prilagodjavanja objekata za pristup i kretanje lida smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

5.4. Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata
5.4.1. Opsti uslovi za izgradnju

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i
bruto gradevinske povrsine;

- Ostavlja se moguénost planiranja podrumske etaze. Objekat moze imati jednu ili viSe
podrumskih etaza.

- Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano postojece koriS¢enje prostora ako
je namjena istog kompatibilna sa planiranim namjenama, ali ne i proSirivanje postojeceg
koris¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

- lzgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena ;

- Tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

- lzbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata;

- Sve planirane intervencije u prostoru raditi u skladu sa mjerama zastite prirode;

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrSiti ras€iS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemiljista;

- Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz izradu
tehni¢ke dokumentacije saobraéajnica moguce su manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da
se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja;

- Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika gostiju i
zaposlenih u novim objektima) obezbijedi u okviru urbanisticke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta.

- Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja
novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta.
Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite;

- Posebnu paznju obratiti prilikom projektovanja konstrukcije objekata podzemne javne
garaze - UP 3 i nove fisklutirne sale Osnovne sSkole ,,Savo Pejanovi¢“ - UP 2, koje moraju
biti usaglasene u cilju obezbedenja funkcionalnosti oba objekta;

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.

Nove objekte projektovati po pricipu uklapanja u formirano okruzenje, uz detaljnu analizu postojecih
prostornih odnosa i fizi€kih struktura .

Objekte oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima.

Na fasadi objekata primjenjivati klasi¢ne kovane upro$éene ograde.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. 1zlozi
treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci raCuna o susjednim objektima i op$toj slici
naselja.

Na novim objektima raditi ravne krovove, po mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekta pejzazno urediti u duhu vrtne arhitekture. Prostor
treba oplemeniti autohtonim rastinjem. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili
da se primjenjuju transparentme metalne ograde i zelene ograde do visine 1.4 m..
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Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

5.4.2. Intervencije na postojecim objektima

Planom je predlozeno uklanjanje dijela postoje¢ih osnovnih i pomoc¢nih objekata koji su oznaceni u
grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Objekti predlozeni za uklanjanje dijelom nalaze se na povrSinama na kojima je planirana izgradnja
novih objekata u skladu sa definisanim parametrima.

Rusenje postojecih objekata

Rusenje objekta ili dijela objekta je predvideno i za objekte koji ne zadovoljavaju parametre statiCke
stabilnosti, kao i za one na mjestu kojih ¢e se graditi novi objekti prema uslovima ovog Plana.

RusSenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojecih objekata, koji se radi za djelove
objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opstinski organ izdaje dozvolu za rusenje.

5.4.3. Pravila za SS - $kolstvo | socijalna zastita —- Osnovna $kola “Savo Pejanovié” — UP2

- Na povrSinama za kulturu je predvideno je odrzavanje i dogradnja postoje¢eg objekta Osnovne
Skole “Savo Pejanovi¢”

- Predvideno je odrzavanje postojeceg objekta u postoje¢im gabaritima, dogradnja fiskulturne sale
u dvoriStu objekta i uredenje Skolskog dvorista;

- S obzirom ja je objekat Osnovne Skole “Savo Pejanovi¢” proglaSen za kulturno dobro, sve
intervencije na odrzavanju postojeCeg objekta raditi u skladu sa konzervatorskim uslovima
nadlezne UZKD;

- Zauzetost i izgradjenost urbanistiCke parcele iskazani su u tabelarnom prikazu za predmetnu
urbanisticku parcelu;

- Planirana je izgradnja fiskulturne sale, koja ¢e toplom vezom biti povezati sa objektom Skole.

- Dimenzije fiskulturne sale su min. 24m x 12m x 7m.

- Sala treba da ima pratece prostorije — svlaCionice, sanitarne ¢vorove, magacin za sprave i
rekvizite, kabinet nastavnika.

- Tehni¢ku dokumentaciju fiskulturne sale raditi u svemu u skladu sa regulativom za projektovanje
Skolskih objekata;

- U okviru uredenja Skolskog dvorista predvidjeti ogradivanje urbanistiCke parcele, izgradnju terena
za koSarku ili odbojku, postavljanje klupa i drugog mobilijara;

- Parkiranje vozila za zaposlene u Osnovnoj Skoli “Savo Pejanovi¢” moze biti organizovano na
urbanisti¢koj parceli ili na javhom parkingu i javnoj podzemnoj garazi u unutrasnjosti bloka A.

- Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zateCenog
zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri ouvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

5.4.4. Pravila za K - kultura — Gradsko pozoriste UP1

- Na povrSinama za kulturu je predviden je zavrSetak radova i stavljanje u funkciju objekta novog
Gradskog pozorista;

- ZavrSetak radova izvesti u skladu sa dodbrenom tehnickom dokumentacijom;

- Sve buduce intervencije na objektu raditi u skladu sa normativima i stadardima za projektovanje
ove vrste objekata;

- Zauzetost i izgradjenost urbanistiCke parcele iskazani su u tabelarnom prikazu za predmetnu
urbanisti¢ku parcelu;

- Parkiranje vozila za potrebe Gradskog pozoriSta bice obezbijedene u podzemnoj garazi na
kontaktnoj UP 3

- Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zateCenog
zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri ouvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

5.4.5. Pravila za MN - mjesovita namjena—- UP 7

- Na povrsini mjeSovite namjene predviden je novi stambeno — poslovni objekat;

- Veli¢ina poslovnog prostora treba da iznosi min. 25% gradevinske povrSine na urbanistic¢koj
parceli.

- Poslovni prostor planirati u prizemlju objekta ili kao dio objekta;

- Namjena i veli€ina poslovnih prostora i sadrzaja ¢e se odrediti prema zahtjevu investitora objekta;
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- Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanisticke parcele definisanu su u tabeli sa urbanistiCkim
parametrima na urbanistiCkim parcelama;

- Predvidena maksimalna spratnost objekata je P+3;

- Prosjecan broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 3.6;

- Prosjecna veli€ina stambene jedinice iznosi 110 m2;

- Kota prizemlja ne moze biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a
najviSe 0,2 m iznad nulte kote;

- Ulaz u stambeni dio objekta planirati iz pravca Hercegovacke ulice;

- U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogucnost planiranja podruma;

- Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;

- Parkiranje vozila predvidjeti u garazi u podzemnoj etazi objekta ili na parkingu na urbanistickoj
parceli;

- Povrsina garaza i tehnickih prostorija u podzemnim etazama objekta se ne uracunava u ukupan
BGP na urbanistickim parcelama;

- Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zateCenog
zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri o€uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

5.4.6. Pravila za SSG - stanovanje — UP4, UP5, UP6

- Planirane su 3 urbanisticke parcele namjene SSG stanovanje;

- Predlog plana je da se u prizemlju stambenih objekata organizuju poslovni prostori, a stambene
jedinice na gornim etazama;

- Namjena i veli€ina poslovnih prostora i sadrzaja ¢e se odrediti prema zahtjevu investitora objekta;

- Objekti se mogu planirati i kao stamben u cjelini;

- Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanisticke parcele definisanu su u tabeli sa urbanistiCkim
parametrima na urbanisti¢kim parcelama;

- Predvidena maksimalna spratnost objekata je P+2;

- Prosje€an broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 3.6;

- Prosjecna veli€ina stambene jedinice iznosi 110 m2;

- Kota prizemlja ne moze biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a
najviSe 0,2 m iznad nulte kote;

- U skladu sa op$stim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogucnost planiranja podruma;

- Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;

- Parkiranje vozila predvidjeti u garazi u podzemnoj etazi objekta ili na parkingu na urbanistickoj
parceli;

- PovrsSina garaza i tehnickih prostorija u podzemnim etazama objekta se ne uracunava u ukupan
BGP na urbanistickim parcelama;

- Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zateCenog
zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri o€uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

Slika 26
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5.5. Preporuke za realizaciju

Nakon usvajanja Izmjena | dopuna Urbanisti¢kog projekta planirane intervencije i izgradnju kapaciteta
izvoditi fazno.

Faze realizacije planiranih kapaciteta obuhvatile bi:

- Uklanjanje postoje¢ih osnovnih | pomoénih objekata sa povrSinama na kojima su planirani
objekti uredenja terena | izgradnja podzemne garaze;

- Formiranje granica urbanisti¢kih parcela u skladu sa planskim rjeSenjem;

- Realizacija podzemne garaZe, kolskih | pjeSackih saobracéajnica, parking povrSina u
unutrasnjosti blokova A | B;

- Rekonstrukcija | dogradnja tehnicke infrastrukture — instalacija vodovoda i kanalizacije,
elektroinstalacija jake struje, TK instalacija;

- Uredenje povrSina javne namjene u unutrasnjosti blokova A | B — trg , zelenilo, drvoredi;

Izgradnja objekata u okviru urbanistiCkih parcela odvijae se prema zahtjevima invastitora. Nije
predvidena fazna realizacija objekata na urbanistickim parcelama, objekte graditi u cjelini..

6. PLAN INFRASTRUKTURE
6.1. Saobracajna infrastruktura
6.1.1.Postojece stanje

Podrucje zahvata plana, povrSine 1.58 ha. Granica zone zahvata su osovine saobracajnica i to: IV
proleterske na jugu i istoku, Marka Miljanova sa zapadne strane i Hercegova;ka ulica sa sjeverne
strane.

Zona zahvata predstavlja izgradenu gradsku zonu, pa je samim tim i saobrac¢ajna mreza dosta
izgradena. Prakti¢no jedino nije izgraden dio HercegovacCke ulice, na dijelu parcele Uprave za
nekretnine.

Najvise saobrac¢ajno opetereéena je ulica Marka Miljanova a i prema PUP-u Podgorice ima najveci rang
od svih saobracajnica u zoni zahvata, Na dijelu zahvata plana ulica Marka Miljanova ima tri saobracajne
trake.

Zastor ulica je od asfalta. Kolovozi saobracajnica su u relativno korektnom stanju.

Ali veliki je problem sa trotoarima. N etoliko po pitanju kvalitetea, ve¢ zbog Cinjenice da se uglavhom
koriste za parkianje.

Zonu zahvata karakteriSe velika izgradenost, prisustvo niza javnih institucija unutar zone ili uz same
granice sa spoljne strane (Gradsko pozoriste, vrti¢, osnovna Skola, Privredni sud, Dom zdravlja, ZOP,...)
koja traze dosta parking mjesta.

Nedostatak je parking povrdina, zbog ¢ega su karakteristicne velike saobraéajne guzve, a pjeSaki
prolazi i trotoari uz ulice se u najvecoj mjeri koriste za parkiranje vozila.

Ulice su opremljene kiSnom kanalizacijom i rasvjetom, kao i saobra¢ajnom signalizacijom.
U zoni nema izgradenih biciklistiCkih staza.

Ulicom Marka Miljanova prolaze linije javnog gradskog prevoza.

Ukupna povrsina pod kolovozom je oko 2 650 m? ili 16.69 % povrsine zahvata, pjeSacke staze uz
kolovoz zauzimaju povrsinu od 1 800 m2 (11.33 %) a povrSina parking mjesta je 500 m2 (3.15 %), $to
ukupno iznosi oko 4 950 m2ili 31.17% povrSine zahvata.

6.1.2. Plan

Saobracajno reSenje bazira se na reSenju iz prethodnog plana, kao i usvojenim susjednim, kontaktnim

planovima a uzimajuéi u obzir planirane namjene, definisane Prostorno-urbanisti¢kim planom Glavnog
grada.
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Najvaznija saobracajnica u zoni, koja je dio primarne gradske mreze, a, jo$ uvijek, vaze¢im PUP-om
definisana kao glavna gradska ulica je Ulica Marka Miljanova.

Kao sabirna ulica, dio sekundarne gradske mreze definisane PUP-om je Ulica Miljana Vukova. Ona ne
prolazi kroz zonu zahvata plana ali pocinje neposredno uz granicu plana, jer je to nastavak Ulice IV
proleterske brigade.

Od ostalih saobracajnica iz zone zahvata nijedna nije tretirana PUP-om Podgorice, $to znaci da ne
pripadaju primarnoj gradskoj mrezi ve¢ su od znacaja samo za predmetnu lokaciju.

Ulica M.Miljanova je jedna od saobracajno najopterecéenijih ulica u Podgorici. Saglasno usvojenom
osnovnom planu Nova vaos i urbanisti¢kim projektima pojedinih blokova unutar Nove varoSi i u ovom
planu predvideno je proSirenje kolovoza

na 12m tj. na 4 saobracajne trake. PUP-om je planiran profil, gabarita 25m ali to nije moguce bez
ruSenja okolnih viSespratnih stambenih objekata.

U ovom planu kao i u prethodnom, kolovoz Ulice IV proleterske brigade je prekinut na dijelu kod ¢oSka
osnovne Skole. Osnovni razlog je povecanje saobracajne bezbjednosti uenika.

Problem parkiranja je veliki problem, kao i za sve gradske centralne zone. Taj problem nikada ne moze
biti potpuno rijesen, ali ¢e se ublaziti izgradnjom povrsinskih paking mjesta i parking garaze.

Takode predlog je da dio saobracajnica u zoni budu jednosmijerne ulice a da se dio kolovoza iskoristi
za parking mjesta, slicno kao $to je i sada slucaj ali i dio kolovoza se moze opredijeliti i za biciklistiCke
staze. O ovome odlu€uje nadlezni sekretarijat, koji odreduje rezim saobracaja.

Predvidjene je podzemna garaza, na urbanisti¢koj parceli UP2.

Planira podzemna garaza je u dva nivoa, sa ukupno 65+62=127 parking mjesta.

Raspored parking mjesta definisan planom nije obavezujuéi, samo je predlog koji se moze promijeniti
izradom projektne dokumentacije, jer na to mogu uticati pjeSacke komunikacije, polozaj stubova ili
drugih nosecih elemenata, nacin kontrole ulazalizlaza...

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehniCkim zahtjevima za zastitu
garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i standarda koji definisu
ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je Sirine 2,50 m i duzine 5,00.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.

Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a Sirina kolovoza prilazne saobracajnice
3.50m.

Najveéi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkiralitima ili garazama
kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%.

Normativi za parkiranje su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (na1000 m?) 13 parking mjesta;
- Proizvodnja (na 1000 m2) 18 parking mjesta;
- Fakulteti (na 1000 m?) 27 parking mjesta;
- Poslovanje (na1000 m?> BRGP)  .....coceiiiiinni 27 parking mjesta;
- Trgovina (na 1000 m?) 54 parking mjesta;
- Hoteli (na 1000 m?) 9 parking mjesta;
- Restorani (na1000 m?) 108 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ..... 23 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim
Pravilnikom).

PoboljSanjem javnog autobuskog saobrac¢aja smanjio bi se broj motorizovanih posjetilaca centra
grada. Linije javnog autobuskog saobrac¢aja usmjerene su na Ulicu Marka Miljanova.
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Kada je u pitanju taksi, ukoliko bude potrebe, lokaciju taksi stanica treba da odredi opstinski
sekretarijat za saobracaj u skladu sa zahtjevima zainteresovanih u€esnika u saobracaju. Taksi stanice
treba da budu propisno obiljeZene i pozeljno je da budu zasnovane po principu prvi usao - prvi izasao.

Kada su u pitanju biciklisticke staze, PUP-om u zoni plana nijesu predvidene.

BiciklistiCki saobracaj se moze dozvoliti na saobra¢ajnicama sekundarne mreze, trotoarima i stazama
u skladu sa pravilima ZOBS-a.

Pozeljno bi bilo, kao $to je ve¢ predlozeno da dio saobracajnica u zoni bude jednosmjeran a da se dio
postojeéeg kolovoza predvidi za biciklisticke staze.

Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista mogu se obezbijediti odgovarajuci otvoreni
prostori za ostavljanje i Cuvanje bicikla.

Zastore parking mjesta, predvidjeti od raster elemenata beton-trava ili od asfalta, ukoliko se rade u
blizini postojec¢ih parking mjesta, zastore usaglasiti. Preporuka je da su zastori kolskih saobracajnica
od asfalta.

Obrada pjesackih povrSina uraditi ¢e se od razli¢itih materijala, zavisno od znac¢aja. Ti zastori mogu biti
od asfalta, kamena, betona, keramike odnosno od elemenata izgradenih od ovih materijala.

Prilikom rekonstrukcije saobrac¢ajnica, maksimalno voditi raCuna o postojecem drvecu.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta i pjeSackih staza uz kolovoz iznosi oko 6
730m2 ili 42,38% zone zahvata. Od toga povrSina kolovoza je 3 800 m2 (23.93% zone zahvata),
pjeSackih povrsina 2 100 m2 (13.22%) a parking mjesta 830 m2 (5.23%).

Saobracajne povrsine su razliitog stepena kvaliteta a manji dio tek treba da se izgradi. Procijenjena
vrijednost izgradnje javnih saobracajnih povrSina (bez troSkova eksproprijacije, izgradnje parking
garaza i instalacija) iznosi:

- kolovoz 3800 x80= 304 000 eura
- pjeSacke povrsine 2100x55= 115500 eura

- parking 830x65=_53950eura
- Ukupno: 473 450 eura

Sve saobracajnice treba da su opremljene rasvjetom i odgovaraju¢om saobracajnom signalizacijom.
Odvodnjavanje treba reSavati atmosferskom kanalizacijom.

Na pjeSackim prelazima treba projektovati rampe za invalidska kolica, saglasno vazeéem Pravilniku.
6.2. Hidrotehnicka infrastruktura

6.2.1. Izvod iz GUR-a Podgorica (2014.)

Planom viSeg reda GUR Podgorica (2014.) date su smjernice za dalji razvoj infrastrukturne mreze u
Podgorici. Neke od osnovnih smjernica su:

- Zamjena glavnih cijevi i proSirenje sadasSnje mreze,

- Obezbjedenje rezervoarskog prostora u okviru mreze,

- Razvoj izvorista podzemnih voda i zastitnih zona u Dinosi, zapadno od gradske zone,

- Remodeliranje PS Mareza uz unapredenje sistema daljinskog upravljanja vodosnabdijevanjem
iz nove kontrolne stanice u upravnoj zgradi Vodovoda.

- Osiguravanje trajnog upravljanja otpadnim vodama na nacelima odrzivog razvoja i odrZzavanja
kvaliteta vodnog rezima;

- Sacuvati Ciste vode; o¢uvati kvalitet povrSinskih voda u propisanim kategorijama;

- Zaustaviti trend pogorSavanja kvaliteta podzemnih i povrsinskih voda svugdje gdje je ozbiljnije
naruden i postupno mjerama zastite trajno osigurati propisan kvalitet.

- Sanirati ili ukloniti postojece izvore zagadenja, te realizovati odgovarajuéi sistem nadzora nad
njima;

- Prilikom upravljanja voda u segmentu otpadne vode treba voditi racuna o biodiverzitetu i
stvarati uslove za zastitu stanista pojedinih vrsta;
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- Razmotriti mogucnosti za uvodenje alternativnih tehnologija preciS¢avanja otpadnih voda, uz
uzimanje u obzir lokalnih (geografskih) karakteristika, te omoguciti postupnost izgradnje.

—~

6.2.2. Vodosnabdijevanje

i ' s
Slika 27: 1zvod iz GUR-a Podgorice (2014)

Postojece stanje

PolozZaj naselja i njegova izgradenost stvorili su uslove da je vodosnabdijevanje veoma povoljno. Na
brdu Gorica nalazi se prvi istoimeni rezervoar zapremine 1200m3, u sistemu vodovoda Podgorice
stavljen je u funkciji 1953.godine, od kada i postoji vodovod Podgorice. Do ovog rezervoara iz ulice
Slobode izgraden je cjevovod @ 300mm, $to je u stvari bio prvi cjevovod od crpne stanice Mareza. Sa
razvojem grada povecavan je i kapacitet vodovoda Podgorica pa je na lokaciji Zagori¢a formirano novo
izvori$te. Od ovog izvorista do rezervoara ,Gorica“ izgraden je AC cjevovod @ 400mm. Daljim razvojem
uz magistralu Podgorica — Kolasin izgraden je AC cjevovod @ 250mm koji se povezuje na AC cjevovod
@ 125mm. Iz pravca dijela grada preko Morace u profilu mosta Milenium postavljen je cjevovod PEHD
DN 315mm koji se povezuje na prethodno izgradeni cjevovod AC & 250mm u Bulevaru lvana
Crnojevi¢a. Takode je izgaden i cjevovod u Bulevaru Stanka Dragojevica @ 200mm, i ulici Vaka
DBurovica @ 125mm sve do Vezirovog mosta. Sa ovih cjevovoda izvrSeno je preko odgovarajucih
cjevovoda vodosnabdijevanje unutar ovog naselja. Na osnovu podataka o katastru instalacija dobijenih
od DOO “Vodovod i kanalizacija” ops$tine Podgorica, registrovani su postojeci cjevovodi veceg profila u
ulicama Marka Miljanova, Novaka MiloSeva, Vuka Karadzi¢a i Bulevaru lvana Crnojevi¢a. Cjevovodi su
mahom od azbest cementa, te ¢e se kroz dalju izradu planske dokumentacije predloziti intervencije u
vidu njihove zamjene.

Plan
Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvaijiti specificnu dnevnu

potrosnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. Odredivanje specificne
potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na Citavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih
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kriterjuma kao Sto su: veli€ina i tip naselja, struktura potro$aca, stepen opremljenosti stanova ili
porodi¢nih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog
zelenila, vrsta i veli¢ina okucnica, saobracajne povrSine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji
procijenjena dnevna bruto potroSnja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjeSenja i izbjegle veée gresSke u investicionim
zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znacajno je utvrditi perspektivhe potrebe za vodom.
Kao polazni podatak za odredivanje normi potroSnje vode razmatrane su specifi¢na potroSnja vode po
stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore.

Imasjuéi u vidu karakter naselja koje se nalazi u zahvatu ove planske dokumentacije usvojena je
specifiéna potrosSnja za stalne stanovnike 210l/s/dan dok je za zaposlene usvojena potrosnja80I/s/dan.
Usvojene norme potroSnje u sebi sadrze i gubitke.

Za koeficijente dnevne neravnomjernosti usvojeno je kd=1.5 i €asovne kh=2.5.

Tabela. 8. Proracun potrebnih koli¢ina pitke vode

UKUPNA POTROSNJA VODE ZA CIJELI ZAHVAT
Namjena Broj | Specificna 3 e
Br. o . . satne | Qmax.dn. satne | Qmax.¢as.
prostora | potrosaca | potrosSnja R n
neravnomj. neravnomj.
[-1 | [/dan/kor.] [ [I/s] [ [I/s]
1 2 3 4 5 6 7
@2y @) )y "
86400 (5)(6)
1 | Stanovnistvo 65 210 1,5 0,24 2,5 0,59
2 Zaposleni 240 80 1,5 0,33 2,5 0,83
Ukupno 305 0,57 1,43

Maksimalna dnevna potroSnja za posmatrano podrucje iznosi 0.57 I/s. Maksimalna satna potroSnja
iznosi 1.43 I/s i tu koli€inu je potrebno dopremiti do potroSaca. Distributivna mreza podrucja ¢e se
obzirom na relativno malu sanitarnu potroSnju, dimenzionisati u skladu sa zahtjevima protivpozarne
zastite. Kada je u pitanju dimenzionisanje spoljasne hidrantske mreZe za razmatrano podrucje potreba
je 10l/s.

Kao $to je ve¢ navedeno podrucje u zahvatu ove planske dokumentacije snabdijeva se vodom sa
distributivnog cjevovoda AC DN125 u ulici Marka Miljanova. Prethodnim planskim dokumentom je
predvidena zamjena ovog cjevovoda sa cjevovodm DN200, te je takvo reSenje zadrzano i ovim
planskim dokumentom. Unutar zahvata, planirano je formiranje prstenova pomocu nove mreze,
cjevovodima DN160 i DN110. Sa svih ovih cjevovoda moguce je neposredno prikljucenje postojecih i
planiranih objekata kao i protivpoZarna zastita objekata unutar zahvata plana. Na grafickom prilogu je
predloZzena pozicija protiv poZarnih hidranata, dok ¢e definitivan polozaj biti odreden u detaljnijem
projektovanju pojedinacnih saobracajnica, a samim tim i infrastrukture.

Precnici vodovodnih cijevi, koji su predlozeni u grafickom prilogu, dobijeni su dimenzionisanjem prema
vrijednostima Q maxh. U detaljnijem projektovanju potrebno je dimenzionisati rezim pritisaka i pre¢nike
cjevovoda, koji bi u potpunosti zadovoljili potrebe planiranih objekata za vodom i ekonomi¢an rad
sistema.

Za urbanistiCko tehnicke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih instalacija daju se
sljedecée preporuke:

e Zaizradu vodovodne mreZe predlazu se cijevi od PEHD, klase PE 100, za radni pritisak do 10
bara, za izradu &vorova liveno gvozdeni fazonski komadi i armature. Konaénu odluku o
karakteristikama upotreblienog materijala donosi subjekat nadlezan za gazdovanje
vodovodnom mrezom.

e Gdje god se planiraju novi distributivni cjevovodi unutar lokacije, izbjegavati direktno
priklju€enje na dovodne cjevovode veéeg preCnika. Ovo ne vazi za postojeCe objekte koji su
vec prikljuceni na isti.

o Potrebno je da minimalni pre¢nik bude 90mm kad se vodovodna mreza koristi ujedno kao i
vanjska hidrantska mreza.

¢ Razmak hidranata treba da bude maksimalno 50m i da se ugraduju nadzemni hidranti gdje god
je moguée da ne ometa saobracaj i pristup parcelama, u izuzetnim slu¢ajevima je moguca
ugradnja podzemnog hidranta.
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e Prikljucke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka stambena
ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slu€aju viSe jedinica u jednom objektu,
potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu.

e Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

¢ Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog ukrstanja
ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je potrebno zastititi
na odgovarajuci nacin.

e Horizontalno rastojanje od vodovodne cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko je rastojanje
manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

¢ Na najnizim tatkama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant).

e Za PE i PVC, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase cjevovoda.
Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguce u zelenom pojasu
ulica.

6.2.3. Fekalna kanalizacija

Postojece stanje

Predmetna lokacija je opremljena sa sistemom fekalne kanalizacije, te su postojeéi objekti prikljuceni
na istu. Postojeci kolektori koji se nalaze u Ulici Marka Miljanova, Vuka Karadzi¢a, IV Proleterske
brigade, kao i Novaka MiloSeva, stvorili su dobre preduslove za priklju¢enje postojecih objekata na
sabirni sistem sanitarne kanalizacije. Kolektor @400mm duz ulice IV Proleterske, glavni kolektor iz
pravca naselja Masline, obezbijeduje kvalitetno odvodenje otpadnih voda gravitacionim putem.

Plan

Zahvat plana je opremljen sa postojecom fekalnom kanalizacijom. U tabeli 2 su date procjene koli¢ine
otpadne vode sa date lokacije.

Tabela. 9. Prora¢un koli¢ina otpadne vode

UKUPNE SANITARNE OTPADNE VODE ZA CIJELI ZAHVAT

Namjena Broj | Specifitna Koef. Koef. 3 Qmax.¢as.

Br. . . dnevne | Qmax.dn. satne | Qmax.¢as. otpadne
prostora | potrosaca | potrosnja ) -

neravnom,j. neravnomj. vode

[-1 | [Vdan/kor] [I/s] [ [/s] [/s]

1 2 3 4 5 6 7 8

2)*3)*(4) " .

86400 (5)76) | (708

1 | Stanovnistvo 65 210 1,5 0,24 2,5 0,59 0,47

2 Zaposleni 240 80 1,5 0,33 2,5 0,83 0,67

Ukupno 305 0,57 1,43 1,14

Postojeca mreza u potpunosti zadovolja potrebe odvodenje sanitarnih otpadnih voda sa ovog podrucja.
Nisu planirane intervencija na postojecoj mrezi, izuzev dodavanja priklju¢aka za novoplanirane objekte,
kao i uklapanja novoplaniranih instalacija u saobracajnicama sa postoje¢im instalacijama fekalne
kanalizacije. Prilikom projektovanja i izvodenja radova na rekonstrukciji, potrebno je detaljno snimiti
postoje¢e stanje i radove izvoditi u skladu sa instrukcijama nadleznog preduze¢a DOO Vodovod i
kanalizacija opstine Podgorica.

lako nisu planirane intervencije na postoje¢oj mrezi u nastavku su date op&te smjernice za urbanisti¢ko
tehniCke uslove, kojih je potrebno pridrzavati se prilikom projektovanja i izvodenja radova na
instalacijama fekalne kanalizacije.

Za urbanistic¢ko tehnicke uslove za projektovanje fekalne kanalizacije daju se sljedeée preporuke:
e Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvoijiti fekalne otpadne
vode i atmosferske otpadne vode;
e U kanalizacionu mrezu se ugraduju PVC ili GRP cijevi;
e Minimalni, odnosno maksimalni pad u kanalizacionoj mreZi iznosi 2%o i 6% respektivno vodeci
racuna o precnicima cijevi i brzinama u cjevovodu.
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e Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene precnika i prikljuCenja
kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove;

¢ Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na maksimalnom rastojanju
od 160 D (precnika cijevi), ali ne ve¢em od 30m;

e Precnik za kolektore usvoijiti minimalnog pre¢nika od 250mm, okrugim profilima maksimalnog
stepena popunjenosti do 60%, u iznimnim slu¢ajevima do 70%;

o Na mjestima ukrStanja kanalizacione i vodovodne mrezZe, kanalizacionu cijev postaviti ispod
vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slu¢aju manjeg visinskog razmaka
postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

e Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita kanalizacionog
kolektora;

e Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

e Uskladiti polozaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

6.2.4. Atmosferska kanalizacija
Postojece stanje

Na osnovu katastra instalacija koji je dobijen od DOO “Vodovod i kanalizacija” opstine Podgorica, moze
se konstatovati da je prostor zahvata plana pokriven mrezom za prikupljanje i evakuaciju atmosferskih
voda. Okosnicu postojeéeg sistema €ine kolektori u ulici Marka Miljanova sa ispustom u rijeku Ribnicu,
kao i kolektor u ulici IV Proleterske brigade koji se ispusta u korito rijeke Ribnice u blizini zgrade Doma
zdravlja. Ova dva kolektora prihvataju vode iz manjih kolektora kontaktnih saobracajnica i postojecih
objekata.

Plan

Postojeci kolektori predstavljaju dobru okosnicu za dalji razvoj atmosferske kanalizacije na lokaciji
zahvata plana. Postojeci kolektrori se zadrzavaju, s tim Sto se mreza Siri u saobrac¢ajnicama u kjima
prema podacima DOO Vodovod i kanalizacija opstine Podgorica ne postoje instalacije atmosferske
kanalizacije. Prilikom projektovanja i izvodenja potrebno je detaljno provijeriti i snimiti podatke o
postojecem stanju kako atmosferske kanalizacije, tako i svih drugih instalacija.

Planirano je Sirenje mreze u dijelu ulice IV Proleterske brigade, gdje nije postojala atmosferska
kanalizacija, ka i u dijelu Hercegovacke ulice. Planirani kolektori su usmjerni na postojeci kolektor u
ulici IV Proleterske brigade.

HidrauliCki proracun kiSne kanalizacije uraden je po Racionalnoj metodi. Proracun je sproveden za
mjerodavnu kiSu desetogodiSnjeg povratnog perioda (p=20%), trajanja T=15 min, intenziteta i = 264
I/'s/ha). Ovaj podatak objavljen je od strane RHMZ-a Crna Gora (republi¢ki hidro-meteoroloski zavod),
a odnosi se na kiSomjernu stanicu Podgorica, koji se izmedu ostalog. Za koeficijente oticaja je usvojeno:
-za saobracajne povrsine ¥=0.90

-za krovove W=0.95

-za pjeSacke zone W=0.70

-za zelenilo WY=0.05

Treba napomenuti da se u Podgorici uslovima nadleZznog preduzeéa zahtijeva izvodenje retencije na
parceli, kapaciteta koji je dovoljan da prihvati karakteristi¢ni intezitet padavina od 264l/s/ha. Zbog ovoga
je usvojen koeficijent oticaja sa parecla 0.5, u nastavku proracuna.

Racunski proticaj se dobija po jednadini :

Q=yxFxi

gdje je:

Q (I/s) ukupan protok kiSne otpadne vode
W (-) koeficijent oticaja

F (ha) slivna povrsina

i (I/s/ha)intenzitet kise
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Tabela. 10 Proracun oticaja atmosferske kanalizacije sa zahvata plana

OTICAJ ATMOSFERSKIH VODA SA ZAHVATA PLANA

. L . . —_— Koli¢ina
Oznaka sl Koeficijent | Slivna | Koeficijent | o oieot | prikijupljenih
povrsina oticajasa | povrsina oticaja sa . .
separatora . P padavina atmosferskih
saobracajnica saobracajnica parcele parcela voda
- (ha) - (ha) - (I/s/ha) (I/s)
Oticaj prema
ulici IV
Proleterske
brigade 0,85 0,9 0,175 0,5 264 225,06
Oticaj prema
ulici Marka
Miljanova 0,3 0,9 0,12 0,5 264 87,12

Za urbanistic¢ko tehnicke uslovi za projektovanje atmosferske kanalizacije daju se kroz sljedece

preporuke:

e Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, strikino je potrebno razdvoijiti fekalne otpadne
vode i atmosferske otpadne vode;
e U atmosfersku kanalzacionu mrezu se ugraduju PEVG-korugovane cijevi;
¢ Minimalni, odnosno makismalni pad u atmosferskoj kanalizacionoj mreZzi iznosi 2% i 6%
respektivno vodeci racuna o pre€nicima cijevi i brzinama u cjevovodu;
e Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene prec¢nika i prikljucenja cijevi,
atmosferske kanalizacije potrebno je predvidjeti revizione Sahtove;
¢ Na cijevima atmosferske kanalizacije u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na maksimalnom
rastojanju od 30m;
e Precnik za atmosferske kolektore usvojiti minimalnog pre¢nika od 315mm, sa okrugim

profilima maksimalnog stepena popunjenosti do 90%.

¢ Na mjestima ukrstanja cijevi atmosferske kanalizacije i vodovodne mreze, kanalizacionu cijev
postaviti ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slu€aju manjeg
visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;
e Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita atmosferskih
kanalizacionih kolektora, odrediti minimalnu dubinu od 0,7 m nadsloja nad cijevi;
¢ Ne upustati ni u kom slu¢aju fekalne otpadne vode u atmosfersku kanalizaciju;
e Uskladiti polozaj atmosferske kanalizacije sa drugim podzemnim instalacijama.
e Sve vode sa saobracajnih povrsina prije ispustanja u prirodni recipijent je potrebno prethodno
tretirati na separatorima naftnih derivata.

6.2.5. Procjena troskova za izgradnju hidrotehni¢ke infrastrukture
ELEMENTI PLANIRANI ZA IZGRADNJU HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
Tabela 11:
r.or
jed. koli¢ina jed. cijena cijena
VODOVOD
Izgradnja gravitacionog vodovoda od
materijala PEVG PE100, PN10 sa
svim potrebnim zemljanim,
betonskim i instalaterskim radovima
DN200 m' 105,0 x 180,00 = 18 900 €
DN160 m' 3150 x 150,00 = 47 250 €
DN125 m' 160,0 x 130,00 = 20 800 €
DN110 m' 1150 x 110,00 = 12 650 €
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Nabavka, transport i ugradnja
spoljasnjih protivpozarnih hidranata

2 fi80, zajedno sa svom pratecom
opremom.
ko
m 9,0 X 950,00 = 8 550
VODOVOD UKUPNO 108 150
FEKALNA KANALIZACIJA
Izgradnja vodova fekalne
kanalizacije od materijala za vanjsku
1 kanalizaciju sa svim potrebnim
zemljanim, betonskim i
instalaterskim radovima
DN400 m' 0,0 X 300,00 = 0 000 €
DN315 m' 0,0 X 250,00 = 0 000 €
DN250 m' 0,0 X 210,00 = 0 000 €
DN200 m' 0,0 X 150,00 = 0000 €
FEKALNA KANALIZACIJA UKUPNO 0000 €
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Izgradnja cjevovoda atmosferske
1 kanalizacije uz saobracajnice, sa
svim potrebnim zemljanim,
betonskim i instalaterskim radovima
DN700 m' 0,0 X 450,00 = 0 000 €
DN60O0 m' 0,0 X 400,00 = 0 000 €
DN500 m' 0,0 X 360,00 = 0 000 €
DN400 m' 230,0 «x 300,00 = 69 000 €
DN315 m' 66,0 X 250,00 = 16 500 €
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
UKUPNO 85 500 €
REKAPITULACIJA
VODOVOD 108 150 €
FEKALNA KANALIZACIJA 0000 €
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 85500 €
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA 193 650 €

6.3. Elektroenergetska infrastruktura

Kao ulazni podaci za postojece i planirano stanje elektroenergetske infrastrukture na zahvatu DUP-a
“Drac¢-Vatrogasni dom” koriS¢eni su podaci iz slede¢ih vazecih planskih dokumenata: Prostorni plan
Crne Gore do 2020. (Podgorica, mart 2008.), Prostorno-urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice do
2025. (februar 2014.), Izmjene i dopune DUP-a “Dra¢-Vatrogasni dom” (2004.), UP ,Drac¢-Vatrogasni
dom-Zona A (2010.), DUP-a “Dra¢-Nova Varo$” (2005.), DUP-a “Nova Varo$” (2008.), UP-a “Nova
Varos$- Blok H” (2011.), i UP-a “Nova Varos- Blok P” (2012.), podaci Operatera distributivnog sistema
(CEDIS).
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6.3.1. Postojece stanje

Prema katastru postojece elektroenergetske infrastrukture, dostavljenom od CEDIS-a, u zoni zahvata
DUP-a nalazi se samo MBTS 10/0,4 kVA ,Savo Pejanovi¢® 1x630kVA, sa koje se napaja 28 korisnika.
Ova trafostanica je povezana 10 kV kablovskim vodovima tipa IPO 13 95mm? sa MBTS 10/0,4 kV
,MoSe Pijade 2“ i MBTS 10/0,4 kV ,Dom zdravlja 4. Proleterske®, a preko njih dalje u 10 kV kablovsku
mrezu. U zahvatu plana se nalazi i dio 10 kV kabla tipa XHE 49A presjeka 240mm?, koji povezuje MBTS
,Stara RTV*i MBTS 10/0,4 kV* MBTS 10/0,4 kV ,Dom zdravlja 4. Proletersk*.

Jednopolna Sema postojeceg stanja data je na slici 27

DTS 10/0.4 kW
“Dam zdravija
4. Prolatarska™

ZAHVAT ID UP-a |

TS 10010,4 kW
MBTS 1004 e | BTS 1010.4 k)
——{kV "RTV Stara —1— 08 Savo FMose Pijade 2
Pejanovid" J - i
L [wmBTs 1004 NDTS 10/0.4 TS 10/0,4 KV
TS 10/0.4 KV KV "Ave Marija KV "Marka "Mote
“Novaka Miljanova" Ribnica"
MiloSeva”
METS 10/0,.4
KV "Wuka
Karadfica®
Slika 28

6.3.2. Plan
Procjena potrebe za elektricnom snagom

Polaznu osnovu za dugoro¢no planiranje distributivne mrezZe u okviru planskog kompleksa predstavlja
predvidanje godiSnje potrosnje elektricne energije i godiSnjih vrdnih opterecenja. Razvoj potrosnje
elektri¢ne energije treba da prati i izgradnja distributivne mreze i transformacije napona. Kako ¢e se
povecati potrebe, a s tim i kapacitet opreme zavisi od analize postojeceg stanja i sagledavanja buduceg
razvoja potro$nje elektricne energije.

Na zahvatu plana su planirane povrSine za slede¢e namjene: MjeSovite namjene (MN), Kultura (K),
Centralne djelatnosti (CD), stanovanje srednj egustine (SSG), $kolstvo (SS) i za saobraéajnu i ostalu
infrastrukturu.

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti specificnog opterecenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se kre¢u u granicama 30-120 W/m?, zavisno od
namjene prostora.

Za povrsine planirane za stanovanje vrSna snaga je racunata koriS¢enjem formula iz:

- Tehnic¢ke preporuke 13 Poslovne zajednice EDB Srbije "Prikljucci na niskonaponsku mrezu i elektricne
instalacije u zgradama”.

- Tehnicke preporuke 14b Poslovne zajednice EDB Srbije "Osnovni tehnicki uslovi za planiranje,
projektovanje i gradnju niskonaponskih mrezZa i pripadajucih transformatorskih stanica 10 (20)/0,4 kV
stambenih naselja“.

Ove formule odreduju vrSnu snagu mjerodavnu za planiranje objekata na osnovu teorijskih razmatranja,
iskustva i snimanja (mjerenja) postoje¢eg stanja. Razmatrana naselja su klasifikovana u sedam
kategorija, zavisno od toga da li su gradska ili prigradska, od gustine stanovanja, nacina grijanja.
Formule glase:
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1-k
£)+8,5%n*(0,25+ 0,75
Jn

Jn

Pvs =Pieg*n*(k,, + ) , N<20

Pvs =Pieg*n* (K, + ——=2)+2,86 *n%% * (14 b )% s0<=n<=500

Jn 100

1-k
Pvs = Pieg *n * (k,, + °g)+7,2*n*(0,15+@)““""°> , 500<=n<=1000

Jn Jn
gdje je:

Pieg - prosjeCna instalisana snaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“ domadinstava u maksimalnom
jednovremenom opterecenju - dio koji poti€e od potroSnje uredaja za zagrijavanje u stanu (kW/dom),
keg -koeficijent jednovremenosti maksimalnog godidnjeg opterecenja zaveoma veliki broj domacinstava
— dio koji se odnosi na instalisanu snagu potroSaca koja se koriste za zagrijavanje stanova.

Javna rasvijeta je procijenjena na 0,5% snage objekata, uzevsi u obzir da ¢e biti koriS¢eni efikasni izvori
svjetlosti (LED).

Tip naselja Pieg keg p godina
(kW) % proraduna
Tip 1i Tip 2 (UZe gradsko podrugje/$ire gradsko podrucje) | 3,9 [ 0,65 [ 1,5 2035

Potrebe za snagom na nivou zahvata plana prikazane su u tabeli 12.

Tabela 12
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja |Godina Vréna snaga Koef. jedn Jednovremna
1 jenap ! P ! (kW) 18N | tna snaga (kW)
Stanovanje 19 2 2035 208,45 0,9 187,61
Spec. .
i BGP Y . Vr$na snaga A Jednovremna
Namjena prostora 2 Potrosnja Koef. jedn. N
(m?) 2 (kw) vrina snaga
kW/m
2 poslovanje 1622 0,07 113,54 0,9 102,19
drumski saobracaj
(podzemna garaza 4396 0,03 131,88 0,8 105,50,
kultura 7128 0,06 427,68 0,8 342,14
Skolstvo 5296 0,06 317,76 0,8 254,21
<nih Cetce 1.
. Suma vrsm Uces.cej SnagaJ.R. A Jednovremna
3 Namjena prostora | snaga objekata rasvjete Koef. jedn. .
(kw) vr$na snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 1199,31 0,5% 6,00 1 6,00
Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 997,64
VRSNA SNAGA NA NIVOU ZAHVATA PLANA Faktor snage (cos ¢) 0,95
Ukupna vr$na snaga (kVA) 1050,15

Ukupna prividna elektri¢na snaga na nivou zahvata iznosi:
S$=1050,15 kVA

Ova elektricna snaga moZze da se realizuje:

- izgradnjom nove distributivne trafostanice NDTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA »N1«

- trafostanica MBTS 10/0,4 kV 1x630 kVA »OS8 Savo Pejanovi¢« se zadrzava.

IzraCunata jednovremena opterecenja odnose se na krajnji mogucéi kapacitet, uvazavaju¢i maksimalnu
gradevinsku zauzetost urbanistiCkih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuci u obzir
Cinjenicu da se planirani objekti grade fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog
opterecenja.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, urbanistickog rieSenja, postoje¢eg stanja i planirane
gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne moze biti obuhvaéeno jednim trafo reonom, vodeci
ratuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja
elektricnom energijom planiranih objekata je predvideno zadrzavanje postojeéih trafostanica, uz
rekonstrukciju nekih od nijih..
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Napominje se da su snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vrSnih snaga, a
definitivne snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Trafo reoni su definisani grafiCkim

prilogom.

Trafostanice 10/0,4kV na zahvatu DUP-a po trafo-reonima:

Trafo reon 1: NDTS 10/0.4kV “N1” 1x1000 kVA

Trafo reon 2: MBTS 10/0.4kV “OS Savo Pejanovi¢” 1x630 kVA

nova trafostanica

Trafo reon 3: uklapanje u postoje¢u mrezu, u skladu sa uslovima CEDIS-a

zadrzava se

Potrebe za snagom u pojedinim trafo-reonima, podrucja koja pokrivaju, nominalna snaga i
angazovanost trafostanica date su u tabelama 13-15.

Tabela 13.
Spec. .
) BGP . . Vr3na snaga . Jednovremna
1 Namjena prostora 2 Potrosnja Koef. jedn. .
(m) 2 (kw) vrina snaga
kW/m
Kultura 7128 0,06 427,68 1 427,68
drumski saobradaj
(podzemna garaza 4396 0,03 131,88 0,8 105,50
Suma vrsnih Ucesce j.
) ) . Snaga J.R. A Jednovremna
2 Namjena prostora | snaga objekata rasvjete (kW) Koef. jedn. vréna snaga
(kw) (%) &
Javna rasvjeta 427,68 0,5% 2,14 1 2,14
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 535,32
transformatora Gubici 10 % (kW) 53,53
TRAFO REON 1 (KVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 588,85
(UP1, UP3) Faktor snage (cos ¢) 0,95
Ukupna vrina snaga (kVA) 619,85
1000
Zauzetost transformatora (kVA) 61,98%
Tabela 14.
Vr$na snaga Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja [Godina & Koef. jedn. .
1 (kw) vrina snaga
Stanovanje 58 2 2027 318,06 0,8 254,45
Spec. .
. BGP - Vr$na snaga . Jednovremna
9 Namjena prostora 2 Potrosnja Koef. jedn. .
(m?) 2 (kw) vrSna snaga
kW/m
Poslovanje 1607 0,08 128,56 0,9 115,70
centralne djelatnosti 2426 0,06 145,56 0,8 116,45
Suma vrinih Ucesée j.
X R R Snaga J.R. . Jednovremna
Namjena prostora | snaga objekata rasvjete Koef. jedn. .
3 (kW) vrina snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 592,18 0,5% 2,96 1 2,96
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 489,56
transformatora Gubici 10 % (kW) 48,96
TRAFO REON 3 (KVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 538,51
(UP 11-UP21) Faktor snage (cos ¢) 0,95
630 Ukupna vrina snaga (kVA) 566,86
Zauzetost transformatora (kVA) 89,98%
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Tabela 15.
. . . . .| VrSnasnaga . Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja |Godina Koef. jedn. .
1 (kw) vrina shaga
Stanovanje 19 2 2035 208,45 1 208,45
Spec. .
) BGP . . Vr3na snaga A Jednovremna
9 Namjena prostora 2 Potrosnja Koef. jedn. .
(m) 2 (kw) vrina snaga
kW/m
Poslovanje 1622 0,08 129,76 0,9 116,78
Suma vrsnih Ucesce j.
A . R ! Snaga J.R. i Jednovremna
Namjena prostora | snagaobjekata rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrina snaga
(kW) (%)
Javna rasvjeta 338,21 0,5% 1,69 1 1,69
Uklapanje u postojecu Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 326,93
v . . i1 0,
mre3u, napajanje sa TS | transformatora - GUb';', 10% Etm 3:;’:2
. upna snaga sa gubicima ,
iz zahvata planaiili iz (kvA) e ga7g
Faktor snage (cos ¢) 0,95
kontaktnog plana, po 630 Ukupna vrina snaga (kVA) 378,54
uslovima DO Zauzetost transformatora (kVA) 60,09%

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vaze¢om tehniCkim uslovima Operatora
distributivnog sistema. Trafostanica je montazno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u SF6
tehnologiji sa stepenom izolacije prema uslovima Operatora distributivhog sistema. Ostavlja se
moguénost napustanja rieSenja TS 10/0,4kV sa SF6 srednjenaponskim blokovima i prelazak na
rieSenja novije generacije — postrojenja izolovana vazduhom, uz prethodnu saglasnost i u skladu sa
uslovima Operatora distributivnog sistema. Treba da bude bar jedanput prolazna na strani srednjeg
napona. Sve planirane trafostanice su slobodnostojeée i za njih su predvidene posebne urbanistiCke
parcele.

lzvor snadbijevanja elektricnom energijom

Svi potroSaci u zahvatu DUP-a napajace se iz trafostanica TS 110/10 kV “Podgorica 3”i TS 110/10 kV
“Podgorica 6”. Svi potroSaci u zahvatu DUP-a napajace se iz trafostanica TS 110/10 kV “Podgorica 3"
i TS 110/10 kV “Podgorica 6”.

Napajanje nove trafostanice NDTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA “N1” treba izvesti tako Sto ¢e se presjedi
postojeci 10 kV kabl TS 110/10 kV “Podgorica 3” - TS 10/0,4 kV “Hotel Hilton” i ostvariti povezivanje po
principu ulaz-izlaz. Nova trafostanica je planirana kao dva puta prolazna (€vorna). Ovo je ostvareno
povezivanjem sa rekonstruisanom NDTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA “Marka Miljanova”.

Jednopolna Sema napajanja novih distributivnih trafostanica na zahvatu DUP-a data je na slici 29.

MNDTS 10/0,4 k]
"Dom zdravija
4. Proleterske™
r ZAHVAT ID UP-a
T | NDTS 10/0,4
1 kV "N1*
TS 10/0.4 kV |
L , MBTS 10104 K\
— — OS Savo "Mose Pijade 2]
Pejanovic” |
METS 10/0.4
KV *RTV Stara" —I— |
MBTS 10/0,4 NDTS 10/0,4 TS 10/0,4 kV
TS 10/0,4 kV kV "Ave Marija kV "Marka “Motel
"Movaka Koléevid” Miljanova™ Ribnica™
Miloseva®
MBTS 10/0,4
kV "Vuka
KaradZi¢a™
TS5 10/0,4 KV TS 110/0,4 kV
"Hotel Hilton" "Podgorica 3"
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10 kV kablovska mreza

Planom je obezbijedeno pouzdano napajanje trafostanica u zoni zahvata, tako Sto je primijenjen
koncept otvorenih prstenova. Kablove 10 kV polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8
m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze
ocCekivati povec¢ano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi),
kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtijevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe Operatora distributivnog sistema, zajedno sa
kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacCavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Priizvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Ovim planom se predvida mogucnost rekonstrukcije i izmjeStanja vodova (postojecih i planiranih) u
smislu povecanja prenosne moc¢i, u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema. Pod
izmjeStanjem postojecih i planiranih elektroenergetskih objekata podrazumijeva se:

- lzgradnja novih elektroenergetskih objekata potrebne snage sa uklapanjem u postojecu
elektroenergetsku mrezu SN (10kV) i NN (0,4kV), u skladu sa uslovima Operatora distributivhog
sistema

- Demontazu postojecih elektroenergetskih objekata moguce je vrsiti tek nakon izgradnje, uklapanja u
postojecu elektreonergetsku SN i NN mrezu i pustanja u rad novih elektroenergetskih objekata.

Kompletnu podzemnu elektroenergetsku mrezu je, gdje god je to moguce, potrebno planirati u trotoaru
(putnom pojasu), ili u trupu saobracajnice, tj. na povrSinama u vlasnistvu Opstine ili Drzave.

Moguce je mijenjati trase 10 kV i 0,4kV kablovskih vodova i lokacije trafostanica 10/0,4 kV, uz
saglasnost Operatora distributivnog sistema i rijeSavanje imovinsko pravnih pitanja. U slu€aju potrebe
izmjeStanja postojecih elektroenergetskih objekata, potrebno je pridrzavati se odredbi ¢lana 224
Zakona o energetici.

Trafostanice na podrucju ID DUP-a
Nove (rekonstruisane) trafostanice, koje moraju biti u skladu sa tehni¢kim uslovima Operatora
distributivnog sistema, predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti.

Zahvaljujuci savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moZe biti u potpunosti prilagoden
zahtjevima Urbanisticko tehnickih uslova (UTU), tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

Projektantskim rjeSenjima eksterijera trafostanica izvrsi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor.
Pri tome je preporuka postovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica prema tehni¢kim
uslovima Operatora distributivhog sistema

Svim trafostanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m. Za planirane trafostanice su predvidene posebne urbanisticke parcele. Minimalne
povrSine urbanisti¢nih parcela za trafostanice su:

Za TS 10/0,4 kV 1x1000 kVA — 7,02x5,6m.

Izgradnja novih trafostanica TS 10/0,4 kV se moze vrsiti kroz faznu ugradnju, u skladu sa potrebama
poveéanja konzuma (u prvoj fazi ugradnja transformatora manje snage) i u skladu sa uslovima
Operatora distributivhog sistema.

Ovim planom se predvida moguénost rekonstrukcije svih trafostanica TS 10/0,4 kV (postojecih i
planiranih), u smislu povec¢anja kapaciteta i pouzdanosti, u dijelu zamjene postrojenja i povec¢anja snage
transformatora ili zamjene kompletne trafostanice TS 10/0,4kV novom vece snage, u skladu sa
zahtijevanim potrebama konzuma i uslovima Operatora distributivhog sistema.

U slucaju potrebe, izmjestanja postojecih elektroenergetskih objekata pridrzavati se odredbi ¢lana 224
Zakona o energetici.

Moguce je mijenjati trase 10 kV i 0,4kV kablovskih vodova kao i lokacije trafostanica TS 10/0,4 kV, uz
saglasnost Operatora distributivnog sistema i rjeSavanje imovinsko pravnih pitanja.
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Niskonaponska mreza
Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna), radijalnog tipa, bez rezervi, do
lokacija prikljuénih ormarica ili direktno u objekat do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP00-A i PPOOQ ili XP0O 0,6/1kV, presjeka prema
naznacenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po mogu¢nosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje
uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

Osyvijetljenje otvorenih prostora i saobracajnica
Posto je javno osvijetljenje sastavni dio urbanistiCkih parcela, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisti¢ki i saobracajno-tehniCki zahtjevi, istovremeno teZeéi da instalacija osvjetlienja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi racuna da osvijetljenje saobracajnica i ostalih povrsina
osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz Sto vec¢u sigurnost i komfor svih u€esnika
u no¢nom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativhu funkciju. Zato se
pri rjieSavanju ulicnog osvijetljenja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:

¢ nivo sjajnosti kolovoza,

e poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

e ograni¢enje zaslepljivanja (smanjenje psiholoSkog bljestanja),

¢ vizuelno vodenje saobracaja.

Saobracajnice su, prema evropskoj normi EN 13201 svrstane u Sest svjetlotehnickih klasa, od M1 do
M®6, a u zavisnosti od kategorije puta i gustine i slozenosti saobrac¢aja, kao i od postojanja sredstava za
kontrolu saobracaja (semafora, saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih ucesnika u
saobracaju.

Svim saobrac¢ajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehnicku klasu. Na
raskrsnicama svih ovih saobraéajnica posti¢i svjetlotehnic¢ku klasu za jedan stepen ve¢u od samih ulica
koje se ukrstaju.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza
objektima i sli¢no. To osvjetlienje treba rjeSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao
uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacija osvjetljenja unutar zone omoguciti komforan
prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

6.3.3. Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

lzgradnja 10 kV kablovske mreze

Kablove 10 kV polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla
ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocekivati povecano
mehanicko optereéenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz
kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtijevaju tehniCki uslovi struéne sluzbe Operatora distributivnog sistema, zajedno sa
kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Priizvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama
omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Ovim planom se predvida mogucnost rekonstrukcije i izmjeStanja vodova (postojecih i planiranih) u

smislu povec¢anja prenosne moc¢i, u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema. Pod
izmjeStanjem postojecih i planiranih elektroenergetskih objekata podrazumijeva se:
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- lzgradnja novih elektroenergetskih objekata potrebne snage sa uklapanjem u postojecu
elektroenergetsku mrezu SN (10kV) i NN (0,4kV), u skladu sa uslovima Operatora distributivhog
sistema

- Demontazu postojecih elektroenergetskih objekata moguce je vrsiti tek nakon izgradnje, uklapanja u
postojecu elektreonergetsku SN i NN mrezu i pustanja u rad novih elektroenergetskih objekata.

Kompletnu podzemnu elektroenergetsku mrezu je, gdje god je to moguce, potrebno planirati u trotoaru
(putnom pojasu), ili u trupu saobracajnice, tj. na povrSinama u vlasnistvu Opstine ili Drzave.

Moguée je mijenjati trase 10 kV i 0,4kV kablovskih vodova i lokacije trafostanica 10/0,4 kV, uz
saglasnost Operatora distributivnog sistema i rjeSavanje imovinsko pravnih pitanja. U slu€aju potrebe
izmjeStanja postojeCih elektroenergetskih objekata, potrebno je pridrzavati se odredbi ¢lana 224
Zakona o energetici..

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju DUP-a
Nove (rekonstruisane) trafostanice, koje moraju biti u skladu sa tehni¢kim uslovima Operatora
distributivnog sistema, predvidene kao slobodnostojedi, tipski objekti.

Zahvaljujuci savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden
zahtjevima Urbanisticko tehnickih uslova (UTU), tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

Projektantskim rjeSenjima eksterijera trafostanica izvrsi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor.
Pri tome je preporuka postovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica prema tehnickim
uslovima Operatora distributivnog sistema

Svim trafostanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m. Za planirane trafostanice su predvidene posebne urbanistiCke parcele. Minimalne
povrSine urbanisti¢nih parcela za trafostanice su:

Za TS 10/0,4 kV 1x1000 kVA — 7,02x5,6m.

Izgradnja novih trafostanica TS 10/0,4 kV se moze vrSiti kroz faznu ugradnju, u skladu sa potrebama
povecanja konzuma (u prvoj fazi ugradnja transformatora manje snage) i u skladu sa uslovima
Operatora distributivnog sistema.

Ovim planom se predvida moguénost rekonstrukcije svih trafostanica TS 10/0,4 kV (postojecih i
planiranih), u smislu povec¢anja kapaciteta i pouzdanosti, u dijelu zamjene postrojenja i povec¢anja snage
transformatora ili zamjene kompletne trafostanice TS 10/0,4kV novom vece snage, u skladu sa
zahtijevanim potrebama konzuma i uslovima Operatora distributivhog sistema.

U sluc€aju potrebe, izmjestanja postojecih elektroenergetskih objekata pridrzavati se odredbi ¢lana 224
Zakona o energetici.

Mogucée je mijenjati trase 10 kV i 0,4kV kablovskih vodova kao i lokacije trafostanica TS 10/0,4 kV, uz
saglasnost Operatora distributivhog sistema i rjeSavanje imovinsko pravnih pitanja.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mrezZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriS¢enje kablova tipa
PPOO (ili XP0O, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba Operatora distributivhog
sistema ne uslovi drugi tipa kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se tige izvodenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi veé¢ navedeni pri izgradniji
kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na
niskonaponski mrezu definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore i uslovima
Operatora distributivhog sistema.

Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazeéim propisima i
preporukama:
e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20cm pri medusobnom ukrstanju.
¢ Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni
opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10cm.
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e Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razliCitog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20cm.

¢ Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim
pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da
iznosi najmanje 0,40m.

e Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0,30m.

e Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu
cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0,50m.

e Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50m, s
tim Sto se energetski kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da
bude blizi 90°, ali ne manje od 45°.

o Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje
30cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabl mora da bude van trotoara.

Novoplanirani objekti mogu biti prikljueni i na postojecu niskonaponsku mrezu, u skladu sa uslovima
Oparatora distributivhog sistema.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazec¢im tehni¢kim propisima i
standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz plana viSeg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vazece tehniCke propise i standarde iz oblasti elektroinstalacija
niskog napona. Za zastitu od indirektnog dodira u objektima primijeniti sistem TN-S.

lzgradnja spoljasnjeg osvijetljenja

Izgradnjom novog javnog osvijetljenja otvorenog prostora i saobracajnica oko kompleksa obezbjediti
fotometrijske parametre date evropskon normom EN 13201.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, predvidene za montazu na pripremljenim betonskim
temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski
(podzemno), uz primjenu standardnih kablova. Pri projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu
uredenja terena oko planiranih objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.
Sistem osvjetlienja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude automatizovan uz upotrebu
energetski efikasnih izvora svjetlosti LED tehnologiji, savremenih eksterijerskih, elektricnih i
svjetlotehniCkih karakteristika. Pri izboru svetiljki voditi rauna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg
odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih
stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima
i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu kompletnog napojnog voda i
pojedinih svjetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje ukljuéenjem i isklju¢enjem javnog
osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili fotocelije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova..

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriS¢enjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),
koris¢enje fotonaponskih panela, koncepte inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na podrucju DUP-a.

6.3.4. Orijentacioni troskovi izgradnje planirane elektroenergetske infrastrukture i javnog
osvjetljenja

Ovim predmjerom se obuhvataju neophodne investicije u okviru zahvata Izmjena i dopuna DUP-a
,Dra¢-Vatrogasni dom”.
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1. Izgradnja nove trafostanice na MBTS 10/0,4 kV 1x1000kVA
kom 1 X 60000,00 € = 60000 €

2. izgradnja 10 kV mrezZe (Kabl 3 x (XHE 49-A1x240/25 mm?2),
12/20 kV, polozen u rov 1x0.8m i u kanalizaciju sa svom pratecom opremom)
m 1000 x 80,00 €/m = 80000 €

UKUPNO ZA Izmjene i dopune ID UP ,, Dra¢-Vatrogasni dom Zona A”: 140000 €

6.4. Elektronske komunikacije
6.4.1. Postojece stanje

Podrucje koje se obraduje Izmjenama i dopunama urbanistickog projekta ,Dra¢-Vatrogasni dom-zona
A” u Podgorici se naslanja na podrucje gradskog jezgra grada Podgorice. U tom smislu ono crpi sve
ifrastrukturne resurse a prema tome i komunikacione koje posjeduje sami centar grada. U neposrednoj
blizini ovog podru¢ja, u objektu nekadasSnje Sluzbe druStvenog knjigovodstva(SDK) se nalazi
automatska telefonska centrala ,ATC-SPP“. ATC SPP posjeduje sve potrebne i savremene
komunikacione resurse i omogucava priklju€enje korisnicima sa podrucja ovog plana na sve savremene
Sirokopojasne i druge servise.

Od pozicije ATC-SPP do podrucja ID UP-a ,Dra¢-Vatrogasni dom-zona A” postoji odnosno ranije je
izgradena kablovska komunikaciona kanalizacija. Sastavljena je od dvije pvc cijevi presjeka 110mm
koje su kasnijom rekonstrukciijom pojacane sa Cetiri nove pvc cijevi i na taj nacin je omoguceno
provlacenje dovoljnog broja i kapaciteta komunikacionih kablova. U vrijeme kada se prikljucenje na
komunikacione servise sve viSe obavlja pomocu optickih kablova koji zauzimaju u cijevima kablovske
kanalizacije daleko maniji prostor od kablova sa bakarnim provodnicima, prohodnost i slobodni prostor
izgradene komunikacione kanalizacije se ne dovode u pitanje. Takode, u pojedinim cijevima kablovske
kanalizacije se nalaze komunikacioni kablovi sa bakarnim provodnicima koji viSe nijesu u funkciju pa
se njihovim izvlaCenjem stvara dodatni prostor za provlacenje opti¢kih komunikacionih kablova.
Obodom i na samom podrugju ID UP-a ,Dra¢-Vatrogasni dom-zona A” je takode izgradena kablovska
komunikaciona kanalizacija i prikazana je na grafickom prilogu. lzgradena je od ¢&vrstih pvc cijevi
presjeka 110mm i dovoljnog je kapaciteta za postojece korisnike sa podrucja razmatranog plana. Spaja
se u komunikacionim oknima propisanih dimenzija, koja su izgradena od betonskih blokova sa
unutrasnjim malterisanim zidovima i metalnim poklopcima.

Ako se osvrnemo na danasnje stanje elektronskih komunikacija na teritoriji Glavnog grada Podgorica
onda se moze zakljuciti da je ono na zadovoljavaju¢em nivou. U odnosu na raniji period povecan je broj
prisutnih operatora i broj dostupnih komunikacionih usluga. Pored povec¢anja broja usluga desilo se i
povecanje kvaliteta tih usluga $to je sve ukupno dovelo i do intezivnog rasta broja korisnika svih vrsta
komunikacionih usluga.

Pregled dat u sledecoj tabeli daje podatke o vrstama komunikacionih usluga koje prisutni operateri
pruzaju korisnicima na teritoriji Op$tine Podgorica pa prema tome i korisnicima podrucja obradivanog
plana — tabela 16:

Pregled komunikacionih usluga - Glavni grad Podgorica

Opstina Usluge Operator

Podgorica | Javno dostupna telefonska usluga u fiksnoj | Crnogorski Telekom,
elektronskoj komunikacionoj mrezi M:tel, Telemach i One

Podgorica | Usluga pristupa internetu Crnogorski Telekom, M:tel, M:tel,

Telemach, One,Orion Telekom,
SBS Net Montenegro i WiIMAX
Montenegro

Podgorica | Usluga prenosa i distribucije audio vizuelnih | Crnogorski ~ Telekom,  M:tel,
medijskih  sadrZzaja  (izuzima  zemaljsku | Telemach, Orion ,One i Radio—
radiodifuziju koja se ne naplacuje) difuzni centar
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Podgorica | Javno dostupne usluge u mobilnoj elektronskoj | Crnogorski Telekom,
komunikacionoj mrezi M:tel i One

Usluge u mobilnoj elektronskoj komunikacionoj mreZi na teritoriji Glavnog grada Podgorice pruzaju tri
operatora, Crnogorski Telekom, M:tel i Telenor. U blizini oboda podrucja plana nalazi se nekoliko baznih
stanica sa ¢elijama svih prisutnih operatora tako da je postignut dobar kvalitet prenosa signala u oblasti
mobilnih komunikacija. Noviji rezultati mjerenja kvaliteta prenosa podataka u mobilniom mrezama
pokazuju da je prosjeCna brzina prenosa podataka na zadovoljavajuéem nivou u svim mobilnim
mrezama u Crnoj Gori.

Takode na prostoru Detaljnog urbanistickog plana se pruzaju i kvalitetne komunikacione usluge iz
oblasti kablovske TV distribucije.

6.4.2. Plan

U opisu postojeceg stanja je navedeno da u neposrednoj blizini ovog podrucja, u objektu nekadasnje
SluZbe drustvenog knjigovodstva(SDK) se nalazi automatska telefonska centrala ,ATC-SPP“. Takode
je istaknuto da ATC SPP posjeduje sve potrebne i savremene komunikacione resurse i omogucava
priklju€enje korisnicima sa podrucja ovog plana na sve savremene Sirokopojasne i druge servise bez
bilo kakvog ograni¢enja. Dakle navedena lokacija telekomunikacionog ¢vora obezbjeduje moguénost
davanja novih telekomunikacionih servisa (ISDN, ADSL, IP TV) na cjelokupnom podrucju koji se tretira
ovim planskim dokumentom.

Na razmatranom podru€ju kako je istaknuto postoji odnosno djelimi¢no je izgradena kablovska
komunikaciona kanalizacija i kablovska pristupna mreza. Sobzirom na zahtjeve koje proizvode nova
planskia rieSenja planom je predvidena rekonstrukcija postoje¢e kablovske kanalizacije u duZzini od
96m, duz dijela ulice VII omladinske brigade koji pripada podrucju oplana. Predvideno je da se na
postojec¢oj trasi dodaju joS dvije krute pvc cijevi presjeka 110mm i debljine zida od 3mm. Takode na
pojedinim dionicama ovog plana gdje ranije nije izgradena komunikaciona kablovska kanalizacija
planom je predvidena nova komunikaciona kanalizacija u duzini od 99m.

Prodor sa postoje¢om i rekonstruisanom kablovsko-komunikacionom kanalizacijom je napravljen duz
dijela ulice 1V proleterska i obraden je planskim dokumentom DUP ,Dra¢ -Vatrogasni dom®.

Na ovaj nacin se obezbjeduje mogucnost uspjeSnog povezivanja planirane telekomunikacione
infrastrukture na telefonsku centralu ,SPP* i telekomunikacionih infrastruktura u kontaktnim zonama .
U planu je adekvatno tretirana i izgradnja novih telekomunikacionih kablovskih okana ukupno 9, a sve
u skladu sa planiranim sadrzajima i objektima u zoni obuhvata.Takode je predvideno da se na jednoj
postojecoj lokaciji kablovskog okna izvrSi i rekonstrukcija jer okno po dimenzijama i propisima ne
odgovara potrebama ovog podrucja.

Trase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguée, uklopiti u trotoare
planiranih saobracajnica i zelene povrsine, jer bi se u slu€aju da se telekomunikaciona okna rade u trasi
saobracajnice ili parking prostora morali ugraditi teski poklopci sa ramom a u skladu sa tim uraditi i
ojacCanje telekomunikacionih kablovskih okana, Sto bi bilo neekonomicno .

Planiranje telekomunikacione kanalizacije i telekomunikacionih okana, uskladeno je u svemu sa
vazecim propisima za ovu oblast kao i sa preporukama iz planova viSeg reda.

6.4.3. Pristupna mreza

Savremene Sirokopojasne telekomunikacije obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, fiksne telefonije,
mobilne telefonije i prenos podataka i TV signala i kao takve omoguc¢avaju vise nacina povezivanja sa
telekomunikacionim operaterima.Imaju¢i u vidu sveukupni znacaj obradivanog podrugja plan
preporucuje savremeno telekomunikaciono rjeSenje sa optickim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To
The Home), sa optickim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa
Smijernicama i mjerama za realizaciju Prostornog urbanistiCkog plana opstine Podgorica do 2020.
godine u pogledu stvaranja mogucnosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa
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(,Sirokopojasni pristup®, ,triple play“..). Takode i Crnogorski Telekom, kao dominantni telekomunikacioni
operater, u svojim razvojnim planovima predvida izgradnju optickih pristupnih mreza kao dugoro¢no
rieSenje. Planska je preporuka da se pristupna opticka telekomunikaciona mreza do svih objekata gradi
iskljuivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvu€eni u ovim planom predvidenu kablovsku
kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju
sva tri telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do tehnickih
prostorija  (TP) kulturnih,poslovnih i turisticko rekreativnih objekata. Dalja distribucija do krajnjih
korisnika vrsi se iskljucivo kroz optiCku mrezu, odnosno sa opti¢kim viaknom do krajnjeg korisnika. Na
taj naCin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakticno neograni¢enim
propusnim opsegom. Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa kablovima UTP ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovaraju¢eg broja
razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije,
a u stambenim jedinicama minimalno po 2 tk instalacije .

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za priklju€enje obezbijedi
odgovarajuce prostor za tehniCke prostorije za smijeStanje komunikacione opreme. U tom cilju
preporucuje se u zoni obuhvata izgradnja opticke pristupne mreze, koja nam pruza najbolja rjeSenja u
korid¢enju Sirokopojasnih mreza i servisa.

U sluaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Prilikom izgradnje elektronske komunikacione infrastrukture, po usvajanju plana, potrebno je
pridrzavati se sledecih naznaka i preporuka:

-Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojeée elektronske
komunikacione infrastrukture

-Da se uvijek obezbijede koridori za komunikacione kablove duz svih postojecih i novih saobraéajnica
-Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po najviSim
tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

-Elektronsku komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu infrastrukturu i povezanu opremu
graditi na nacin koji omoguc¢ava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje i koriS¢enje koje nije
uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika iii operatora

-Planirane kapacitete (objekti, kanalizacija i antenski stubovi) predvidjeti za mogucnost koriSéenja od
strane viSe operatora.

-Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva do 2020. godine, u narednom periodu prioritet treba
dati razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (zicnih i bezicnih).

TehniCke uslove i preporuke za projektovanje, izgradnju, zastitu, koriS¢enje i odrzavanje elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme za objekte i saobracajnice u obuhvatu ovoga plana
uskladiti sa:

-Zakonom o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19),

-Zakon o koriS¢enju fiziCke infrastrukture za postavljanje elektronskili komunikacionih mreza velikih
brzina ("Sluzbeni list Cme Gore" broj 001/22),

-Pravilnikom o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (,,SI. list Crne Gore", br. 33/14),

-Pravilnikom o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(,,SI. list Crne Gore", br. 52/14),

-Pravilnikom o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(,Sluzbeni list Crne Gore ,, broj 41/15) i
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-Pravilnikom o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje elektronskih komunikacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,Sl. list Crne Gore", br. 59/15 i

39/16),

-Pravilnikom o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("Sl. lis t Cm e Gore", br. 6/15).

6.4.4. Predmjer i predracun materijala i radova na izgradnji komunikacione kanalizacije

(cijene su date u eurima)

A/ MATERIJAL
Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m kom
Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom

PE cijev presjeka 50mm sa prateCom
opremom, nabavka i isporuka

Sitni pijesak ili sitnozrnasta zemlja m3

m 3000 x 2

45 x 24

70 x 25,00 = 1750,00

7 x 300,00 = 2100,00

= 6000,00

= 1080,00

UKUPNO A/ 10930,00

B / GRADEVINSKI | MONTAZNI RADOVI

1.1zrada tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi

(iskop rova dim. 0,60x0,72 u zemljistu lI/IV

kategorije ,Radovi uklju€uju razbijanje povrsinskog
betonskog sloja | vracanje u prvobitno stanje

komplet rad i material) met

2.Rekonstrukcija postojece tk kanalizacije sa dodavanjem
dvije pvc cijevi ukljuCujuéi razbijanje povrSinskog
betonskog sloja | vracanje u prvobitno stanje

(iskop rova dim. 0,60x0,72 u zemljistu llI/IV

kategorije , komplet rad i material) met

3. Izrada tk okna un.d. (1,60x1,40x1,90)m

sa lakim poklopcem sa ramom (iskop otvora

dim. 2,00 x 1.80 x 2,30 u zemljistu lll/IV kategorije ,

komplet rad i materijal) kom

4. Rekonstrukcija postojeceg tk okna un.dim.
(1,60x1,40x1,90)m sa proSirenjem, ojaCanjem i

izradom odgovaraju¢e gornje betonske ploce

sa lakim poklopcem sa ramom (iskop otvora

dim. 2,00 x 1.80 x 2,30 u zemljistu lll/IV kategorije ,
komplet rad i materijal) kom

UKUPNO A/ +B/ SA PDV-om od 21%

99 x 50,00 = 4950,00

96 x 65,00 = 6240,00

6 x 1250,00 =7500,00

1 x 1250,00 =1250,00

UKUPNO B/ 19940,00

UKUPNO A/ +B/ 30 230,00

37 352.7
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U obracunatu cijenu nijesu uraCunati troSkovi izgradnje prenosno pristupne mreze na razmatranom
podrucju, kao ni troSkovi izrade unutrasnjih instalacija i sistema. Ove troSkove u pravilu preuzimaju
operatori fiksne i mobilne telefonije €ija komunikaciona infrastruktura gravitira ovom podrudju i koji su
zainteresovani za povecanje broja korisnika elektronskih komunikacionih servisa. Dio koji se odnosi
na trosSkove instalacija i opreme u objektima su troSkovi investitora i vlasnika objekata. Takode ovim
troSkovnikom nijesu obuhvacéeni eventualni troSkovi na proSirenju ili inovaciji kapaciteta mobilne
telefonije dostupnih operatora, i ovi troSkovi izlaze iz okvira gore navedenih troSkova i padaju na teret
operatora.

6.5. Pejzazno uredenje
6.5.1. Postojece stanje

Prema PUP-u Glavnog grada Podgorice do 2025. godine, podrucje ID UP-a "Dra¢ - Vatrogasni dom —
Zona A" pripada tipu predjela 2 - RavniCarski predio sa isto¢nim brdima, podtip 2.4 Urbano jezgro.

Sliku planskog zahvata karakteriSu dva bloka neujednacene strukture.

U bloku A nalazi se: savremeni objekat budu¢eg Gradskog pozorista, Osnovna Skola "Savo Pejanovi¢"
sa pripadaju¢im zelenim povrSinama, mladi drvored magnolija (Magnolia grandiflora) duz ul. Marka
Miljanova, kao i neuredena povrsina uz Hercegovacku ulicu.

Blok B je urbano nedovrsen sa: objektima individualnog stanovanja i pripadajuéim zelenilom, objektom
pomocnim objektima, starim drvorednim zasadom C&empresa (Cupressus sempervirens) uz ul.
Omladinskih brigada, drvoredom brusonecije (Broussonetia papyrifera) uz IV Proleterske,
neozelenjenim parking prostorom i neuredenom povrsinom sa bujnim zelenilom koje predstavlja ostatke
nekadasnjeg blokovskog zelenila.

Slika 30: Postojece stanje

Osim drvoreda uz ul. Marka Miljanova, Omladinskih brigada i IV Proleterske, zelene povrsine javne
namjene nisu zastupljene. Stari drvoredi su u vidu neujednacenih, isprekidanih poteza linijskog zelenila,
zahtjevaju rekonstrukciju, dogradnju i povezivanje sa zelenim povrSinama u neposrednom okruzenju.

Slika 31,32 : Drvoredi u
ul.Omladinskih brigada i IV
Proleterske
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U dvoriSstu Osnovne Skole "Savo Pejanovic", koji predstavlja zaSticenu okolinu kulturnog dobra
"Spomen-bista Savu Pejanovicu", prisutna su stara monumentalna stabla ¢empresa, pozicionirana u
vidu drvorednih zasada obodom neuredene povrSine. Sve buducée radove u okviru zasticene okoline
kulturnih dobara treba sprovoditi uz konzervatorske uslove i prethodnu saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

Slika 33: Zasdi er_r;b_reéé u dvoristu Osnovne Skole "Savo Pe'janovié'.',

Odsustvo uredenih zelenih povrSina u planskom zahvatu ima negativan odraz kako na sliku prostora
tako i na kvalitet Zivota sa aspekta kvaliteta Zivotne sredine i zadovoljenja potreba stanovnika (odmor,
igra djece).

6.5.2. Plan

Koncept pejzaznog uredenja
Koncept pejzaznog uredenja planskog zahvata zasnovan je na smjernicama PUP-a i GUR-a Glavnog
grada Podgorica za Podrucje karaktera predjela 2.4 Urbano jezgro:
= Operativni ciljevi:
- dogradnja i izgradnja zelenog infrastrukturnog sistema
- revitalizacija i rekonstrukcija
- stvaranje mreze infrastrukturnog sistema zelenila
- povecanje ekonomske dobiti kroz estetsko-dekorativni efekat zelenila.

= Cilj planskog pristupa:

- stvoriti zelene trgove i skverove kao "stepping stones" koji povezuju linijske poteze zelenila sa
zelenim povrSinama

- uspostaviti zelenu gradnju, stvarati urbane prostore u zelenilu

- postojece degradirane povrSine revitalizovati i pejzazno urediti i privesti ih namjeni

- stvoriti zeleni prsten grada kroz stvaranje manjih urbanih parkova po cijeloj teritoriji (postojece
blokovsko zelenilo)

- detaljnim razradama predvidjeti formiranje novih povrSina parkovskog karaktera i trgova, na
svim mjestima koje omogucuju oblikovno i funkcionalno njihovo formiranje.

Plansko rjeSenje podrazumjeva:
- Urbanu afirmaciju lokacije kroz dogradnju i izgradnju zelenog infrastrukturnog sistema
- Maksimalno o€uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog drvec¢a
- Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina
- Uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenila
- Formiranje urbanih zelenih povrSina povezanih sa okruzenjem.

U skladu sa karakteristikama lokacije i sa planiranom namjenom povrsina, planom su predvidene
sljedece kategorije povrsina za pejzazno uredenje:
= Povrsine javne namjene (PUJ)

- Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

= Povrsine ograni¢ene namjene (PUO)
- Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
- Zelenilo objekata prosvete (ZOP)
- Zelenilo administrativnih objekata (ZA)
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6.5.3. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje

Opsti uslovi za pejzazno uredenije

Uredenije vrsiti na osnovu projektnog rieSenja

Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

Iznad podzemnih garaza predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koje se mora obezbijediti
dovoljna dubina supstrata (min 1,2m) za sadnju visokog drveca i to u nivou kote terena

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postoje¢eg drveca u cilju maksimalnog ouvanja i uklapanja u nova urbanisticka rjeSenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja terena
Predvidjeti zaStitu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog drve¢a tokom gradevinskih radova
postavljanjem zastitnih ograda

Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog drveca, planirati presadivanje.
U sluCajevima gdje nije moguce izvrsiti presadivanje dispoziciju objekata na UP prilagoditi
postoje¢em vrijednom drvecu

Koristiti reprezentativne, visokodekorativhe autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnerima

Izbjegavati invazivne biljne vrste

Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanije:

- min. visina sadnica 2,50-3,00 m

- min. obim stabla na 1 m visine od 12-14 cm

Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu i sisteme za navodnjavanje svih zelenih povrsina
Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo uz saobracajnice (ZUS) - Zelene povrsSine koje su nastale regulacijom saobracéajnica Cine
okosnicu uredenja planskog zahvata.

Na slobodnim povrSinama u zoni saobracajnica planirane su parterene zelene povrsine otvorenog
tipa i drvoredi.

U sklopu oblikovanja ulica, drvoredi se planiraju duz trotoara Cija je Sirina minimum 2,50 m. U okviru
drugih namjena, drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linijje kao i na parking
povrSinama.

Parterne zelene povrsine su planirane na slobodnom tlu uz saobraéajnice (500,50 m?), iznad podzemne
garaze (153,60 m?) i na parkinzima (84,60 m?).

Uslovi za podizanje i rekonstrukciju drvoreda:

formirati homogene, jednoredne drvorede uz rekonstrukciju i dogradnju postojec¢ih drvoreda pri
¢emu je obavezna pejzazna taksacija

rastojanje izmedu sadnica iznosi 6-12 m u zavisnosti od biljne vrste

duz trotoara sadnju vrSiti u travnim trakama min. Sirine 1,5 ili u otvorima za sadnice dim. 1x1m

na parkinzima sadnju vrsiti u otvorima za sadnice ili u zelenim trakama u pozadini parkinga na
rastojanju od 2 do 3 parking mjesta kod upravnog parkiranja, a kod poduznog parkiranja na jedno
parking mjesto po jedno drvo

krune drvec¢a ne smiju da zaklanjaju uli¢no osvijetljenje

da bi se izbjegla monotonija linearnih zasada, predlaze se promjena biljne vrste duz odredenih
poteza

koristiti dekorativne vrste guste krosnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove

kod sadnje na plo¢nicima oko stabala predvidjeti vertikalnu zastitu (zastitne ograde), a na mjestima
velike frekfencije pokrivanje sadnih otvora reSetkama

predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica u skladu sa Opstim uslovima.

61



Izmjene i dopune urbanistickog projekta DRAC — VATROGASNI DOM ZONA A

Slika 34-37: Primjeri zastitnih
reSetki i ograda oko drvece
kod sadnje na plo¢niku

Uslovi za uredenje parternih zelenih povrsina:

- sadnju vrsiti u vidu pojedinacnih stabla i manjih grupa drveéa u kombinaciji sa parternim zasadima

- za parterne zasade koristiti visokokvalitetne trave, perene, sezonsko cvijeCe i Zbunaste vrste
razli¢itog habitusa i visine

- U skladu sa prostornim uslovima, mogu se organizovati mjesta za kra¢i odmor stanovnika uz
odgovarajuce urbano opremanje (urbani mobilijar savremenog dizajna: klupe, kante za smece i dr.)

- iznad podzemne garaze planirati intenzivno i poluintenzivno krovno zelenilo uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja i stvaranje uslova za rast drveca
i Zzbunja (minimalna dubina supstrata za sadnju drveca iznosi 0,80-1,20 m, a za zZbunje i perene 40
cm). Zelene krovove formirati u skladu sa smjernicama datim u Opstim uslovima

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

—
_— -

Slika 38-40: Primjeri ufedenja - Ze/ei/o uz sobraéajnice

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru stanovanja srednje gustine (SS) i mjeSovite
namjene (MN) planirano je zelenilo stambenih objekata. Udruzivanjem urbanisti¢kih parcela moguce je
i formiranje blokovskog zelenilo. Uredene zelene povrsine oko stambenih objekata imaju znacajnu
funkciju u formiranju "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i predstavljaju sponu inkorporacije
predmetnog prostora u urbanu cjelinu.

Uslovi za uredenje:

- za SS minimum 30% povrSine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom

- za MN minimum 40% povrSine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom

- sadnju visokog i srednjeg drveca vrSiti u manjim grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodisnje cvijeée, zbunasti zasadi, bordure, zive
ograde)
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- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povrSinama

- kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu, koloritu i vizurama prema objektu

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vjetra

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala u kombinaciji sa
odgovarajucom vegetacijom kao $to su puzavice i zbunaste vrste

- obavezno predvidjeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina
objekata i zardinjera na etazama sadnjom niskorastu¢ih vrsta plitkog korijena (trave, perene,
sukulente, Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih stablaSica $to zahtijeva potrebnu
nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva i upotrebu adekvatnog supstrata

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine stvarajuci "zelene
zidove" (vertikalno zelenilo) kojim se povecava stepen ozelenjenosti

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

3 —_

Slika 41-45: Primjeri uredenja - Krovno i vertikalno zelenilo objekata

Zelenilo objekata prosvete (ZOP) - Uz objekat Skolstva na UP 2 (Osnovna $kola "Savo Pejanovic")
planirane su namjenske zelene povrsine. Ove zelene povrsine treba da omoguce bezbjedan boravak i
igru ucenika, kao i potrebne zdravstveno-higijenske uslove. Oblikovanje zelenih i slobodnih povrSina
mora biti u funkciji osnovne namjene prostora i u skladu sa statusom prostora kao zastiéene okoline
kulturnog dobra.

Sve buduce radove treba sprovoditi uz konzervatorske uslove i prethodnu saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

Uslovi za uredenje:

- minimum 15% unutradnjeg dvoriSnog dijela urbanistiCke parcele treba da je pod zelenilom na tlu

- maksimalno o€uvati monumentalna stabla ¢empresa pozicionirana obodom dvoriSnog kompleksa
u vidu drvorednih zasada; obavezna je pejzazna taksacija

- uredenje zelenih povrsina vrsti u pejzaznom stilu

- voditi raCuna o osunc¢anosti, odnosu svijetlosti i sijenke i potrebi stvaranja zasjene

- ne smiju se Koristiti otrovne vrste, vrste koje izazivaju polensku alergiju i biljke sa trnovima, a koristiti
vrste koje luce fitoncide
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- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povrdinama

- iznad podzeme garaZe planirati otvoreni sportski teren kao i plato za odmor i zabavu u¢enika sa
intenzivnim i poluintenzivnim krovnim zelenilom uz neophodnu pripremu izolacione podloge
specificne za ovaj vid ozelenjavanja i stvaranje uslova za rast drveca i zbunja (minimalna dubina
supstrata za sadnju drveca iznosi 0,80-1,20 m, a za Zbunje i perene 40 cm). Uz mjesta za sjedenje
uvesti grupacije drveca/drvorednu sadnju i pergole sa dekorativnim puzavicama. Formirati zelene
trake u poplo€anju sa parternim zelenilom. Zelene krovove formirati u skladu sa smjernicama datim
u Opstim uslovima

- predvidjeti dogradnju/rekonstrukciju zelenih povrsina ispred ulaza u objekat

- prostor upotpuniti urbanim mobilijarom savremenog dizajna (klupe, korpe za otpatke, kandelabri,
skulpture, ¢esma, fontana i dr.)

- materijali i kompozicija zastora treba da su reprezentativni, koristiti savremene materijale

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Slika 46: Primeri uredenja povrsine za odmor iznad podzemne garaZe

Zelenilo administrativnih objekata (ZA) - U cilju urbane afirmacijelokacije predvida se rekonstrukcija
platoa oko objekta Gradskog pozorista i uvodenje povrSina sa zelenilom.

Uslovi za uredenje:

- povrsina pod zelenilom iznosi minimum 10%, a pod poplo¢anjem maksimalno 30%

- formirati zelene trake u poplo€anju sa pojedinacnim stablima i parternim zelenilom

- uz mjesta za sjedenje uvesti grupacije drvec¢a

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti zardinjere i dekorativne saksije

- prostor upotpuniti urbanim mobilijarom savremenog dizajna (klupe, korpe za otpatke, kandelabri,
skulpture, ¢esma, fontana i dr.)

- materijali i kompozicija zastora treba da su reprezentativni, koristiti savremene materijale

ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.
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Slika 47-50: Primjeri uredenja platoa ispred Gradskog poriéta
Prijedlog biljnih vrsta za izradu projekta pejzazne arhitekture

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

= Koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima

= izbjegavati upotrebu invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala

= sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Opéti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens, Cupressocyparis leylandii, Pinus pine.

Listopadno drvec¢e: Quercus pubescens, Celtis australis, Platanus acerifolia, Tilia cordata, T.
tomentosa, Acer pseudoplatanus, A. platanoides, Aesculus x carnea, Fraxinus ornus, Liriodendron
tulipifera, Melia azedarach, Lagerstroemia indica, Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Nerium oleander, Magnolia
grandiflora, Cinnamomum camphora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii
"Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum
tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa,
Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P.
quinquefolia.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, S. chamaecyparissus, Hydrangea
hortensis.

6.5.4. Procjena troskova

Tabela 17:
APROKSIMATIVNA VRIJEDNOST TROSKOVA
ZA PEJZAZNO UREPENJE JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Red. Ops Povrsina Jed. cijena Ukupna cijena
br. m? € €
PUJ
1. Zelenilo uz saobracajnice
(ZUS)
- Parterno zelenilo 738,70 35 25.854,50
- Drvoredi aproksimativno 7.200,00
Ukupno: 738,70 33.054,50
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7. EKONOMSKA ANALIZA

Ekonomska analiza razvoja podrucja u zahvatu Izmjena i dopuna UP Drag-Vatrogasni dom , izradena
je na osnovu raspolozive dokumentacije Narucioca , uzimajuci u obzir i sve relevantne Cinjenice koje su
vrijedjele u vrijeme izrade ove analize.

Prostor UP-a je vazan prostorni, ekonomski i drustveni resurs Glavnog grada. Planskim rieSenjem se
stvaraju preduslovi za funkcionisanje sadrzaja u skladu sa ostalim sadrzajima Glavnog grada Koji
predstavljaju neodvojivu cjelinu.

U zahvatu se nalaze dva znacajna objekta drustvenih djelatnosti, i to novo Gradsko pozoriste i Osnovna
Skola ,Savo Pejanovic¢®.

Zonu zahvata UP-a karakteriSe nedostatak parking povrsina, pjeSacke staze | trotoari su djelimi¢no
uredeni.

Planski koncept iziskuje znaCajna investiciona ulaganja u adaptaciju i izgradnju objekata , ulaganja u
unapredenje infrastrukture.-

Procijenjena investiciona vrijednost

U tabeli koja slijedi iskazani su oCekivani troSkovi za planirane radove koje je potrebno izvesti radi
realizacije ukupnog zahvata i izgradnje predmetne lokacije, po namjeni i sadrzajnim cjelinama. Svi
troSkovi izgradnje su procijenjeni i mogu znatnije odstupati. Procjene su izvrSene na bazi iskustava za
sli¢ne lokacije.

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih pocetnih veli€¢ina koje je kroz adekvatnu tehnicko-
tehnolodku dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati.

Tabela 18:
BGP plan
povrSina m? Cijena Vrijednost
PLAN NAMJENE POVRSINA Planirani postojece razlika €/m2 €/m?

1. |Ukupni BGP 16.276,00 9.508,00 6.768,00 4.535.200,00
SSG - Stanovanie srednje gustine 710,00 384,00 326,00 800 260.800,00
MN - Mjesovita namjena 1.622,00 1.622,00 800 1.297.600,00
K - Kultura 4.252,00 4.252,00 0,00 -
SS - Skolstvo i socijalna zastita Osnovna
Skola "Savo Pejanovi¢" 5.296,00 4.872,00 424,00 800 339.200,00
DS - Drumski saobracaj - podzemna javna
garaza 124 PM 4.396,00 4.396,00 600 2.637.600,00

2. |Infrastruktura 1.053.939,65
Saobra¢ajna infrastruktura 572.874,50
Hidrotehnicka infrastruktura 234.316,50
Elektroenergetska infrastruktura 169.400,00
Elektronske komunikacije 37.352,70
Pejzazno uredenje 39.995,95

3. |Ostali troSkovi 571.504,00
Projektno tehnicka dokument. 6.768,00 25,00 169.200,00
ekoloski elaborati, saglasnosti i dr.
Nadzor 0,02 90.704,00
Oprema za komerc.i admin.sadr. 2.046,00 150,00 306.900,00
Troskovi rusenja 94,00 50,00 4.700,00
UKUPNO ( 1:3) 6.160.643,65

Projektovani prihodi

Ekonomske efekte zone u zahvatu UP Drag-Vatrogasni dom realno je sagledavati kroz valorizaciju
objekata kao dijela uzeg gradskog jezgra, prije svega objekta Gradskog pozoriSta a zatim | kroz
poboljSanje uslova stanovanja, parking prostora .
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Direktni ( finansijski) prihodi
Finansijski prihodi su bazirani na:

Jednokratnim prihodima
1. prihodi od poreza na promet nepokretnosti
2. prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste

e Porezima i taksama
1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost
2. prihodi od poreza na neto dobit
3. prihodi od poreza na li¢na primanja

Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste

Priprema za komunalno opremanje i komunalno opremanje gradevinskog zemljista vrsi se u skladu sa
Programom uredenja prostora.
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta placa investitor u skladu sa vazecom
odlukom o naknadama za komunalno opremanje gradevinskog zemiljiSta op$tine Podgorica.
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:

1) stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;

2) prosjecnih troSkova komunalnog opremanja;

3) u€esca investitora u komunalnom opremanju
Imajuci u vidu zoning opstine Podgorica, stepen postojece infrastrukturne opremljenosti i planirana
ulaganja u ove sadrzaje , troSkovi komunalnog opremanja su prikazani u tabeli 19 koja slijedi:

Red.br. Struktura Povrsinam? |Komun.dopr. Ukupno (EUR)

SSG Stanovanje srednje gustine 326,00 141,56 46.148,56

MN Mjesovita namjena 1.622,00 141,56 229.610,32
UKUPNO 1.948,00 275.758,88

Prihodi od poreza na li€na primanja

U skladu sa planskim rjeSenjem se predvida oko 200 stalno zaposlenih .

Tabela 20:
Zaposleni Broj zaposlenih |Prosj.bruto zar. |Bruto na god.nivou |Porez na zarade 9%
1|Stalno zaposleni 200 1.200,00 2.880.000,00 616.800,00
UKUPNO: 200 2.880.000,00 616.800,00

Zaklju€na ocjena

Postuju¢i smjernice racionalnog | odrzivog koriS¢enja prostora, oCuvanje ambijentalnih vrijednosti,
koriS¢enje elemenata tradicionalne arhitekture u izgradnji sadrZaja koji zadovoljavaju savremene
trendove, Opstina Podgorica ¢e biti bogatija sa uredenom zonom u centru grada prepoznatljivoj po
Gradskom pozoristu, Skoli koja je kulturno dobro | koja ¢e dobiti fiskulturnu salu , nova parking mjesta,
uredene zelene povrSine | nove objekte stanovanja | mjeSovite namjene.

Realizacija planiranih investicija doprinijet ¢e povecanju ekonomskih efekata opstine Podgorica. U
sagledavanju efkata treba uzeti u obzir drustveni aspekt investicije i opste drustvene Koristi opstine
Podgorica kroz stvaranje novih radnih mjesta, podsticaja i moguénosti aktiviranja lokalnog stanovnistva
na razvijanju cijelog niza pratecih usluznih djelatnosti..
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