Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti u svojini Crne Gore,
upisane u listu nepokretnosti broj 2900, KO Novi Bar, Opstina Bar

Ministarstvu finansija obratilo se pravno lice “Kapitel” doo, iz Bara, zahtjevom broj
07-13737/1 od 05.09.2016. godine, koji se odnosi na kupovinu nepokretnosti i to dijela
katastarske parcele broj 6449/1 (novoformirana katastarska parcela broj 6449/4), u
povrini od 16 m?, evidentirane u listu nepokretnosti broj 2900, KO Novi Bar, Opstina Bar,
u cilju dokompletiranja urbanistitke parcele UP 12, u okviru Dup-a Zukotrlica.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija trailo je misljenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, sa aspekta prostornog planiranja. U dostavljenom
midljenju navedeno je da dio katastarske parcele broj 6449/1, u povrini 16 m? upisane u
listu nepokretnosti 2900, KO Novi Bar, Opstina Bar, pripada urbanisti¢koj parceli broj 12,
blok 1. Zona A, u zahvatu DUP-a +Zukotrlica”, &ija namjena povrSine je - turisti¢ko
stanovanje. Takode, navedeno je da je uvidom u Nacrt prostornog plana posebne namjene
za oblano podruéje Crne Gore, utvrdeno da se predmetni dio katastarske parcele nalazi u
zoni ¢ija namjena je - povriina naselja.

Kako je uvidom u list nepokretnosti utvrdeno je da je katastarska parcela koja je
predmet zahtjeva po kulturi ,javni put’, to je Ministarstvo finansija trailo je misljenje
Ministarstva saobraéaja i pomorstva. U dostavijenom misljenju navedeno je da po pitanju
dijela katastarske parcele broj 6449/1, u povrsini od 16 m?, koja je u sastavu urbanistitke
parcele UP12, u okviru Dup-a ,Zukotrlica” u Opstini Bar, nema smetnji da se udovolji
predmetnom zahtjevu.

Takode, u skladu sa ¢lanom 43 Zakona o driavnom premjeru i katastru ("SI, list
RCG", br. 29/07, "S. list Crne Gore", br. 73/10,32/11140/11), ovo ministarstvo zatrazilo je
od Uprave za nekretnine Crne Gore da utvrdi stanje na terenu, odnosno utvrdi kulturu
zemljista traZenog dijela katastarske parcele. S tim u vezi, Uprava za nekretnine Crne Gore
aktom, broj 02-5827/3 od 06.12.2016. godine, dostavila je sluZbenu konstataciju zate¢enog
stanja, u kojoj je navedeno da se predmetna nepokretnost svrstava u neplodno zemljiste, te
da mu se se odreduje namjena kako jei predvideno planskim dokumentom.

Imajuci u vidu navedeno, ovo ministarstvo je preko nadleZnog organa Uprave za
imovinu iniciralo postupak parcelacije i prenamjene kulture kod Uprave za nekretnine -
Podrufna jedinica Bar, kojim je izvrSena promjena na nepokretnosti u katastarskom
operatu, po osnovu terenskog elaborata uslovne parcelacije koji je uradila ovlagéena
organizacija za izvodenje geodetskih radova ,Geoid" doo, iz Bara, te je izdvojena
novoformirana katastarska parcela broj 6449/4, povriine 16 m? upisana u listu
nepokretnosti broj 2900, KO Novi Bar i ista po natinu koriiéenja upisana kao neplodno
zemljiste.

Takode, Ministarstvo finansija trazilo je od Uprave za nekretnine Crne Gore da izvrsi
procjenu vrijednosti navedene nepokretnosti. Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je
Izvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti zemljiita, prema kojem vrijednost predmetne
nepokretnosti po m? iznosi 250,92 €, odnosno vrijednost traZenih 16 m? je 4.015,00 €.



Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o drZfavnoj
imovini ("SluZbeni list CG", br. 21/09 i 40/11), &lanu 29 stav 1 kojim je propisano da
nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima
svojinska ovlaS¢enja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada i ¢lanu 40 stav 2 tacka 3 kojim je
propisano da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini moze
vrsiti neposrednom pogodbom kada je vlasnik katastarske parcele duZan da trpi promjene
granica urbanisti¢ke parcele, prema planu parcelacije (dokompletiranje urbanisti¢ke
parcele).



~ees -- UGOVOR O KUPOPRODAJ!I NEPOKRETNOSTI -------meceeeeeemeeee.
Zakljugen izmedu: ~-----resomeeeeec e -- -
PRODAVAC sa sjedistem u Podgorici, Ulica Stanka Dragojevica broj 2, PIB 02010658 (u
daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar, -------en--- y mmmmmee——eae y T e
----- » ovla$éen zakljuécima Vlade Crne Gore broj ---------- sa sjednice od -===-------, (u daljem
tekstu: Prodavac)--------«<eeeeeeceemoomo -- -

- - e D e T T _—

KUPAC, ----eemeeeeee , roden U ----eeeeo- a1 - IR — (slovima) godine, sa prebivalistem u -
----- adresa --------, JMBG -----------, li¢na karta broj ----------, izdata od PJ ------, dana ---------
(slovima) godine i rokom vazenja ------ (slovima) godina, (u daljem tekstu: Kupac)-----esv----
[ PREDMET PRODAJE «-~-~-nmmemmmemece oo

Prodavac kupcu prodaje nekretninu y Opéstini Bar, upisanu u listu nepokretnosti broj 2900,
KO Novi Bar, iz “A” lista, 0znagene Kao:----eemmn..... -

- Kkatastarska parcela broj 6449/4, po kulturi neplodno zemljiste, povrsine 16m?.---

I PRODAJA--- --- -

Ovim ugovorom prodavac prodaje i prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti iz lista nepokretnosti broj 2900, KO Novi Bar, iz “A” lista, oznacene kao
katastarska parcela broj 6449/4, po kulturi neplodno zemljiste, povriine 16 m? iz tacke |
OVOg ugovora a kupac se obavezuje isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tatke Ill ovog
ugovora,------- T e e

HI CIJENA I NACIN PLACANJA -

Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi 4.015,00 (slovima), koja cijena je
ugovorena u postupku neposredne pogodbe odrzane u Ministarstvu finansija dana ------
godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa neposredne pogodbe za prodaju
nepokretnosti, broj ---- od =<<----- (slovima) godine, koji &ini sastavni dio 0vVOg ugovora. ------
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Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i y cjelosti
isplacena uplatom na radun prodavca broj: 832-52006-58, o femu je kao dokaz Kupac
Prodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice, koja ¢&ini sastavni dio OVOg UgovVOora.----v------

--------- - LT, -

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom
sporu, koji bi ometao kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude
uknjizen 1/1 kod Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Bar. ---- --ee

----------------------------------

Prodavac garantuje kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranicenja, kao da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjiZzenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potrazivanja tre¢ih lica, kao i da predmetna nepokretnost
nije predmet ugovora o zakupu. —=---eemeeeeeeeo . --

Prodavac se obavezuje da kupcu pruzi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duzan da, u
sluaju postejanja pravnih i drugih nedostataka, o svom troSku, otkioni sve eventualne
smetnje da kupac bude uknjizen kao nosilac prava svojine 1/1, sa &ime je kupac saglasan. --

------------------------- - -




Prodavac izjavljuje kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti
nijesu poznati i da kupuje nepokretnost u videnom stanju. =------=--- --

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI -------- —--
Posjed i koristi prelaze na kupca danom notarske ovjere ovog ugovora. -

VI CLAUSULA INTABULANDI - meee -
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg uéeiéa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Bar Kupac uknjizi kao nosilac
prava svojine na nepokretnosti opisanoj u élanu I ovog ugovora, u obimu prava 1/1, --------

L0 B 3002 1(0) 1) [ ——— - -
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale trokove u vezi sa
prenosom prava svojine na nepokretnosti placa Kupac. ---- ——-

VIII PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljufen u odsustvu prinude,
prijetnje, prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju
ugovornih strana, koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali
ugovorne strane saglasno konstatuju da je sadriina ovog ugovora dovoljna za njegovu
punovaZnost, te da ¢e se u sluaju potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim
odredbama kao i principima dobrih poslovnih obiéaja i poslovnog morala. -

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u Baru.----

IXSASTAVNI DIO UGOVORA -- -- -
- List nepokretnosti broj 2900, KO Novi Bar, Opitina Bar; ----

- Zakljuéci Vlade Crne Gore, broj ----- sa sjednice od ------ 2015. godine;
- Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti,
- Uplatnice. --- = -- --ee

X PRIMJERCI UGOVORA -----eevmenmmeenn-- N,

Primjerak ovog ugovora dobijaju: - --

Kupac (1) ----=--enememoccnmanaan - --
Prodavac Vlada Crne Gore - Ministarstvo finansija (1) -

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Bar (1) ---- -
Poreska uprava - Podru¢na jedinica Bar (1) -
Drzavna revizorska institucija (1} ---=-----=-----==-- -

Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1}
-Vrhovno drZavno tugilagtve (1) ------ -- --

UGOVORACI:

Prodavac: Kupac:






