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Predmet; Obavijestenje o rezultatima ispitnog postupka shodno él. 111 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)

Ozalbenim rje$enjem Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opétine Tivat br. 01-333/22-UPI-
166/15 od 11.03.2024.godine, odbijen je zahtjev Mali¢ Nade, za davanje saglasnosti na ideno
rieSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 2-5, kat.
parcela 154/3 KO Bogisi¢i, u zahvatu DUP-a “Puraseviéi’ (“Sl. List CG — 0.p.”, br. 21/18).

Protiv citiranog rje$enja Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Tivat, izjavljena je zalba
od strane podnosioca zahtjeva Mali¢ Nade, u cilju ispitivanja zakonitosti istog. Zalba je izjavljena iz
svih zakonom predvidenih razloga i u istoj se u bitnom navodi, da pristupni put po vazecem planskom
dokumentu omoguéava gradnju na ostatku urbanisticke parcele UP 2/5, ali da to nije uvazio glavni
gradski arhitekta. Isti dalie navodi da je glavni gradski arhitekta povrijedio Zakon o upravnom
postupku, jer nije prihvatio Cinjenice i okolnosti koje su bile vazne za donoSenje pravilnog rjesenja.
Ovo sa razloga kako tvrdi, jer Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata u ¢lanu 237 omogucava
gradnju na dijelu urbanisticke parcele, a da je vlasnicima kat. parcela broj 155 i 156 koje ulaze u
sastav urbanisticke parcele na kojoj je planirana predmetna gradnja, i dalje omogucena gradnja na
istim.

Glanom 87 stav 4 tadka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Sagledavajuéi dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte upucuje na sledece:

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “Durasevi¢i” (“SI. Crne Gore-
opstinski propisi br.21/18) u poglaviju 5.4. Uslovi za parcelaciju stoji da su “urbanisti¢ke parcele u
obuhvatu plana dobijene preparcelacijom. Planersko opredjeljenje pri preparcelaciji slijedilo je
postavke Programskog zadatka u dijelu minimalnih dimenzija ($irina ne manja od 20 m),
oblika i povr§ina novih parcela (minimalno 500 m?). To znaéi da je neophodno da se dio
parcela pripoji drugima kako bi se postigli trazeni standardi. Takode, stav planera bio je da se



postojeée velike parcele ne dijele po svaku cijenu, veC da se zadrze kao potencijalne lokacije vecih

turistickih objekata.”
“Po pravilu, na jednoj urbanisti¢koj parceli moze biti samo jedan stambeni objekat.”

Uvidom u idejno rjesenje projektovano od strane “ARHILINE" doo Nisi¢, ovjereno elektronskim
poptisom projektanta dana 20.02.2023.godine u 08:35:23 +01'00', utvrdeno je da je istim planirana
gradnja stambenog objekta na kat. parceli br.154/3 KO Bogisiéi koja obrazuje dio UP 2-5 u zahvatu
DUP-a “Duradeviéi”. Preostali dio predmetne UP 2-5 &ine djelovi kat. parcela br. 155 i 156 KO

Bogisi¢i i iste nisu u vlasni$tvu podnosioca zahtjeva.

Imajuéi prednje u vidu, kao i da planskim dokumentom predmetna lokaciji UP 2-5 pripada namjeni
stanovanje manje gustine (SMG), koje po planu predstavlja (individualno) stanovanje bez drugih
sadrzaja (poglavlje 5.1. uslovi u pogledu planiranih namjena), jasno je da je na predmetnoj
urbanisti¢koj parcele moguée graditi samo jedan stambeni objekat.

Osim toga, u urbanistiko-tehnickim uslovima br.0902-351-55/4 od 12.02.2019.godine, u poglaviju
7.2 Pravila parcelacije, stoji “Napomena: Da bi se realizovala planirana namjena odnosno
gradnja, urbanisti¢ka parcela mora biti zaokruzena tj. formirana prema planu parcelacije, bez
obzira na njihov broj, djelove odnosno vlasnistvo. Shodno navedenom investitor treba da
regulise imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP 2-5 zbog vlasnicke podijeljenosti.”

Na osnovu prednje iznesenog Ginjeniénog stanja konstatovano je da je prvostepeni organ tacno
utvrdio injenicno stanje, pa je na predmetnoj UP2-5 moguce graditi samo jedan stambeni objekat.
Gradnja na istoj je moguca, kako je to UT-im propisano, u slucaju da se rije$e imovinsko-pravni
odnosi i kompletna UP 2-5 bude u vlasnistvu jednog investitora ili da se zakljuci ugovor o zajednickoj
izgradnji svih viasnika kat. parcela koje ulaze u sastav predmetne urbanisti¢ke parcele.

Shodno navedenom, u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), potrebno je da se uroku od 8 (osam) dana izjasnite o
rezultatima ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ ce donijeti rjeSenje
bez Vaseg izjadnjenja — &lan 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku.
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