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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora

Broj: 04-332/26-2621/6 % ‘%% Ministarstvo prostomog

Podgorica, 30.04.2026. godine planiranja, urbanizma i
drZzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, 19/25)
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva i podnijetog zahtjeva FIDIJA INVEST DOO PODGORICA
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli 25, Zona D, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Nova Varo§ 2° ("Sluzbeni list Crne
Gore — op$linski propisi”, br. 32/18), u Podgorici.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | FIDIJA INVEST DOO PODGORICA

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafitkom prilogu br. 05  Analiza postojeceg stanja sa bonitetom
objekata®, na predmetnoj lokaciji evidentirana su tri prizemna objekta srednjeg

boniteta.
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Katastarska evidencija
Prema LN 1607-prepis, na katastarskoj parceli br. 2174 KO Podgorica
evidentirano je :
« Objekat broj 1, porodiéna stambena zgrada, prizemni, povrSine u
osnovi 150m2.

U podacima o teretima i ograniéenjima, za navedeni objekat je navedeno
nema dozvolu.

Prema LN 1607-prepis, na katastarskoj parceli br. 2172 KO Podgorica
evidentirano je :
« Objekat broj 1, porodiéna stambena zgrada, prizemni, povrSine 106m2;
« Objekat broj 2, garaza, povriine 18m2.

Da bi se realizovala predmetna izgradnja na parceli, neophodno je srusiti
postojeée objekte. Za ruSenje postojecih objekata potrebno je da se viasnik
obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o |
izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore®, br. 19/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

|
1

"Prema grafickom prilogu 06a Delaljna namjena povrsina UP 25, Zona D, je
planirane namjene povrsine mjeSovite namjene .

Povriine za mjesovite namjene

Planirani objekti

MjeSovita namjena planirana je uz gradsku saobracajnicu - bududi bulevar

Vaka Burovi¢a.

U okviru ove namjene planirana je izgradnja preteZno poslovnih objekata, kao

i objekata u skladu sa potrebama investitora i preteznom namjenom:

« Stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze za
opskrbljivanje podrudja,

« Trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu
zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti;
Ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista,
Objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika; r
Spratnost objekata data je u grafitkom prilogu i tabeli uz mogucnost
izgradnje podruma ili suterena za garaZni prostor,
Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno; ,
Indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti dati su u tabel; {
Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog
kapaciteta mirujuéeg saobraéaja unutar parcele i kao takve rasterecuju
javne povrsine istih sadrZaja, ne ratunaju se u bruto razvijenu gradevinsku
povrSinu po kojoj se obraéunava indeks izgradenosti;

« U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obraéunavaju se tehniCki
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki




sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini,
ostave, poslovni prostori);

« Gradevinska linija na urbanistiCkim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja definisana je u grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija®,

« Gradevinska linija prema susjednim parcelama je minimum 3,0 m. Ukoliko
nema uslova za planiranje slobodnostoje¢ih objekata na adekvatnom
rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata
ili objekata u nizu,

» Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m do susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, a ne !
moZe biti veéi od 80% povrSine urbanistiCke parcele; ;

« Gradnju objekta moguce je izvoditi fazno a $to treba podrZati adekvatnom
tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
cjelinu;

» Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit
ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom
zelenom povrsinom,

« Zelena povr$ina na krovu garaZe ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka
i formiranje ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijedii

dovoljna dubina supstrata za sadnju visotijeg drve¢a (1m i viSe) i to u nivou
kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama;

« min. 20% povrSine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom;

o U okviru MN u zoni D dati su koeficijenti koji vaze za veli€inu parcele 700m2
(0,672,5).

Vrijednosti BGP, povrSina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom
dijelu su maksimalne vrijednosti, §to znagi da mogu biti i manje po potrebi
investitora.

Procedure izrade tehnifko-investicione dokumentacqe kao i samo gradenje
mora se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.
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Pravila parcelacije

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanistike
parcele, kao osnovne urbanistitke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i
regulacija” graficki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobractajnim rjesenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tatnost prenoienja na
teren,

Urbanisti¢ka parcela 25, Zona D, u zahvatu DUP-a .Nova Varo$ 2" sastoji se
od djelova katastarskih parcela br. 2172, 2174, 2173 KO Podgorica Il i od
katastarske parcele broj 2175/2 KO Podgorica Il, u Podgorici.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije
za gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 53/25), propisano je da
grafiCka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska linija definie liniju do koje se moze graditi i definisana je |
graficki na prilogu parcelacije. |

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i |
unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na
saobracajnicu, Sto omoguéava odéitavanje neophodnih elemenata za
prenosenje na teren,

Gradevinska linija podzemne etaZze moZe biti do min. 1,00m od susjedne |
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moze |
biti veci od 80% povrsine urbanistiCke parcele. i

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povriina namjenjenih
za druge namjene.

Urbanisticke parcele date u grafickim prifozima mogu se udruZivali ukoliko je
to zahtjev investitora uz postovanje planskih paramelara datih u tabeli.

U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se poStovati
gradevinske linije na grafickom prilogu.
Za veée planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba u skladu sa
Zakonom uradili idejna reSenja koja bi orjentaciono definisala prostor i bila
ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene
povrsina) vazi ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema
smjernicama iz faze saobracéaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu
sa ostvarenim brojem parking mjesta.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnigkih propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su
nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. Kote koje su date u
nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na
nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafi¢kim prilozima kao grani¢na spratnost, do
koje se objekat moze graditi.

Svi polrebni urbanislicki parameln obradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom
o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kntenjumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiCkim
simbolima” ( ,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14) i Cmogorskim standardom MEST
EN 15221-6.




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati : !
«Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje |
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25), ‘
«Pravilnik 0 nadinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne |
Gore”, br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

" PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
8. | KAO|DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata, U cilju zaslite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG”,
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o0 mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).
Preventivna mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na Sto vecem
medusobnom rastojanju kako bi se spredilo prenodenje pozara.Takode,
obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradjeni
dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mreZzom koja ¢e omogudéiti efikasnu zaslitu, odnosno gasenje
nastalih pozara.Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom
mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnikim
normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (.SI. list SFRJ", broj 30/91).
| Shodno élanu 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,SluZbenilist CG", br.34/14
| 144/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i
pomocéne prostorije i objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.
U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:;
- Zakon o zastiti i spasavanju (,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21103/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.8/85)
- Pravilnik o tehni¢kim nomativima za zastitu visokih objekata od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normalivima za zaSlitu skladista od pozara i eksplozija
(.Slu2beni list SFRJ", br.24/87)




- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0
uskladistenju i pretakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere
kojima se sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:
« Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi),
« Nepogode izazvane djelovanjem ¢Covjeka (havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i dr.),
« drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su
izraZzene $tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto
su Stete od elementamih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,
ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog
dokumenta najveéu opasnost predstavljaju tehnicko tehnolodke katastrofe i |
kontaminacija. 3

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima
(Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmitke reonizacije, a objekte od zajedniCkog znalaja
raunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima (SLlist SFRJ
br.39/64).

Mjere zastite na radu

Shodno élanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeli propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Klimatski uslovi

Klimatske karaktenstike

Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta
Zarka i suva. Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrudja
ne mogu se olekivati obzirom na relativhu topografsku ujednacenost i ne
tako velike i guste komplekse visoke gradnje.




Temperalura vazduha

...................................

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 155" C.
Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.
Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1°C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog

perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 218" C,

dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji viemenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od
142 dana.

ViaZnost vazduha
Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u
novembru i min od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjena

relativna vlaZnost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblac¢nost i padavine

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsun&aniji mjesec
je jul sa 3441, a najkraée osuncanje ima decembar sa 93,0 asova. U
vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 cCasova. Godisnji tok
oblaénostima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba.
Najveéa oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna
vrijednost oblagnosti u vegelacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 2484 mm, u
decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava
neravnomjemost raspodjele po mjesecima, vz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javijanja snijeznih
padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana,
a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

...............................................

pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju
se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu
i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9
dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vielrovi
Ucestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir
vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao 1000 %.. Najvecu uestalost javljanja
ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najtesée javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %., sa
najveéom ucestaloS¢u u decembru, a najmanjom u julu. Najveu srednju
brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8
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m/sec. (125,3 km/&as i pritisak od 75,7 kg/m®) zabiljezena je kod sjevernog
vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju
prosjeéno 22,1 dan.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Opéte mjere zastite

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za
objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivolne sredine, obrali nadleznom
organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivolnu sredinu,

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oSteena i zagadenja
osnovnih €inilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolo$kog
procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostecenja,
zagadivanje ili na drugi nadin degradiranje Zivotne sredine.

Mjere za zastitu voda

sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz
tehni¢kih razloga nije moguée, za takve objekte obezbijediti
izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septiCkih jama i njihovo redovno
odrzavanje/praZenjenje od strane nadleZne institucije;

nakon ispustanja preéis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u
kom sluéaju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u
okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i
kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;
potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno
otpadne vode koja se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku 0
kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u |
recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta |
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o |
utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne
ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrSiti
predis¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

zabranjeno je upu$tanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za
odvodenje kiSne kanalizacije kao i upuStanje kiSnicu u fekalnu
kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina,
posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore
ulja i taloznike kako bi se sprije€ilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo
redovno odrzavanje od strane nadlieZne sluZbe;

vrsiti  kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i
ogranitavanjem uno3enja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci.




Mjere za zastitu vazduha

» unapredenjem saobracajne mreZe (proSirivanje i asfaltiranje ulica,
preusmjeravanje saobragajnih tokova i iznalaZenje i realizacija
arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica
i objekata) smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu
i druge ulice;

« obezbijedivanjem redovnog pranja ulica obstvariCe se smanjenje
zapraSenosti praSinom sa kolovoza;

= saaspekta zaslite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostavili sistem
za kontrolu kvaliteta vazduha i izvr$iti popis izvora zagadenja. Projekcije
buduéeg stanja iziskuju potrebu monitoringa integralnog zagadenja
vazduha.

Mjere za zastitu zemljista
* posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri
skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;
= predvidjeti preventivne i operativne mjere zaslite, reagovanja i postupke
sanacije za slucaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiSte.

Mjere za zastitu od buke

» Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka $tetna po
zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zatita od buke obuhvata
mjere koje se preduzimaju u cilju:

» sprje¢avanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu
sredinu,

» utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvaéenih standarda;

» prikupljanja podataka o nivou buke u Zivolnoj sredini i obezbjedivanja
njihove dostupnosli javnosti,

» postizanja i ofuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:
« uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
= planiranjem, pra¢enjem, sprjeéavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora

buke;
* podizanjem pojaseva zaStitnog zelenila i tehni¢kih barnjera na
najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz postojete i planirane

saobracajnice);

« jzradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda
procjene buke u Zivotnoj sredini;

« izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroénih i dugoroénih mjera
zaslite od buke u Zivotnoj sredini.

' Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaslitu Zivotne
' sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na

| zivotnu sredinu.




Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-910/2 od 30.03.2026.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

| - visoko drveée ne saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prostor i oteZava

‘Uslovi za uredenje:

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
Uz objekte mjeSovite namjene (Zona B i D) zelene povrdine rjeSavati po
principima blokovskog zelenila. U ovoj namjeni preporuéuje se udruZivanje
urb.parcela da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova, pri Cemu
bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemoguénost formiranja blokovskih cjelina
sa poZeljnim karakteristikama. Sistem zelenila bloka ¢ine sljedeci elementi:

- park blokovskog zelenila,

- lrg,

- zelenilo ulica,

- zastitno zelenilo,

- zelenilo poslovnih objekata

- min. 20% povrSine urbanistitke parcela mora biti pod zelenilom

- sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera
u kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene,
jednogodidnje cvije¢e, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- zasade pazljivo planirati tako da imaju visoku biolodku, funkcionalnu l
estetsku vrijednost

- dio zelene povrénne oko objekta treba da bude pokriven travnjakom sa |
pojedinaénim primjercima i manjim grupama drve¢a, dekoralivno cvijetnog
Zbunja i perena

provjetravanje (rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je vece
od 5m)

- slobodni prostor izmedu blokova zgrada rieSavati u vidu pejzaznog parka
vodeéi raduna o njihovom vizuelnom sagledavanju kako iz stanova tako i sa
Setnih staza i prostora za odmor. Odnos listopadnog i ¢etinarskog drveca je
3:1. Koristiti vrste koje ne zahtijevaju specijalne uslove odrZzavanja

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u
vidu travnih povrsina

- duz glavnih pjeSalkih staza projektovati drvoredne zasade (jednoredne,
dvoredne, viseredne)

- linearno zelenilo planirati uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)
- predvidjeli ozelenjavanje prostora oko "nisa" za kontejnere

- kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i 0
vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu
uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo i sl.)
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' Predlog biljnih vrsta

- platoe za odmor projektovati kao prosdirenja pjeSackih staza i prilaza |
objektima, kao i na sjenovitim mjestima uz djecija igralita

- na povrsinama za igru djece obezbijediti potrebnu osun&anost, koristiti meke
zastore u boji, udobne za igru i gaZenje, od savremenih materijala i opremii
ih atraktivnim spravama (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice, njihalice)
koje su atestirane

- normaliv za odredivanje potrebne povrsine djetjeq igralista za djecu od 3 do
7 g. je 5 m2 po djetetu (P = 300 do 500 m2)

- za zastore Koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama - formirati kvalitetne travnjake otporne na susu
i gaZenje

- predvidjeti fontane, éesme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog
dizajna

e Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na
ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtijevima. |zbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.

« Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom,

Cetinarsko _drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca', Pinus pinea, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus
atlantica "Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia
julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer
pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus
americana, Lagerstroemi aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis |
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii. '
Zimzeleno_drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum,
Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium
oleander, Pittosporum tobira, Prunus laurocerassus, Pyracantha coccinea,
Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus
sempervirens, Jasminum nudiflorum, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus,
Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix "Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovali odredbe i metodologiju
zastite spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih
dobara. U sluéaju pronalazenja nalaza od arheoloSkog znacaja, sve radove
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' treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu, shodno
| zakonu.

., | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

12.

| INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢élanom 30 Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbem list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i naginu pnlagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji
svojom funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u
radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kalica,
pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili
spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguém pro;ektovanjem oborenih
ivinjaka na mjestu pjeSatkih prelaza, kao i povezivanjem rampom |
denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i |
odgovaraju¢om obradom povrSina.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

¥

14.

TUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

UEIZ.OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Cme Gore", br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Inveslitor odluéi za faznu realizacijju po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je izrada ldejnog riesenja za
objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije. i

17.

17.1

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU F
Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
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* Tehnitka preporuka za priklju¢ke potroSaca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)

¢ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€avaca strujnog
opterecenja

e« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 Kv

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je
izraditi u skladu sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaZecim
tehniékim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za
fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative,
standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i
nadin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mreZzu odredice se nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

Graficki prilog 10a ,Elektroenergetska infrastruktura®

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih instalacija potrebno je izraditi
u skladu sa planom hidrotehnicke infrastrukiure iz planskog dokumenta,
vaZze¢im tehniékim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeéa “Vodovod i kanalizacija”, koji ¢e biti sastavni dio ovih uslova.
Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture vrSi se prema postojecim,
odnosno planiranim tehni¢kim moguénostima mreZe, na natin kako je
predvideno urbanistiékim planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu
propisa i uslova i saglasnosti javnih preduzeca.

Graficki prilog 12 _Hidrotehnitka infrastruktura®.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica, broj UPI-02-41/26-2342/2 od
106.04.2026. godine.

Uslovi priklju¢enja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa
Graficki prilog br.09 ,Saobracajna infrastruktura®.

Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog grada Podgorice, broj UPI 11-
341/26-810 od 30.03.2026. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
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-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elekironske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedniékom kori§¢enju eleklronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”,
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija

izrada tehnitke dokumentacije hitp:// ekip.me/page/elektironic-
communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

http://iqgeoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatra’e otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione
_infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Topografija

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa
brdskoplaninskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26°
sjeverne geografske Sirine | 19°16' istoéne geografske duZine.

Zemljiste je veéim dijelom ravno, osim na kosom terenu koji se spu’ta ka koritu
Morade (zapadni dio), tako da se raspon niveleta krece od kote 26 mnv do 85
mnv kao najviée kote u dijelu prema park Sumi Gorica (sjeverni dio).

l

 Inzenjersko-geoloSe karakteristike terena

' Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podruéja Podgorice
| ovaj prostor spada u 1. kategoriju.

Ovaj teren &ine S$ljunkovi i pijeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promenljivog stepena vezivosti, Nekad su to posve nevezani
sedimenti a nekad su pravi konglomerati, prakti¢éno nestisljivi. Konglomerati se
drZze ne samo u vertikalnim odsecima ve¢ i u potkopima i svodovima.

Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 30-50 KN/m2,

Seizmicke karakteristike
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
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podrugje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
olekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom
pojave 63%.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela
terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m i model C2 gdje je ta debljina
veca od 35m.
Dobijeni parametri su sljededi:

o koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrogeoloske karakteristike

Nivo podzemne vode je nizak i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u
seizmi¢kim podruéjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije. |

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sllist CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 25, Zona D

Povrsina urbanistitke parcele (m2) | 1.719 m2 ]
Indeks zauzetosti 0,60

Indeks izgradenosti 2,50

Bruto gradevinska povrsina objekta 4.298 m2

(BRGP m2)

Povrsina pod objektom (m2) 1.032 m2

Maksimalna spratnost objekta P+3

Namjena povrsina MN - mjeSovita namjena

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

‘Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba rjeSavati u okviru

urbanisticke parcele. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
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parkiranjem Kkorisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno PUP-u
Podgorice i Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (na 1000 M2) ........ccccevveeee 12 parking mjesta;
- Proizvodnja (na 1000 m2) .......ccovvviiens 14 parking mjesta,
- Fakulteti(na 1000 M2) ...ccovviiiiniiiinnn. 22 parking mjesta,
- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) .......... 22 parking mjesta;
-Trgovina (n@a 1000 M2) .......coccoiiiinnin 43 parking mjesta,
- Hoteli (na 1000 m2) ............ccevvvvevenn. 7 parking mjesta;
- Restorani (na 1000 m2) .......covvvieiinnn 86 parking mjesta;
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) ..................... 18 parking
mjesta.

Raspored parking mjesta u garazama unutar objekata nije obavezujuci ve¢
prvenstveno zavisi od rasporeda konstruktivnih elemenata objekta.

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata poStovali slijedece
elemente:

« horizontalni gabarit podzemne garaZe definisan je gradevinskom linijom
ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moZe biti
veci od 80% povrsine urbanistiCke parcele,

« §inna prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m .
« slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene |
objekta i nacina kon$éenja prizemlja)

« dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povec¢anje $irine parking mjesta ako
uz parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruklivni element.

« poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrZavati se Pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zaéstitu garaZa za putnitke automobile od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i 32/11).

Najmanje 5% parking mjesta mora biti namjenjeno licima smanjene
pokretljivosti.

' Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijemalna svojstva podruéja

"Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta
Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena;

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Daje se mogucnost
projektovanja i ravnih krovova;

« Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele. PovrSinski parking u okviru urbanisti¢ke parcele ne ulazi u
indeks zauzetosti;

U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze;
Matenjalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz
upotrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, ¢iji boja, tekstura i
ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaine kvalitete predmetnog
prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata.

l,
}
i
|
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

|

Mjere energetske efikasnosti

Pobolj§anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimalizaciju i pripremu
tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjen mogu
koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sunevog zratenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri
nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjelljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektiriéne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri na€ina koris¢enja sunteve |
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni |
kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske ¢elije). |
Za izvedbu objekala uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati
(uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC
Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

' Koris¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao mogucnost odredene uStede

l

u potrodnji elektriéne energije, pri éemu se mora povesti ratuna da ne budu u
kOllleI sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

' Za proizvodnju elektriéne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata,
' potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara.

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zaStitom
toviekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriscenje
alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj velifini otvora vodeci
ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijainih
primarnih izvora, kao 3to su energija vode i energija direktnog sunéevog
zratenja. Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje
nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
— 8’8 A,
22. OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ -7‘"'6 i A O
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknléfst((}/(#«fr gLty
7
23.
DRZAVNA SEKRETARKA
~Matina lzgarevi¢ Pavicevié
K"}:"‘& ) L l‘.’/
(4 8o 5\ NIEC
24, PRILOZI \| & S
-Graficki  prilozi iz planskog \, “w., 1. @7

dokumenta

- Akt Agencije za =zaSlitu Zivotne
sredine, broj 03-D-910/2 od
30.03.2026. godine;

- Akt Sekretarijata za saobracaj
Glavnog grada Podgorice, broj UPI
11-341/26-810 od  30.03.2026.
godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0.
Podgorica, broj UPI-02-41/26-
2342/2 od 06.04.2026. godine.
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Radritey | #iog Viieoton

Broj. 03-D-910/2 (9‘1_ 531PZG— ZGZ{,/:O(‘
=

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorol za gradevinarsivo

rmcn. 30.03.2026. godine

Pedgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-910/1 od 24.03.2026. godine
PREDMET: Odgover na zehtjev u ciju izdavanja urbanistitko-tehnidkih uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-262172, kojimn ste trazili midljenje o patrebi procjene
uticaja na 2ivotnu sredinu za izgradnju objekia na katostarskim parcelama br. 2172, 21730
2174 KO Podgorica |l, ednosno na UP25, zena D, u Pedgorici, a u cilju izdavanja urbanisticko-
tehnickih usiova investitoru FIDIJA INVEST d.o.0. Podgorica, obavjestavamo Vas sijedece!

Uredbom o projexlima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Stuzbeni list Cme
Gore®, br. 20007, ,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 47/13, 53114 | 37/18), utvrden je spisak
projekata za koje je cbavezna procjena uticaja na Zivoinu sredinu i projekata za koje se moZe

zahtjevati prociena uticaja.

Iz dostavijene dokumentacije nije mogudée utvrditi tadnu strukturu | sadrzaj planiranog objekta,
jer nisu precizno definisane planirane djelatnosti | njihovi kapaciteti, Radi primjene navedene
Uredbe, neophodno je da se preczno definidu svi planirani sadr2aji, njihovi kapaciteti i ukupne
kotisne povrsine, kako bi se moglo utvrditi da li projekat polpada pod Listu | ili Listu 1.

Smatramo da je neophodno da investitor, kada bude jasno definisao planirani sodrzaj na ovoj
lokacijl, zatraZi izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivolnu sredinu od Agonclje za
zadtitu Zivotnoe sredine.

S poStovanjem,

Za dircktora
s Po oviadcenju
o irko Medenica
S "‘3;?;,{‘.. /ﬂlntclnik
(O ¢ 2 & yprarSias
N 3 o 62
o ﬂ?%ﬁ B
VR E ")
\ 2 5 5
POpGonY
o AGENCUA ZA ZASTITU
0 0 2IVOTNE SREDINE
(o) 00 (@) 5 CRNE GORE
o
< bO 800 v Proketerche 19
o9 ch 81000 Podgarica Crme Gora
\e (&) ted: « 382 20 445 500
ABEVC JA Ta TASTY cmail eparontenegrodgmal com

BVTTNE SAOAE WAW P Org Ime



LIl | GLAVNI GRAD PODGORICA A T T P
email. saobraca@podgonca ma

SEKRETARIAT ZZSHOBRACAIVO prostofmag planimoiane
urbanizma i drzavna imovine

Broj: UPI 11-341/26-810 | l N[ Podgorica, 30.03.2026 godine
ou-— g ek o
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica
IV Proleterske brigade br.19

Zahtjevom va3 br.04-332/26-2621/3 od 20.03.2026, zaveden kod ovog Organa pod brojemUPI
11-341/26-810, dona 24.03.2026. godine, obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno —
tehnitkih uslova za fzradu tehnitke dokumentadije za gradenje objekta na kat. parcelama broj
2172, 21732174 KO Podgorica ll, na UP 25, zona D, u zahvatu DUP —"Nova Varod 2° u
Podgorici,

Kako je odredbama ¢&lana 14 Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("SiuZbeni list Cme Gore- opitinski propisi®, br. 028/24 od
06.06.2024), propisano da saobra¢ajno tehnitke uslove za projektovanje prikljutka na op3tinski
i nekategorisani put i saglasnost na zradenu tehniCku dokumentaciju izdsje organ uprave
nadle?an za poslove saobracaja, lo se dostavijeni nact UTU-a dopunjuje sledecim
saobrac¢ajno-tehnikim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobracajni prikfjuéak na
kontaktnu javnu saobratajnicu sekundame mreie predvidenu planskim dokumentom.,

- Mijesto saobratajnog prikljuéka mora bitl povoijnih geomeldjskih karakleristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost, Ist je je neophodno dimenzionisati na graf. prilogu.

- Detalj parkinga (upravnih, kosih, poduZnih) prikazati na grafickom prilogu.

- Hotizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju | opremu prikazati u zavisnosti od
vrste prikljucka | namjene objekla.

- Prilkom zrade projekta uzeti u obzir postojeéu regulaciju saobracaja u kontakinoj zoni.

- Tehnitku dokumentaciju prikfjuéka i organizaciju saobraéajnica sa parking mjestima
unutar parcelo uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobraéaja, Zakonu o pulevima,
Pravilnikom o saobraéajnoj signalizaciii (»Sllist CG«, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vae u ovoj oblasti.

Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika o natinu izrade, sadrini i ovjer tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta, propisano da Glawni projekal mora da sadri odgovarsjuce djelove
tehnitke dokumentacije, odnosno medusobno uskladene projekie | elaborate, kojma se daje
tehnitko rjedenje objekta, definiSe objekat u prostoru i dokazuje ispunjenost uslova za objekal,
le projektna dokumentacija u dijelu saobraéaja, uradena od strane oviadéenih lica,/treba da Cini
sastavni dio Glavwnog projekta.

S podtovanjem,

Rukovodilac Odjeljonja za saobraéaj | puteve
me Fahret Maljevjé, dipl jn2.saob.

T«
Dostavijeno:
- podnosiocu zahtjeva
-ala




81000 PODGORICA, Ulica zetskih viadarm bb, Ziro oduni:

PIB; 02005641, PDVY: 2003 1-00109-1 NLB: 530-27-44
Telefon: Kabinet (4382 20 440 300), Korismidki servis (+382 20 440 338) Lovéen hanka: 565:-2334.69
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"UPI1-02-041/26-2342/2
CRNA GORA Podgornica, -, 20)

Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine
173808, 3001-527/2026

DOO *Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odiuke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 045/25), &lana 10 Odluke o
prikupljanju, prediséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i &ana 5 Odluke o prikupljanju i isputanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - op&tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
broj 04-332/26-2621/4 od 20.03.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/26-2342/1 od 25.03.2026. godine, za izdavanje tehnikih uslova prikljutenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta mjoSovite namjene na UP 25, zona D, u
zahvatu DUP-a “Nova Varo$ 2", (katastarske parcele: 2172, 2173 i 2174 KO Podgorica ll)
u Podgorici, investitora ,Fidija invest* d.o.0. (prema nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova
izdatom od strane Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine),
propisujemo sljiedeée tehnitke uslove prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnitkim instalacijama na predmelinoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, Sto ne
odgovara stvarnom polo2aju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvami polo2aj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinatno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moZe naié¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polo2aju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacijs, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtow, te u
sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polo2aj. U sluaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poletka
radova na objektu, a na osnovu zahljeva investitora. TroSkovi izmjeStanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljutivo "Vodoved i kanalizacija™ d.0.0.
Podgorica.

Na predmetnoj lokaciji se nalaze dva objekta porodiénog stanovanja povrine 150m2 i
112m2 i jedan pomo¢ni objekat. Urbanistitko-tehnitkim uslovima je na UP 25 planiran objekat
maksimalne povriine prizemlja 1296m2, bruto razvijene povrSine 8364m2 i spratnosti do
Po+P+5 do 7. Namjena objekta je mjesovita - stanovanje sa djelatnostima.

Postojedi objekti su prikijuéeni na vodovodnu mre2u i kod ovog Drutva je registrovan vodomjer
broj 0133829 "Elster” 20/3 pod $ifrom 309058400 na ime Radulovi¢c Gojka. Nije evidenliran
prikljuak na gradsku fekalnu kanalizaciju,



Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehnigkih uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj
Pedgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Prikljutenje objekta na gradsku vodovodnu mre2u moZe se obavili na postojeCem
cjevovodu PEVG DN110mm, otvaranjem novog &vora, koji ¢e biti prikljuéni za predmetni |
ostale susjedne objekte koji mu gravitimju. Prikljutak ka objektu voditi iskljuCivo javnom
povrSinom.

Postojedi prikljutak se moZe iskoristiti kao gradilisni, ukoliko polo2ajno odgovara
organizaciji gradilidta, s tim Sto je potrebno izvrsiti provjeru njegove tehnilke ispravnosti i
preregistraciju u gradili$ni, a na osnovu zahtjeva investitora sa gradevinskom dozvolom.

U slutaju racionalne i tehnitki logitne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuenja oko 2bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroSka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu | poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objeklu - u zajedniCkim
prostorijama, stalno dostupnim za oéitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nadin odvodenja vode iz skloniSta za vodomjere, koja
se neminovno javija na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utrofka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajutih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili javnoj povrsini, ili, ukoliko to nije
moguée, u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuenja
na uliéni cjevovod, Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projeklom
obavezno prikazali detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvata nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje loka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarad. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili spnnkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjermog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, honzontalnim
kuéiStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ofitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi *Vodovod | kanalizacija® d.0.0. Podgonca. Vodomjeri moraju biti sa honzontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati va2eéu plombu Metrolokog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZamu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZzama voda vrio rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji e moZe biti sanitamo
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da neéto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oditavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zaStite od poZara za predmetni objekat zahlijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gadenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12B45. Projeklom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu



rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nalin mjerenja
potronje te vode, Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je polrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci | ugradnji vodomjera izvodi
iskljutivo “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slufaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajute zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadle2nu sluzbu *Vodovod |
kanalizacija® d.o0.0. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Inveslitor, odnosno
izvodat radova je Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljuka investitor za gradenje koristi
vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potroénja ¢e se posebno obratunali | mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljutka. Da
bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostavili i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrodena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ée kontroini vodomjeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povrSina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju | obrnuto.

Prikljutenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN250mm u postoje¢em revizionom oknu RO 5688, ije su
kote i koordinate date u prilogu. Ukoliko je objekat na koti nizoj od kote vrha cijevi kolektora
DN250mm, neophodno je izvrSiti prempupavanje otpadnih voda iz objekla u naprijed
navedeno reviziono ckno.

Prikljutak, izvod iz objekta, kada se steknu uslovi za prikljutenje, izvesti od atestiranih
PVC kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (ljemene nosivosti ne manje od SN4) precnika
DN160 ili DN200 do ulitnog revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizaciona
cijev mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione
cijevi do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vrSice stranka u viaslitoj re2ij, a
prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vri pod obaveznim nadzorom *Vodovod i kanalizacija®
d.o.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o poletku radova. Posebnu paznju obraliti na
vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju treba obavezno isprati prije prikljulenja, da Sut i otpadni
materijal ne bi oStelili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljutenje
atmosferske kanalizcije. Prije poletka radova na izvodenju prikljutka, treba se obratili
nadle2nom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporudljivo gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih eta?a objekta na fekalnu
kanalizaciju. U slutaju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije



bez prepumpavanja, ‘Vodovod | kanalizacija®™ d.o.0. Podgorica nete snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadr2aja u objektu predvideni kafici, restorani ili shicni
sadr2aji, inveslitor je du2an izvrsiti tretman otpadnih voda prije upuStanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i1 cyele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeli izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazali proralunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podruju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo garantovat
uredno odvodenje atmosferskih voda u slutaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavijenje podruma i suterena objekta,

Obavezno predvidjeti separatore za prediS¢avanje voda sa parkinga | saobractajnica.
Isto va2i za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaZe)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnilkih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o natinu izrade i sadr2ini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodoveda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske requlative, 8 mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski ulini vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljutujuéi | same spojeve sa istim,

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje izvodi
*Vodovod | kanalizacija® d.o.0. Podgorica

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajutoj razmjer, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog rjeéenja.

Svrha pregledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekla, je da se
moZe sagledati kako koncepcija kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga dath
projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih |
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Ses!) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
06.04.2026. godine
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Pisarnica Ministarstvo prostamog planirania,
Hrhanizma i drzavne Imoving
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Cma Gora o,
Uprava za nekretnine : m
Podrutna jedinica Podgorica 2006

DA JE VJECNA CRNA GORA

Br. 101-917/26- 2735 dj ‘17.04.2026.godine

Cma Gora
Ministarstvo prostormnog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
UL. IV Proleterske brigade 19
Podgorica

Veza: broj 04-332/26-2621/5 od 20.03.2026.9.

Postovani,

Akltom broj gomnji obralill ste se ovom organu za dostavu listova
nepokretnosti i kopije plana za kat.parcele 2172, 2173, 2174, 217511, 217512,
2177, 219712, 2197/7 KO Podgorica |l

U vezi sa naprijed navedenim, u prilogu akla iste dostavijamo.

Prilog: kao u tekstu.




UPRAVA ZA NEKRETNINE : g

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-201902026

Daten: 30032026,

RO. PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S), list RCG* be, 2907, *S1, list CG™ br, 73/10,

03211, 040011, 043715, 037/17 | 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINIS PROS PLAN 101-917/26-2735, , za potrebe  1zdaje
s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 637 - IZVOD

odacl 0 parcelama
Tan Natin Rorisl Bon.
Beoy Potteo] Bk, | % | Datum wpiea|  ssica Vinted bevy O stcanss. Maas | Porriies m?] - Prined
T 2 72| 240011 JGORICA ALY, TS 153 U
14 !
29 7 n NN JGORICA Fuigjek 3. e 32 uin
14 o
A9 T | 1 20022000 JGORICA o graia i (20
14 ;
488 037
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matwws oo - LD beed Naziv nowsoca prata - sarcsa | miesto I Thoot prava — Ublm prava
Q0000020 10008 CRNA GORA vojund (U]
JOVANA TOMASIVIEA  Podgerics
0000002015750 GLANN GRAL MODGUSICA speliganye 1]}
NIDGOSEVA 13 Podgorics
Podaci o teretima i ogranitenjima
Bio) Ped B Redni . Datom @
) “"*f e | 0 | ey Natin korlicen)a o Opis prava
260270120
= > GRADENTE NA TUDEM Zra STy U MOV, 0D 2t
29 2 ! Patojk 5. W NAT TERLT KATPAR. 2173, GRADITELY MUMDNON
H R

Naplata takse jo oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakora o adeministrativnim taksama (*S1list CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1, list RCG" be, 29/07,
*S1. list CG* be, 73/10, 03211, 04V11, 04318, 037/17 i 17/18).

Datum i vojeme: M 032026, 082532



SPISAK PODNIJETIH ZAHTLIEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. Zgrada 3
2y = Pretmet Datum | vrijeme Podd monilac Sadeiias
VA LS CONUVA STICANA KU U 2
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Datumn i vrijeme: 3003 2026. 082532
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-20152/2026
30032026
PODGORICA 11

Beoy:
Datum:

KO:

b

CRNA GORA

Na osnovy tlana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG* be, 29.07, "SI, list CG* be. 73710,
03211, D401, 04318, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva MINIS PROS PLAN 101-917/26-2735, , 2a potrebe tedaje

©$
LIST NEPOKRETNOSTI 1276 - PREPIS
Podacl o parcelama
lan Nalin kerliden)s [
Broj Pedbrol Nro) o | Datem upisa dh?‘u .‘N‘, Osoov sticanja sy | Povriina m?  Prived
2138 ) n 24022001 GORICA Uvorses T
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a5 1 1 b2 20000 JGORICA odine sambera 257 158 010
T
2178 2 2 FWOVATL ORICA T 3. e R Uin)
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