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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 05-485/6

Podgorica, 30.06.2020. godine

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte - Glavni drzavni arhitekta, rje$avajuci po
zahtjevu , NEKSAN , D.O.O. iz Niksica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za
rekonstrukciju postojeceg poslovnog objekta u postojeéim horizontalnim i vertikalnim
gabaritima sa prenamjenom u hotel sa 4* na dijelu urbanisticke parcele, broj: 1769 na
katastarskoj parceli, br. 2441/2 K.O.Dobrota |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
» Dobrota — Izmjene i dopune , Opstina Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore* — Opstinski
propisi, br. 23/13), na osnovu &l. &lana 87. stav 1.2.i 5. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i &lana 18.,
Cl. 46 stav 1. Zakona o upravnom postupku, (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17), donosi

RJE SENJE

Odbija se zahtjev , NEKSAN , D.0.0. iz Niki¢a za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje za rekonstrukciju postojeceg poslovnog objekta u postojecim horizontalnim i
vertikalnim gabaritima sa prenamjenom u hotel sa 4* na dijelu urbanisticke parcele, broj:
1769 na katastarskoj parceli, br. 2441/2 K.O.Dobrota I, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana , Dobrota — Izmjene i dopune , Opétina Kotor (» Sluzbeni list Crne
Gore" — Opstinski propisi, br. 23/1 3). "

Obrazlozenje

Aktom broj 05-485/1 od 06.02.2020. godine, , NEKSAN , D.0.O. iz Niksiéa,
obratilo se ovom ministarstvu zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za
rekonstrukciju postoje¢eg poslovnog objekta u postojeéim horizontalnim i vertikalnim
gabaritima sa prenamjenom u hotel sa 4* na dijelu urbanisticke parcele, broj: 1769 na
katastarskoj parceli, br. 2441/2 K.O.Dobrota I, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
» Dobrota — Izmjene i dopune , Opstina Kotor (, Sluzbeni list Crne Gore“ — Opstinski
propisi, br. 23/13).

Glavni drzavni arhitekta Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, razmotrio je
predmetni zahtjev i spise predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu ovog rjieSenja, a ovo sa
sledecih razloga:

Clanom 87 stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), propisano je da u cilju sprovodenja
Drzavnih smjernica razvoja arhitekture u odnosu na zastitu autenticnosti prostora i
identiteta naselja, obezbjedenja kvaliteta arhitektonskih rjeSenja, unapredenja vizuelnog
kvaliteta objekta i naselja, kao i obezbjedenja i promocije najbolje prakse u oblasti
urbanizma i arhitekture, u Ministarstvo se imenuje drzavni arhitekta.Stavom 5. &lana 87



Zakona, taé. 1-6. Zakona, propisano je da glavni drzavni arhitekta 1 ) daje saglasnost na
idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih povrSina u naseljima: provjerava
usaglasenost idejnog rjieSenja sa urbanistickim projektom iz ¢&lana 45.0vog zakona:
propisuje smjernice za uskladivanje spoljineg izgleda objekta iz &lana 1 54.ovog zakona:

urbanisti¢ki projekat.Saglasnost iz stava S.ovog ¢lana daje se rjeSenjem na zahtjev
investitora u roku od 15.dana od dana podnosenja zahtjeva - stay 6. Clan 87. Zakona.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo je aktom, broj: 05-485/3
od 14.05.2020.godine obavijestilo imenovanog da je vaZecim planskim dokumentom
definisana obaveza izrade idejnog arhitektonskog rieSenja koje se treba dobiti putem

objekta i njegovu prenamjenu u hotel sa 4 *, a shodno Clanu 111. Zakona o upravnom
postupku, zatrazilo izjadnjenje “ Neksan “ D.0.0.Niksi¢ na rezultate ispitnog postupka u
ovako utvrdenom &injeni¢nom stanju.

U trazenom Izjasnjenju na rezultate ispitnog postupka, “ NEKSAN * D.0.0.iz
Niksica, navodi, se, izmedu ostaloga, da se ne osporava odlugna Cinjenica da je
urbanisticko-tehnickim uslovima, broj: 1055-2278/7 od 12.12.2016.godine, izdatih od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, utvrdeno u Poglavlju: Urbanisti&ki
parametri’, da se gradnja objekta centralnih djelatnosti uslovljava izradom idejnog
arhitektonskog rjesenja putem javnog konkursa. Medutim, kako napominju, upuéuju da
je rije¢ o gradnji novih, buducih objekata u zahvatu predmetnog planskog dokumenta,
dok se navedeno ne moze odnositi na rekonstrukciju postojeceg objekta — zgrada “
Jugopetrola “ za koji vaZe posebna pravila gradnje koja se ogledaju u tome da se ovim
Planom za ovaj objekat, dozvoljava njegova rekonstrukcija, adaptacija i restauracija sa
uslovom zadrZavanja postojecih horizontalnih gabarita. Nadalje, kako isti¢u, obaveza
raspisivanja javnog konkursa za predmetno idejno rjesenje je u suprotnosti sa &lanom

kulturnih, sportskih | objekata socijalne zastite koji su u drzavnoj svojini, te da isti
raspisuje i sprovodi Ministarstvo. Kako se u predmetnoj stvari radi o idejnom rjeSenju za
rekonstrukciju objekta koji je u privatnoj svojini, to se, kako istiéu, citirani &lan 54,
Zakona ovdje ne moze primijeniti.

Sa izlozenih razloga, kod Cinjenice da se imenovano privredno drustvo bavi
atraktivnim lokacijama u Crnoj Gori, predl=Zu da se u skladu sa vazeéim propisima i
pravilima struke, izda saglasnost na ideino rieSenje za predmetnu rekonstrukciju
postojeceg objekta koji se nalazi pored zidira Starog grada.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo je na osnovu uvida u
tekstualni dio Detaljnog urbanistickog plana “ Dobrota — Izmjene i dopune ( “ Sluzbeni
list Crne Gore “ — opstinski propisi, broj: 23/13 od 26.07.2013.godine), utvrdilo da se u
Poglaviju Plana — Urbanisti¢ki parametri — Pravila gradenja ‘za objekte centralnih
djelatnosti, utvrdeno da se “ Uslovljava izrada idejnog arhitektonskog rjesenja koje se
treba dobiti putem javnog konkursa *.



Uvidom y urbanistic”:ko—tehniéke uslove za jzraqy tehnicke dokumentacije za
rekonstrukcijy postojeceg objekts hotel sa 4* ng urbanistiékoj parceli UP 1769, koju
Cine katastarske parcele, br. 2441/1 i 2441/2 K.O.Dobrota | y Zahvatu Detaljnog
urbanistiékog Plana “ Dobrotg — Izmjene i dopune “ Opstina Kotor, utvrdena je namjena
Postojeéeg stanja i konstatovano da je “ Prema grafickom prilogu br, 03f Postoje¢a
namjena PovrSina, predmetna lokacija je PO namijeni - komercijalne djelatnosti. Na istoj
S€ nalazi objekat, Spratnosti: Po+p+5,

donosenja Novog plana zg podrugje Dobrote), utvrdeno y Poglavlju: Urbanistigki
parametri — Prayilg gradenja za objekte centralnih dielatnosti, za predmetnuy lokaciju
obavezu izrade idejnog arhitektonskog rieSenja koje se treba dobiti putem javnog

izgradnji objekata, buduéi da Su vazecim planskim dokumentom), usvojenom Odlukom
0 donosenju njegovih izmjena i dopuna j ¢ bjavljivanjem y Sluzbenom listy Crne Gore
26.07.2013.godine, utvrdjena ste¢ens Prava i obavezy raspisivanja konkursa za
predmetnu lokaciju | na Osnovu iclog  izdati urbanistiéko~tehniéki uslovi od
12.12.2016.godine a sa kojim mora bitj . ena i revidovana tehnicka dokumentacije za

rekonstrukciju predmetnog objekta.
Saglasno izloZzenom, rieseno j» kao y dispozitivy resenja.

UPUTSTVO 0o PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv: ovog rjeSenja moze se iZjaviti tuzba
Upravnom Suduy Crne Gore, u roky, od 20 “'na od dana njegovog prijema.
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