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S urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339
Broj: 06-333/25-8573/7 Podgorica, 07.08.2025. godine
KAMGEL D.O.O.
PODGORICA

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj: 06-333/25-8573/7 od 07.08.2025. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata turizma - hotel tipologije T2, na urbanisti¢koj parceli

UpP 2.6,

ulzoni 2, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Kalardovo-Ostrvo cvijeéa -

Brdista" (/SI. list CG", br.67/25), opétina Tivat.
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\ K- Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-8573/7
Podgorica, 07.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 143 stav 2
Zakona o uresenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), au vezi sa ¢lanom 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Kamgel d.o.0. Podgorica, izdaje:

URéANISTiCKO-TEHNICKE USLOVE
zii:zraglu tehn’@(e goku_mentacij_e_ -

za iizgradnju objekata turizma - hotel tipologije T2, na urbanistickoj parceli UP 2.6, u zoni 2, u
8 zahyatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Kalardovo-Ostrvo cvijeca - Brdista" (,S. list
CGY, br.67/25), opétina Tivat.

i
4. PO:DNOSILAC ZAHTJEVA: Kamgel d.o.o. Podgorica
|

5 | POSTOJECE STANJE

UP 2.6 u zoni 2, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Kalardovo-Ostrvo cvijeca
- Brdista", u Tivtu, se sastoji od kat.parcele br. 637/11 i dijelova kat.parcela br.: 637/10, 637/12,
637/1, 637/2, 638/1, 638/3, 638/2, 639, 641, 640, 642/1, 5, 637/3, 1988 KO Burasevici, opstina
Tiv?t.

Pre;ma grafickom prilogu br. 6 ,Analiza postojeéeg stanja‘, UP 2.6, u zoni 2 je postojece
namjene $ume i zelene neuredene povréine. Takode, evidentiran je objekat na kat.parceli 641,
spﬂétnosti P, koji je predviden za uklanjanje.

Postojeci objekti

Pre}ma katastarskoj evidenciji, na kat.parceli br. 641, iz LN 966 KO Burasevidi, evidentirana je
ruéievi na raznog objekta, povrsine 50 m?.
PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 8 ,Plan namjene povrsina“, UP 26, u zoni 2, u zahvatu lzmjena i
do'puna Drzavne studije lokacije "Kalardovo-Ostrvo cvijeca - Brdista", u Tivtu, je namjene
turizam — hotel tipologije T2.
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Zona 2 - turisticki kompleks Brdista

Najveci dio zone zauzi maju povréine za izgradnju turistickih kapaciteta tipologije TU, T11 T2.
T2 — objekti u kojima najmanje 30% smijestajnih kapaciteta mora biti u objektu hotela, a najvise
70% smijestajnih kapaciteta u vilama — UP 2.6, UP28iUP 2.10.

U dijelu morskog akvatorijuma ispred objekata namjene T1i T2 daje se mogucnost postavljanja
montaznog privezista (pontona) za lokalna i turisticka plovila , kapaciteta do 50 vezova.

Tabela sa urbanistickim parametrima na nivou urbanisticke parcele
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6.2.

Pra\iila parcelacije ‘

UP 2.6 u zoni 2, u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Kalardovo-Ostrvo cvijeca ‘
- Brdista", u Tivtu se sastoji od kat.parcele br. 637/11 i dijelova kat.parcela br.: 637/10, 637/12,
637/11,637/2, 638/1, 638/3, 638/2, 639, 641, 640, 642/1, 5, 637/3, 1988 KO Buragevici, opstina
Tivat.

Odre:dena je granica urbanisticke parcele, Cije su prelomne tacke geodetski definisane u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije*.

Sve urbanistiCke parcele imaju obezbijeden direktan pristup sa javne saobraéajne povrsine.
Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri 1 blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije
(,,Slu'ibem list Cme Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

6.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA UREBDENJE PROSTORA

Requlacija | nivelacija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povréina namjenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje. Gradevinska linija na povrsini
zemlje definisana je grafiCki i numericki, i predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Grad;evinska linija na povrsini zemlje prema javnoj povrsini i na urbanistickim parcelama sa
novirin objektima je definisana tatakama sa koordinatama, i prikazana u grafickom prilogu “Plan
parcelalacije regulacije i nivelacije”.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.
Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno
maKSImalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzlemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena
0.00m.

Horazontalm gabarit podzemne etaze moZe biti ve¢i od nadzemnog gabarita objekta, i moze biti
do 60% povrsine urbanisticke parcele. Minimalna udaljenost gabarita podzemne etaze od
granrce urbanisticke parcele iznosi 1m.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Objekat moze imati jednu ili vise podrumskih etaza.

Sute!ren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno

mvehsanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.
Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe naduvisiti kotu terena vise od 1m
konaiéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim 3to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj.
prvaetaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a
za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja
ne smije biti vec¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Tavanje dio objekta bez nadzidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne

konsltrukcue poslednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije

etaza.




Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u
planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smjérnice za implementaciju definisane spratnosti

| U tabeli sa urbanisti¢kim pokazateljima za svaku urbanistiku parcelu je odredjena spratnost.
! Etaze mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovije. Dozvoljava se i manji broj etaza.

- Ukoliko je u tabeli sa urbanisti¢kim pokazateljima navedena spratnost P , ona u zavisnosti od
konfiguracije terena moze biti S ili P;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanisti¢kim pokazateljima navedena spratnost P+Pk, ona u zavisnosti
od konfiguracije terena moze biti S+Pk ili P+Pk;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost P+1, ona u zavisnosti
od konfiguracije terena moze biti S+P ili P+1;

- Ukoltko je u tabeli sa urbanistickim pokazatelpma navedena spratnost P+2, ona u zavisnosti
od konﬂguracue terena moze hiti S+P+1 ili P+2.

Mak|5|malno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Nwelacua se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gomnjih kota meduetaznih
konstrukcua iZnosi:

-za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze

| ; ‘
na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Opsti uslovi za izgradnju

. (i':‘abarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti terena, spratnosti
i|bruto gradevinske povrsine;

« Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano postojece koridcenje prostora
ékoje namjenaistog kompatibilna sa planiranim namjenama, ali ne i proSirivanje postojeceg
koris¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

e Tehnitku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, a
preporuka je da se obezbijede i geoloski i hidrogeoloski podaci, kao i rezultati o
geomehaniékim ispitivanjma tla;

¢ lzbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekata

. Sve planirane intervencije u prostoru raditi u skladu sa mjerama zastite prirodne i kulturne
bastine predmetnog prostora, i konzervatorskim uslovima nadlezne Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

e S obzirom da se zahvat |ID DSL nalazi u zoni povréina od znataja za operacije
vazduhoplova ka/sa Aerodroma Tivat, a u cilju obezbedivanja Cistog prostora potrebnog za
S|gurno i redovno odvijanje vazdugnog saobracéaja, tehnicku dokumentaciju za izgradnju
swh objekata planiranih u zoni zahvata je potrebno dostaviti na analizu i saglasnost Agenciji

za civilno vazduhoplovstvo. U sklopu planiranih objekata ne smiju biti postavljena opasna

éwetla koja mogu prouzrokovati zaslepljenje pilota vazduhoplova i na taj nacin ugroziti

éigurnost vazdusnog saobracaja.

e Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti
Odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

* Da bi se omogudila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom potrebno je izvriti radciséavanije i nivelaciju terena, regulisanje odvodmh kanala i
komunalno opremanje zemljidta;

e Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz izradu
tehnlcke dokumentacije saobra¢ajnica moguce su manje korekcije kota iz Plana, uz uslov
da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja;

o graditi jedan ili vise objekata;

e Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor
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fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Pravila za T2 — povr$ine za turizam

Prim{::rni ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja

hrane i pi¢a — hotel i sliéni objekti.

* Kategorija hotela - 4% - 5%,

. Biruto razvijena povrsina po turistickom lezaju za T2 kategorije 4* iznosi 60m2, a za T2

kategorije 5* iznosi 80m2;

» Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele su:

-| max lz /0,25/

| maxli/04/

s Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku parcelu;

» U turistickom naselju (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u oshovnom
objektu hotela, a najvise 70% u “vilama”. Ukupna planirana povrsina prostora za osnovne
objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana povrsina za “vile” je najvise 50%.

. Sbratnost objekta je iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Predvidena spratnost
og:rjekata na urbanistickoj parceli je 3 nadzemne etaze za osnovni objekat hotela, i
maksimalno do 2 etaze za vile;

. Kiota prizemlja ne moze biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko objekta,
a|najvise 0,2 m iznad nulte kote:

) Oistavlja se mogucnost planiranja podruma. Povr§ina podruma ne moze prelaziti 60%
povrsine urbanisticke parcele;

. U‘ okviru maksimalne bruto gradevinske povrdine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). Povréine garaznog prostora i tehniékih
prostorija u podzemnim etazama ne uratunavaju se u ukupni BGP na urbanistickoj parceli:

¢ Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U sluCaju da je potrebno izgraditi potporni zid veée
visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoséu zidova od 1,0m, a
teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguée je
projektovati i vecu visinu potpornih zidova.:

. Priojektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno tehnickim

usllovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG", br. 36/18), pri tom

pqétujuc’:i obavezne i kvalitativne standarde za kategoriju 4* ili 5*;

» Objekti parternog uredenja oko objekta i pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz
zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan
rebulacione linije. To su terase na terenu, nadkrivene terase na terenu, pergole iznad terase
neil terenu, staze, prolazi, stepenista, bazeni i drugi arhitektonski elementi uredenja terena
koji ne Cine funkcionalnu ili konstruktivnu cjelinu sa osnovnim objektom;

e Povrsina objekata parternog uredenja ne ulazi u obracun BGP na urbanisti¢koj parceli;

* Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeéeg —
zaitec':enog zelenog fonda kako bi se u najvecoj moguéoj mjeri ocuvao i revitalizovao prirodni
biodiverzitet;

. Miinimalna povrSina koja unutar parcele treba da bude ozelenjena je 45%. Navedena
povrsina se odnosi isklju¢ivo na povréine pod zelenilom, ne uklju€uju slobodne povrsine
tip:a staza, platoa, manipulativnih povrsina i sli¢no.

» Na urbanistickoj parceli se mogu planirati sportski tereni i drugi sadrzaji radi sportskih i

drahgih vrsta rekreacije, u skladu sa specifiénim uslovima lokacije na kojoj se hotel nalazi.

Priliko%m izrade tehni¢ke dokumentacije postovati -

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni

Iist: Crne Gore®, br. 44/18, 43/19);
- Prgvilnik o nacinu obrauna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.

60/18) i
- Prévilnik 0 uslovima za izradu teh.dokumentacije za stambenu zgradu (“Sluzbeni list CG”

br.066/23 i 113/23).




Procedure izrade tehnicko - investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanie ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLPVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjeﬁe zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim rjge$enjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne
mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radl| zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inzenjersko
geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju

|
se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmickom

rejonllzacuom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava
tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saob!raéajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje
zasmvatl na posebno izradjenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg
mteresa sracunati sa vec¢im stepenom opste seizmi¢nosti kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije rusenja objekata,
0 cerlnu treba voditi racuna pri rekonstrukcijama i postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri pltamranju saobrac¢ajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veca
od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje ogranitenu mogucnost intevencije svih komunalnih vozila, $to treba posebno imati
u \ndu pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i
gradenl u skladu sa vazecim tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajudi sadrza;.

Svi ciirugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa

vazelmm propisima o zastiti od elementamih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju

potrPTbno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opétini, na tehni¢ku

doku|mentaciju i izvedeni objekat.

Mjere zastite od pozara

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rie§enja svim objektima je obezbijeden saobraéajni
pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenos¢u kolovoza od objekta.

éirin:e: planiranih sacbracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.
Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i uslovi za
evalﬁuacuu u slu¢aju pozara. U okviru riedenja hidrotehnic¢kog sistema obezbijedena je voda za
gasenje pozara.

U Cl|ju obezbjedenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
dokumentacue za turisticke objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za automatsku dojavu
pozara uredaje za gaSenje poZara i spretavanje njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno
izraditi projekte ili elaborate zastite

od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opsanosti od poZara
i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradjenoj procjeni ugroZenosti za svaki
hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a mislienja i saglasnosti u skladu sa
vazecom regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vri promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti mislienje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije
svopm zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast,

obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara.




I Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu |
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti
i spasavaniju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
za$tite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim

tec“:nc!)stima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

|

U cillu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiedeéim zakonima i
propisima: .
- Zak;on 0 zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
iOS/%S).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ
br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95)
- F’ra;vilnik o tehnickim normativima za za$titu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ"
br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija {,Sluzbeni list
SFRJY, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapa]jivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ®, br.20/71, 23/71)
- Prajvifnik 0 izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog nafthog
gasai(,,Sluébeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).
Shod;no lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 44/1 8), pri
izrad| tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objelﬁta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja
na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa

tehnologkim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista

u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.
|

Mjere zastite na radu

Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili ruenja objekta potrebno e izradi plan mjera zastite i

zdra IIja na radu shodno Clanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*,

br.34/14 144/18).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrucja svedu u okvire granica prihvatijivosti, a sa ciliem sprecavanja ugrozavanja zivotne
sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitiet zivotne sredine u Opstini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticaée na njegovo
ocuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine §to ée se odraziti i na
obezbjedjenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podruéju zahvata DSL i Sire zone.

Zastita zemljista

U zoni zahvata DSL je evidentirano nekoliko kategorija zemljidta: prirodne zelene povriine i
gradevinsko zemljiste.

Ocuvanje i zastita zemljista ce se sprovoditi primjenom sledeéih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontiroiisanom sjeCom autohtonih biljnih vrsta.

Zastita vazduha

Oéuvénje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sledecih mjera:
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- korif'ééenjem obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;
- postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama;
- izradom Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o

prOJeiktima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Od znadaja za zadtitu vazduha je kontrola aerozagadenja koje ce se sprovesti kroz
uspo;stavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih
paraqnetara kvaliteta vazduha.

Zastita voda

Ispra:vnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:

- izgli'adnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuéenjem u gradski
sistem kanalizacije;

_ kontrolom otpadnih voda iz turisti¢kih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standard
recip:ijenata i nivo kvaliteta;

- konltrolom kvaliteta povrsinskih voda;

Zastita od buke

S ot?zirom na turisti¢cki karakter naselja, vrijednost nivoa buke moZe biti povecana od
saobracaja koji ¢e se odvijati na aerodromu Tivat, lokalnim drumskim saobracajnicama i
aktivnosti koje ¢e se odvijati na otvorenom prostoru.

Zaétita od buke od saobrac¢aja ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozenim
Iokaci:ijama, u skladu sa planskim riesenjem.

Prilikom projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekata i akivnosti na otovrenom, treba
preduzimati sve mjere u skladu sa RjeSenjem o utvrdjivanju akustickih zona na teritoriji Opstine
Tivat (2017).

Mjelée za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnoloski postupak, koriste sirovine i
drug,le materijale, i organizuju usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja kolicina
ili spre¢ava nastanak komunalnog otpada.

U okviru planskog rjesenja DSL, svim objektima je obezbijeden pristup sa kolskih
saot!Jrac’:ajnica, uz koje ¢e se, shodno smjemicama Lokalnog plana upravijanja komunalnim i
neoﬁ)asnim gradjevinskim otpadom opstine Tivat, odrediti mjesta za odlaganje otpada.
Konftejneri za otpad mogu biti nadzemni ili polupodzemni, treba da budu smjesteni u okviru
urbanisticke parcele ili na zelenoj povrsini uz saobracajnicu, na lokacijama sa omogucenim
pristupom komunalnim vozilima i sa najmanjim uticajem na okolni prostor.

Priliﬁmm realizacije kontejnerskih mjesta voditi racuna da kontejneri budu smjesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niséama (betonskim boksovima).

Potreban broj kontejnera ¢e se odrediti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem,

prema povrsini objekata, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada.
Na mjestu sakupljanja treba obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejnera za
mokru i suvu frakciju.

Odv:oienje otpada vréi¢e se specijalnim vozilima do sanitare deponije. Sakupljanje i transport
otpellda je potrebno organizovati u kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim casovima.

Lokacije za postavljanje kontera su u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2-3

konicejnera_

Mjeire zastite prirode

U daljem razvoju prostora treba primijeniti sledec¢e mjere zastite prirode:

- Mjere bioloSke zastite za spresavanje, smanijenje iii otklanjanje Stetnih uticaja na stanista i
vrst;e u toku izgradnje i funkcionisanja gradevinskih objekata;

- Tehnike i tehnologke mjere zastite vezane za otklanjanje ili ublazavanje negativnih uticaja

| - . - = . i "
na zemljite, vodu, vazduh, pojavu buke i vibracija u dozvoljenim granicama.

Mijere zastite morskog akvatorijuma
Zaé:tita mora se sprovodi u skladu sa vazeéim Zakonom o morskom dobru.
Zabranjeno je zagadjivanje mora opasnim i Stetnim materijama i drugim otpacima sa kopna i

plovnih objekata. Opasnim i Stetnim materijama smatraju se materije koje u moru mogu da

F)




| dovedu u opasnost Zivot i zdravlje ljudi, odnosno opstanak biljnog i Zivotinjskog svijeta ili
prouzrokuju promjenu fizi¢kih, hemijskih ili prirodnih svojstava morske vode.

[spustan;e Stetnih materija i otpadnih voda i izgradnja objekata za njihovo ispustanje u more
moz§ se vrsiti po odobrednju organa nadleZnog za vodoprivredu, odnosno za gradjevinarstvo,
u okviru vazecih normativa.

Preduzeca i druga pravna lica u ¢ijem procesu rada nastaju opasne ili Stetne materije duzni su
da imaju uredaje za preciscavanje otpadnih materija i voda kao i uredaje za mjerenje i kontrolu
koli¢ina i kvaliteta ispustenih opasnih i $tetnih materija i da o tome vode evidenciju. Blize propise
o vrsti i nacinu mjerenja i vodenju evidencije donosi organ drzavne uprave nadlezan za
vodoprivredu.

TehrLEékom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odre'dbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18), Zakona
o] strateskq procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 080/05,
S!uzbem list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16), Zakona za zastitu prirode
(,,Sluzbenl list CG", br. 54/16 i 18/19), Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07."
Sluzbeni list CG* br. 7310, 32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18), Zakona o
zastltt od buke u Zivotnoj sredini ( ”Sluzbem list CG", br. 28/11, 01/14102/18) i Zakona o zaétiti
vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15i 73/19).

Akt /;\gencije za zastitu zivotne sredine broj: 03-D-2256/2 od 21.07.2025. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urec‘;ienje parcele

Na ulrbanistic":koj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske
vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci prirodno
naslijede.

Spoljnje terase i staze u vrtovima obradivati kvalitetnim materijalima, preporuka je prirodni
kamfen od plo¢a pravougaonih oblika u svjetlim, zemljanim toncvima

Preporuka Plana je da se urbanistiCke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde.
Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila
radi formlran]a zasticenih ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nadin da se ne naru$ava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih gradevina.

Zelenilo turistickih naselja (ZTN)- u okviru parcele planirati minimum 45 % nezastrtih zelenih
povrsina koje se realizuju na poroznom tlu, bez podzemnih etaza.

Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza, zelene povrsine se mogu realizovati i na
povrginama iznad podzemnih etaza, ali njihov obragun ne ulazi u procenat zelenih povriina.
Na ravnim ili kosim krovovima objekata pozeljno je planirati ekstenzivne ili intenzivne krovne
vrtove, na odgovaraju¢im supstratima. Krovno zelenilo ne ulazi u obracun zelenih povrsina.
Slobodne povrdine parcele organizovati tako da sve grupe korisnika mogu imati zasebne
prostore za odmor, poZelino je da su vizuelno odvojene visokom vegetacijiom. Te prostore
pozicionirati na najpovoljnijim djelovima parcele, ravnim ili kaskadno formiranim, i na
:staknutom mjestu, kako bi se sagledavale vizure ka moru.

Obavezno planirati sadnju drvorednih sadnica, u vidu formalnog drvoreda (po smernicama
datim za drvorede) ili u vidu formacije razli¢itih vrsta u kombinaciji sa Zbunastim vrstama, na
djelovima parcela ka saobracajnicama, koji preuzimaju ulogu uliénih drvoreda.

Ukoliko nagib terena iziskuje podizanje podzida, planirati vertikalno ozelenjavanje podzida
puzavicama ili padajucim formama zelenila, ili planirati sadnju Zbunastih vrsta uz podzide.
Planirati visoke zasade u djelovima parcele ka susjednim parcelama, kako bi se obezbedila
intimnost korisnika.

Ukohko se parkiranje rije$ava na parceli, parking mjesta potrebno je ozeleneti visokim
Ilscelnrskm sadnicama drveéa, po jedno stablo na 2 parking mjesta.

Posebnu paznju posvetiti rasporedu vegetacije, visoke prije svega, u okolini objekata, kako bi
se osigurale upecatljive vizure iz objekta, i sa okolnih povrSina za odmor (bazeni, platoi za
odmor i sl).




Partemno uredenje treba da bude uskladeno stilski i materijalizacijom sa okolnim pejzazom
(prirodni materijali- kamen, drvo, $ljunak, pesak i sl.), sa upotrebom autohtonih i alotohtonih
odomacenih vrsta (Q. flex, O. Europaea, C. Sempervirens, P. Maritimum, P. Pinea, Punica
granatum, Ficus carica, Laurus nobiils, Phlomis sp., Lavandula sp.. Salvia sp...) karakteristi¢nih
za ovaj predeo bez introdukcije formi koje nisu svojstvene ovom podneblju (palme, topijarne
forme i sl.). Dio reprezentativnog parternog uredenja moze biti i vodeni element (vodeno
ogledalo i sl.).

Projekat pejzazne arhitekture, za koji je predhodno uradena Taksacija postojece vegetacije
(Stuq:lija identifikacije i valorizacije postoje¢e vegetacije), mora biti sastavni deo Tehnicke
dokumentacije projekta uredenja terena na osnovu koje se vrsi pozicioniranje cbjekata.
Obezbediti automatsko zalivanje svih povr$ina i drvoreda.

10.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Prema grafickom prilogu br.7 ,Mjere zaétite kulturnih dobara /izvod iz SKD za potrebe izrade

ID DSL® UP 2.6, u zoni 2, se nalazi na prostoru sa prepoznatim kultumim, istorijskim,

ambuentalmm i pejzaZnim vrijednostima u obuhvatu plana sa mogucnoséu nove gradnje, kao |

u zo?| potencijalnih arheoloskih lokaliteta.

Na osnovu smjemica iz MenadZment plana za zastitu zasticene okoline Podrugja Kotora

(201]1), Procjene uticaja na bastinu za Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora (2017) i

Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje Crne Gare (2018), utvrdeni su slijededi

rezimi i mjere u zastiti i koris¢enju prostora:

- Fi’redvidjeti mjere uklapanja izgleda planiranih novih grupacija objekata u ambijentalne
karakteristike podrucja;

- Slijede¢i principe formiranja tradicionalnih grupacija, osmisliti savremene komplekse
urbanoruralnog karaktera, interpretirajuci tradicionalnu autenti¢nu strukturu sela - grupacije
Kuca, tipologiju zgrade /vile, komunikaciju — put, prosirenje, stazu i dr.

- Predvidjeti zadrzavanje u najvecoj mogucoj mjeri kompleksa samoniklog autohtonog
zelenila (makija i gariga);

OPSTE MJERE

- Detaljnu razradu prostora u okviru cjeline bazirati na specificnim karakteristikama reljefa i
vegetacije, zateCenim fiziCkim strukturama, saobracajnim komunikacijama kao i obalnoj
liniji;

. P;<roz odgovarajuce tekstualne i graficke priloge planske dokumentacije precizirati nacin
sprovodenja planerskih rjeSenja koja se odnose na zatitu, oCuvanje i unaprjedenje
prirodne | kulturne bastine kroz njihovu savremenu prezentaciju;

- hlllaksimainim uvazavanjem izvornih osobenosti prirodne i kulturne bastine predvidjeti mjere
za sprijeCavanje aktivhosti koje bi mogle prouzrokovati promjenu njegovog znacenja,
svcustva osobenosti | izgleda, a sve u cilju oCuvanja njegovog integriteta, kulturno-
|storusklh ambijentalnih i pejzaznih vrijednosti;

- Na prostorima prepoznatih arheoloskih lokaliteta potrebno je izvrSiti arheologka,
arhitektonska i konzervatorska istraZzivanja. Potencijalni arheolo8ki lokaliteti se zbog
kulturnih, istorijskih i ambijentalnih vrijednosti smatraju vrijednim prostorima, ¢ak i nakon
izvrSenih istrazivackih radova i pohranjivanja nalaza na drugom mjestu. Zbog toga, u
procesu planiranja, ove prostore je potrebno tretirati sa posebnom paznjom.

= U cilju zastite arheoloskih lokaliteta u Citavoj zoni zahvata Plana neophodno je postovati
odredbe Zakona o kulturnim dobrima (,Sluzbeni list CG* broj 49/10 €l. 87 i 88), koje se
odnose na slu¢ajna otkrica - nalaze od arheoloskog znacaja. Ukoliko se prilikom izvodenja
radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
qeophodne mjere za njihovu zastitu;

- Preporucuje se obnavljanje elementa kulturnog pejzaza;

- Pejzazno uredenje slobodnih povrsina kompleksa uskladiti sa karakterom predjela, kako

ekolodkim tako i ambijentalnim, kroz ocuvanje i unaprijedenje dominantnih strukturnih

é!emenata prostora/lokacije (reljef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu autohtonih

bilinih vrsta (min 90%) i materijala. Ne preporuéuje se kori§éenje invazivnih vrsta;
|
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F’;Ianirati oCuvanje autenticnih/najliepsih sastojina makije u obliku rekreativno-parkovskog
prostora ili zelenih tampon zona;
Sacuvati i redovno obavljati postojece zelenilo upotrebom autohtonih vrsta.

POSEBNE MJERE
MJERE II: PROSTORI SA PREPOZNATIM KULTURNIM, ISTORIJSKIM, AMBIJENTALNIM
I PEJZAZNIM VRIJEDNOSTIMA SA MOGUCNOSCU NOVE GRADNJE
Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijainih kulturnih dobara, ove prostore, komplekse
i pb;ekte neophodno je oCuvati i tretirati sa najvec¢om paznjom. Planskim rie$enjem ne smiju
se degradirati izuzetno vrijedne ambijentalne cjeline
Komplekse Danculovinu i Grgurevinu i njihov zeleni okvir (heposredna okolina omedena
morskom obalom i sacbracajnicom) treba posmatrati kao dio naslijedenog kulturnog
pejzaza U tom smislu, njihovoj revitalizaciji sa ufvrdivanjem nove savremene namjene
treba pristupati u sk!adu sa konzervatorskim nacelima, a sve eventualne intervencije
pla nirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu
k%ufturnih dobara
Frilikom planiranja novih objekata u neposrednoj blizini kompleksa Danculovine i
Grgurevine rukovoditi se principom uklapanja u ambijentalne vrijednosti prostora, kako ne
bi konkurisali objektima sa evidentnim graditeljskim i istorijskim vrijednostima, koje je
neophodno sacuvati u prirodnom okviru, karaketristicnom za njihov istorijski kontekst.
Ilzgradnja novih objekata na sjevernom dijelu rta Brdista mogucéa je uz primjenu rje$enja
koja su mimikricna u odnosu na prirodni kontekst, sa paZljivim odabirom lokacije koje nijesu
vizuelno eksponirane
[nterpolacuu savremene gradnje zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku, sa
minimalistickim  arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih  oblika,
transponovanjem arhitektonskih karakteristika tradicionalne arhitekture i naslijedenim
mjerilom volumena tradicionalnih objekata. Na nagnutim terenima objekte pozicionirati
paralelno sa izohipsama, a etazZe rjesavati kaskadno
- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu zona sa kulturnim i ambijentalnim
vrijednostima i zona savremene urbanizacije
- UliLICItI vodotoke u dio pejzaZnog sistema i mrezu javnog prostora (SetaliSta uz potoke i
kanale)
Uredenje obale sa pontama, pristanima i Setalistem vrSiti u skladu sa karakteristi¢énim
tﬁadicionalnim nacinom uredenja obale u Bokokotorskom zalivu, bez promjene linije obale.

RJesenJe o konzervatorskim uslovima broj: UP/1-05-612/2025-7 od 06.08.2025. godine, izdato
od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

11.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("S[wzbenl list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naéinu prilagedavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljlvostl i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15),

12.

USLDVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistiCkoj parceli je moguce postaviti jedan pomocni objekat povrsine do 30m2. Pomocni

objekat postaviti u okviru zone za gradnju objekia, nije dozvoljeno postavijanje uz prednju liniju

parcele.
|

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

S obzirom da se zahvat ID DSL nalazi u zoni povréina od zna¢aja za operacije vazduhoplova
kals? Aerodroma Tivat, a u cilju obezbedivanja Cistog prostora potrebnog za sigurno i redovno
odvijanje vazdu$nog saobracaja, tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju svih objekata planiranih
u zoni zahvata je potrebno dostaviti na analizu | saglasnost Agenciji za civilno vazduhoplovstvo.
U sklopu planiranih objekata ne smiju biti postavljena opasna svjetla koja mogu prouzrokovati
zaslepljenje pilota vazduhoplova i na taj nadin ugroziti sigurnost vazdu$nog sacbracaja.

| 10




14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike
Crne |Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/1? 80/17|84/18)

15.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planom se utvrduje mogucnost fazne izgradnje na parcelama pred\ndemm za gradnju

16.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1

Uslo‘:.ri prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
-Tehr;ﬂéka preporuka za prikljucke potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
:zdanje)

-Tehnlcka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog opterecenja

-Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br.13 ,Plan elektroenergetske infrastrukture”.

16.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vréi se prema postojecim, odnosno planiranim
tehniékim moguénostima mreze, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeca.
Prema grafickom prilogu br,12 ,Plan hldrotehnicke infrastrukture®.

16.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.11 ,Plan sacbracajne infrastrukture” i saobracajno — tehnicki uslovi
broj: '16 341/25-210/2 od 24. 07' 2025. godine, izdati od Sekretarijata za saobracaj i stambeno
— komunalne djelatnosti Opstine Tivat.

16.4

Ostar:li infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:

- Zéakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13);

Ffravi!nik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopuéteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14);

- F|’ra\.r||n|k o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komumkacnone mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i
objekata ( “Sl list CG”, br.41/15);

- F|’raV|In|k o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriScenje pojedinih vrsta
qlektronsklh komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
agpreme ( “Sl list CG”, br.59/15) i
Pravnmk o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sllist CG", br.52/14)

Aqencua za telekomunikacije i po3tansku djelatnost upucéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacue http:// www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
mfrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

aldresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zamteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

etektronske komunikacione infrastrukture.
|

Prer'na grafickom prilogu br.14 ,Plan elektronskin komunikacija”.

17.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEQLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAOQ |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

| n
[
|
|




| istoCnu stranu tivatskoga zaliva.

|
\ | Geolpske i geoseizmicke karakteristike

Litos%tratlgrafski sastav i tektonika terena

| Podrucje sektora 25 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primarja u podrugju zapadnog Herceg Novog. Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj,

\ kao ipodrucje Barai rijeke Bojane. U gradi ove jedinice uéestvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci srednjeg eocena, flidni sedimenti srednjeg i gornjeg

| " . . 2 2
eoceha i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmiénost

Statistitka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrazenu seizmicku aktivnost istrazivanog

prostora koja je genetski vezana za evoluciju razli¢itin struktura te za fizitka svojstva geoloske

sredine, odnosno polozaje dubokih razloma. Podaci ukazuju na postojanje vide seizmogenih

zona.
Prerma Seizmitkoj regionalizaciji Crne Gore, predmetno podrucje se nalazi u zoni |X stepena
odekivanog seizmitkog inteziteta

Proratune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden

zoni predmetne lokacije.

|
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“SLlist RCG’

istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi€kim istrazivanjima tlai

|
\ Prostciar 4 obuhvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Kalardovo - Ostrvo cvijeca-
Brdist ]

a, se nalazi u geografskom sredistu Bokokotorskog zaliva, a njegova teritorija zatvara

prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe proratuna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloékim karakteristikama u

1]
1

br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskin

|

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla. -3
18. \1 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA J]
/
19. 1 ZA ZGRADE URBANlSTléKO-TEHNIéKI UsLoVvI SADRZE | URBANISTICKE J
PARAMETRE
‘ Oznaka urbanisticke parcele l UP 2.6, zona 2 ;\
(quréina urbanisti¢ke parcele (m?) 24.381,23 m*
rl\f\?%:ksima!ni indeks zauzetosti j\@
@ksimami indeks izgradenosti [ 0,4
Maksimalna spratnost objekata 2-3 etaze
Maksimalna visinska kota objekté_ N _Tr' = e -

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe korisnika, gostiju

zailposlenih) obezbijedi u okviru urbanisticke parcele, u vidu parkinga na otvorenom li

bliizini.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan br

12

i

u

ga?razama unutar objekta. lzuzetak su urbanistitke parcele na Ostrvu Cvije¢a i urbanistiCke
parcele namjene DUKi G, za koje je parkiranje predvideno na javnim parkinzima u neposrednoj
0]

u

potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavijanja projektne
dokumentacije, a uz poétovanje normativa koji su dati u planu. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije
Tlivtu:

Stanovanje (na 1000 M2) .......coooooemne 11 parking mjesta;

Proizvodnja (na 1000 m2) ..........coeeeeeeoeee 14 parking mjesta;




Fakulteti (na 1000 M2) ....................... 21 parking mjesta;

Posldvanje (na1000 M2 ) .......c.cceeenee ..o 211 parking mjesta;
Trgoﬁina (g 1000 MPY s vecevsnsnsnnss 43 parking mjesta,
Hoteli (na 1000 m2) ....................... 8 parking mjesta;
Restcilrani (tia MO0 MI2T ... e 85 parking mjesta;
Plaze (na3-6 kupada) ..........coccoevenn 1 parking mjesto.

Od ul'<upnog broja parking mjesta, najmanje 5% mora biti za lica sa inv.

Parkilng mjesta se moraju obezbijediti na pripadajucoj urbanistickoj parceli i to na povrsinskim
parkinzima ili u garazama. Planirane garaze mogu biti klasi¢ne ili mehanicke.

Gabarit podzemne garaze mozZe da bude veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka

drugait tehnicka ograniéenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susednih objekata. Gabarit
podzemne garaze moze biti do 60% povrsine urbanisticke parcele, a minimalna udaljenost
podzemne etaZe od granice urbanisticke parcele treba da bude 1m.

Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u blizini
planiranih podzemnih garaza.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zasdtitu garaza za putnike automobile od pozara i eksplozija, kao i drugih pravilnika i standarda
koji definiu ovu oblast ($irina jednosmjeme i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe,
nagilia rampe, broj rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe, slobodna visina garaze, Sirirna parkirne
saobracajnice, velitina parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd).
Zastor svih ulica je od asfalt betona ili betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata
beton — trava, behaton elemenata, betona ili od asfalta. PjeSacke staze uz kolovoz treba da su

od kémena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Smjciernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitfektonsko oblikovanje novih objekata mora se prilagoditi ambijentu:
- arhitekturu prilagoditi topografiji | karakteristikama terena;

- Kuce pozicionirati poduZno u odnosu na izohipse, odstupanja od ovog principa unutar

s:klopa su mogucéa u minimalnoj mjeri

- eilrhitekturu turistickih objekata u uvali Brdista oblikovati tako da prati liniju obale;

- polozaj objekta na parceli i volumen objekata paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
lomogene slike naselja;

- na lokacijama koje su vizuelno eksponirane, primjenjivati rjesenja koja su mimikri¢na u
odnosu na prirodni kontekst ( vizuelno sjedinjenje sa pejzazom)

- iizbjegavati velike kvadratne osnove;

- primjenjivati jednostavne proporcije | forme, prilagodene morfologiji terena - pravougaone

ili izduZzene pravougaone osnove,

- predvidjeti primjenu detalja tradiconalne arhitekture ;

stare objekte obnavljati koristec¢i tradicionalne tehnike | materijale;

predvidjeti primjenu tradicionalnih materijala — kamen, drvo;

- kolorit zasnivati na pastelnim i zagasitim tonovima, u skladu sa opstim tonalitetom

predmetnog prostora i okoline
nije dozvoljena primjena detalja, materijala | boja koji tipoloski ne pripadaju ambijentu Boke
Kotorske

- isine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen

disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o

susjednim objektima i opétoj slici naselja

- krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan

t;<rov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

- pravac sliemena kosog krova mora biti paralelan sa izohipsama terena.

- breporuka je da se turisticki objekti u uvali Brdidta rade sa ravnim | ravnim ozelenjenim

krovovima.
- 2 -
Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

|
Smijernice za racionalnu potrodnju energije
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Rat:l@naiana potroSnja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najvecim dijelom
moze ostvariti u oblasti izgradnje i odrzavanja gradjevinskih objekata.

Da b[ se realizovala energetski odrZiva gradnja, po mogucnosti treba:

- odabrat| orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu:

- postovatl udaljenost izmedu zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

- pnmuemtl kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se

apsofbuje direktna sunceva svjetlost zimi;

| - primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potro$aca s

jednc'ng centralnog mjesta);

- kori!stiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solamu energiju, energiju vietra, geo-termalnu
energiju.

Kada: su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energue direktnog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketri¢ne energije u samim objektima su:

- uvodjenje savremene rasvjete — stedne sijalice;

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne
masine u ljetnjim mjesecima;

- koris¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- koriscenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile
potrelbe za navodnjavanjem;

- ugra?dnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- prorinovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju
zahvata DSL.

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou urbanisticke parcele)

bude|obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Mjere energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na: ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetosti sa malom instalisanom snagom (LED),
koriscenje fotonaponskih panela, koncepte “pametnih” zgrada (upravljanje potrognjom energije
glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju DSL ID-a.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske

 efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13). )

Dostavljeno:

- podnosiocu zahjteva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spi
- ala
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Prilc

YAN

graficki prilozi iz planskog dokumenta
Rje$enje o konzervatorskim uslovima broj: UP/I-05-612/2025-7 od 06.08.2025.
godine, izdato od Uprave za zastitu kulturnih dobara;

saobraéajno — tehnicki uslovi broj: 16-341/25-21 0/2 od 24.07.2025. godine, izdati od

Sekretarijata za saobracaj i stambeno — komunalne djelatnosti Opstine Tivat;
miéljenje Uprave za saobracaj broj: 04-7761/2 od 25.07.2025. godine;

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-2256/2 od 21.07.2025. godine.
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RADBLIA - VODOVOD
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NEPOKRETMG KULTURMG DOSRO - KOPNENA ARFECLOGUA
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KUETURNO ISTORUSKO NASLEDE

SRANICA ZTAHVATA FLANA

SRANICA 18RO KATASTARSKE PARCELE

SRAMICA HATASTARSKE OPSTING

GRAMICA MORZKDGDOBRA

POSTONES CBUERAT

208 TOUECH DBUE KAT EVIDENTIRAN NA ORTCFOTO ShMML
POSTOUEC CBJCKT FPREDVEEN ZA UKLAMAMNIE

ZONA MORSHKOG DOBRA

JONA MORSKE POVRSINE

GRANMCA URBANISTICKE ZONE (NA KOPHL)

OTHAK A ZOMNE

SRANCA URBANISTICKE PARCELE

QIMAKA LRBANISTICKEI PARCELE

OTNAKA ZELENE POVRSINE JAVINE NAMJENE

TASKA SA KOG FDBATARMA SRAMCE URBAMSTICKE PARCELE
REGULACIONA LINUA - RL

SRADEVINSKA UNUA  GL1

SERATNOST OBICKATA MAKSBROJ NADZEMEH CTAZA
TACKA SA KOORGEIATANA GRACEVRSKE UMNJE

GROSLIE

OSTALE PRIRCDAE POVRSINE

FOLIOFRIVRE A POVRSINA
BLAZA
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ZASTITHD ZELEMNRO
DRVORED
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GRANICA ZASTICENDG POLRULIA
POSEBRIREZERVAT PRIROLE "SOULA"  kortakins rors
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ZASTICENA OMOLINA REZERVATA PRIRCOE "SCLELA
ULAZ U TRVATEIA SOLAL &
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JONA AZROOROMA

KORIDCR HIDROTEMMNICKE INFRASTRUKTIJRE U KOME JE
ZABRAMNIENA GRADN.A  VODONOD

KORDOR HDROTEHM CKE | NFRASTRUKTURE U XOME JE
IABRANUENA GRADNJA KMNALIZACIA
KORDOR DALEKOVCODA

ACNIAK

QSOVIMA SACBRACAINICE

TROTOAR

PUESACKE POVRSINE  SETALISTELUNGO MARE
KCLSKO PIE BACKE POVRSINE

PARKING

VISINSIKA KOTA TEREMA

NEPOKRE TNO KULTURMNO DOBRD  KDPNENA ARHECLOGRA

NEPOXRETMO KULTURND DOBRO - SAKRALHNA ARMITEKTURA
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Koordir
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641
642
643
644
645
646
28

829
830
831
832
833
834
835
836
837

Koordi

138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
154

6558917.91
6558220.95
6558760.08
6558843.23
6559116.09
6559111.29
6559109.12
6559094 .43
6558952.16
6558903.96
6558933.91
6558928.89
6558916.84
6558906.07
6558892.50
6558971.85
6559039.65

na

|6559044.71

6559047.68

!6559052.77

|("5559020.1 1
FS558999.3O
|6558975.20
i6558925.‘] 7
I65’58901 T2
6558855.64
6558850.91
6558851.79
6558904 .36
6558951.59

6559046.02

1ate prelomnih tacaka UP

4695960.84
4696067.16
4695923.50
4695892.33
4695794.55
4695817.56
4695816.81
4695812.02
4695765.03
4695821.24
4695286.26
4695299.05
4695320.74
4695337 .68
4695353.13
4695780.57
4695796.66
4695798.17
4695799.26
4695808 .42

te prelomnih tacaka GL

4695911.70
4695918 .42
4695927.03
4695882.60
4695905.77
4695884 .45
4695790.62
4695778.75
4695830.00
4695774 .91
4695903.35
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ZONA MORSKOG DOBRA

ZONA MORSKE POVRSINE

GRANICA URBANISTICKE ZONE (NA KOPNU)
OZHAKA ZONE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

POVREMNE 24 PEJZAINO UREBENJE

mo LINEARNO ZELENILO - PLANIRANI DRVORED!

POVRAINE ZA PEJZAZNG UREDENJE JAVNE NAMJENE
ZELENLO UZ SACBRACAINICE

C® |
UREBENA OBALA

PARK BUMA U 0Nl Mjers 11l — okirvard sriodnd
poa , koje 3u propisane Studiom oeille

lediarih dobars radens za ovs pisa

PJESACKA ULICA

POVREIHE ZA PEJZATNG UREDERJE OGRANICENE NAMJENE

ZELENL O INDMDUALNIH STAVBENIH OBJEKATA
SPORTSKO REKREATIVNE POVREINE

| 63 | zeienioza TuRZAM HoTELY

&y | ZZLEMLOZA TURZZAM (TURISTIGHO NASELIE)

ZELENILG VERSKIH OBJEKATA

@ ZELE?\FLOZATUREAMI
=] UGOSTITELJSTO

NE ZA PEJZAZND UREBEN.JE SPECLIALNE NAMLENE

L7 ZELENEO GROBLIA

poizat , knje pitarn Bhrin caklin
i ore en
POLJOPRVREDNE POVRSINE-VOCNJAK

<
: / Z.“\éTl Fﬂl POQUJAS uzoni mjora it - ofuvans prirodni
@

OJELIMICHO UREDENO KUPALISTE

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

PLAZA
PCY RSINE ELEKTRCENERGE TSKE INFRASTRUKTURE

B oo

—————

MORSKI AVATORILIUM

T GRANICA ZASTICENOSG PODRUCIA REZERVATA PRIRODE "SOLILA™ -
T kontaktna zona

REZERYAT PRIRCDE "SOLILAY

ZASTICENA OKQUNA REZERVATA PRIRODE "SOULA”

O ULAZ U TIVATSKA SOLILA

ZASTICENE VRSTE*

- “Detaipn spsak g dal u Texstualnom dijele
1 -
= 2
) =

Z'am aa

Morske cvjelnice

Sunden

J Sodipkosa

Invazivna erste

KORIDOR HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE U KOME JE
ZABRANJENA GRADNIA - VODOVOD

KORIDCR HIDROTEHMICKE INFRASTRUKTURE U KOME JE
ZABRANIJENA GRADNJA - KANALIZACHIA

AERODROM TIVAT - kontakina zona

] W ZOHE AERODROMA
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
VICHJAK
e OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR
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PARKING
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SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
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s TROTOPRR
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PARKING
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ANICA MORSKOG D0BRA

STOIECI OBIEKAT

A MORSKOG DOBRA
A MORSKE POVRIME

ANICA URSANISTICKE PARCELE
INAKA URBANISTICKE PARCELE

TN AKA ZELENE POVRSINE

SRIDOR HIDROTEHNIGKE INFRASTRUKTURE U KOME JE ZABRAN JENA
RADNJA - VODOVOD

JRIDC T HIDRCTEHNISKE NFRASTRUKTURE U KONE JE ZASRANJUENA,
ADMIA - ANALIZACTIIA

NERASTRUKTURA

ST0JE 1 VODOVOD

ANERAN | VODOVOD

STOJECA FEKALNA KANALIZACIA

STOUE CA FERALNA KANALIZACIIA - 2A UKIDANJE

A IRANA FEKALNA CANALIZACIIA

JER ODVOBENJAFEKALNE KAN ALIZACUE

AMNIRAN AFEKALNA KANALIZAC A - CRPNASTARICA

STOJECA ATMOSFERSKA KANALIZAC A
AHRANA ATMOSFERSKAKANALIZACIEA
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ANIRAM I SEPARATOR NAFTHI DERIVATA
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