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BRIV CONSTRUCTION DOO

KOTOR

Privredna zona bb,
Radanovii

Predmet. Obavjestenje © rezultatima ispitnog postupka s pozivom na &lan 111 stav 1, 2i3

Zakona o upravnom tupky

Aktom broj 05-332/25-6978/1 od 02.06.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se _Briv Construction® Doo Kotor, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno ieéenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
_Businessart Architecture & urban planning’ DOO Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 29.05.2025.godine u 12:45:51 + 02'00', za izgradnju kompleksa “industrija i
proizvodnja”, na lokaciji koju Cine kat parcele br.77/1, 7712, 77/3, 77/4, 7715, 7716, 7717,
77/8, 77/9, 77/10, 77/11 i 77/12 sve KO Privredna zona Opétina Kotor u zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana Opétine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi® br. 85/20),

Op$tina Kotor

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®
broj 19/25) utvrdena su ovlaScenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno riedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povr§ine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ill pet zvjezdica i
turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usagiasenosti sa: urbanistiéko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja
i matenjalizacije; osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno rieSenje projekta arhitekture privremencg objekta za koj se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz &lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25), data je
definicija tehnike dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | grafike
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, usiovi i natin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehniCkim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog



Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije Cini, izmedu ostalog | idejno
riedenje, §to u skladu sa citiranim Clanom 8 stav 2. Zakona ¢&ini obaveznost uskladenost
idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnitkim usiovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dostavijneo idejno rieSenje u urbanistitko tehnikim uslovima se navodi
da sastavni dio UT uslova &ini i obavjestenje Uprave za zastitu kulturnih dobara, te je isto
neophodno dostaviti u ldejnom rjesenju.

Uvidom u idejno rjesenje utvrdeno je da makasimaina visinska kota objekata u zoni
A iznosi 18,80m, u zoni HP 17,00m, dok je visinska kota dijela objekata u zoni B 12,50m,
15,50m | 16,50m. Shodno planskom dokumentu vertikalna regulacija objekata je
definisana kroz parametar maksimalne visinske kote objekta, koji iznosi max 12.00m. S
tim u vezi, konstatuje se da je prekoralena vertikalna regulacija objekata te je istu
neophodno kongovati u skladu sa smjernicama koje su propisane

Neophodno je dostaviti graficki prilog Sira situacya, koja treba da bude preklopljena
sa ortofoto snimkom, da sadr2i udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela. Na
Sirem situacionom planu je potrebno prikazati udaljenost gradevisnke linje od granica sa

susjednim parcelama,

Shodno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injenitnog stanja,
odnosno da se dostavi traena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, @ ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donijeti rieSenje bez vaseg izjasnjavanja — &lan 112.st 3. Zakona o upravnom

postupku.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

~ Mirjana Durisi¢
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