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SR Crna Gora Adresa. IV Proleterske brigade broj 19
2 81000 Podgorica, Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339
Broj: 06-333/24-13687/6 Podgorica, 20.11.2024.godine

AGENCIJA ZA IZGRADNJU | RAZVOJ PODGORICE d.o.0.

PODGORICA

Dostavljaju se urbanisticko- -tehni&ki uslovi broj 06-333/24-13687/6 od 20.11.2024. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrsina za mjesovitu
namjenu — MN, na urbanistickoj parceli 41, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Konik
- Stari Aerodrom - faza IlI" (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi*, br. 06/12), u Podgorici.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI
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Broj: 06.-333124-1 3687/6 jg,‘. Ministarstvo prostornog
Podgorica, 20.11.2024. godine - planiranja, urbanizma

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.
64/17. 44118, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva AGENCWE ZA
IZGRADNJU | RAZVOJ PODGORICE d.o.0. - Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povrsina za mjesovitu namjenu — MN, na urbanistickoj
parceli 41, u zahvatu Detaljinog urbanistiCkog plana ,Konik - Stari Aerodrom - faza

LlII" (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi”, br. 06/12), u Podgorici.

AGENCIJA ZA IZGRADNJU | RAZVOJ

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PODGORICE d.o.0. - Podgorica

POSTOJECE STANJE

Plan — ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruc¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su
karakteristike koje idu u prilog gradnje.

Ostali prirodni uslovi koji su karakteristiéni za Sire podrucje Podgoricke kotline, a
vezani su za klimatske uticaje obavezuju na respektovanje i prilagodavanje fizickih
karakteristika objekata prilikom planiranja od nepovoljnih uticaja vjetra, sunca i kiSe.
Na ukupnom zahvatu zone, gradnjom i uredivanjem terena treba stvoriti uslove za
formiranje povoljnog mikroklimatskog ambijenta.

Prema grafickom prilogu br.4 — Analiza stvorenih uslova, namjena zemljista je
_zastitna Suma" i na istom nema evidentiranih objekata.

Katastarske parcele 7893/58, 7894/2 7894/3 KO Podgorica ||l nalaze se u zahvatu
DUP-a Konik Stari Aerodrom - faza III*, u Podgorici.

Katastarski podaci

Prema listu nepokretnosti 5781 — izvod, na katastarskoj parceli 7893/58 KO
Podgorica |l, evidentirano je: neplodna zemljidta, povrsine 5750 m2.

Prema listu nepokretnosti 3217 — izvod, evidentirano je sljiedece:

|



| - katastarska parcela 7894/2 KO Podgorica IIl, njiva 2 kiase, povrsine 7 m2,

- katastarska parcela 7894/3 KO Podgorica Ill, njiva 2 klase, povr§ine 22 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP41, u zahvatu DUP-a Konik Stari Aerodrom - faza III*,
sastoji se od katastarskih parcela 7893/58, 7894/2 i 7894/3 KO Podgorica lll i nalazi
u povrsinama MN — mjeSovita namjena, prema grafikom prilogu br. 6 — Namjena
povrsina.
UTU za izgradnju objekata mjesovite namjene
, U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viseporodiénog
stanovanja sa djelatnostima |
- Obzirom na namjenu i parametre u kontaktnim zonama, ovaj plan treba da
obezbijedi potrebne elemente za stambenu gradnju srednje gustine stanovanja,
indeks zauzetosti 0,30 za parcele vece od 3000 m2 - max 0,40 za parcele do
3000 m2. Maksimalna spratnost objekata od P+4 ( Kiz od 1,35 -1,8) do P+6 ( Kiz
2.6) uz moguénost izgradnje podruma ili suterena i do dvije etaze za garazni
prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.
- U prizemlju objekata je planirano poslovanje i komercijalni sadrzaji na oko 30%
ukupne povréine objekta;
- polozaj i gabarit planiranih objekata nisu obavezujuci, ve¢ ¢e biti odredeni
nakon detaljne razrade projektne dokumentacije. Definisane gradevinske linije
ovih objekata, su obavezujuce i one ¢e odrediti njihov poloZaj i udaljenost od
kolosjeka, susjednih objekata, saobracajnica kao i javnih povrsina.
- lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoliena, ali nije
obaveza. EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski
prostori i ne ulaze u proracun dozvoliene bruto povrsine objekta. Ukoliko se u
suterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njgnom
izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne
garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proradun procenta
zauzetosti parcele, vec¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.
- U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. U
oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rieSenjima.
- Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.
- Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimaine
vrijednosti.
- Plan predvida faznu realizaciju, prema potrebama i moguénostima potencijalnih
investitora.
- Realizacija predvidenih sadrzaja prostora pratit ¢e razvoj cijele zone do
maksimalnih kapaciteta koji su odredeni urbanistickim parametrima ovog plana.

Komercijalni sadrzaji

- Komercijalni sadrzaji podrazumjevaju djelatnosti: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama. Nisu dozvoliene one djelatnosti koje
ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima.




- Objekti viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima su slobodnostojeci objekti na
parceli.
- Spratna visina visokog prizemlja moze biti max 6m, a spratnih etaza max 4m.
- Kota prizemlja objekata namjenjenih komercijalnim djelatnostima mora biti na visini
najviée 0,2m od visine pristupne saobraéajnice, kako bi se omogucila laka
dostupnost pjeSacima.
- Gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata mogu preé¢i gradevinsku liniju,
(racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:
-izlozi lokala — 0,3m, po cijeloj visini
konzolne nadstresnice ili nadstreSnice sa masivnom bravarskom
konstrukcijom u zoni prizemne etaze, maksimalno 4m izvan gradevinske
linije, i to iskljucivo u zoni ulazne partije, sa min visinom 4m
_konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m
- Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisticke parcele (ne
smiju zalaziti u javnu povrsinu);
- Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti u okviru parcele, kao javnog
parkinga ili podzemne garaze u okviru objekta.

Ugostiteljstvo

Objekti i povrSine za ugostiteljstvo obuhvataju kapacitete namenjene iskljucivo
pruzanju usluga hrane i pica. Sadrzaji ove grupe su namenjeni stanovnistvu,
zaposlenim u ovoj zoni , kao i kupcima i posetiocima ove Zone. Javljaju se u formi:
restorana, kafana, barova, gostionica, krémi, bifea,narodnih  kuhinja,
poslasti¢arnica, menzi, kafica itd. Prostorne forme u kojima se obi¢no javljaju
navedeni sadrzaji su sledeci:

Tip restoran - kafana: pruZa usluge ishrane i pi¢a sa duzim zadrzavanjem gostiju.
Tip snek: pruza usluge hrane i pica sa kracim zadrzavanjem gostiju (obuhvata
razliditu skalu sadrzaja, od bifea, preko snek barova i kafica do poslasticarnica
mijeénih restorana i sl, a veli¢ine prostornih jedinica nemaju ogranic¢enja u pogledu
povrsine ili broja sedista.

Istrazivanja su pokazala da ne postoji ¢vrst sistem pravila za lociranje objekata
restoraterstva.

Zanatske usluge

Mreza kapaciteta zanatskih usluga obuhvata vise razliditih kategorija od jedinica
namenjenih pruZanju usluga pojedincima (frizer, kozmeti&ar, hemijsko ciscenje | sl.),
preko razli¢itih zanatskih radnji koje se bave i proizvodnjom i pruzanjem usluga
(modni zanati, obuca, umijetnicki zanati, knjigovezac i sl.), do zanata koji su
namenjeni odrzavanju stana (moler, elektricar, bijela tehnika, stolar, tapetar i sl.).
Zanatske radnje se lociraju uglavnom po kriterijumu stepena ugroZavanja sredine.

Poslovanje

Ova kategorija sadrzaja obuhvata grupu: poslovna udruzenja, banke, biroi, privatna
preduzeca, poslovni prostori, znaci svim onim institucijama &iji kancelarijski prostor
nije direktno (tehnoloski) vezan za proizvodne pogone.

Javna namjena, je prisutna kao ambulanta sa apotekom, udruZenja gradana,
administracija i kultura.
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Na prostoru plana razmjestene su lokacije predvidene za izgradnju novih objekata
razli¢itog tipa, za razli¢ite korisnike. Planom su odredeni samo osnovni urbanisticki
parametri koji su dati prema namjeni, funkciji i sadrzaju tih objekata.

Opsti urbanistiéko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
« Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistiékih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objekti. Na
osnovu regulacione i gradevinske linije prema ulici ili javnoj povréini odredit ce se
polozaj i gabariti objekata , unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrsine.
« Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe boéne linije gradevinske
parcele;
2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruije tri linije gradevinske parcele.
« Oblik i povrsine gabarita objekata ce se definisati tehniékom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanisticéki parametri:

o Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

o Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica.
Udaljenost se moze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim
fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i atelieima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan
od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih uslova
viespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje
drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

o Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi
propisi iz gradevinske regulative;
« Izgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.
Etaze ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze
u proracéun dozvoljene bruto povrsine objekta. Ukoliko se u suterenskoj i
podrumskoj etazi planiraju garaZni prostori, gabarit podzemne etaze moze biti veci
od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju
susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, vec se smatra
uredenom zelenom povrsinom.
« U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.
o Parkiranje ili garaziranje vozila riesavati u okviru parcele uz pravila data u
poglavlju: Saobracaj - parkiranje .
« U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rieSenjima.




« Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu.
« Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne
vrijednosti.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

1.2

Pravila parcelacije

Nova parcelacija je definisana u grafickom prilogu br.7 — Plan parcelacije.
Urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su definisane koordinatama
karakteristicnih prelomnih tacaka.

Urbanisti¢ka parcela UP41, u zahvatu DUP-a Konik Stari Aerodrom - faza llI"
sastoji se od katastarskih parcela 7893/58, 7894/2 i 7894/3 KO Podgorica Il

Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili
smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane
lokalnim planskim dokumentom.

Na urbanistiéku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske saobracajnice ili
javnog puta. Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava
izgradnju i koris¢enje parcele u skladu sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija,
blok, zona).

Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu br.7
- Plan parcelacije. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Ovim planom se dozvoljava komasacija - udruZivanje jedne ili vise parcela , kao i
dijeljenje vecih parcela na dvije ili vie s tim da veli¢ina parcele ne moze biti manja
od 5000 m?.

GClanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7:3:

Gradevinska i regulaciona_lin'ija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, Cije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu Plan saobracaja.

Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju (krajnja
linija trotoara), a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat.

~ : —




Visinska regulacija

Za objekte uprave, administracije i ugostiteljstva definisan je maksimalan broj
nadzemnih etaza gdje se jedan nivo racuna u prosjeénoj vrijednosti od priblizno 3m
za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze U prizemiju.

Ispod svih objekata na prostoru plana dozvoljena je izgradnja podzemnih etaza, Cija
povréina ne ulazi u proracun maksimalne dozvoljene BGP.

Napomena: Graficki prikaz fizickih struktura prikazan na grafiékim prilozima plana
(oblik, povr§ina) ne predstavija uslov arhitektonskog oblikovanja rjesenja
horizontalnog gabarita, vec samo graficku provjeru smjestanja maksimalnih
kapaciteta. Arhitektonsko rieSenje objekata prilagodavace se potrebama investitora,
uz postovanje striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti i visine
objekta, odnosa prema susjednim parcelama, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

-Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o naéinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 60/18).

« Pravilnik o uslovima za izradu teh.dokumentacije za stambenu zgradu (*Sluzbeni
list CG"” br.066/23 i 113/23)

Povréine za obraéun indeksa se obraéunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obraduna povréine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 1 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto vecem
mogucem

medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje pozara.

Takode. obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom
objektu.

Na nivou ovog plana reSenjem saobraéajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta

moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, saobraéajnice su i protivpozarne barijere za prenosenje pozara. |




Shodno élanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pT|
izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima 0 uredenju

| prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere sadtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10

Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeCim

zakonima i propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,SluZbeni list CG“ br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladiéta od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i 0 uskladistenju i pretakanju

zapaljivintegnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i ©

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik 0 izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Miere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima
se sprec¢ava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:
« Nadin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih
istrazivanja i projektnih faktora seizmiénosti.
« Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje
fleksibilnim sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta
ukruéenih zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju
horizontalnu seizmicku silu.Skeletni sistemi bez zidova za ukruc¢enje nisu
pozeljni.
« Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu
inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.
Prilogom mijera zastite definisu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara
u sluéaju rata i neposredne ratne opasnosti.




Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klimatske karakteristike

Podgorica se nalazi u prvoj klimatskoj zoni za koju je karakteristican modifikovani
uticaj Jadranskog mora.

Zime su blage bez pojave mraza i sa povremenim uticajem jakog sjevernog vjetra
(u prosjeku 20,8 dana zimi).

Ljeta su zarka i suva. Prosjecna najveca temperatura je lieti u julu 26,7°C, dok je
zimi najhladnije u januaru sa 5°C. Snjezne padavine su rijetke (5 dana prosjecno).

U odnosu na sezonske temperaturne odnose, prosje¢na zimska temperatura
(decembar-februar) je 6,1°C, proljecna (mart-maj) je 14,3°C, ljeta (jul-avgust) je
25,3°C i jeseni (septembar-novembar) 16,4°C.

U toku vegetacionog perioda (april-septembar) prosjeéna temperatura vazduha
iznosi 21.8°C. dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javijaju od aprila do
oktobra.

Ovakav pluviometrijski rezim odgovara mediteranskom klimatu, sa izrazenim
padavinama u toku jeseni i zime, a sudnim i toplim ljetom. Sezonski, u zimskom
periodu ima 587mm padavina, u jesen 539,2mm, u prolie¢e 376,Tmm i u ljeto
169.9mm. U toku vegetacionog perioda ima 499, 1mm padavina ili 20,6% od srednje
godi$nje koliCine.

Period javljanja snjeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim
trajanjem od 5.4 dana. ZabiljeZeni ekstremi trajanja snjeznih padavina krecu se u
rasponu od 13 dana, pa do godine bez snijega. Snijeg se rijetko odrzava duze od
jednog dana.

Godisniji tok oblaénosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 (desetina neba). Najveca
oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Sezonski, najveca
obla&nost je zimi 6,5, zatim u proljece 5,9, jesen 5,2 ljeto 3,4. U toku vegetacionog
perioda prosjeéna vrijednost oblacnosti je 43.

Godisnje promjene pritiska vodene pare na podruéju Podgorice u srazmjeri su sa
godis$njim promjenama temperature vazduha, sa max. u julu od 12 mmHg i min. u
januaru od 4,8 mmHg.

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6% sa max u novembru od 77.2% i
min u julu od 49,4%.

Period javljanja magli traje od oktobra do juna, sa najéescom pojavom u decembru
i januaru od 2,6 dana. U toku vegetacionog perioda magle predstavljaju rijetku
pojavu. Prosjecna godiSnja Cestina pojave magli iznosi 9 dana, a sa ekstremima od
jednog do 16 dana.

Srednja godi$nja suma osuncavanja iznosi 2465 ¢asova, odnosno 56,1% od
potencijalnog osuncavanja karakteristicnim za opste klimatske uslove podrucja
opstine.

Najsunéaniji mjesec je jul sa prosjecno 3441 éasova (74% od potencijala), a
najkrace decembar sa 93 ¢asa (34.9%). Najvecu uéestalost javljanja, na podrucju
Podgorice, ima sjeverni vjetar sa 227 promila, a najmanju istocni sa 6 promila.
Preovladujuéi, sjeverni vjetar se najéesce javlja u ljeto 259 promila, a najriede u
| proljece 207 promila. |




Tigine se ukupno javljaju 380 promila i sa najvecom uéestalo$cu u decembru 525 |
promila, a najmanjom u julu 211 promila. Jaki vjetrovi su najcesc¢i u zimskom
periodu, sa prosje¢no 20,8 dana, a najmanji u lieto sa 10,8 dana. Tokom
vegetacionog perioda jaki vjetrovi se prosjecno javljaju 22,1 dan.

Maritivni uticaj Jadranskog mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca sa blagim
prelazima zime u ljeto i ljeta u zimu. Padavine su izrazene u zimu i jesen, dok su
lieta zarka uz povremene lietnje nepogode i pljuskove. Srednji vremenski period u
kome je potrebno grijati prostorije proteze se od 10.novembra do 30.marta, u
ukupnom trajanju 142 dana.

Iz navedenih podataka se vidi da su klimatski uslovi povoljni u velikom dijelu godine.
Narodito se uogavaju nepovoljne pojave jakih vjetrova zimi i visoke temperature ljeti
kao i padavine koje se za kratak vremenski period spuste na teren. U procesu
projektovanja, obzirom na evidentne Cinjenice, mora se voditi raéuna o orijentaciji
planiranih objekata, poloZaju ulaza, velikih otvora, lanterni i krovova.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Ovim planom se razrje$avaju pitanja infrastrukture cijele teritorije plana i time se
stvaraju uslovi za onemogucavanje daljeg narusSavanja kvaliteta Zivotne sredine.
Pobolj$anju zivotne sredine ce takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih
povrsina adekvatnim vrstama zelenila.

Koncepcija optimalnog kori§éenja prostora, koja treba da je rezultat svakog
detalinog plana u osnovi predstavija akt zastite zivotne sredine. Naime, Zivotna
sredina se &titi koristeéi je na adekvatan naéin i pod odgovarajucim uslovima.
Prostorno riesenje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja zivotne sredine.
Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

- da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu

- da gustine izgradenosti budu u realnim okvirima

-'da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

- da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

- da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

Smjernice za upravijanje otpadom

Osnovni kriterijumi za upravljanje otpadom su

- Prevencija i smanjenje proizvodnje otpada

- Visoki stepen zastite zdravlja i okoline

- Smanjenje rizika | opasnosti

- Efikasna kontrola

- Upravljanje otpadom po kriteriju ekonomicnosti
- Reciklaza i iskoriStavanje

- Sakupljanje, transport, optimizacija procesa

Komunalni otpad

Prikupljanje komunalnog otpada podrazumijeva standarne metode i koriséenje
kontejnera na definisanim mjestima. Treba obezbijediti da su oni zatvoreni.
Evakuacija otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do deponije |




gradskih otpadaka, a priviemeno drzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim
sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru svake urbanisticke parcele, ili u okviru
objekta u okviru svake od parcela. Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski uz
postovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima.
Sudovi — kontejneri za prikupljanje otpadnih materija pored toga sto se postavljaju
na otvorenom prostoru, mogu se drzati i u specijalnim prostorijama za smece u
skladu sa propisima.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16118/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4019/2 od 29.10.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE i

Prema graﬂékom prilogu br. 11 — Plan zelenih i slobodnih povr
lokacija nalazi se u zelenim povrsinama viseporodicnog stanovanja sa
djelatnostima — ZSO.

Zelene povrsine objekata viseporodi¢nih stambenih objekata sa djelatnostima
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povrsine treba
da zadovolie kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih
objekata. Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i
posjetioce ovih parcela.

Ova kategorija se moze posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom
da se radi o grupi stambenih objekta koje naseljava veliki broj stanovnika.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterijumima,
medu kojima najveéi znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utiCu na
zastitu od okolnih zagadujucih faktora.

U unutrasnjosti bloka podiZu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori
za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika
bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.

Staze unutar bloka su obiéno krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gustim |
visokim grupama drvec¢a pozeljno je maskirati pojedine jednoli¢ne obrise gradevina.
Neophodno je takode voditi racuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u
unutrasnjost bloka.

Mikroklimatske razlike izmedu osunéane strane i strane u sjenci ponekad su velike
zbog Gega individue pojedinih vrsta tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka
treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage u vazduhu.

OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Listopadno drvece

Celtis australis, Melia azedarach, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus
farnetto, Tilia sp., Acer pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia
papirifera, Prunus cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus

sina, predmetna_

|
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orientalis, Magnolia sp., Eleagnus angustifolia, Robinia pseudoacacia, Siringa
vulgaris

Zimzeleno drvece

Quercus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis

Cetinarsko drvece

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja
orientalis, Picea pungens, Abies concolor

Listopadno Zbunje

Spirea vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus
coronaria, Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp.

Zimzeleno Zbunje Prunus laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander,
Arbutus unedo, Myrtus comunis, Piracantha coccinea, Arbutus unedo

Cetinarsko zbunje Juniperus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis '
Pfitzeriana Aurea'

Perene Lavandula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria
maritima

U okviru pejzaznih rie§enja vrta neizostavne su razlicite sezonske | perenske vrste
cvijeéa koje u kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju
kompletnu sliku vrta.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu
87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 48/13 1 44/15).

Na svim pjesackim prelazima sa uzdignutim ivinjakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidieti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201
i 202.

13.

T USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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TUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST W

% | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/ , - . )
15| usLovi ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
* | REZIMU .
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i _Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGU_CNOSTFAZN_QG GRADENJA OBJEKTA
Plan predvida faznu realizaciju, prema potrebama i mogucnostima potencijalnih
L _investitora.
" 17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU B
- 17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
« Tehnic¢ka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafi¢kom prilogu br. 13 - Plan elektrotehniékih instalacija i prema uslovima
_| nadleznog organa.
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 12 - Plan hidrotehnickih instalacija i prema uslovima
nadleznog organa - D.0.0. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Vodovod

Postojeéi i zamijenjeni profili ulicne mreze obezbjeduju transport vode u koli¢inama
potrebnim za uredno vodosnabdijevanje planiranih objekata, uz umjerene brzine i
relativno male gubitke pritiska na linijskim otporima, uz ravnomjerni raspored
pritisaka u vodovodnoj mrezi. Na uli¢noj vodovdnoj mrezi planirano je postavljanje
uliénih protivpozamih hidranata na raskrsnici saobrac¢anica i na propisnom
odstojanju ne vecem od 120m.

7a izradu vodovodne mreze, planirane su prvenstveno cijevi od duktila ili od PEVG
od PE 100 za radne pritiske od 10 bara, dok su za izradu ¢vorova predvideni liveno
gvozdeni fazonski komadi i armature.

Vodoizvoriste «Cemovsko Polje»

U okviru zahvata ovog planskog dokumenta nalazi se ve¢ uspostavijeno
vodoizvoriéte za zahvat i koriéenje podzemnih voda za vodosnabdjevanje
ledgorice.
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Elaboratom o uspostavijanju zona sanitare zastite, utvrdiena je i prostorno
definisana zona neposredne zastite i kao takva izdvojena je u ovom planskom
dokumentu odnosno prostorno definisana. Elaboratom je takodje i definisana zona
uze sanitarne zastite u okviru koje potpada citav obuhvat plana kao i mnogosiri
prostorni obuhvat. Uskladu sa uslovima za uspostavljanje sanitarne zone zastite, po
osnovu Koridéenja prostora, ovim planskim dokumentom je previden tretman
otpadnih i oboriskih voda kroz planirane mreze za sakupljanje i odvodjenje tih voda.

Kanalizacija za otpadne vode

Ukupne potrebe za odvodenjem otpadnih voda sa prostora zahvata DUP-a»Konik
Stari aerodrom — faza lll«, ragunajuci sa gasovnim maksimumom od 0,007 lit/sec
po korisniku, koji se uzima kao mjerodavni za dimenzionisanje ulicnih kolektora,
iznosi 47.39 lit/sec, §to uz Einjenicu da je postojeéi kolektori @ 400 mm izgradeni
duz ulice Josipa Broza i V Proleterske. sa znagajnom dubinom ukopavanja, u
potpunosti moze da prihvati sve otpadne vode sa prostora zahvata predmetnog
DUP-a.

Uliéni kanali planirani su da se grade osovinama planiranih saobracajnica iz razloga
nesmetanog odrzavanja specijalnim vozilima. Mreza fekalne kanalizacije planirana
je da se gradi od PVC i PE korugovanih cijevi klase u zavisnosti od dubine
ukopavanja, a na mjestima prikljuéaka i na rastojanju od 50m planirana je igradnja
revizionih okana sa liveno-gvozdenim poklopcima i LG penjalicama.

Atmosferska kanalizacija

Projektima uredenja zelinih povrdina treba objezbediti na prihvatljiv nacin
kasetiranje (ograni¢avanja povrsina) izdignutim stazama kako bi se objezbedilo
upijanje atmosferskih padavina na ograni¢ene povrsine a samim tim sprijecilo
slivanje znacajnih koli¢ina atmosferskih voda ka jednoj tacki. Na ovaj nadin su
rasterecéeni i uliéni kolektori atmosferske kanalizacije i njihova funkcija je svedena
samo na odvodjenje atmosferskih voda sa uredjenih saobracanih i ostaih
gravitacionih povrsina.

Prihvat atmosferskih voda u zahvatu DUP-a zavisi od reailizacije poprecnih veza u
naselju Stari aerodrom i planiranim saobrac¢anicama za koje je obradena izvodacka
projektna dokumentacija. Realizacija ovih kolektora moZe biti i parcijalana kako se
pristupi gradniji objekata na prostoru zahvata DUP-a.

Kanali atmosferske kanalizacije planirani su da se grade od PVC i PP cijevi, klase
prema dubini ukopavanja i od AB cijevi za veée profile sa potrebnim brojem slivnika
i revizionih slivnika na kojima se postavijaju jednodjelne i dvodjelne slivnicke
reSetke.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. - Podgorica broj UPI-02-041/24-7430/2 od
12.11.2024. godine .

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10 - Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske saobracajnice ili
javnog puta.
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Nivelaciju kolskih i kolsko-pjesackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i
sadrzajjma kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja
atmosferskih voda. Visinska nivelacija, odnosno kote niveleta saobracajnica u planu
su date orjentaciono i u fazi projektovanja ih treba provjeriti na citavoj duzini
saobracajnica.

Akt Sekretarijata za saobracaj - Glavni grad Podgorica, broj UPI 11-341/24-
2633 od 07.11.224. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mreze ce se raditi podzemno.
Prema grafickom prilogu br.14 — Plan telekomunikacione infrastrukture.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

_Zakon o elektronskim komunikacijama ("SI list CG", br.40/13)

_Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

_Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju | koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure I
povezivanje opreme | objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ("SI list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http: /fekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i

- adresu web portala hgg://ekinfrastruktura.ekig.me/ekig/lggin.isg preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

—

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Topografija prostora

Planirani prostor ,Stari Aerodrom faza II* u girem smislu zauzima znacajan polozaj
u Cemovskom polju u Zetskoj ravnici. To je ravan teren, blago nagnut po pravcu od
| istoka prema zapadu. Na gitavoj povr$ini nagibi su maniji od5°.
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Morfologki. Zetska ravnica je ograniéena planinama i brdima koja su sa sjevera |
istoka stepenigasto i strmo nagnuta ka niskoj ravni sa zapada brdoviti teren je blaze
nagnut ka ravni.

Topografiju terena predmetnog podrucja karakteride izuzetno blago nagnut teren,
sa najnizom kotom od oko 29 mnv i najvisSom kotom od 40 mnv. Ovaj blag nagib
pruza se u pravcu sjeveroistok-jugozapad. U cjelini, teren je dobro orijentisan,
relativno ravan i pogodan za gradnju.

Seizmicke karakteristike

U kategoriju vezanih i poluvezanih litologkih struktura ubrajaju se: $kriljci, glinci,
laporci, pjeséari itd. Ovi tereni imaju dobru nosivost, medutim, kod usjecanja tla
prilikom izvodenja gradevinskih radova moze do¢i do zarusavanja usjeka.

Tereni izgradeni od navedenih litoloskih ¢lanova zahvataju u potpunosti Zetsku
ravnicu i nize padine brdskoplaninskog okruzenja. Tokom kvartara u danasnju
Zetsku ravnicu akumulirane su ogromne koligine fluvioglacijalnih sedimenata. Zbog
smjenjivanja procesa glacijacije i fluvijaine erozije, formirani su relativno heterogeni
sedimentni slojevi. Srazmjerno sa vrstom sedimenata, njegovim porijeklom,
granulometrijskim sastavom, sortiranoséu i slegnutogcéu formirane su i odgovarajuce
inzenjersko-geoloske karakteristike.

Sa makroseizmickog stanovista teritorija Podgorice nalazi se u okviru prostora sa
vrlo izrazenom seizmickom aktivnodéu. Zemljotres iz 1979. godine, kao i ranije
zabiljezeni, pokazuju da se ba$ na prostoru grada mogu javiti potresi jacine 9° MCS
skale i jaci.

Ovakvi potresi se mogu ocekivati ba$ u zoni grada Podgorice i Zetske ravnice gdje
se danas nalazi i najveéi dio stanovnika ove opstine. Sto ukazuje na potrebu
izdvajanja dodatnih investicija u procesu izgradnje stambenih i drugih objekata kako
bi se svele na minimum opasnosti i $tete od eventualnih razornih potresa navedene
i do sada zabiljezene jacine.

Prema uslovima iz ovih materijala karakteristicni su slijedeci seizmicki parametri:
- nosivost tla 120-170 kn/m2
- koeficijent seizmicnosti Ks = 0,079
- koeficijent dinami¢nosti Kd = 0,47 — 1,0
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288
- intenzitet u (MCS) 9° MCS

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i

izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998- |

1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Hidroloske karakteristike
Na podrugju Opstine se mogu izdvojiti tereni sa slededim hidrogeoloskim
karakteristikama:

« Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

« Srednje i promjenljivo vodopropusni tereni

« Vodopropushi tereni.
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Podrugje Starog Aerodroma |ll potpada u vodopropusne terene koje sa
pukotinskom i kaveroznom porozno$cu predstavljaju kre¢njacke povrsi. Padavine
ubrzo poniru duz pukotina, tako da je povrsinski sloj bezvodan.

Nivo podzemnih voda u terenima Podgorice je toliko dubok da podzemne vode ne
mogu otezati uslove za izgradnju. Sa aspekta koris¢enja za vodosnabdijevanje, ovo
su vode dobrog kvaliteta a pojave zagadenja nijesu zapazene. Podzemna voda je
niska i iznosi 10- 15m ispod nivoa terena.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloékim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 41

Povréina urbanisticke parcele (m?) 5778 m?
Indeks zauzetosti 0,30

Indeks izgradenosti 1,35-1.80

Bruto gradevinska povrsina objekta 7800 m?

(BRGP m?) i
Planirana zauzetost pod objektom 1733 m?

Max spratnost objekta 5 etaza (P+4)
Broj stambenih jedinica 68

Broj poslovnih prostora 29

Namjena stambeno-poslovni objekat

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U planu se predvida da se mjesta za stacioniranje vozila obezbijede na pakiralistima
koja su formirana uz pristupne ulice u dvoristima objekata i/ili u garazama u
objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu.

Preporuke GUP-a su da se zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rieSava na
svojoj urbanistickoj parceli u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini
parcele, $to je osnovni polaz za planirano stanje. DUP-om je predvideno da svaki
novi objekat (planirani) koji treba da se gradi mora da zadovolji svoje potrebe za

stacioniranjem vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi u dvoristima
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objekata ifili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu po
normativima iz GUP-a.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢ce odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Takode korisnik
parcele obezbjeduje na parceli povrine za nesmetano manervisanje vozilima.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:

SADRZAJ Potreban bro| PM

STANOVANJE kolektivno 1 stan 1.1 PM
STANOVANJE-individuaino 1 stan 1.1 PM
| DJELATNOST! 50 m2 1 PM

OBRAZOVANJE 100m2 1PM {1PM - 2

zaposiena)

KULTURA 50m2 1PM

DOMZDRAVLJA APOTEKA, 40m?2 1PM

AMBULANTA

SPORTSK! OBJEKTI 0.30PM /gledaocu

Pri projektovanju parkinga, mjere mjesta za parkiranje odrediti prema vazeCim
standardima u zavisnosti od vrste parkiranja (poduzno, koso li upravno) i tipa vozila
(putni¢ko ili teretno). Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0 m (min. 2.3x4,8 m) za putnicka odnosno 4,0 x 12.0 m za
autobuse. Obrada otvorenih parkinga za putnicka vozila treba da je takva da
omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po moguc¢nosti zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava), odnosno u zavisnosti od namjene i
parternog uredenja parcele. Uz ili izmedu parkinga (pozeljino na svaka tri parking
mijesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju. Parkinge za autobuse
izvesi od asfalt betona.

Parkirne povrsine su rijeSene na nacin da se rezervise prostor za parkiranje, a da
¢e u glavnom projektu biti detaljno isprojektovane.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza, iste raditi u suterenskoyj i/ili
podrumskoj etazi, i mogu biti jednoetazne ili viSeetazne (podzemne). Garaze se
mogu izvesti kao klasiéne (sa rampama) ili mehanicke (sa liftovima). Ukoliko postoji
mogucnost i potreba za projektovanjem klasicnih podzemnih garaza postovati
sledece elemente:

-§irina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave
rampe;

-&irina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne
rampe;

-&irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1)kruzne rampe bez obzira na veliéinu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene,

2)prave rampe za garaZe do 1500m? mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za
otkrivene

3)za veée garaze od 1500m* prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokriven

17



Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara |
eksplozija (,Sluzbeni list SCG, br. 31/05").

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze bitido 1.5 m od granice urbanisticke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-
izlaznih rampi bi¢e konaéno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, sto
zavisi od raznih faktora, prije svega od konstruktivnog sistema garaze, rasporeda
vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan
da izvr§i geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Podzemne garaZe u novim objektima
- podzemna garaza sa korisnom povréinom vecom od 1500 m? »mora imati
sopstveni prilaz sa ulazom i odgovarajucim brojem rezervnih izlaza za vozila,
osoblje i korisnike garaze«, Sto je smjernica koja mora biti ispostovana prilikom
izrade dalje projektne dokumentacije,

- Ako pomo¢ni izlaz za korisnike garaze, Gija je povrsina vec¢a od 200 m?, vodi u
korisne prostorije zdravstvenog objekta veza se ostvaruje preko tampon prostorije
u kojoj ée se nadpritisak od 50 Pa ostvarivati posredstvom ventilatora aktiviranog
od strane centrainog uredaja za otkrivanje prisustva gasa ili dima, koji dio se
predvida kroz urbanisticki projekat masinskih instalacija,

- Vrata tampon prostorije prema garazi moraju biti vatrootporna, vatrootpornosti
minimum 2 sata, dok vrata tampona prema stambenoj ili poslovnoj zgradi mogu biti
metalna, dimno nepropusna, koji dio ce se ispostovati kroz Glavne projekte
objekata,

- U ciliu odvodenja vode iz garaze podovi se moraju dijeliti u polja povr§ina od
najvie 100 m? sa padom prema slivniku za oticanje vode, ovaj uslov je usaglasen
sa urbanistickim projektom vodovoda i kanalizacije,

- Zbog moguceg brzog razvoja i &irenja pozara, kao i otezane intervencije
vatrogasaca u garazi uz hidrantsku mrezu mora biti obezbedena stabilna instalacija
za gaSenje pozara, kao sredstvo za gadenje moze se koristiti raspréena voda, CO2
ili pjena, projektom vodovoda i kanalizacije se predvida sprinkler sistem sa vodom,
- Radi eliminisanja opasnih ugljovodoni¢nih gasova moraju se predvidjeti instalacije
dojave uglienmonoksida i prinudne ventilacije,

_ Pored sistema prinudne ventilacije za ovakvu vrstu garaza potrebna je i instalacija
odimljavanja, (oba sistema mogu biti kao jedan ali se mora voditi racuna o izboru
ventilatora s obzirom na temperature dima i toplih gasova pri poZaru) ,

- Na prelasku kanala za odimljavanje iz garaze prema ostalim etazama obavezna
je ugradnja protivpozarnih klapni vatrootpornosti 2 sata, ovaj uslov mora biti
ispostovan kroz Glavne projekte objekata.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na |

ambijentalna svojstva podrucja

Kroz izradu projektne dokumentacije koristiti savremene materijale i likovne izraze.
- Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podru¢ja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i dozivljaju

uredenog turistickog mjesta. |
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~Preporucuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodniﬂ

ili razudenih
- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.
- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.
- Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razlicitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.
- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbjedi spontano razdvajanje koridcenja partera i prijatan doZivijaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:
- obrada zelene povréine partera (prema programu i odredbama iznesenim
u separatu hortikuture),
- obrada kolovoznih povrsina,
- utilitaristicka obrada trotoara,
- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploge, bojeni beton, ferd-
beton, beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,
- urbani dizajn i oprema
- Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, zardinjere, higijenske ¢esme |
drugo. Odabrani elementi moraju  biti funkcionalno-estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

Obezbijediti nesmetan saobracajni pristup interventnim vozilima do terena.
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Svi prikljuéci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeca.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriséenje obnovijivih izvora
energije

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znatajnijih segmenata odrZivog razvoja koiji
ukljucuje:

« Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

« Energetsku efikasnost zgrada

« Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili rusenja objekata

Energetski i ekolo§ki odrZivo graditeljstvo tezi:

« Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

« Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
koriséenjem sunceve energije

« Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd.)
« Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
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Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove

« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja

« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energije

Osim ovih opétih nacina ustede boljom izolacijom objekata i upotrebom uredaja
viseg energetskog razreda znacajne ustede mogu se ostvariti instaliranjem
kogeneracijskih ili ¢ak trigeneracijskih postrojenja u objekte.

Kogeneracija je postupak za istovremenu proizvodnju elektricne energije i toplote.
Takav nacin upotrebe znaci da se iz iste koliCine goriva dobija, pored elektricne
energije jo i dodatne toplotne energije Sto omogucéava podizanje stepena
iskoriséenja hemijske energije goriva. Ovu energiju je pogodno iskoristiti za
zagrijevanje tople vode, za grijanje bolnickih prostorija i u slicne svrhe. Tako se
istovremeno proizvodi i elektriéna energija, a otpadna toplota se koristi za druge
namjene i korisna je. Na ovaj nacin se moze postici koeficijent iskoris¢enja od 80%
i vise.

Trigeneracija je istovremena proizvodnja toplote, elektricne energije i hladnoce.
Osim ostvarenih usteda u potroéniji el. energije, kogeneracije i trigeneracije imaju
vaznu ulogu i kao alternativni izvori energije u sluéaju prestanaka redovnog
napajanja el. energijom.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
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PRILOZI

-Grafic¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana, List nepokretnosti 5781 -

izvod i List nepokretnosti 3217 —izvod od

31.10.2024.god., izdati od Uprave za

nekretnine-Podrucna jedinica Podgorica

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola |
saglasnosti, broj 03-D-4019/2 od
29.10.2024. godine

- Akt Vodovod i kanalizacija" d.o.o. —
Podgorica, broj UPI-02-041/24-7430/2
od 12.11.2024. godine

- Akt Sekretarijata za saobracaj — Glavni
grad Podgorica, broj UPI 11-341/24-
2633 od 07.11.224. godine
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Koordinate prelomnih tac¢aka urbanisti¢kih parcela
UP 41

378 6605559.40 469797298
379 6605544.54 4697985.91
380 66035532.51 469800628
38l 6605499.68 4697989.68
382 6605497.01 46979935.01
383 66035436.06 4697964.40
384 6605436.27 4697958.94
385 6605513.81 4697927.16
386 6605537.08 4697917.76
387 6605548.24 4697945.37
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CRNA GORA

LIPRAVA ZA NEKRETNINE
PORDRUCK A JEDINICA: PODGORICA
Brop 10117244268

atum V102024

Kutastarska opstina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti5781.3217
Broj plana: 8,1740.49.72
Parcele: T8Y3/SE, T894/2, T893/59, Ta94/3
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPR “ANERRETNINE
PODGORICA
Brog 101-919-58985/2024
Datum, 31,10 2024,
KO PODGORICA 111

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11. O40/11. 04315, 03T/17 i 17/18), postupajucéi po zahtjevu Ministarstvo pros.planiranja urb. 101-917/24-4265, |, za
potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3217 - IZVOD

Podaci o parcelama
y i Plan ) ¢ i Natin Koridcenja Bon. s 2 3
Broj Podbroj zﬁiﬁfu Skica | Datum upisal 0, li"::ﬁ:‘t;!‘broj “Osnov slkanjajr klasa [ PoveSina mT  Prihod
TS0 2 o 117102024 JCEMOVSKO POLIE Njiva 2. Kluse / 069
PRAVNI PROPIS
T894 3 s 1102024 JCEMOVSKO POLJE Njiva 2. klase 22 0,29
PRAVNI PROPIS
29 0.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosiocn prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim privi
219716000000 I‘UIL"((I;"‘\I(S-;‘:JRA. SUDTENT KASFOULAGANIA GLAVND GKALF S‘vnjim 11
)ﬁ'!m[:zunm

Ne¢ postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzaynom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SI dist €G" br, 73/10. 032711, 040/1 1, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme: 31.10.2024. 09:23:45
g 2574256 =
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
RZAVNU IMOVINIU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA PRAVA RET
PODGORICA

NINE

Brop 101-919-58982/2024
Datum: 31102024,

KO PODGORICA (11
Na osnove &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katustru nepokretnosti ("SI list RCG” br. 29/07, "SI list CG" br, 73/10,
032711, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo pros planiranja urb, 101-917/24-4265, , 7a
potrebe 1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5781 - IZVOD

odaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Nadin koridéenja Bon. o 2
Broj Podbroj q:r:{ic Skica | Datum upisa | ypicy § kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m Pribod
7893 5K [ CEMOVSKO POLIE TepToann Zempi 57500 o
PRAVNI PROPIS
T893 59 ) CEMOVSKO POLIE Neplodna zeml s 15! 000
PRAVNI PROPIS

5765 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - [D bhro) Naziy nosioca prava - adresa i mjesto l Osnoy prava Obim prava
D000 10666 CRNA GORA Svojinn 11
JOVANA TOMASEVICA  Podgorica
000002010710 GLAVNI GRAD PODGORICA Rispologanye 00
NIEGOSEVA 13 Podpornica

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Naplaia takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. [8/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG* br. 73/10, 032/11, 040411, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  31.10.2024, 09:16:46
g 2574257 o




H1Sarnic3 Miristarsive 0rostoriag olenirania

BN Crna Gora . Urtaniima | driavne Imovine

¥ AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE —— 1. L T ——
SEK IOR ZA |ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI u/” - 333 b‘/ M-J
Broj 03-D-4019//2 " Podgorica, 297102024 godine—

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za ptaniranje prostora i informacione sisteme
Direkcija 2a izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br 19

VEZA: 03-D-4019/1 od 25 10 2024 godine
PREDMET: Odgovar na zahtjev u cilju izdavan)a urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva. bro) 06:333/24-13687/2 od 23 10 2024 godine, kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaya na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta koji se nalazi u povrsinama MN-mjesovita namjena
na urbanistickoy parcell 41, u zahvatu Delaljnog urbanistickog plana ,Konik-Stari Aerodom-faza I11" ( ,Sluzben|
ist Crne Gore” - opstinski propisi, br 06/12) u Podgorici, a u cilju izdavanja urbanisticko tehniékih uslova
Agencij za 1zgradnju | razvo) Podgorice d.o.0 iz Podgorice. obavjeStavamo vas sledece'

Uredbom © projektima za kKoje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cre Gorg", br 20/07,
Sluzben: list Crne Gore", br 47/13, 53/141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

WUvidom u spisak projekata utvrdenc je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za . Trgovacdke
pesiovne | prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoriSne, bioskopske, izloZzbene dvorane i drugo)”,
redn broj 12 tacka (b} sprovod) postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastie zivoine sredine

Jvidom u predmetnu dokumentaciu niye moguce sa sigurnosSéu utvrditi o kojoj povrsini poslovnog dijela
predmetnog objekla je nec

Podsjecamo vas da ukoliko je planirana povrSina poslovnog dijela predmetnog objekta veca od 1000 m’
onda e nepohodno da se nosilac projekta obaveze da. shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivoinu sredinu
[ Sluzben list Cre Gore" br 75/18) sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa
nadleznog za zastitu zivotne sredine

Jxoliko planirana povrsina paslovnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebno
sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

R dr Milan Gazdic
0 o % DIREKTOR
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Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranjz, .. UPI-02-041/24-7430/2
CRNA GORA urbanizma | drzavne imevine ’

Prim e A& 772G D A 1 174 )
MINISTARSTVO PROSTC PL WAL '
URBANIZMA | DRZA NCE I3 (gVINI

h ¢ M

|
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DOO *"Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupaju¢i po zahtilevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izdradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15
034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, pregi$¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju
I ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi
br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 06-333/24-13687/5 od 23.10.2024 godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/24-7429/1 od 28.10.2024. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljucenja na gradski
vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekta centralnih djelatnosti viseporodicnog
stanovanja sa djelatnostima na UP 41, u zahvatu DUP-a “Konik — Stari Aerodrom, faza
I (katastarska parcela 7893/58 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Agencije za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. (prema narctu urbanisti¢ko-tehnickih uslova izdatom od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine), propisujemo sliedece
tehnicke uslove prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju
sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim instalacijama u blizini lokacije. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju
cjevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naici na prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloZaj. U sluéaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuCivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. Nacrtom urbanisticko-tehnickih uslova je u okviru
parcele planiran objekat spratnosti do P+4, povr§ine pod objektom max 1733m2 i max bruto
gradevinske povr§ine 7800m2. Namjena planiranog objekta je viseporoditno stanovanje sa
djelatnostima.

DUP-om je planirana saobracajnica sjevero-zapadno od objekta, u sklopu koje je
planirana izgradnja fekalne kanalizacije DN250mm i atmosferske kanalizaciie DN400mm. kao i
ulice juzno od objekta, u sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda @200mm, fekalne



kanalizacije DN250mm i atmosferske kanalizacije DN400mm. Situacija DUP-om planiranog
stanja — faza hidrotehnike je u prilogu nacrta urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju
hidrotehnicke infrastrukture je nadiezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljucenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP 41)
modéi ée se ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda pored lokacije, njegovog tehnickog
prijema i predaje na upravijanje i odrZavanje ovom drustvu. Priklju€ak ne smije i¢i preko tudih
parcela, ve¢ iskljucivo javhom povrSinom, kada se za to steknu usiovi.

U sluéaju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potroS$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, staino dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na¢in odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javija na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora Sahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimaino 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomijerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraé. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rauna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolod8kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZzarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mrezZe. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oCitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potroénje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod | kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slu€aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere. Prilikom izvodenja



pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu "Vodovod |
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta | prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog priklju¢ka, ukoliko za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodac
radova, je duzan da obezbijedi uredno ofitavanje vodomjera za gradiliSte nadleznom licu
drustva. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi vodu
preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potro$nja ¢e se posebno obratunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Uz
zahtjev za trajno priklju¢enje, osim izgradnje planiranog vodovoda, je potrebno dostaviti i
spiskove sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri i vodomjer za
sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za
preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju | obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema_uslova za priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju e biti moguce
ostvariti nakon izgradnje kolektora fekalne kanalizacije saobracajnicom pored predmetne
parcele i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i
odrzavanje ovom drustvu. Priklju¢ak ka objektu voditi isklju¢ivo javnom povréinom, kada se za
to steknu uslovi.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buducée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Prikljuéak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) precnika
DN160 ili DN200 do uli€nog revizionog okna, Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona
cijev mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione
cijevi do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrsice stranka u vlastito] reziji, a
prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i kanalizacija"
d.0.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o po¢etku radova. Posebnu paznju obratiti na
vodovod. kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih
institucija. Internu kanalizaciju treba obavezno isprati prije priklju¢enja, da Sut i otpadni
materijal ne bi oStetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljucenje
atmosferske kanalizcije. Prije podetka radova na izvodenju prikljucka, treba se obratiti
nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu
kanalizaciju. U slu¢aju da investitor prikljuci pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, ‘Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvr$iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.



c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/siha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogu¢nost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece modéi da primi vodu sa krovova i okoinog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredenom
podru¢ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preiS¢avanje voda sa parkinga i sacbracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuc¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije, ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutras$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom,

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija* d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica, K]

12.11.2024. godine Aleks
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Podgorica, 07.11.2024 godine

|

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UP| 11-341/24-2633, zavedenim kod ovog Organa dana01.11.2024. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno — tehniékih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objektana urb. parceli UP41 u zahvatu DUP -a "Konik — Stari
Aerorom- faza llI" u Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljedeéim:

Projeknom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobracajni prikijucak na kontaktnu
saobracajnicu sekundarne mreZze. Mijesto saobracajnog prikljucka mora biti povolinih
geometrijskih karakteristika gdje je obezbjedena dobra preglednost.Namjenu saobracajnih
povrsina regulisati sacbracajnom signalizacijom i opremom.

Prilikom izrade projekta uzeti u obzir regulaciju saobra¢aja na kontaktnoj saobracajnoj mrezi.

Saobracajnu signalizaciju na prikljucku projektovati u skladu sa propisima, standardima i
normativima koji vaze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o saobra¢ajnoj signalizaciji (»
Sl.list CG«, broj 35/21),

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Cme Gore", br. 044/18) propisano da tehniéko rieSenje prikljucka
objekta na odgovarajuéu saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovlaséenog lica,
predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

RukovodilacOdjeljenja za regulacijusaobraéajaiputeve /
mr Fahret Maljevi¢, dipl.inz.saob. /
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