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VULEVIC JAKSA

BAR
Barskih logorasa 5A/24

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-6294/6-2023 od 09.01.2024.
godine, za izgradnju novog objekta, u okviru povrSina za mjeSovite namjene na lokaciji
koju Cine djelovi katastarskih parcela 2876/1 i 2876/2 sve KO Polje osnosno urbanisti¢ke
parcele UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Polje —
Zaljevo” ("Sl.list Crne Gore” — opstinski propisi br.27/12), Opstina Bar.
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- Podnosiocu zahtjeva
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

_ | craa Gora
1 Broj: 08-332/23-6974/8 2 | Ministarstvo prostornog planiranja,
: Podgorica, 09.01.2024. godine ' };“rbamzma i driavne imovine
Ministarstve prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74 '
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 64/17,
' 44118, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Vulevié Jak$e iz Bara,
izdaje;
N URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta, u okviru povrdina za mjesovite namjene na lokacifi koju.
4 Cine djelovi katastarskih parcela 2876/1 i 2876/2 sve KO Polje osnosno urbanisti¢ke
’ parcele UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana
“Polje — Zaljevo” ("Sl.list Crne Gore” — opstinski propisi br.27/12), Opstina Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Vulevié Jaksa iz Bara
6. | POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP 2876/ i UP 2876/2, Blok 8, nalazi se u zahvatu plana DUP
‘| Polje --Zaljevo u Baru.

| Prema grafiskom prilogu "D1. Topografsko-katastarska podioga sa granicom plana”
| na predmetnoj lokaciji nijesu evidentirani postojeéi objekt.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1694-izvod

1 KO Polje od 18.12.2023.godine na katastarskoj parceli 2876/1 upisano je:

"Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine U listu nepokretnosti 1863-prepis
+ KO'Polje od 18.12.2023.godine na k'atastars_koj_parceli-_2876/2 upisana je:

- Livada 2. klase od 1017m2.

- Livada 2. klase od 767m?2.




» Prirodne karakteristike planskog podrugja

PoloZaj u prostoru

Podruéje Polja i Zaljeva se nalazi istoéno od Luke Bar i Zeljeznitke pruge. Granice
DUP-a su: na zapadu ulica koja vodi paralelno Zeljeznitkoj pruzi, na sjeveru i istoku
magistralni put bar — Ulcinj, a na jugu podnoZje brda Volujica. Teren se prostire od
Timnv u jugozapadnom dijelu prema brdu Volujica i Luki Bar, do 43mnv u zoni uz
magistralu.

Geoloska grada terena _
‘Teren je izgraden od ‘vodopropusnih i vodonepropushih stijena kvartarne starosti,
medu kojima su: '

— aluvijalni Sljunkovi i pijeskovi (u zapadnom f sredi$njem dijelu teritorije), zatim

~ aluvijalne gline, $ljunkovi i pijeskovi (u sieverozapadniom | zapadnom djelu),.

— aluvijalne i proluvijaine gline koje su Ge$¢e izmjesane sa sitnom drobinom
heterogenog sastava (u istoénom dijelu Donjeg Zalieva)

— gline sa znatnom koliginom drobine heterogenog sastava, aluvijainog i proluvijalnog
porijekla (u sjevernom, kao i isto&nom djelu Uz istoénu granicu podrucja),

— proluvijalna drobina sa glinom i $ljunkom (u sjevernom djely),

— dok je brijeg Lobrenac izgraden od flia, laporaca, glinaca, pestara, konglomjerata.

SeizmiCka aktivnost terena o

FPrema rezultatima STUDIJE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA OPSTINE BAR radene
za potrebe izrade GUP-a Bara i na osnovu podataka o0 zemljoiresima koji su pradeni
nekoliko stotina godina unazad, a U novije vreme i na bazi detaljnih podataka o
zemljotresu, vierovatnoca pojava zemljotresa za stogodidnji period sa maksimalnim
mogucim intenzitetom na ovom podrugju je 9° po MCS skali i sa magnitudom od 7,4°
(po Rihteru), za teritoriju planskog poedrugja | opstine Bar iznosi 63%. Analizom
-| ucestalosti pojavijivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod ‘zemljotresa koji su do sada
| zabeleZeni, meZe se ofekivati u sliedeéih 100 godina maksimaliio ubrzanje (na
osnovnoj steni) od 0,177 g1, §to odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM skale).

| Analizirajudi seizmologke karakteristike barskog podrutja, uotava se da se, praktiéno,
| najveéa opasnost od ja€ih zemljotresa mozZe se ocekivati na prostoru Barskog ‘polja i
.| obodnih i obodnih padina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po velikom broju
.| drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je ugroZeno pojavom
1 zemljotresa sliénog odekivanog intenziteta.

| Prostor ovog plana spada u zonu 1X-og stepena seizmickoy intenziteta MCS skale sa
| koeficijentima seizmiénosti ks=0,10 tdoks=0,14.

| Klima

Klima ima karakteristike sredozemne klime, sa preovliadujiéim uticajem maritimnih
| masa, ali i Cestim prodorima. kontinentalnih vazdugnih masa, pogotovo u zimskom
{ Periodu. Osnovne odiike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijaine, duge i toplije od proljeéa. U toku 300 dana godiSnje ovdje viadaju
| srednje mjesecne temperature iznad 10°C, a u toku 8 mjeseci, tempera ture su vise
od 15°C. Ovo primorije po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom leta, primi oko

7 miliona kilovat &asova, sto je ogroman ‘toplotni potencijal koji u uslovima dugog

| vegetacionog perioda i drugih &inilaca omoguéava uzgoj raznovrsnih poijoprivrednih
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kultura. Medjutim, ogranidavajuc¢i faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste
nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te j& neophodno navodnjavanje mnogih
kultura. Isto tako, jedan od ogranitavajuéih fakiora za uzgoj citrusa, pored hladnin i
jakih vietrova, je i pojava temperatura ispod -0°C (godidnje 4-9 dana), narogito u
Barskom polju. '

Srednja godiSnja temperatura je 15,6°C -najvide srednje mjeseéne temperature su u
julu i avgustu (23,4 i 23,1°C), a najniZe u januaru i februaru (8,31 8,9°C), dok srednje
maksi malne temperature-idu i do 28°C, a srednje minimaine se spustaju i do 1,5°C.
Srednja godidnja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u zoni grada
Bara, sa tendencijom porasta viaznosti $a posrastom nadmorske visine.

U prosjeku godisnje se u primorskom dijelu ops$tine do oko 200 metara apsolutne
visine izlutuje do oko 1400 do 1500 mm padavina. Ovo su prostori gde se izlu€uju
najmanje koli¢ine padavina u okviru opstine Bar. '

U toplilem periodu godine (april-septembar) izludi se-400 do preko 800mm padavina,
a.u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1000 do 2000mm padavina. Lieta su susna, a
zime sa viSe padavina. U julu se iziu€uje do 130mm padavina, a u avgustu i do
200mm padavina. Najveée koligine padavina izlute se u novembru i februaruy a
najmanje jula i avgusta. _ _ _

Barsko podrutje se odlikuje. vrlo dugim trajanjem insolacije. Prosje¢na godidnja
oblatnost (u desetinama pokrivenost neba) iznosi 4,5. Najveda oblagnost je u toku
zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom prole¢a, a najmanja
lieti, odnosno od potetka jula do kraja septembra. Osunéanost je u suprotnosti sa

oblacnoS¢u i za Opstinu Bar prosjegan godisnji- broj sunganih sati iznosi oko 2500
casova. (oko 7 ¢asova dnevno). '

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i ‘Cestinu javijanja ima levant, vjetar iz.

sjever oistocnhog pravca. Znatho manju gestinu imaju vjietrovi iz. ostalih pravaca:

pulenat iz pravea zapada, maestral iz pravca sjever ozapada, jugo iz pravca juga i

i Jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

| PLANIRANO STANJE

-1 Namjena parcele ocdnosno lokacije

| 'Predmetna lokacija koju Gine UP 2876/1 | UP 2876/2, Blok. 8, je prema grafitkomn
| prilogu "02. Plan Namjene povr$ina" planirana za. mje$ovite namjene.

MjeSovite namjene (MN) — stanovanje sa poslovanjem i proizvodnjom dijelovi
urbanisti¢kih blokova 1, 2, 3, 4, 56i7

| Stanovanje u zoni miesovite namjene

1 Predvideno je da sa postojeée stambeno tkivo postepeno trensformise u bolju i
{ funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodiénim kucéama ~
| stanovanje manjih gustina ostaju u to] kategoriji uz predvidenu mogucnost

| transformacije u stanovanje srednjih gustina sa djelatnostima. Za stambenu izgradnju

su predvidene i slobodne neizgradene povr§ing i kompleksi.
Urbanisticki parametri za stanovanje srednje gustine su-sljeded:




* indeks izgradenosti: maks. 2,0,

* indeks zauzetosti: maks. 0,35,

* procjenat ozelenjenih povrsina na parcel; najmanje 20%,

* najveda spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),

* visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),

* tip objekta — slobodnostojedi na parceli iti jednostrano uzidani,

* diefatnosti predvidjeti kao lokale u prizemiju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima
objekta, tako da ne ugrozavaju stanovanje (trgovine, uslugni zZanati, ugostiteljstvo,
poslovanje), _ i

* odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,

* udaljenost objekata od boénih granica parcele

- 1/4h objekta'u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje
od 4.0m

- 1/8h objekta u odnosu na fasady sa pomocnim prostorijama, ne manje od 3,0m

* izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguéa
iskijuéivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele,

* svaka urbanisti¢ka parcela mora da-ima kolski pristup na javnu saobragajnicu,

* podrum se ne moZe koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomocne prostorije
(ostave, podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno
pribave sanitarni uslovi i saglasnost, |

* ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise).

Poslovanje u zoni mjedovite namjene _

1 U okviru ovih zona pored stambenih povr§ina dozvoljene su i sliedece namjene:

* poslovne djelathosti, _

| * komercijaine djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)

‘1 » centraine djeiatnosti,

| * $kolstvo, djedije ustanove, zdravstvo, kultura, vierski sadrZaj,

| + priviedni sadrZaji — maniji proizvedni pogoni,

* sladista, servisi, benzinske pumpe,

| * komunalne i saobraéajne djelatnosti,

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugroZavaju

| stanovanje bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom i da je za njihovo

1 funkeionisanje neophodne pribavijanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom:.

| Sadrzaje male priviede, servisa, skladidta i sticno, kod kojih dolazi do upotrebe velikih
{ teretnih vozila, locirati uz glavne putne pravce, uz obavezu formiranja zaStitnog _

| zelenila na.sopstvenoj parceli najmanje Sirine 5,0m; prema stambenim parcelama. Za
izgradnju poslovnih, komercijalnih objekata i Objekata centralnih djelatnosti vaZe uslovi
i urbanisticki parametri planirani za stambene. objekie.

Proizvodnija u zoni mjeSovite namiene _ _

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne
zoneblokove. U ovim zonama dozvoljene su i sliedece djelatnosti: tehnicki Servisi,
elektromehanicarske radionice, skiadista gradevinskog materijala, tekstiinj pogoni
(tkanje, prerada, konfekcifa), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne
izazivaju neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i
~slicno. Preporu€ene velicine urbariistickih parcela, za proizvodne pogone su od 0,2 do
9,0ha, a za malu privredu, male proizvodne pogone, servise minimalna velidina




urbanisticke parcele iznosi 400,0m2 (U skladu sa opstim uslovmai za parcelaciju |
preparcelaciju; poglavije 3.2.3). Zone male privrede i proizvodnje, zbog specifitne
namjene moraju da ispunjavaju kriterijume zastite Zivotne sredine. Urbanistiéki
parametri za nivo parcele/fiokacije su sliededi:

* susjednih parcela,

* parkiranje rjesiti u okviru parcele,

* dozvoljeni radovi na parceli - rusenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje vise parcela,
podjela parcele na vise manjih u skladu sa opstim uslovima za parcelaciju,

* transformacija postojeéih pogona je moguca pod uslovom da se dobije saglasnost
ha Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu, _

* U okviru ovih kompleksa mogudée je predvidjeti i drige namjene.(komercijalni
sadrZaji, sport i rekreacija i sl.) iskljucivo u funkciji pretezne namjene.
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Pravila parcelacije

Shodno grafickim prilozima "03. Plan parcelacije” i "4-1. Plan’ regulacije™ predmetna
lokacija koju Gine UP 2876/1 i UP 2876/2, Blok 6, se sastoji od dijela katastarske
parcele 2876/1 KO Polje (cca 967m2) i dijela katastarske parcele 2876/2 KO Polje.
(cca 757m2). Preostali djelovi pomenutih katastarskih parcela ulaze u sastav
saobraéajnice UP27.

Ukupna povriina UP 287671 i UP 2876/2 je 1724m?2.

Opsti uslovi za parcelaciju i preparcelaciju _ _
.| Parcele saobracajnica definisane su  analititko-geodetskim elementima za

obeleZavanje. Na ovaj nadin su definisani blokovi — urbanisticke cjeline, koje su

| sastavijene iz posftojecih katastarskih parcela (ciielih ili njihovik dijelova).

1 Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:

* Urbanisticka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vige katastarskih parcela,

| ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju. propisane ovim planom.
| + Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utyrdenih ovim planom, za svaku

pojedinaénu-zonu, odnosnc namjend.

] Mini_malna_ povis§ina urbanistigke parcele {lokacije). iznosi 400,0m2 , 0Sim za
| povrsiine i objekte skolstva i socijalne zastite, diju povréinu treba uskladiti 5a uslovima
iz Plana.

* Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvolienog minimuma mogu biti
urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
paramettima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama. _

* Povr8ina novoformirane urbanistitke parcele ne moZe biti manja od planom zadate
za odredenu namjent, odnosno zonu u-kojoj-se nalazi.

~* Dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vise parcela, ili podjela velikin
-parcela na manje urbanistitke parcele, u skladu sa usiovima iz ovog plana koji se-
‘odnose na najmanju povrinu parcele, .

-+ Spajanjem parcela vaZeéa pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
-mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povréini urbanisticke parcele.

+ Podjelom postojedih parcela: mogu se formirati dvije ili viSe novih urbanistiékih |




parcela, pod uslovom da poviSina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom
dezvolienog minimuma za svaku ‘pojedinaénu namijenu, _

* Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukeiju objekata moZe se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele &ija povréina rie
mozZe biti manja od 400m2, hezavisno od vlasni§tva nad njenim preostalim dijelom,
pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta

* U okviru urbanistigkih blokova --¢jelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih

pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobradaja | na 0snovy

medusobnog.dogovora korisnika parcela.

* Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta. _ _

* U okviru urbanistigkih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pristupa
urbanistiékim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobracaja. i
Na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojeom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim sluéajevima kada ie potrebno izvriiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemliisno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlefan za
poslove uredenja prostora moze izvrditi uskladivanje urbanistigke parcele sa zemljidno

| knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko - tehniékih uslova.

Napomena: Urbanisti¢ke parcele prikazane u ovom planu od'go.vara_j'_u katastarskim
parcelama. Na svim grafidkim prilozima su prikazane postojece granice kata‘starski_h
parcela koje se zadrZavaju i u skladu sa Planom mogu biti defi_nisan_e kao urbanisticke

podloga - kopija plana pojedinih parcela (inicijative. gradana i primjedbe u fcku__Javne
rasprave), a koje se mogu tretirati kao urbanistitke, u skiadu sa uslovima iz ovog
plana.

+Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/1 9),. propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Clanom 13 Pravinika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

opisno, grafiéki i koordinatama prelomnih tacaka na grafickom prilogu "4-2. Plan
regulacije”, dok su gradevinske linije prema Susjednim parcélama definisane opisno,
Zza svaku pojedinacnu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu
pripadajuice parcele)..




Prelomne tacke granic'e: GL:
[ 65 J550200161 J000261 14 [
6592908544 BGD24B.68 )
653659293318 JEH0204 41
Regulaciona linija _

Regulaciona linija dijeli javnu povréinu od povriina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je Ppredstavijena na grafickom prilogu "4-1. Plan regulacije” i

definisana koordinatama prelimnih tagaka.

Prelomne tacke granice RL:
1375} 6502897 8o k000258 70

174 § 5502904 9966024466
[
7o) 6592030 26 HE4000: 4T

Indeks zauzetosti _
Indeks zauzetost je koliénik izgradene povrsine objekta na odredenoj parceli {lokaciji;
bloku, zoni) i ukupne povrgine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. izgradena
povréina je definisana spoljanim mjerama finalrio obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog- uredenog terena. Planom je definisana najveda. dozvoliena
zauzetost urbanistitke parcele odnosrio lokacije.

Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne gradevinske bruto povrgine objekata i povrsine
parcele (lokacije, bloka, zone) izraZene u istim mjernim jedinicama. Raguna se u
skladu sa vaZeéim standardima. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto
povrsina svih nadzemnih etaZa objekia, a odredena je spolja$njim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povriina podzemnih eta’a se uzima lli e uzima u obzir
zavisno od njezine namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina,
disko klub. ili neka druga namjena &ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom)
onda se u ukupnu bruto gradevinsku povr8inu racuna i povriina podzemne. etaze,
ukoliko je namjena podzemne etaze garaZa, podrum ili instalaciona etaZa onda se
njezina povr§ina ne uratunava u ukupnu bruto gradevinsku poviSinu. Planom je
definisana najveca.dozvoljena izgradenost urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije.

Vertikalhi gabarit

Vertikalni gabarit objekta se defini8e brojem etaza ifili maksimainim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru koja se raduna od najnize
kote okolnog terena ili trotoara do najviSe kote sliemena ili ravnoga krova. Vertikalni
gabarit se definide i za nadzemne i za podzemne etaZe. FtaZe se definiSu njihovim
nazivima koji proistidu iz njihovoga poloZaja u objektu: podzemna etaa, prizemije,
sprat, ‘potkrovije). Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili vise od 2/3 svoje.
visine ispod zemilje. Prizemije je nadzemna etasa Cija se visina odredjuje pianom u
zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaZa iznad prizemlja. Potkrovije je dio
zgrade ispod kosoga krova koji se Koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili
preteZnom) namjenom i funkcijom, a Cija je svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m.
Tavan je prostor ispod krova koji se moZe Koristiti samo za odlaganje stvari. Planom je
definisana najve¢a dozvoljena. spratost, odnosno visina objekata na urbanisti¢koj
parceli adnosno lokaciji,




Nivelacija _

Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote
na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taaka koje
se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija .svih povrina je generaina, kroz izradu
projektne dokumentacije oha se ‘moze preciznije i tadnije definisati u skiadu sa
tehni¢kim zahtjevima i resenjima.

Opsti uslovi za izgradnju objekata

» Objekte na urbanistickoj parceli postavijati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u sluaju kada je parcela nedovoljne
§irine; dozvoliena je. izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost viasnika
susjedne parcele. _

* Dvori8ni traktovi ne: moraju biti dvojno uzidani, pri Semu je udaljenost od druge
' boéne granice parcele najmanje 2.5m. _ _

* Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno
je ukoliko je- udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno: 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).

* U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju veée visine
(proizvodni objekti, magacini, balon saie ) ualienost ovih objekata ne sme biti manja
od 72 visine viSeg objekta. _

* Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti veéa od one
koja je zadata za odredenu zonu. Nuita {(apsolutna) kota je tacka presjeka linije terena
i vertikalne ose objekta.

* Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati
na nivols kote trotoara odnosno najvise 0,20m. |

* Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preéi gradevinsku liniju.
najvise:

~ transparentne bravarske konzolne nadstrednice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

— platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m

- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

*+ Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstrednice i sl.) mogu. preéi gradevinsku
liniju najvise 1.0m, na najvi$e 50% povrsine Uligne fasade:

- Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

» Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova
cbezbjediti da se voda sa kiova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

» U oblikovnom ‘'smisiu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba
da budu ukloplieni u okoini ambijent i to ‘upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rje§enjima. |

* Posebnu paZnju posvetiti oblikevanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije-susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

- Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne moguénosti
na parceli) ovo pitanje se moZe rijesiti u okviru druge urbanistitke parcele u bloku,.

* Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

* Pri izgradnji podzemnih etaZa obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke

preporuke.




Prilikom izrade tehnitke dokumientacije postovati -

*Pravilnik o nafinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentaciie. za gradenje objekia
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19). _
*Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsSina, elementima urbanisticke regulaciie i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 | 33/14) i Crnogorski standard MEST EN 15221-
8:Upravijanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO.-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zaStite od zemljotresa

Mijere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje Se biti iznesene U ovom DUP-u, a odnose se na planiranje ]
funkcionalni zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, 4. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaboratom o seizmogeoio$kim  podlogama i seizmicko] mikrorejonizaciji
urbanistitkog podrudja GUP-a Bara". Pored toga, na svim uslovho stabilnim |
nestabilnim terenima obavezno se sprovode posebna inZenjersko - geoloska,
seizmigka i geofizitka ispitivanja terena na kojima ¢e se graditi pojedini objekti. Ovo
se narotito odnosi na terene povedanog seizmitkog rizika. Kod projektovanja i
izgradnje svih kategorija objekata visokogradnje striktno se pridrzavati odredbi
“Pravilnika o tehnigkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima” (“Sl. List SFRJ”, br. 31 /81), a kod projektovanja predvidenih nadgradnji i
dogradnji odredbi “Pravilnika o tehnigkim normativima za sanaciju, ojadanje i
rekonstrukciju objekata visokogradnje o&tecenih zemljotresom i rekonstrukciju
objekata visokogradnje” {“S. List SFRJ, br. 52/85).

Mjere zastite od poZara
Radi zastite od poZara planirani novi stambeni i posiovni objekti i privredni Kapaciteti
moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti od poZara i odgovarajucim tehnickim

pretivpozarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom

ne .budé_-pogoréana tikupna protivpoZarna bezbednost okolnog prostora i objekata, a
na slobodnom prostoru’ oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa
hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnikim normativima za hidrantsku mreu za

gasenje poZara ("Sl. list SFRJ", br.-30/91).

Ukoliko je planirani objekat nizi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom ), neophodrio je
obezbjediti pristupe za protivpozarna vozila najmanje sa jedne strane objekia.
Najmanja $irina ovog prilaza treba da iznosi 3.5m, visina 4,5m sa unutradnjim
polupreénikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, a na udaljenosti 5,0-11,0m.
8a ciljlem zastite od poZara, pomenute objekte treba izvesti tako da se prvenstveno
elimini$e moguénost §irenja poZara, pa u tom smislu ‘treba primjeniti sve vaZece

propise iz ove oblasti.




Takode, 'svim objektima mora biti obezbjeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", br. 8/95). po. kome najudaljenija
tacka kolovoza nije dalia 250m od gabarita objekta. Novi objekti moraju biti
realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ",
br. 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praZnjenja ("SI. list SRJ",
br. 11/96).

U pogledu zadtite od poZara, kao preventiva, predvidena je najbolja zastita okruzenja
objekata slobodnim i zelenim povr§inama kao mjera koja treba da onemoguci lako i
brzo preno$enje poZara sa jednog na drugi objekat. Kako se u  blizini planskog
podrucja nalazi Luka Bar, kao kompleks visokog pozarnog rizika, neophodno je
obezbjediti nesmetan pristup i efikasno korid¢enje postojeéih javnih &esmi, bunara i

potoka'u siu¢aju poZara $irih prostornih razmijera.

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa:

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima |

propisima:

- Zakon o zastiti i spagavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici: '

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozZara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehini¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata pevedanog rizika od pozara (,Sluzberii list SFRUJY,
br.8/95) _

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozZara (,SluZbeni

list SFRJ“, br.7/84) _ _

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija

{(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87) _ '

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju

zapaljivihtegnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71) -

- Pravilnik- o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vezila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFR.)", br.27/71) _ _

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju

tegnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Mjere zatite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova U skladu sa standardima MEST EN 1998-1 |
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Shodno: &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/1 0,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. |

Objekat. projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

S obzirom na postojeéu i planiranu ugroZenost Zivotne sredine na predmetnom
podrutju predvida se sliedede: _ _ __

- sanacija, revitalizacija ili ru$enje svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko -
epidemioloSke uslove Zivijenja;

- formiranje linijskih zelenih povrgina duz korita rijeke Rikavac koje nije’ regulisano
(zastitne Sume u inundacionom pojasu, maksmim 10,0m u. Sirinu od ivice nasipa)
sadnjom kvalitetnog rastinja dugog vegetacionog perioda. Zelenim pojasom dovoline
visine i Sifine oivigiti sve parking prostore na parcelama stanovanja, djelatnosti,
industrije i proizvodnje;. -

- iskljuéenje bilo kakve djelatnosti (poslovne ili zanatske) koja moze ugroziti Zivotnu
sredinu iznad dozvolienih granica (buka, gasovi, prasina, vibracije, zradenje i dr.);

- nove objekie postaviti tako da ne dovode do smanjenja osunéanosti i osvetljenosti
stanova u postojecim susednim objektima; '

- smanjenje zapra$enosti, buke od saobracaja kao | zagadenja od izduvnih gasova
rekonstrukcijom saobraéajne mrese, _

- predvideno je da se sve saobracajnice, pjesacke staze i parkiralista propisno osvetle
1 opreme odgovaraju¢om sacbracajnom sighalizacijom.

Miere zagtite pritodnih vrijednosti _

Na osnovu GUP-a Bara na podrucju DUP-a "Polie Zaljevo" ne postoje objekti prirode
upisani u Centralni registar zagticenih objekata prirode, za Cmu Goru. Prema
postojeéim podacima na postoje ni priredna dobra koju bi trebalo $tititi na osnovu
Zakona o zaétiti prirede ("Sl. list CG", broj 51/08). Nesumnjivo je da i dalje treba
insistirati na o¢uvanju osnovninh ambijentalnih karakteristika i prirodnih vrijedriosti ovog
podrugja, $to Ge. ostvariti realizacijom osnovnih  arhitektonskih, gradevinskih i
hortikulturnih reSenja  koji de  biti komplementarni sa postojecim  prirodnim
karakteristikama. '

Mijere zastite vazduha

Smanjenje rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom dozvoljene
granice, ostavariée se primjenom sliedeéih mjera zastite vazduha:

- primjena savremenih tehniéko-tehnolodkih procesa u svim novim privrednim
pogonima; radi kontrole emisije zagadivanja (ugradnja odgovarajuéih fittera ukoliko je
to potrebno): '

~ OCuvanje i paZliivo kori§éenje zastitnih zelenih pojaseva izmedu magistralne
saobracajnice Bar-Ulcinj, Zeljeznigke stanice, kamenoloma na Volujici i postojedih
stambenih zona;

- rekonstrukcija saobraéajne mree, odnosno iznalaZzenje odgovarajuéih arhitektonskih
i hortikulturnih re$enja izmedu saobracajnica i stambenih zona i objekata, ¢ime ¢e se
smanjiti zaprasenost ulica i smanijiti Iokalha zagadenost uz vaznije saobradjne pravce
na planskom podrugju.

- pri izgradnji svih rovih privrednin objekata dosledno primjenjivati Zakon o zagtiti
vazduha, a posebno odredbe granitnim vrijednostima zadenosti vazduha.

Miere zastite voda

Zastita povrsinskih i podzemnih voda na planskom podrudju ostvarice se primijenom
sliedecih mjera zastite:
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- izgradnjom kanalizacione mreZe za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih voda i
realizacijom fekalne crpne stanice u podnozju brda Volujica, Cime ¢e se na higijenski
ispravan nacin distibuirati otpadne vode sa oveg podrucja do Luke Bar, gde se nalazi
osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Bara;

- izgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septickih jama na onim parcelama Koje
nece biti priklju¢ene na buduéi kanalizacioni sistem na podrucju Polja i Zaljeva;

- strogo postovanje zakonske regulative o transportu opasnih i §tetnih materija
magistralnom  saobracajnicom, radi zastite kvaliteta vodotokova od ‘mogudih
akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima;

- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pi¢e iz lokalnih vodovoda i bunara od strane
struénity sluzbi:

- ugradnjom taloZnika i separatora za prihvat zauljenii voda u okvirusvih postojedih i
planiranih objekata auto-servisa; _ '

- CiS¢enjem korita rijeke Rikavac od komunalnog otpada (od strane Javnog
komunainog preduzeéa) i njegovo dalje odrzavanje, kontrolisanjem potencijalnih
zagadivada {od strane Vodoprivredne inspekcije).

Miere zastite zemljista _ _

Ocuvanje i zastita poljoprivrijednog, Sumskog i gradevinskog zemljista sprovodice se
primjenom sliedeéih pravila i mjera zastite:

- ogranicavarijem na najmanju moguéu mjeru koriscenja (ili trajnog gubitka izgradnjom
objekata infra i suprastrukture) poljoprivrijednog zemijidta visokih bonitetnih klasa za
nepoljopriviedne namjene; '

- kontrolisanom setom autohtonih Sumskih sastojina, a narolito mediteranske
vegetacije; _

- Kontrolisanom primjenom agrohemijskih sredstava u poljopriviedi  (edukacijem
poljoprivrednih proizvodada o uticajima. poljoprivrede na Zivotnu sredinu);

- antierozionim uredenjem svih ja¢e nagnutih povrina (poSumljavanje goljeti,
konverzije jednogodisnjih u visegodignje: kulture), preteZzno u zoni Volujice i izhad
magistralnog puta Bar-Ulcinj;

- sanacijom klizista u zoni Zaljeva; |

- suzbijanjem bespravrie gradnje stambenih i privrednih objekata na morfologki
nepovolinim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata; '

- zabranom otvaranja novih pozajmista materijala i kamenoloma, osim za to
predvidenim lokacijama; ' _

- uklanjanjem postojeéih smetlista otpada na planskom podrugju;

- regulisanjem septickih jarha i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema, ¢ime ée
minimizirati nepovoljan uticaj sanitarnih otpadnih voda na zemlji$te u okviru parcela
stambenih objekata;

Miere zastite od buke _

lako na planskom podrugju ne postoje merna mjesta za mjerenje nivoa komunalne
buke, moZe se zakljugiti da predmetno podrugje nije ugroZeno njihovim nepovoljnim
dejstvom, osim zone u blizini Z&ljeznike stanice Bar (istogni dio podrugja) i uzanog
pojasa uz magistralni put Bar- Ulcinj, gde su stambeni objekti izloZeni dejstvu.
saobradajne buke (posebno tom letnjeg perioda godine, usled visoke frekvencije
saobracaja). Zastita od buke u Zivotnoj sredini zasnivace se na sprovodenju sliededih
pravila i mjera zastite:

- postovanje granignih vrijednosti o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke u. Zivotnoj
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sredini, shodno Pravilniku o graniénim viijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (Sl
list RCG*, br. 75/06);

- hortikulturnim uredenjem oko bududéih saobracajnih povr$ina i privrednih objekata
(gde god je to potrebno i moguce), smanjiée se negativno dejstvo sacbraéajne buke
na lokalno stanovnistvo &iji se stambeni objekti nalaze u neposrednoj blizini bududih
saobraéajnica; Sirina zastitnih pojaseva oko buducih saobraéajnih ‘pravaca definisace
se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom;

- donoSenjem opstinske Odluke o dozvolienom nivou buke ugostiteljskih objekata
tokom letnjeg perioda godine i njegovo dosledno sprovodenije;

Tehnitkom dokurmentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG",.
br.75/18) | Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16'1 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Misljenje broj 03-!3‘-415_012 od 15.12.2023.god. izdato od strane Agencije za
zastitu Zivotne sredine, Glavni Grad Podgorica.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PejzaZno- uredenje parcele bazirati na potpuno] povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako | funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati
autohtonim botani¢kim vrstama | zate€enoj vegetaciji.

Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti raduna o
podizanju i organizovanju novih zelenih povrsina, formiranih kao zastitno i maskirno

zelenilo. po obodima povrsina razliditih namjena. To se posebne odnosi na razdvajanje
stambenih parcela od susjednih proizvodnih kompleksa, skladista, servisa i sliéno, kao
izolaciono zastitno zelenilo (dvostruki drvoredi i slobodno-rastuce Siblje) radi vizuelne i
bezbjednosne zastite od nepovoljnih uticaja sacbracéaja velikih vozila.

Zelene povidine oko stambenih objekata, bez obzira na raznolikost po kvalitetu i
dekorativno-estetskoj vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znadajno mjesto
cjelokupnom fondu zelenila na predmetriom prostoru. Edukovanjem, raznim oblicima.

takmicenja za najlepde uredene okuénice | dodijelom adekvatnih nagrada u vidu

sadnog materijala, ove Ppovisine mogu dobiti novi izgled | postat] znagajan &inilac u
stvaranju humanijih i lepsih ambijentalnih cjetina grada.

U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercifalnih sadraja, prostor
izmedu regulacione | gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za
ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naro&ito u ulucama koje zbog §irine nemaju

drvored.

Ograda se postavija na granice urbanisti¢kih parcéla. Ziva ograda se postavija u
osovini granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djielimi¢no zidana)
ograda u potpunosti na urbanistitkoj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora vlasnika susjednih.parcela moZe postaviti u OsoVini granice.
Obavezno ozelengti povrinske parkinge i slobodne i maniputativhe prostore,

11,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NHHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljnih radova bilo koje vrste na
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nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zadtitu kulturnih

podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo§kog znadenja, prema Clanu 87 i
¢lanu 88.. Zakona o zastiti Kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/1 7),
pravno ili fizitko fice koje heposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o

dobara radi utvrdivanja daljeg postupka,

12, USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz | upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu
sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditefomn (:Sluzbeni list Crne Gore*, br, 48/13 i
44/15),

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata na parceli, ali u skiadu sa Zzadatim
urbanisti¢kim parametiima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

14.  USLoVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

) SAOBRACAJA

!

5. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (St list RCG", br.
27/07 i 8. list CG", br. 73/10, 32/11,47/11, 48/15, 52/16,);

16. .MOG UCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
» Tehni¢ka preporuka za prikljutke potrosadéa na niskonaponsku_.mreiu TP=2 (Il
dopunjeno izdanje)
* Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog optereéenja
*  Tehnitka preporuka TP-1b-- Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kv

Prema grafickom prilogu 07. Plan elektroenergetske infrastrukture” I prema uslovima
nadleznog organa.
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17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
T Prema grafickom prilogu 06. ,Plan hidrotehni¢ke infrastrukture™ | preéma tehnickim
uslovima nadleZnog javnog preduzeéa,
Akt tehnickih uslova broj 6939 od 20.12.2023.god. izdat od sfrane »~Vodovod i
kanalizacija“ DOO, Bar.
17.3. | Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu _
' - | Prema grafickom prilogu. 08, «Plan Sacbracaja” i prema tehnickim uslovima nadleZnog
javnog preduzeca.
Akt tehnickih uslova broj UPI 14-341/23-787 od 19.12.2023.god. izdat od strane
Sekretarijata za konalne poslove i saobradaj Opstine Bar.
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Uklanjanje komunalnog otpada

Za sakupljanje otpadaka na cijelom podrugju DUP-a "Polje Zaljevo" postaviti sudove -
kontejnere zapremine 1100lit. Kontejnere za novoplanirane stambene, priviedne i
objekte centralnih djelatnosti locirati u sklopu dela parcele prema javnoj povrsini
sqaobracajnice. Lokacije novih sudova za smece uz novoplanirane objekte utvrditi
kroz izradu urbanistidko - tehnickih uslova, a na osnovu sanitarno - higijenskih propisa
i zaétititi ih od atmosferskih padavina i vjetar tako &to ée biti smjesteni u niSama
ogradenim zelenilom. Na slobodnim zelenim povr§inama, za sakupljanje otpadaka
predvideti korpe (betonske ili od nekog drugog materijala- Zica, bronza itd.)

Pristup sudovima za smede mora biti necmetan, tako da podloga za guranje
kontejnera mora biti od &vrstog materijala bez jjednog stepenika i sa najveéim
nagibom 3%. Maksimaino udalienje konfejnera od ulaza u pripadajuéi objekat iznosi
25,0m, a minimalno 5,0m, pri éemu je maksimalno rusno guranfe 15,0m. Nije
dozvolieno kretanje komunalnim vozilima unazad pa se u slugaju slepih zavrietaka
pristupnim saobracajnicama {najmanje Sirine 3,5m) mora izgraditi okretnica.
Naglasava se da se na predmetnom podrugju ne planira oivaranje depohije
kKomunalnog otpada, tako da ée se prikuplieni otpad i dalje transportovati na deponiju
"Livade” u Podgorici (to je u nadleznosti Javnog komunalnog preduzeéa) do

fzgradnje planirane regionalne sanitarne deponije za opétirie Bar i Ulcinj na MoZuri

{van planskeg podrugja, teritorija K.O. Kunje).

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture
poStovati: _ _

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradhja-drugih objekata (S list CG", br.33/14)

-Pravilnik: o tehnikim i- drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korigéenje

elektronske komunikacione ‘mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15) _

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju; odiZzavanje | koriséenje pojedinih vrsta
elekironskih  komunikacionih mreza, elekironske. komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG™, br.58/1 5) _

- Pravilnik o zajednigkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukiure
i_povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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Agencija za telekomunikacije | postansku djelatriost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa Kojilm se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije: http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na keme Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http‘://ekinfr.astuk'tura.ekip.mefc'ekip.me kao i

adresu web portala httn:ﬂekinfrastruktura.ek‘irf)._m'e/ekin/foqi'n.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili gecreferenciranoj bazi

podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

napiCBA  JZRADE = GEODETSKIH,  GEGLOSKIH  (GEGTERNICKIF,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH,  GEOMEHANIGKIH

'8 | SEIZMICKIH) PODLOGA KAO | VRSENAA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

| DRUGIH ISPITIVANJA |
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakon U 0 geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 | “Sl.list CG", br, 28/ 1) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sllist CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tlai
- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

__19. | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
/

N 20. | %A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE ' URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 2876/1 i UP 2876/2
Povrsina urbanisticke parcele (967.00m2+757,00m2) 1724.00m2
Maksimalni indeks zatizetosti 0.35
Maksimalno pod objektom 603.40m2
Maksimalni indeks izgradenosti 2.00
Maksimalna bruto gradevinska povi§ina |, .
objekata (za poslovanje) 3448.00m2
Maksimalna spratnost objekata P+3 (4 nadzemne etaze)

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Preporu¢uje se TjieSavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima

korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (=0,5):
- 8 PM /1000m2 stambene. povrsine

(iokalni uslovi 6-9PM)
- 15 PM/1000m2 povrSine poslovanja

(lokafni uslovi 5-20PM)
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- 30 PM/1000m2 povrsine trgovine

{lokalni usiovi 5-20PM)
- 60 PM/1000m2 povrsine restorana

(fokalni uslovi 20-100PM),
Potrebe za parkiranjem vozila rjeavati u garaZi u okviru- objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli.
Garazu predvidjeti u suterenskom .ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u
posebnom objektu — garaZi (u ovom sluéaju se garaZza se uzima u obzir pri obradunu
urbanisti¢kih parametara na parceli.
GaraZu graditi iskljugivo u okviru zone gradenja, tako da he prelazi zadatu
gradevinsku liniju..
Parkiranje se kod postojecih objekata moze riesavati i na drugoj urbanistickoj parceli
unutar bloka. ' )
Dimenzije parking mjesta na svim povr§inama predvidenim za parkiranje freba da
budu u skladu sa vazeéim standardima i propisima. Ulaze u garaZe predvideti na
minimainom odstojanju od 15,0m od raskrsnica iz bezbednosnih razloga.

Smijernice za oblikovanje i ‘materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se definidu
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje, istaci, balkoni,
vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivag, smjer pruzanja
sliemena, krovni prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje parcele: ograde, poplo&anje,
parkiranje, pristup na javnu povr8inu, pomocni objekti: vrsta, veligina i poloZaj na
parceli, komunalni prikljudci: mjesta prikljuéenja na vodovod, elektro i PTT mresu i
mjesto prikljuéenja na kanhalizaciju ili mjesto za septicku jamu.

U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu ukloplieni u okolni-ambijent i to upotrebom kvalitetnin materijala i savremenim
arhitektonskim rjedenjima.

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovem uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, &to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, og rada,
mobitijara, Skura na prozorima i sl, uz moguénost upotrebe i saviemenih materijala.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planirati energetski efikasnu gradnju.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada {("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
-~ ala
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OBRADBIVACI URBANISTICKO-

Olja Femié

TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Puknié ?’fm‘f: .
MINISTAR Janko Odovié¢

‘-\\- s .. Ny _I_\_--'\ / / ':
PRILOZI NoRGEZ |

- GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj 03-D-4150/2 od 15.12.2023. god.

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.,
Bar, broj 6939 od 20.12.2023. god.

- Akt tehnickih uslova broj UPI 14-
341/23-787 od 19.12.2023.god. izdat
od strane sekretarijata za konalne
poslove i saobrac¢aj Opstine Bar.
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Pi;fcfi_gorica,. 15.12.2023, godine

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | GAGT
Broj: 03-D-4150/p ] r

.\I“‘!

R _!
0 Ut Aoy Al
 MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnigkih usiova

_ Podgorica
Ulica 1V Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-4150/1 od 14.12,2023. godine
pREDMET: Odgovor na zahtjev u ¢ilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj-08-332!23'~.6_974f-2,_kojim ste trazill migljenje o potrebi prociene uticaja na
Zivotnu srediny za izgradnju novih objekata mjegovite namjene na lokaciji koju. ine djelovi katastarskih
parcela 2876/112876/2 sve KO Polie odnosno UP 2876/1 1 UP 2876/2, Blok 6, U zahvatu‘plana DUP Polje
Zaljevo, Opétina Bar, a u cliju izdavanja urbanisticke-tehnigkin uslova Jaksi Vulevi¢u iz Bara, obavjes§tavamo
vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrsi progjena uticaja na Zivotnu sreding (:SluZbeni fist Crne Gore®, br, 20/07,
«Sluzbentlist Crne Gore®, br, 47113, 53141 37/18), utvrden je.spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja 'na_ Zivotnu srediniu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja..
Uvidom-.u;dostavfj_enu dokumentaciju nije mogude sa sigurnos$éu utvrditi namjenu predmetnog objekta.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja hamjene predmethih
objekata, shodno.Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 75/18),
obrati Agenciji za za§titu Zivotne sredine, sa zahtjevom za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja
postupka’ procjene uticaja. '

$ postovanjern,
g Milan Gazdi¢

. GRDIREKTOR
\’r.!'.?}} 5
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Ministarstvo 'pro"st'orn_og‘:.p_ljaniranja,'_urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predimet: Tehnigki‘uslovi

Na osnovu valeg, zahtjeva broj 08-332/23-6974/4 od 05.12.2023. godine, za izdavanje tehnigkih
uslova, koji je zaveden u arhivi DOO. »Vodovod i kanalizacija«.__- Bar, dana 15.12.2023. goding pod
brojem 6939, (podnosioc zahtjeva: Vulevié Jak3a iz Bara), dostavljamo varn tehnigke uslove:

Za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ine.

dijelovi katastarskih parcela br. 2876/1 i 2876/2 sve KO Polje, odnosno urbanisticke parcele UP 2876/1
t UP 2876/2, urbanistigki blok 6, u zahvatu DUP-a »Polje - Zaljevo, opstina Bar.

S podtovanjem,

Prilog:
o Tehni¢ki uslovi

Tehnjgki direktor f :
N o < VOOVDL |

& CARALALIY
Alvin Tombarevié ¢

laden Purigi¢

w
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 6939
Bar, 20.12.2023.godine

Na osnovi zahtjeva Vulevi¢ Jak$e iz Bara, a shodne aktu Ministarstva prostornog
plamranja urbanizma. i drzavne imovine, broj 08-332/23-6974/4 od 05.12.2023. godine
koji je zaveden u arhivi DOQO »Vodovod i kanallzacua« Bar dana 15,12.2023.godine pod
Brojem 6939, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta mjedovite namjene na
lokaciji koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela br. 2876/1 i 2876/2 sve KO Polje, odnosno
urbanistitke parcele UP 2876/1 i UP 287672, urbanisti¢ki blok 6, u zahvatu DUP-a »Polje
- Zaljevo«, opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod.:

o Za registrovanje. utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u ahti u skladu sa tehni€kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od. ivice parcele gledajuéi iz
pravca mjesta prikijuenja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i posiovm dio objekta.

Ukeliko je planirani profil prikljutka = DN 50mm -potrebno je da
dubina vodovodnog Sahta bude 'min._ 1,60 m {(unutradnje
dimenzije).

o Mjerenje isporucenih koli¢ing vode u obJeictlma I<031 ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar d¢e se wriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ifi viSe i pripremom. za daljinsko ofitavanje putem radic

~ veze.

b) U objektima =za kolekiivno stanovanje - viSemlaznim
.vodomJerom sa mokrim il suvim mehanizmom kiase taénosti
»Ce jli viSe.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeStaj sa
profilom prikljuéka na javni vedovod od 50mm il vedim -
kombinovanim elektromagnetmm ili ultrazvuénim vodomjarom
istog profila sa moguénodéu daljinskog oditavania.

d) U posiovnim prostorima u objektu — visemlaznim vodomJerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide }
pripremom. za daljinsko ofitavanje putem radio veze i
ventilom ispred i iza vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila -ispred i iza
vodomjera..




Za obJekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa
drenazom; penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca,

Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnJu mjernih uredaja—~
vodomjera smjedtenih-u kasetama na atazama, staino dostupnim
za ofitavanje, kontrolu i odrZzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz moguénost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od oStecenja i

‘krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se

moraJu postaviti isklju¢ive horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskiju¢ivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant heophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

Kod vodomjera. profita @50mm i viSe obavezno se ispred vodomijera

ugraduje zatvara€, hvataé nelistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode; a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na kOJI ja spo;ena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zabtitnik od

_povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za

smirenje foka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimeénzionisanja vodomjernog $ahta voditi raCuna o
gimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovednu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (poltpropllen) Maksimalino dozvoljeni profil
prfid]ucka je @100mm, pri-€emu profii prikljutka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih ureda3a, _dozvoIJeno je samo kod cievovoda precnika @
200 mm i vise. UredaJ za povidenje pritiska kod direktnog spoja na’
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pretnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog tezervoara sa siobodnim nivoom vode,

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevoveda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno jé samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljrie zapremine za potrébe sprinkler instaldcija.
Rezervoari se u ovom sluaju pune iz.ulitnog cjevovoda u skladu sa
hidraulic¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikijucka i pad potrebno ‘je odabrati ¢ skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracumma, kao | na osnovu raspolozZivih geodetskih_
kota. Minimalni profif priklju¢ka na gradsku kanalizacioriu mrezu je @

160mm.

Sva neophodna. geodetska mjerenjs | uzduZne profile, predvidjeti

tahnitkom dokumentacijom..

G;'radsk'i sisterh kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne

dozvoljava upudtanje: atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju
obrnuto.




Nije dozvolieno gravitaciono prikljuéenje podrumskih I suterenskih

etaZa objekta na fekalny kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir

Sve  specifitnosti  korisnika kanalizacije. (kapacitet i tehnologija

proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,

moguénost recirkulacije i dr;); kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, nadinu |

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju ‘izviedtaja o
g.tx;rlde_nom kvalitetu otpadnih voda (SI.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
6/19).

Ako je u skiopu objekta_ planira priprema hrane (restoran) potrebno je.
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti

atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene

nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,

monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Rel

Neophodno je izvesti prorat‘f‘u_n‘ oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uretlenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa IzvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanata i raspoloZive padove samog prikljuéka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u ‘skladu sa tehniékim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za idzradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i
saobraajnica, prije upudtania ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va¥i za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za
parkiranje automobila (garaZe) povrine vece od' 50m2.

Reviziona okna magu biti- kruZnog ili ¢etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
Na mjastima gdje je mogud uticaj morske veode predvidijeti -'§a_hte' od

poliestera




b)Pastojece hidrotehniéhe instalacije

o U sluaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mrege, neophedno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivariju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorita i ogranitenjima u tm zonamas(,Siuzbeni list Crne
Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.g0d). )

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih ¢jevovoda i
U zavisnosti od konfiguracije terena.iznosi PO 2m od osovine cjevovods
sa obje strane, a za cjevovode zZa vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine Cjevovoda sa obje strane., U pojasu
zastite nije: dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
videnje radnji koje na bilo keji nadin mogu zagaditi vedu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda. '

Za cjevovode profila DN 200mm | vele, u sluéaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti

slobodan prostor svijetiog otvora Zirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmaosferskog kolektora, nije. dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine koiektora,. koje na bilo koji nadin mogu ugrozit
stabilnost cjievovoda.

o U slucaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija (&ije
zadrZzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom). sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojecey ¢jevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnikim uslovima
DOO »Vodoved i kanalizacija« - Bar, Ukoliko trasa novog(izmjestencg)

cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanistiku parcelu, projekat moze

biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta:.

¢) Posebni dio

o Prikljuéenje- objekta na hidrotehnidku infrastruktury (vodovod, fekalnuy i
atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremiljenost projekta hidrvotehnickil instalacija

Q

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadréi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazedim Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnitke
dokumentacije. Projekat unutrasnjin instafacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vaece zakonske regulative, a

mara obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije,




I1) Projekat uredenja

o U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljucenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

o Na situaciji prikazati poloZaj .sa naznatenim medusobrim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i planiranih Hidrotehnickih instalacija.

o Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstaiaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
tokaciju na situaciji.

Obradio:
-PJ Razvoj:

A

Hasan

--------------

egovic A.




Crna Gora o Adresa: Bar, Crna Gora
Uprava za katastar  driavnu imovinu Bulevar Revolucije br,1
Podruéna jedinica Bar teli +382 030 312 447
e it vatn .. .. Www.nekretnine.come
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 460-dj-2361/2023 f_,;_ 18.12.2023. godine

OQ{JBJ'Z/Z'Z - 9;24,/1/

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA i DRZAVNE
IMOVINE
IV proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
| MINISTAR
Janko Odovi¢

Veza zahtjev broj: 08-332/23-6974/5 od 05.12.2023.god.

Shodne VaSem zahtjevu za izdavanje listova ‘nepokretnosti i kopije katastarskog
plana za kat.parcele broj 2876/1, 2876/2 i 2876/3 K.O. Polje , u prilogu Vam
dostavljamo traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:
-~ List nepokretnosti
- Kopija plana




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-3140172023
Datum;  18.12.2023,
KO# POLIE

CRNA GORA

0345
314

000000034 )
T e

014202

Na osnovu Elana 173 Zakona o driavnom premjery i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, “S1. list CG" br. 73710,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 t 17/18), postupajuéi po zahtjeva , , za potrebe ‘izdaje sé

LIST NEPOKRETNOSTI 1694 - IZVOD

Podaci o parcelama

, 1 Braj Plan » . Potes i Natin koriSéenja Bon. | ., 2 .
Broi Podbrod ,uriie | Skica | Detum upist| s | Ssént broj Osnov sticana klasa | Povesina m®)  Prinod
2876, ! 20 14/12/2023  [Donja Celuga. Livads 2. KIase 17 b.al
02 ] POKLON
1017 6:51
Podaci o viasniku-ili nosiocu
Maléni broj - 1D hroj Naziv nosiock prava - adresa | mjesto Osnov prava -Obim prava’
2207982225018 RADOSAVLIEVIC ZELIKO.ANDREA. Svojina 1/
TRG MLADIH 1A BAR

Ne postoje tereti i ogranitenja.

{aplata takse je oslobodena na osnovu &lapa 17 Zakona o administrativaim tiksama ("SLlist CG, br._l-_8‘i19).- Naplata
aknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o driaviiom premjeru i katastrit nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/ 1,-043/13, 037/17 i 17/18).

Jatum 1 vrijeme:

18.12.2023, 11:36:46

EL .
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10000000346
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA.
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Braj: 102-919-31402/2023
Datum: F.12.2G23.
KO: POLIE

Na osnovu-Elana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti: (*S1. list RCG" br. 29/07, "S1. Iist CG" br. 73/10,
032/11, 040411, 043/15, 037/17 § 17/18), postupajuéi po zahtjeva , , za potrebe. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1863 - PREPIS

Podact o parcelama
a4 Broj I'lan j Potes ili ‘Nadin koriséenja Bon. { 4 . .. .
Broj Paidhrog zgig'llc Skiea | Dutum upisa u]ifa_igiﬁér:il'bmj _ Osnov. sticanja Kiaga | Poveline m2|  Prihod-
R 20 $4/12/2023 [Denija Celuga Livada 2. klase 767 4.9
&2 POKLON
767 4.91
Podaci o vlasniku il nosiocu _
Maliem broj - 10 Braf | Naziv nesigea prava - adress 1 mjesio: Prava Ubim prava
2202982325018 RADOSAVLIEYVIC ZELIKO ANDREA Svojina ul
TRG MLADIH 3A° BAR

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena nd osnovu &lana 17 Zakena o administrativiim taksama ("SLlist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. Tist RCG" br. 29/07,
“S1. list CG" br. 73/10, 032411, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18),

Ra Mrdj’%n Kovalevi¢ dipl.pravnik

Datuin § vifjeme:  18,12.2023: 11:37:29




UPRAVA ZA KATASTAR :
. P -+ X . . d
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Braoj: 102-919:31405/2023
Dateay:  18.12:2023,

KO: POLIE

16000000346

T T

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" b, 73710,

032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajici po zahtjeve , , za potrelie

LIST NEPOKRETNOSTI 1695 - PREPIS

izdaje se

Podagci o parcelama
Broj Podbrog Broj. Plan’ Dat isa Potes ili Natln keriScenjn Bon. Povr¥ina m2 Prihod
) M zgrade. | Skica | PR UPST| yhen  kuéni broj Osnaov sticanja kiasa ' THie
w1y %{} 23/07/202)  [ULICA 184 BR.7 Dvorffte 162 000
2 - .
Wi 3 ! 20 -23/07/2021 [ULICA 184 BR.7 Forodiena s@amMbCnR Zgrida T 0.00
' 62 GRADENIE
250 0,00
Podact o vlasniku ili nosfocn _
Matiini broj - 11} hrgj Naziv nosioci prava - adresa T mjes(o Prava- Obim prava
1804957220010 POPOVIC PANTO VESELIN Svojina T
SKALIARI KOTOR Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
- ‘Natin kori¥enfa PD o L P
Bruj Todiroj ZB:E{IQ "Osnoy st_icanjii CGodin: Spratnost! Sprat Viasnik i]i:_r?:ssilac ‘prava
5 Sobmost izgradnje Pavrdina Adresa, Mijesto
2876 3 1 IPorodiéna stambena zgradi P /
o GRADENJE .
: 8 88
7 X Sianibeni pri Bvojita 171
W I ct;ﬁag_;qfrsqsw ! 7: :p‘gfno'wc PANTO VESELIN 1804957220016
Dvosobnrn sian $KALIART KOTOR  Kotér
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj  Podbroj gégg{j e | PO I}fr‘f]f]“ Naéin kori¥éensa -‘ﬂ?j‘;‘n‘}‘e-_‘iﬂ;f:a Opis prava
1840512015
2K76 3 1 ! Porodi¥ng stanibena zgeada. FJE"“' dozvalu
13:11
1/2

Datum | vrijeme: 18:12.2023. 11:38:52




CRNA GORA |
UP’RA_V-A‘ ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA; BAR
3raji 460-d1-23612023

Datum: 18.12.2023.

KOPIJA PLANA
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Adresa: Bulevar revolucije br, 1

B3| Crma Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar; inica itinistarave nrostorimg 05, _ Tel +382 30311 561
2> | Sekretarijat za komunalne,p oyl email: sekretarijat-kps@hbar.me
* | saobraéaj - www.bar.me

L
Broj: UP114-341/23-787 | Gl l Bar, 19.12.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &ana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore*, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S1.
list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18; 63/18, 82/20 i 86722, 04/23) i &lana. 18 Zakona o upravnom

postupku (,SL. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), donosi:
RJESENUJE

U'tv'rduju se saobracajno-tehnicéki uslovi za izradu tehnitke. dokumentacije, za. potrebe -iz'gradnje
novog ‘objekta u okviru povr§ina za mjesovite namjene, na lokaciji koju ¢ine djelovi katastarskih
parcela broj 2876/1 i-2876/2 KO Polje, odnosno urbanisticke parcele UP 2876/1 j UP 287642,
urbanistidki blok 8, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana «olje - Zalievo" (,SI. list Crne
Gore" —opstinski propisi* br. 27/12), opétina Bar:

1. Prikljutak na javnu saobradajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;- |

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan koiski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

3. Sirinu prikijugka planirati u zavisnosti od. usvojenog mjerodavnog vozila:

4. Mjerodavno vozilo se definiée na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od-planiranog sadrzaja na parceli;

5. -Radijuse-krivina._pri ulaskufizlasku. na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo; _

8. Na prikjjucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracdaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikfjudak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikiuduje;

8. Uzduzne profile prikijutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih | poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

. Na priklju¢ku na javri put projektovati hotizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Na mijestu prikljuéenja UP na javnu saobraéajnicy predvidieti prelazne | oborene
ivi€njake:

11. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je ‘projekat saobraéaja i saobraéajne signalizacije,
koji mora. biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehni¢kim uputstvima i
normativimia iz predmetne oblasti.

Obrazlozenje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatuy
zahtjevom, broj 08-332/23-6974/3 od 05.12.2023. godire, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
14-341/23-787 od 15.12.2023. godine, za izdavanje saobracajno ~ tehnickin uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za potrebe izgradnje novog objekta u okviru povr§ina za mjesovite
namjene, na lokaciji koju cine djelovi katastarskih parcela broj 2876/1 i 2876/2 KO Polje,
odnosno urbanisti¢cke parcele UP 2876/1 i UP 2876/2, urbariistidki blok 6, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Polie - Zaljevo® {,S!. list Crne Gore" — opstinski propisi* br; 27/1 2), opétina
Bar.




Uz zahtjev:je priloZen Nacrt urbanisticko-tehnickih usiova za izradu tehnicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,St. list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje sacbraéajno-tehniéke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Si. list Crne Gore*, br.
64/17, 44/18, 83/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisanc da usiove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokrethosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
-Shodno &lanu & stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehniCke- uslove je, pored ostalih; -organ
lokalne uprave nadiezan za poslove saobraéaja.

Razmatrajuéi predmetni-zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odiugeno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjeéenje je donijeto bez. izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razioga jer je.
utvrdeno da sé Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preka
oveg organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

> Sekretar
-Milg. Markog

y

Visi savjetnik lll za saobraéaj
Bozidar Glavanovié

?g ?fﬁfu@mm f_,f/ | Q

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail; sekrétari[at. kps@bar.me




DETALJN! URBANISTIGKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO™

Opstina Bar

Lhignny.

SGERNDA

Odluka o donosenju
Detalinog urbanistitkeg plana "Polje Zaljevo
biroj 030 - 185 0d 09. 08. 2042 god.
Skupstina Opéline Bar. Predsjednica Branka Nikezié
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GHRARIDA URBAMSTIORON BLOKA
GRANICA ZOMA RAZLICTTIH RAMIENA
CENAKA ZONA RAZLICITIH NAMIENA
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GRAMUIA URBARNISTICRE PARDELE
CENAKA URBANISTIORE pARCELE

CQEOUVING HOLSHIM BATSRACAINICA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"POLJE - ZALJEVO"

HATA URBAMISTICNOS PLANA

Opéting Bar

-Odluka o donoZenju
Detalinog urbanistitkog plana "Polje Zaljeva
broj 030 - 185 od 09. 08.2012 god.

Skupitina Opstine Bar, Predsjednica Branka Nikezic
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