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IZVJESTAJ O REVIZIJI NACRTA 04 Q74 /3 f
Lokalne studije lokacije ,,Donji Stoj”, opstina Ulcinj S , |
PLANSKI DOKUMENT: Lokalna studija lokacije (LSL) ,,Donji Stoj”

Mispfiamtbradie: Vlada Crne Gore / Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma
Opétina/Naselje: Ulcinj / Donji Stoj
Rukovodilac radnog tima: Ksenija Vukmanovi¢, dipl.inz.arh.
Vrsta planskog dokumenta:  Lokalni planski dokument / Lokalna studija lokacije
Faza izrade plana: NACRT
Rjesenje MORIT br, 101-53/164 od 27.11.2019.

(;Ianovi Savjeta za reviziju planskog dokumenta su detaljno razmatrali nacrt LSL ,,Donji
Stoj”, Opstina Ulcinj i dali sliedeée primjedbe i sugestije:

Oblast urbanizam:

1. Tekstualni dio dopuniti sa podacima - br. i sl list svih Odlika i vaze¢ih planova u
kontaktnoj zoni.

2. U tekstualnom i grafickom djelu plana prikazati izvod iz ID PUP Ulcinj iz 2020.
Korigovati tekst na str. 3 gdje se pominje ID PUP. Provjeriti sa MEPU da li je usvojen
novi DSL Rt Berane - Port Milena.

3. Na povrSinama koje su namjene za kulturu (K), centralne djelatnosti (CD) i sport i
rekreaciju (SR) definisati procenat =zastupljenosti kompatibilne namjene. Na
povr§inama CD je predvidena izgradnja objekata administacije i uprave, pa ove
objekte treba navestii na str. 29.

4. Na povrsinama VO ostaviti moguénost planiranja vjerskog objekta — bez naznake
kojoj konfesiji pripada.

5. U poglavlju 4.4.6. Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda je navedeno:
.Urbanisticko riesenje dispozicijom objekata, saobradajnica i uredenjem slobodnih
povrsina obezbjeduje ograni¢enu mogucnost intervencije svih komunalnih vozila, $to
treba posebno imati u vidu pri izradi tehni¢ke dokumentacije.” Potrebno je pojasniti na
koji nadin ¢e izrada tehni¢ke dokumetacije poboljsati urbanisti¢ko rjedenje u LSL. Da
li je moguca legalizacija objekata ukoliko nije obezbjeden adekvatan saobracajni
pristup?

6. U poglavlju 4.4.7. Mjere zastite od pozZara i eksplozija je navedeno: ,U cilju zaétite od

poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobracéajni pristup
za vatrogasna_vozila, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od objekta. Sirine
planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.
Planskim rjeSenjem novih objekata je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih
objekata, kao i uslovi za evakuaciju u sluc¢aju poZara.” Neophodno je uskladiti
saobracajno rjeSenje sa mjerama definisanim u poglaviju 4.4.7.
Unitar urbanisti¢kih blokova ima dosta kolsko-pjeSackih prilaza nedovoljne Sirine za
pristup interventnih vozila, koje su istovremeno i velike duzine, slijepo se zavrdavaju i
bez propisane okretnice. Potrebno je do svih urbanisti¢kih parcela rjesiti saobracajnu
dostupnost za sva vozila, narogito interventa, a skladu sa propisima na nacin koji ¢e
obezbjediti saobracajnu proto¢nost i bezbjednost u slu¢aju poZara, zemljotresa i
drugih akcidenata ili definisati na koji nacin ¢e se sprovoditi plan i legalizacija
objekata u ovim slucajevima.

7. Predlog je da se svuda gdje se obezbjeduje saobracajni pristup za vise od tri
urbanisticke pracele ili gdje je duzina kolskog prilaza ve¢a od 30 m, formira javna
saobracajnicu potrebnih tehnic¢kih karakteristika za bezbjedno odvijanje sacbracaja.

8. U nekim djelovima LSL formirane su nove urbanisticke parcele na neizgradenom
zemljitu a i dalje su ostavljeni neadekvatni kolosko-pjeSacki prilazi. U djelovima
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10.
11

12,

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

plana koji jo§ uvjek nisu izgradeni, a na kojim je planirana nova izgradnja obavezno
formirati javnu saobracéajnicu sa svim neophodnim tehni¢kim elementima, u skladu sa
propisima.

U podrugju koje je izgradeno ili planirano za izgradanju, teziti ka tome da se sve
pristupne saobracajnice poveZu u saobra¢ajnu mrezu i da se ne zavr$avaju slijepo, a
ukoliko to nije moguce, neophodno je na kraju saobracajnica formirati propisane
okretnice;

U poglaviju 5.4.6. i 5.4.7. navesti vazeci Pravilnik o vrstama, minimalno tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

U poglaviju 5.4.10. bi trebalo prikazati postignute normative na urbanisti¢kim
parcelama koje su planirane za osnovnu $kolu i pred$kolsku ustanovu.

Dopuniti tabelu u priligu 1 - ukoliko se prihvata postojece stanje za postojeée objekte
koji su prekoracili definisane urbanistitke paremetre, te podatke bi trebalo prikazati u
kolonama gdje se prikazuje planirano stanje. Prilog 1 dopuniti sa tekstualnim
obrazloZenjem koje se odnosi na razli¢itu boju polja u tabeli. Definisati moguce
intervencija za sve urbansiticke parcele.

Sa MEPU provjeriti koji se Pravilnik primjenjuje u slu€aju izrade predmetnog planskog
dokumenta: Pravilnik o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta ("Sluzbeni list
CG", broj 91/20 od 03.09.2020) ili Pravilnik o bliZem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
Jedinstvenim grafic¢kim simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14),

Povrsina koja je oznacena kao ,podzona” u grafickim prilozima odgovara prostoru koji
je u Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrdina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14), definisan kao ,urbanistitki blok”.
Potrebno uskladiti, ukoliko se primenjuje ovaj Pravilnik.

Na nekoliko urbanisti¢kih parcela su postojeci objekti prikazani i kao ,evidentirani novi
objekti” (plavi), i kao geodetski snimljeni objekti. Prikazati samo ono $to je vaZece.

Na karti br. 8, Plan parcelacije, regilacije i nivelacije, na urbanistickim parcelama gde
su postojeci objekti prikazana postoje¢a spatnost — potrebno prikazati planiranu
spratnost na svim UP.

Na UPB1.2 je definisana GL1 preko kolsko-pje$atkog pristupa.

Svuda definisati GL1 — npr, u zoni E nema definisane GL1 prema svim prema kolsko-
pjeSackim povrsinama. U nekim slu¢ajevima je GL1 ostala u lejeru ,1 regulaciona
linija”.

U karti br. 9 prikazati povrSine autobuske stanice i javnog parkinga sa orijentacionim
kapacitetom PM/GM.

Oznaciti UP IOE

Oblast prostorno planiranje:

1.
2.

3.

Plan treba korigovati po iznijetim primjedbama: Uprave za nekretnine, Ministarstva
ekonomije itd.

S obzirom na pokrenutu i zaustavljenu izradu PGR-a u okviru politike uredenja i
koricenja prostora treba razmotriti svrhu i smisao dono$enja ovog Plana.

Sugestija bi bila da je prihvatljivo donijeti Plan samo za strateski ispravne i neodlozne
intervencije.

Oblast saobracajna infrastruktura:

1:

2.

3.

Tekstualni dio plana dopuniti definisanjem mjerodavnog vozila po zonama na bazi
cije krive tragova su dimenzionisane geometrije raskrsnica.

Graficki dio plana dopuniti presjecima saobracajnica. Usaglasiti presjeke na
situacionom planu (istim presjecima su oznac¢ene saobrac¢ajnice razli€itih elemenata).
Na dionici bulevara od T8 do T9 planirana je paralelna servisna saobracajnica, sa
obostranim trotoarom od po 1m. Jedan od trotoara je i trotoar za bulevar. Potrebno je
planirati jednostrani trotoar od 2m uz servisnu saobracéajnicu a sa strane objekata.
MrezZu unutradnjih saobracajnica potrebno je dopuniti niSama za autobuska stajalista
(obodna saobracajnica paralelna sa bulevarom i nekoliko popreé¢nih prodora).
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5.

e

U planu regulacije se moze sagledati odnos saobracajnica sa granicama urbanistickinh
parcela. Tako se kod saobracajnica koje nemaju pjeSacke staze ivica kolovoza
poklapa sa granicom urbanisticke parcele. U ovakvim slu¢ajevima je nemoguca
realizacija saobracajnica sa elementima urbanog sadrzaja (ivicnjaci, rasvjeta, vodovi
infrastrukture..). U tom smislu je potrebno obezbjediti prostor potreban za formiranje
trupa puta i planiranje ostalih pratecih sadrzaja ili dati smjernice kako sprovoditi plan.
Razmotriti Sirinu servisne saobraéajnice paralelne bulevaru (ima $irinu koja nije
dovoljna za slu¢aj eventualnog uklanjanja vozila u kvaru).

Analizirati prostor s aspekta planiranja javne garaze (pored P+R).

U cilju zaétite Zivotne sredine, kroz Predlog plana, u smjernicama definisati uslove za
koris¢enje alternativnih vrsta prevoza (vozila na elektri¢ni pogon), odnosno za servise
koji podrzavaju ovaj vid prevoza.

Oblast geodezija:
U Tekstualnom dijelu, u fajlu “LSL Donji Stoj -NACRT novembar“.pdf na strani br.3 dio
Parcelacija regulacija | nivelacija navodi se: “Grafi¢ki prilog sa parcelacijom uraditi na
azurnoj geodetskoj podlozi”. Na strani br.7 Poglavlje VIl “Sadrzaj planskog dokumenta*
navodi se: ,LSL se izraduje se na kartama razmjere 1:10.000; 1:5.000 i topografsko-
katastarskim planovima razmjere 1:2.500i 1:1.000".

Sugestije na Koncept u grafitkom dijelu su bile:

y 8

U fajlu “1 Katastarska podloga sa granicom zahvata“.dwg, dati koordinate zahvata -
nije postupljeno po sugestiji.

Planski dokumenti se izmedju ostalog rade na topografsko-katastarskim planovima
razmjere 1:2.5001i 1:1.000.

Podlozi nedostaje vertikalna predstava, razmjera nije 1:2000, dati decimetarske
krstice, koordinate okvira lista, opis lista, ime Drzave, Opstine, K.O - data je
vertikalna predstava ali istu treba kropovati ako prelazi preko objekata.

U Fajlu ,6 Analiza postojeceg stanja“.dwg, objekte odredjene metodom daljinske
detekcije oznatiti crvenom bojom, ispraviti Legendu, razmjera DKP nije 1:2000- nije
postupljeno po sugestiji.

Ispraviti naziv obradivaca plana u pecatu.

Buduéi da je od koncepta —decembar 2019.god do Nacrta — novembar 2020 proslo
skoro godinu dana upitna je azurnost geodetske podloge na kojoj se planiralo.

Oblast elektroenergetika:

1

Do dostaljanja ovog izvjestaja nije pristiglo misljenje operatora prenosnog sistema
(CGES AD —Podgorica). Sve primjedbe i sugestije koje se eventualno dostave od
operatora prenosnog sistema elektricne energije moraju se smatrati primjedbama
uslovnog karaktera i moraju se implementirati u planski dokument.

Na predmetni planski dokument, dopisom br. 30-10-1356 od 20.01.2021. g. Operator
distributivnog sistema nije dao pozitivho misljenje. U dostavljienom dopisu su date
primjedbe i sugestije koje se smatraju primjedbama uslovnog karaktera i moraju biti
implementirane u Nacrtu.

Nije uobitajeno da se podrucje ove veliCine i sa ovoliko objekata obraduje kao
Lokalna studija lokacije, Sto navodi na zaklju¢ak da predmetno podruéje u prethodnim
planskim dokumentima nije tretirano, odnosno da je van PUP-a OpStine. Lokalne
studije lokacije se, po pravilu, odnose na manje parcele na kojima se planiraju i
jasnije i konkretnije (sa mnogo viSe detalja) definiSu namjene i sadrzaji. Ovo dalje
znaci da nivo obrade predmetne LSL mora sadrzati sve elemente predvidene
izradom DUP-a, §to mora predstavljati potrebu znaajnog angaZzovanja Obradivaga.
Obradivac se u Nacrtu na vise mjesta poziva na planska dokumenta viSeg reda, ali
nije jasno na koja, pa je potrebno dopuniti kako bi se bolje shvatio i predmetni Nacrt.
U Nacrtu, u dijelu koji se odnosi na postojece stanje, je potrebno vise reci o
postoje¢em stanju niskonaponske mreze (opStem stanju, kako je izvedena, stanju
postojecih trafostanica, zauzetosti kapciteta, moguénostima pro8irenja i sl.), kako bi
se stekla bolja slika postojeceg stanja i moguc¢nosti. Nacrtom planskog dokumenta su
dati postojeci vodovi naponskih nivoa 35 i 10 kV sa koridorima, ali se iz teksta i iz
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grafi¢kih priloga ne moze znati kolike su Sirine koridora. Dopuniti u tekstu i naznaciti
na crtezu.
. U crtezu naznaditi sve postojece TS sa naznalenim karakteristikama i za njih
definisati urbanisticke parcele, prikazati postojecu i planiranu niskonaponsku mrezu
(trase vodova), definisati postojeci i buduéi razvodni i prikljuéno — mjerni oramri
postojecih i buduéih objekata, definisati lokacije i odrediti UP buduéih TS, prikazati
vodove 35 kV i 10 kV, odrediti njihove karakteristike i dati smjernice razvoja, dati
dinamiku izgradnje, prikazati orjentacione troskovi realizacije,... itd. itd. Ovo je
svakako veliki posao, ali i neophodan ukoliko se LSL Zeli uraditi na valjan nacin.
Jednino na osnovu tako uradene LSL nadlezni organ uprave, posebno za
novoplanirane objekte, moze izdavati kvalitetne UT uslove.
Za sve navedeno neophodno je da Obradiva¢ ostvari bliske kontakte sa operatorema
prenosnog (CGES) i, posebno, distributivnog (CEDIS) sistema i prikupi Sto viSe
podataka kako o postojecoj infrastrukturi, tako i o planovima razvoja ovih operatora
sistema.
U Tabeli br.2: Proracun vr$nog opterecenja po zonama srediti pojedine ¢elijeu kojima
su decimale “pobjegle” u drugi red. Osim toga, smatram da ovi podaci sa tacnos¢u do
druge decimale nijesu ni potrebni. Dvoljno je zaokruziti vrijednosti na prvoj decimali.
Na strani 59, Mreza 35 kV, i Mreza 10 kV se kaZe: “Gradnja svih objekata u zastitngj
zoni ovih dalekovoda je zabranjena sve do konacnog uklanjanja provodnika.” Da bi
se omogucéio razvoj ovog podrucja ovo treba ispraviti. Gradnja objekata je moguca i u
zastitnoj zoni pod odredenim uslovima definisanim Pravilnikom o izgradnji nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV, ali uz obaveznu
saglasnost vlasnika objekta — nadzemnog voda (u konkretnom slu¢aju CEDIS doo -
Podgorica).
. lzrada ovakvog planskog dokumenta, u dijelu elektroenergetske infrastrukture,
zahtijeva prikupljanje niza podataka od operatora prenosnog i distributivnog sistema:
njihovo sagledavanje postojeeg stanja, analiza potreba u snazi i energiji iz
prethodnog perioda sa trendovima, sagledavanje njihovih kratkorocnih, srednjoro€nih
i dugorocnih planova razvoja mreze, neuralgitne tatke napajanja konzuma sa
planom prevazilazenja istih,... itd. itd.
U tom smislu napominjem da je i trenutno stanje sa aspeta napajanja ovog podrucja
elektritnom energijom krajnje kriticno. Naime, napajanje potro$ata na podrucju
opétine Ulcinj se vréi preko TS 110/35 kV, (31,5+20) MVA “Ulcinj’, a TS 35/10 kV
“Velika Plaza 1" i TS 35/10 kV “Velika Plaza 2" radijalno po principu “ulaz — izlaz” na
TS “Velika Plaza 1" dalekovodom 35 kV sa uzetom AlFe 95/15 mm?2, prenosne moci
oko 21 MVA. Ovaj dalekovod ni u ovoj fazi na dionici TS 110/35 kV “Ulcinj” — TS
35/10 kV “Velika Plaza 1" ne zadovoljava i predstavlja “usko grlo”. Osim toga,
radijalno napajanje ne zadovoljava kriterijum pouzdanosti (n-1), to znaéi da prilikom
ispada ili intervencije na dalekovodu na dionici TS 110/35 kV “Ulcinj” — TS 35/10 kV
“Velika Plaza 1", bez napajanja ostaje ¢itav konzum TS 35/10 kV “Velika Plaza 1" i TS
35/10 kV “Velika Plaza 2", a prilikom ispada DV 35 kV na dionici TS 35/10 kV “Velika
Plaza 1" — TS 35/10 kV “Velika Plaza 2" bez napajanja ostaje konzum TS 35/10 kV
“Velika Plaza 2". U Nacrtu je trebalo dati osvrt | na ovu &injenicu.
Takode, TS 35/10 kV "Velkka Plaza 2", osim povecCanja instalisane snage
transformatora sa 2x4 MVA na 2x8 MVA, zahtijeva i rekonstrukciju samog 10 kV
postrojenja i povecanje broja 10 kV celija kako bi se smanjili gubici u mrezi i
zadovoljili zahtjevi konzuma. Sve ove zahvate treba predvidjeti i u ekonomskoj analizi
koja tretira troSkove realizacije planskog dokumenta.
Dakle, Obradivaé mora prikupiti sve potrebne i relevantne podatke od operatora
prenosnog (CGES AD - Podgorica) i distributivhog (CEDIS doo — Podgorica) sistema
o njihovim kratkoro€nim, srednjoro¢nim i dugorocnim planovima i iste implementirati u
Nacrtu. Ovo se prije svega odnosi na prikupljanju podataka i Sto realniju analizu
postoje¢eg stanja i potreba konzuma, $to bi zna¢ajno doprinijelo izradi kvalitetnijeg
Nacrta i prikazu smjernica za razvoj elektroenergetske infrastrukture na podrucju
obuhvata predmetne LSL.
U tacki 8: Ekonomska analiza, u Prilogu 1: Tabele sa urbanistickim parametrima na
urbanistickim parcelama za zone A, B, C, D i E, nigdje nijesu naznacene urbanisticke
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parcele za postojec¢i i planirane objekte elektroenergetske infrastrukture -
trafostanice, pa je ovo potrebno dopuniti.

10. Prema datom grafiékom prilogu i Jednopolne $eme 10 kV mreZe na strani 60, sve
trafostanice 10/0,4 kV &ije se napajanje planira iz TS 35/10 kV “Velika Plaza 2" i
planirane TS 35/10 kV “Velika Plaza 3" ucrtano je preko jednog kablovskog izvoda
g&ime se snaga trafostanica 35/10 kV ne moze kvalitetno valorizovati, pa ni
pouzdanost napajanja konzuma trafostanica 10/0,4 kV. Ukoliko se ucrtane trase
kabla odnose samo na trase, bez broja kablova, to je potrebno i napisati u
tekstualnom dijelu Nacrta, ali je potrebno ispraviti u jednopolnoj Semi. U svakom
slu¢aju ovo treba ispraviti i uskladiti uz podatke koje treba pribaviti od operatora
distributivnog sistema.

11. U grafitkom prilogu su ucrtani nadzemni vodovi, ali je neophodno upisati i njihove
nazive kako bi se znalo o kojim objektima se radi.

12. Na strani 59 se kaze: “Lokacije novih trafostanica su prikazane u grafickom prilogu
gdje su definisane i posebne urbanisticke parcele za njihovu izgradnju. Predvidene
trafostanice 10/0,4kV su tipa DTS i NDTS u skladu sa pozicijom u mreZi i tehnickim
uslovima Operatora distributivnog sistema.” Medutim, na crtezu i u tabeli namjene UP
sve parcele na kojima se nalaze postojece ili planiraju nove trafostanice 10/0,4 kV,
ovo nije uradeno. Za postojece je ovo bitno zbog otkupa zemljista na kojima su
izgradene (ukoliko to nije ve¢ uradeno), a za planirane da bi se mogla dobii
gradevinska dozvola. Dimenzije ovih parcela moraju biti u skladu sa zahtjevima
operatora distributivnog sistema. Operator distributivnog sistema preferira parcele
minimalnih dimenzija (5,61x7,02) m, koje su dovoljne za izgradnju ovih objekata
snaga od 1x400 kVA do 2x1000 kVA sa uzemljivagima, kako je to navedeno na strani
62 Nacrta. Dopuniti u tabelarnom prikazu tekstualnog dijela Prilog 1 — Tabele sa
urbanistiékim parametrima na urbanistickim parcelama.

13. U grafickom prilogu se moraju definisati postojeci i buduci razvodni i priklju¢no —
mjerni oramri postoje¢ih i budu¢ih objekata (ili makar budu¢ih objekata), upisati
nazive vodova 35 kV i 10 kV, upisati njihove karakteristike i dati smjernice razvoja
kao i dinamika izgradnje,... itd. itd. Ovo je svakako veliki posao, ali i neophodan
ukoliko se zeli uraditi LSL na valjan nagin. Jednino na osnovu tako uradene LSL
nadlezni organ uprave, posebno za novoplanirane objekte, moZe izdavati kvalitetne
UT uslove.

Za sve navedeno neophodno je da Obradiva¢ ostvari bliske kontakte sa operatorom
distributivnog sistema (CEDIS doo — Podgorica) i prikupi sto vise podataka kako o
postojecoj infrastrukturi, tako i o planovima razvoja za ovo podrucje.

14. U grafickom prilogu naznaditi obuhvate traforeona. Ovdje napominjem da operator
distributivnog sistema ne tretira konzum prema administrativnoj podijeli ili podjeli koju
usvaja Obradivat (zone A, B, C...) ve¢ iskljucivo prema energetskim pokazateljima
koji se odnose na kvalitet napajanja potrosaca. Tako, na primjer, trafostanica moze
biti na granici zone C pa je racionalnije napojiti i dio konzuma iz kontaktnih zona nego
iz neke trafostanice koja je u drugoj zoni, ali na vecoj udaljenosti.

15. ZAKLJUGAK: Na Nacrt: LSL Donji Stoj — Nacrt, Opstina Ulcinj, faza
elektroenergetika, operator prenosnog (CGES AD — Podgorica) nije dostavio svoje
mislienje. Sve primjedbe koje se, eventualno, dostave od strane ovog operatora
moraju se smatrati primjedbama uslovnog karaktera i moraju biti implementirane u
predmetni dokumenta.

Pregledom dostavljene dokumentacije moze se zaklju¢iti da ista nije u potpunosti
uradena u skladu sa vazeéim propisima i standardima. y

iz navedenih razioga se predlaze Investitoru da LSL Donji Stoj — Nacrt, Opstina
Ulcinj, faza elektroenergetika, ne prihvati, ve¢ da ga vrati Obradivacu da ga dopuni i
ispravi u skladu sa utvrdenim primjedbama.

Oblast hidrotehnika:
1. Nacrt LSL “Donji Stoj” uraden je u skladu sa vaZze¢im propisima. Planirano stanje u
dijelu snabdijevanje vodom i atmosferska kanalizacija korektno su uradeni.
2. Dio koji se odnosi na kanalizaciju za otpadne vode neophodno je korigovati.
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4.

Imajuéi u vidu &injenicu da je Glavni projekat kanalizacije za grad Ulcinj izraden i
revidiran i da su sredstva za izgradnju obezbijedena, neophodno je da se obradivac
upozna sa projektom i dinamikom izgradnje i da se na osnovu toga predvidi kako
rijesiti problem tretmana otpadnih voda u zahvatu LSL “Doniji Stoj".

Pri tome treba imati u vidu da nema propisnih septi¢kih jama, bile propusne ili
nepropusne.

Imajuéi u vidu ¢injenicu da je lokacija Donjeg Stoja najudaljenija od gradskog
podrugja, sigurno je da ce izgradnje kanalizacije potrajati.

Za sve objekte u zahvatu, koji trebaju biti legalizovani, potrebno je obavezati vlasnike
da zajedno sa zahtjevom za legalizaciju daju izjavu da ¢e do odredenog roka
preduzeti potrebne mjere da ugrade uredaje za biolosko precis¢avanje otpadnih voda
bez primarnog taloZnika sa stepenom precis¢avanja 95-97%.

Veli¢ina uredaja ¢e zavisiti od maksimalnog broja ES u pojedinim objektima u vrijeme
&pica turisticke sezone. Nakon izgradnje kanalizacionog sistema vlasnici kuca koji
imaju uredaj, ne bi bili obavezni da se priklju¢e na kanalizaciju.

Brzom izgradnjom uredaja za tretman otpadnih voda ili izgradnja kanalizacionog
sistema za odvod otpadnih voda, bili bi trajno rijeseni veliki ekoloski i sanitarni
problemi Donjeg Stoja i Opstine Ulcinj.

Imajuéi u vidu da Opétina Ulcinj nema odgovarajuci gradski uredaj za preciS¢avanje
otpadnih voda, a ni spalionicu smeca, koris¢enje i crplienje septickih jama se shodno
EU propisima iskljuéuje.

Imajuéi prednje u vidu, nakon pribavljanja informacija u vezi dinamike izgradnje
kanalizacije, treba predlozZiti racionalno riesenje.

ZAKLJUCAK: Predlazem da obradivaé postupi po zahtijevu revizora za fazu
hidrotehniéka infrastruktura u periodu izrade Predloga, a da se Nacrt Lokalne studije
lokacije “Donji Stoj” PRIHVATI.

Obast $ume:

1.

Uporednom analizom podataka Prostorno urbanistitkog plana Opstine Ulcinj,
Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje i predlozenog Koncepta
LSL-a, moze se vidjeti da je u dijelu zahvata LSL-a u zoni A na povrsini koja je PUP-
om oznaden kao uma, a koja je PPPNOP definisana kao ostale prirodne povrsine,
data namjena poljoprivreda, $to nije u skladu sa pomenutim planovima viseg reda.

U tekstualnom dijelu, u poglavlju 4.2. Plan namjene povrSina, u dijelu pojasnjenja za
“PUS - Zelene i slobodne povrsine specijalne namjene:- zastitni pojasevi’ navedeno
je da se na ovim povrsinama daje mogucnost gajenja cvije¢a, povrca, voca, citrusa,
maslina i aromatiénog bilja kao i moguca izgradnja plastenika i objekata u funkciji
poljoprivredne proizvodnje. Ovo nije u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina.

Obast poljoprivreda:

1.

Napomene date na koncept Lokalne studije lokacije “Donji Stoj” Opétina Ulcinj nisu
uvazene. Postupilo se dijametraino suprotno, u nacrtu poljoprivredno zemljiste ne
postoji kao kategorija. Imaju¢i u vidu navedeno nisam saglasan sa predlozenim
Nacrtom Lokalne studije lokacije “Doniji Stoj” Opstina Ulcin;.

Provjeriti i korigovati podatke u tabelama - Urbanisticki pokazatelji postojeceg stanja -
Namjena povrsina (str. 31) i Pregled planiranih namjena povrsina (str.40).

Oblast pejzazna arhitektura:

1.

2.

3

Usaglasiti broj korisnika u svim fazama plana. Planirano je 18.059 korisnika dok jeu
fazi pejzazna arhitektura prikazan broj od 17.012. U skladu sa planiranim brojem
korigovati i ostale parametre.

Preispitati izgradnju podzemnih etaza zbog pretpostavljenog visokog nivo podzemnih
voda.

Zakljuéak: Nacrt plana korigovati tokom dalje procedure u skladu sa iznjetim
primjedbama i sugestijama.
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Mislienje predstavnika opstine Ulcinj:

1. Kao &lan Savjeta za reviziju NACRTA Lokalne studije lokacije “Donji Stoj” Opétine
Ulcinj, smatram da se Nacrt plan moze prihvatiti i za isti sprovesti javnu raspravu. U
toku javne rasprave ¢e se shodno zakonu ostaviti mogucénost davanja primjedbe,
predloge i sugestije od strane Opétine Ulcinj i dr., ukoliko se za to ukaze potreba.

ZAKLJUCAK
Savjet daje pozitivho mislienje i predlaze Ministarstvu
urbanizma da se nacrt Lokalne studije lokacije ,Donji

ekologije, prostornog planiranja i
Stoj”, Opétina Ulcinj, uputi u dalju

proceduru, uz uslov da se u fazi predloga plana dopuni i ispravi u skladu sa datim

primjedbama i sugestijama.

SAVJET ZA REVIZIJU LSL ,,Doniji Stoj”

Dragana Aéimovi¢, dipl.ing.arh., predsjednica

mr Dragoljub Markovi¢, dipl.prost.planer., lan

dr Biljana lvanovi¢, dipl.ing.grad., ¢lanica
Milutin Baturan, dipl.ing.geod., ¢lan

Ranko Radulovi¢, dipl.ing.el., ¢lan

mr Nikola Spahi¢, dipl.ing.grad., ¢lan

dr Mili¢ Curovié, dipling.$um., &lan
dr Mirko Knezevi¢, dipl.ing.poljop., €lan

Snezana Laban, dipl.pejz.arh., ¢lanica

Mehmet Tafica, dipl.ing.grad, predstavnik Opétine Ulcinj, Clan
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