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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 213
Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-9281/1 od 24.07.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Mirko Vuéinié iz Niksi¢a, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane JFatma Ing"
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 08.07.2025.godine u 08:37:57 +
02'00", za izgradnju poslovno stambenog objekta, na lokaciji koju Cine djelovi kat.parcela
br.209 i 210/1 KO Vranoviéi, u zahvatu Prostorno-urbanistitkog plana Opstine Kotor
(‘Sluzbeni list CG-opStinski propisi br.95/20), Opétina Kotor.

Glanom 22 stav 1 tatke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore®
broj 19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drZavnog arhitekte a naroito da daje
saglasnost na: 1) idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povr§ine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetin ili pet zvjezdica |
turistickog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz &ana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzelosti, spratnost odnosno visina objekia, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno rieSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

¢lanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentaciye | utvrdeno da je ista skup pisane, numernicke i grafiCke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | natin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skiadu sa urbanistitko-tehnifkim
uslovima Kkoji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog | idejno
nesenje, §to u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti



idejnog rieenja kao vrste tehnike dokumentacije sa urbanistitko-tehnitkim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Sagledavajuci opstu i tehniCku dokumentaciyju idejnog nesenja, ovaj Direktorat upuuje
na sljedece nedostatke idejnog rje$enja:

« Radi utvwrdivanja taéne lokacije za izgradnju potrebno je dostavili Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu (Prostorno urbanisticki plan Op$Stne Kotor -
Sluzbeni list Crne Gore, op$tinski propisi br. 9520, Opstina Kotor), za predmetnu
lokaciju, izraden od strane ovla§¢ene geodetske organizacije, koji je ovjeren od
strane Uprave za nekretnine. Nadalje, u idejnom rjesenju se navodi da se gradi na
dijelovima kat. parcela 209 i 210/1, dok je Eiaboratom parcelacije precizirano dau
sastavu predmetne lokacije prethodno navedene kat parcele ulaze svojom
povréinom u cielini, ukupne povrdine lokacije od 2554 m? na osnovu koje su
ratunati svi urbanistitki parametri, Navedeno je potrebno korigovati tj. medusobno
uskladiti kao i dostaviti izdvojenu izjavu ovla§éene geodeteske organizacije u kojoj

je potrebno dati podatke od kojih katastarskih parcela ili njihovih dijelova se sastoji

predmetna_lokacia | u kojoj povrsini, kao i preko kojih katastarskih parcela je
predviden pristup lokaciji. (Napomena: Ukoliko se radi o izgradnji objekta na dijelu
urbanistickih/katastarskih parcela, definisani parametri se moraju umanjiti za

nedostajuci dio urbanisticke parcele),

U dijelu tehnitkog opisa u Tabelamom prikazu povrSina objekala i parametara, zbir
povréina uredenja terena (zelene povsine, trotoari i asfalt) i povrSine pod objektom
je manji od povéine 2554 m? koja se navodi za predmetnu lokacyu, te je potrebno
usaglasiti podatke vezane za zauzece predmetne lokacije t). indeks zauzetosti.

« Sve listove u okviru grafitke dokumentacije potrebno je potpisati i ovjent od strane
odgovornog inZenjera/projektanta.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeniénog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donijeti rjieSenje bez vadeg izjadnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom

postupku.
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