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rhitekte | razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav
na 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona o
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
po zahtjevu podnosioca Markovi¢ Sladane, za davanje saglasnosti na idejno

Min{amtvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat glavnog

rieSenje a

itektonskog projekta, projektovano od strane ,Mediteran Company’ DOO

Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 06.10.2023. godine u 13:06:14 +
02'00", za izgradnju porodiénog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini kat.parcela 210/6

KO Zabrd
Gore- br,89

Il, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Andrijevica (“Sluzbeni list Crne
/22), Opstina Andrijevica, donosi

RJESENJE

Usv

ja se zahtjev Markovi¢ Sladane, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje

arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Mediteran Company* DOO Budva,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 06.10.2023. godine u 13:06:14 + 02'00",
za izgradnju porodiénog stambenog objekta, na lokaciji koju €ini kat.parcela 210/6 KO

Zabrde |I,
br.89/22),
oblikovanj
razvijena

zauzetosti
spratnost

smjernica

Akto
arhitekte i
Markovic
projekta,
elektronski
izgradnju
I, u zah
br.89/22),

Gla
kao u dispd

zahvatu Prostorno urbanistickog plana Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore-
pStina Andrijevica, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: bruto
radevinska povr§ina BRGP 169,35 m? (planom dato 203,20 m?), indeks
0,17 (planom dato 0,20), indeks izgradenosti 0,33 (planom dato 0,40),
bjekta P+Pk (planom dato P+Pk) i gradevinskom linijjom u skladu sa
a iz planskog dokumenta.

Obrazlozzenje

broj: 09-332/23-7840/1 od 10.10.2023.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
azvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnhom drZzavnom arhitekti, obratila se
ladana, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
rojektovano od strane ,Mediteran Company* DOO Budva, ovjereno
potpisom projektanta dana 06.10.2023. godine u 13:06:14 + 02'00', za
rodi€nog stambenog objekta, na lokaciji koju €ini kat.parcela 210/6 KO Zabrde
tu Prostorno urbanistickog plana Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore-
pstina Andrijevica.

ni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
zitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(,Sluzbeni

ist Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena

su ovladcenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno




rieSenje athitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
taCka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zaugetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat; daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenifh objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clarjom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrine
3000 m? i yiSe, hotel odnosno turistiko naselje sa etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clarfom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lang Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehniékim
uslovima, gvim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tagka 1.
ovog Zakoha, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjefenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnicko tehnickim
uslovima, avim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz Zahtjev, imenovana je dostavila ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom
arhitekti, sledecu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: UPI 333-47/2022-
044/1 izdate 13.09.2022. godine od strane Sekretarijata za op$tu upravu, drustvene
djelatnosti, |urbanizam, komunalnu djelatost | zastitu Zivotne sredine Opstine Andrijevica;
List nepokretnosti br.586 KO Zabrde Il -lzvod - prepis od 25.10.2023. godine sa zvaniénog
sajta Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Andrijevica, za kat.parcelu br.210/6 KO
Andrijevica| Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih
parametara; lIzjavu ovlaS¢ene geodetske organizacije i dopunjeno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta Prostorno-urbanistiéki plan Opstine
Andrijevica|(,Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi“ br. 89/22), opstina Andrijevica, na
kat. parceli|br. 210/6 KO Zabrde ||, planirana je izgradnja porodi¢nog stambenog objekta.
Predmetna| parcela po PUP-u pripada zoni za poljoprivredu (livade i pasnjaci) u
tekstualnom dijelu (A3)-stanovanje na poljoprivrednom i ostalom zemljitu.

Na poljoprivrednom zemljiStu se mogu graditi stambeni objekti za poljoprivredno
; ekonomski objekti (za smjestaj stoke, poriozvodni objekti, objekti za preradu
nih proizvoda, proizvodni i servisno-radni objekti u funkciji poljoprivrede
(hladnjace,| magacini, prehrambeni proizvodni pogoni i sl.); objekti za skladistenje
poljoprivreanih proizvoda, kao i garaze za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila);

pomoc¢ni objekti koji su u funkciji poljoprivrede i infrastrukturni objekti.




U
predvidena
objekata o
gradevinsk

Dkviru namjene stanovanje na poljoprivrednom zemljiStu predmetna lokacija
je za ruralno individualno stanovanje malih gustina (poglavlje A.3.1.). Ovaj vid
nosi se na slobodnostojece stambene zgrade poljoprivrednog domacinsta van

zemljiSta naselja, koje imaju sopstvenu parcelu sa pristupom sa javnog

puta, sa eKonomskim i stambenim dijelom poljoprivrednog domacinstva. U ovom sluéaju
osnovni programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta poljoprivrednog
domacinstva za parcelu su:

-minimalna
-maksimalr
-najveci do

-koeficijent

povrsina dijela parcele za individualno stanovanje 300 m?
a spratnost stambene zgrade od P do P+Pk

zvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0,4
zauzetosti tla ukupne parcele 0,2 .

parceli je dozvoljena izradnja stambenih objekata porodiénog stanovanja,
nih i ekonomskih objekata poljopriviednog domacinstva, kao zasebni objekti

postaviti n@ gradevinsku liniju uvu¢enu min. 6,0 m od regulacione linije puta. Minimalna
udaljenost pbjekta iznosi 4,0 m od ograde susjeda.

Predmetna lokacija za porodi¢ni stambeni objekat se nalazi na KP 210/6 KO Zabrde
I, na planini Bjelasica, dimenzija parcele je 508 m2. Parcela je denivelisana sa padom od
3,25 premd jugu. Kolski pristup parceli omogucen je preko postojeceg makadamskog puta
sa zapadne strane parcele. Parkiranje je predvideno na parceli u sklopu partera. ldejnim
rieSenjem gstvareno je 2PM, po 1 za svaku stambenu jedinicu.

ObjeKat je podignut 0.35 m u odnosu na okolni, konaéno uredeni teren. Ulaz u
objekat, predviden je sa zapadne strane objekta. U prizemlju se nalaze: dnevni boravak,
kuhinja i trpezarija u sklopu jednog prostora, hodnik, kupatilo i spavac¢a soba. 1z dnevne
sobe i trpezarije moguce je izacu na terasu sa juZne strane. U okviru prizemlja nalazi se i
poseban spoljasnji ulaz za stambenu jendicu na poktroviju objekta. Do stambene jedinice

Budva, izrgdeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju

objekata, i
BRGP 169

a osnovnim urbanistiCkim parametrima: bruto razvijena gradevinska povrsina
35 m? (planom dato 203,20 m?), indeks zauzetosti 0,17 (planom dato 0,20),

indeks izgradenosti 0,33 (planom dato 0,40), spratnost objekta P+Pk (planom dato P+Pk) i

gradevinsk

Kon
prikazom
tacnoj loka
omogucen

bm linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

tatovano je da je uz idejno rjesSenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
novnih urbanisti¢kih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije o
Ciji planiranog kompleksa i saobracajnom pristupu. Pristup predmetnoj lokaciji
je preko kat.parcele 1324 KO Zabrde Il po kulturi put, Andrijevica-Kolasin,

nekategorisani put, vliasnistvo Crna Gora, raspolaganje Vlada CG, i parcelom br. 210/8

KO Zabrde

Il viasniStvo Novovi¢ Igora i Marka.




Na gsnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rjeSenja u skladu sa smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u
zahvatu planskog dokumenta Prostorno-urbanisticki plan Opstine Andrijevica (,Sluzbeni

list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 89/22), Opstina Andrijevica.

Uvidom u List nepokretnosti br.586 KO Zabrde II, izvod- prepis od 25.10.2023.
godine sa Zvani¢nog sajta Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Andrijevica, utvrdeno
je da je kat.parcela br.210/6 KO Andrijevica u svojini Markovi¢ Sladane, u obimu prava
11.

Uvidom u List nepokretnosti br.357 KO Zabrde I, izvod- prepis od 25.10.2023.
godine sa zvani¢nog sajta Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Andrijevica, utvrdeno
je da je kat.parcela br.210/8 KO Zabrde Il u svojini Novovi¢ Igora i Novovié Marka, u
obimu prava 1/2, te da u podacima o teretima i ograni¢enjima postoji pravo sluZzbenosti,
zabiljezba lereta- ustanovljavanje stvarne sluzbenosti kori$¢enja puta bez naknade preko

kat.parcel

Cla
20/15, 40/
stranke, jav

Kod
da su se
arhitektons

210/8 KO Zabrde Il u korist kat.parcele 210/6 KO Zabrde II.

hom 116 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Cme Gore” broj 56/14,
6 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
nopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

izlozenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
stekli uslovi za davanje saglasnosti Markovi¢ Sladani, na idejno rjedenje

ovjereno el
za izgradn
Zabrde I,
br.89/22),
osnovnih

kog projekta, projektovano od strane ,Mediteran Company* DOO Budva,
ktronskim potpisom projektanta dana 06.10.2023. godine u 13:06:14 + 02'00',
porodicnog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini kat.parcela 210/6 KO
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore-
pstina Andrijevica. u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i
rbanistickih parametara (bruto razviena gradevinska povrSina, indeks

izgradenosli, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u
dispozitivu bvog riesenja.

UPUTSTV
sudu Crne

O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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