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i E Ministarstvo ekologije, Adresa: IV proleterske brigade broj 19
E prostornog planiranja i urbanizma 81000 Podgorica, Crna Gora
| Direktorat za planiranja prostora | informacione sisteme tel: +382 20 446 292

Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 08-8204/9 14.12.2022.godine

KALUDEROVIC MLADEN

BAR
ul. Trgovacka 3 - Bjelisi

Dostavljaju se Urbanisticko — tehni€ki uslovi broj: 08 — 8204/9 od 14.12.2022.godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, u okviru povrS§ina za mjeSovite
namjene na urbanistickoj parceli A2-UP7 (Zona A, Blok 2), u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 39/13),
u opstini Bar.
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Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
<\ spise predmeta

- Arhivi




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Crna Gora
Ministarstvo ekologije,

D'rek‘f“a,f‘a '?da"?ﬂl? . prostornog planiranja i
urbanisti¢ko-tehnickih uslova urbanizma
Broj: 08-8204/9 '
Podgorica, 14:12.2022.godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
' 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtieva KALUDEROVIC MLADENA iz
Bara, izdaje: '
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta, u okviru povrsina za mjesovite namjene na urbanistiCkoj parceli
4. A2-UP7 (Zona A, Blok 2), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica IV*
(»SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 39/13), u Opétini Bar.
5. [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ KALUDEROVIC MLADEN iz Bara
6. | POSTOJECE STANJE

PLAN
Urbanisticka parcela A2-UP7 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br.
5829,5830/6, 5831, 5832, 5833, 5834, 5835, 5840 i 5843/2 KO Novi Bar.

Prema grafickom prilogu br. 01. ,Topografsko-katastarski plan™ na katastarskim
parcelama KO Novi Bar je sledeée postojece stanje:

- Na parceli broj 5829 nalaze se dva objekta br.: 112;

~ Na parceli broj 5832 nalaze se tri objekta br.: 1, 2i 3;

- Parcele broj 5833 i 5834 nema postojecih objekata;

- Na parceli broj 5835 nalazi se jedan objekat br.: 1.

Podaci Uprave za katastar i drzavnu imovinu:
- List nepokretnosti 1007-izvod KO Novi Bar, br. 102-918-29863/2022 od

- 30.11.2022.godine:
Na katastarskoj parceli br. 58335/1, povr§ine 328 nema objekata.




- List nepokretnosti 1655-izvod KO Novi Bar, br. 102-919-29859/2022 od
30.11.2022.godine:’

Na katastarskoj parceli br. 5829, dvoriste 61m2, postoje sljedeci objekti :

Br. Zgrade 1 — porodiéna stambena zgrada, povrSine 38m2, spratnosti P,

vlasniétvo Petri¢ Radoslava iz Bara;

Br. Zgrade 2 — pomoéna zgrada, povréine 14mz2, spratnosti P, vlasnistvo Petri¢

Radoslava iz Bara.

- List nepokretnosti 726-prepis KO Novi Bar, br. 102-9198-29860/2022 od
30.11.2022.godine:

Na katastarskoj parceli br, 5832, dvori§te 729 m2, postoje sljedeti objekii =

Br. Zgrade 1 — porodicna stambena zgrada, povr$ine 114m2, spratnosti P+1+Pk,

vlasnistvo Kaluderovi¢ Veselinke i Kaluderovié¢ Zorana iz Bara

Br. Zgrade 2 — poslovni prostor, povr§ine 209 m2, spratnosti P, viasnistvo

Kaluderovi¢ Veselinke i Kaluderovi¢ Zorana iz Bara.

Br. Zgrade 3 — poslovni prostor, povrsine 105 m2, spratnostt P, viasnisivo

Kaluderovi¢ Veselinke i Kaluderovi¢ Zorana iz Bara.

Na katastarskoj parceli br. 5833, povrSine 275m2, nema postojeéih objekata.

Na katastarskoj parceli br. 5834, povréine 470m2, nema postojecih objekata.

- Kopija plana broj: 460-DJ-1645/2022 od 30.11.2022.godine, za KO Novi Bar,
parcele broj: 5829, 5832, 5833, 5834 1 5835

Da bi se.izgradio planirani objekat na predmetnim katastarskim parcelama, potrebno
je porusiti postojece objekte.

Za ruenje postojeéih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 | 114 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“SiuZbeni list CG™ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,

1.82/20 1 86/22).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu 07 ,Plan namjene povréina“, A2-UP7 (Zona A, Blok 2) je
namijenjena za povrine mjesovite namjene (MN).

Namijena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje
su, pored osnovne, dozvoljene u objekiu uz odredene uslove.

Detalina namjena povr§ina odreyena je kao preteZna namjena: stanovanje velikih
gustina i centralne i javhe funkcije i stanovanje velikih gustina. Stanovanje velikih
gustina podrazumijeva bruto gustinu stanovanja od 241-450 stanovnika po hektaru.

U okviru namjene prema GUP-u Bar odredene kao stanovanje velikih gustina i
centralne i javine funkcije definisane su prema Praviiniku 6 blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedlnstvenlm grafickim simbolima parcele za:

1. centalne djelatnosti (gradska trznica trgownsknugost;teljskl objekti, javna garaZa,

| vatrogasnoy;
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SNAMH LN

. 8kolstvo (objekat za lica sa posebnim potrebamay);

. mjeSovitu namjenu (centralne djelatnosti i stanovanje velikih gustina);
. drumski saobradaj;

. trafostanice;

. pejzazno uredenje i

. povrSinski vodotok.

Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:

- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;

- Trzni i izloZbeni centri;

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

- Ugostiteljski objekti;

- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;

- Objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zasfitu;
- Parkinzi i garaze i '

- Objekti infrastrukture.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela A2-UP7 (Zona A, Blok 2) sastOJl se od dijelova katastarskih
parcela br. 5829,5830/6, 5831, 5832, 5833, 5834, 5835, 5840 i 5843/2 KO Novi
Bar, u zahvatu Detaljnog urbanlstlckog plana ,Topolica. IV“ u opstini Bar.

Formirane granice urbanistickin parcela su definisane koordinatama prelomnih
taGaka.

Koordinate prelomnih tagaka granica urbanisticke parcele

| Broj tagke | X | Y
108 | 6591537.889 | 4662094.196
104 | 6591518.090 | 4662113.150
105  6591504.920 | 4662105.310
1068 | 6501478540 | 4662088.820
107 | 6501461143 | 4662077436
Parcelacija

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojete katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slutajevima kada je potrebno izvrditi uskladivanje urbanistitke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
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uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavijeni su u grafickom prilogu br. 13. "Plan
parcelacije"”.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka

_dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

_Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija |
Regulaciona linijja u ovom dokumentu je definisana kao linjja koja dijeli javnu
povrsinu od povrina predvidenih za druge namjene. _ ' '

Regulaciona finija je istovremeno i granica urbanisti¢kog bloka.

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tadaka u grafickom
prilogu br. 14. ,Plan nivelacije i reguiacije’.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i
ispod povrsine zemlije | to kao:
1. gradevinska linija na nivou urbanistitkog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuéa i preko koje se ne moze graditi. '
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kac
odstojanja od granica parcele): _
a) gradevinska linija ha koju se oslanja objekat duZem stranoim, na
odstojanju koje ne moZe biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kraéom stranom (bocnom
~ fasadomy:
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni mali otvori radi provjetravanja. higijensih prostorija,
- na najmanjem udalienju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima,
- na udaljenju vecem od. 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta.

Ukollko je-kra¢a - bocna strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duzu stranu objekia.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu moguéu zonu u okviru koje
se-formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na
nivols svakog bloka i parcele. '

Grafickim prilogom plana br. 14 ,,F’Ean regulacue I nivelacije” je za sve urbanisticke
parqeie definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavijaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povriine zemlie.




Gradevinske linije ispod povr§ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija
na zemilji, mogu se poklapati sa granicama parcele—|okacije na kojoj se gradi objekat,
uz iskljuéivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom
objekta ne ugrozi susjednée objekte i parcele,

Gradevinska linija je precizno definisana koordinatama prelomnih taCaka u
grafiékom prilogu br. 14. ,Plan nivelacije i regulacije”.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzeiosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisticku parcelu; Definisani indeks zauzetosti se moze uvedati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povr$ina lokacije iznad
1200m?2.

Indeks izgradenosti

U obraéun bruto gradevinske povréine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta
(djecja, sporiska), otvorene terase i druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih |
poluukepanih garaZa koji nijesu vi$i od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena,

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svakit pojedinadnu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moZe uvedati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povr$ina lokacije iznad
1200m?2.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definide i za
podzemne i za nadzemne etaze. EtaZe se defini§u nazivima koji proisti¢u iz njihovih
poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza
i dvije podzemne etaZe. | |
Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz moguénost poveéanja, izuzetno, za dvije etaZe, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske linije) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina. |

Visinska regulacija o _ _ _
Visinska regulacija definisana je spratno$éu objektata gdje je visina etaZa odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moZe biti niza od kote
nivelete  javnog ili pristupnog puta;
- naravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvide 1,00 m vida od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje
se kroz urbanisti¢ke uslove prema iznijetom pristupu;
- za objekte koji u prizemiju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.




ZONA A-BLOK 2

lzgradnja i u okviru ovog bloka zapopeta je u skladu sa UP ,Fleksibiina zona 17, iz
kojeg je preuzeto usvojeno resenje.

Polozaj gradevinskih linija postojecih i novoplaniranih djelova omoguéava formiranje
gaharita koji naglasavaju. prostor uli¢nih koridora. Udaljenost gradevinskih od
regulacione linije varira u mjeri. u kojoj se na najbolji nacin uspostavija kontinuitet
zapotete izgradnje. Nova izgradnja sa zapadne strane prati gradevinsku liniju
postojetieg stambeno-poslovnog obiekta na koji se nadovezuje. Na preostalim
djelovima. primijenjen je princip utvrydvanja gradevinske linife tako da prati liniju
regulacije ulice.

Planom su definisani gabariti objekata ili zone gradnje. Na prostoru posmatranog
bloka odekuje se umjerena izgradnja fizitkih struktura u skladu sa novoplaniranom
regulacijom, kroz izgradnju objekata &ije nivelacione karakteristike podrzavaju
funkcionisanje planiranih sadrZaja i kapaciteta i stvaraju prepoznatljiv identitet
prostora.

Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa
pravcima pruZanja gradevinskih linjja uz saobraéajnice, odnosno, objekte treba
pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu.
Planom parcelacije predvideno je objedinjavanje i razmjena parcela i djelova
parcela, ali je kroz realizaciju moguée | odobravanje izgradnje na vie urbanistickih
parcela ili njihovih djelova.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu
parcela i sa kontaktnim podru&jem, a otvorene povrsine nakon uredenja da budu
dostupne i prohodne za koridlienje.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti viSeporodiénog stanovanja veéih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporoditénog stariovanja velikih gustina i
parcelama mjesovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji na&in, ne ometaju osnovnu namjent i
kaji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistiCkim parcelama, na neizgradenim
povr§inama i umjesto posiojecih objekata.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrSinama.i umjesto postojecih objekata

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekinutom nizu

- objekat na parceli dodiruje obje boéne linije gradevinske parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
- kao slobadnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrSine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratnoscu.




Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povréina odredena je kumufativnom
primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).

Izgradnja podruma i suterena je dozvoliena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proracun dezvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni
ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaZe moZe biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaZe do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,
njen gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, veé se smatra
uredenom zelenom povréinom.

Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji,

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utviduje se po normativu:
stanovanje 1-1,2 PM po 1 stambenoj jedinici.

Minimalna veliina lokacije za izgradnju mozZe biti 500 m2 povrsine, a Sirina ulipnog
fronta 40m. '

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.
Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA
Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata centralnih funkcija, parcelama mjeSovite namjene i parcelama
stanovanja velikih gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povréinama i
umjesto postojecih objekata. PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutragniji
kolsko-pje$acki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povr§ine bice
razradene  projektnom dokumentacijom. Objekti mogu biti postavijeni na
gradevinskoj parceli:
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dediruje ni jednu liniju gradevinske parcele

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:
~  predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linjjama;
- predvidenom spratnoséu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povrina [okacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja,
oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti.




Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na parcelama mjesovite namjene
primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani za urbanisticku parcelu.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoliena, ali r_i_ije' obavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proracun dozveliene bruto povrdine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni
ili-instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaZze moZe biti veti od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom lzgrad njom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parternc ureden,
njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, veé¢ se smatra
uredenom zelenom povrdinom.

Parkiranje ili garaZiranje putniékih vozila | vozila za obavijanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
Skole 0,25-0;35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na
1000 m* korlsne povisine; posta, banka 20-30 PM/']OOOmZ korisne povrsine;
poslovanje — 10 PM na 1000 m?. _

Minimalna velibina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m2 povrineg, a $irina uliénog
fronta 40m.

Ogradivanje parcela
Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

Prilikom projektovanija tehini€ke dekumentacije postovati:

*Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (Sl.
list CG, br. 044/18); _ _
~Pravilnik o'nadinu obraguna povréine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br. 060/18);
*Praviinik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni Ilst Crne Gore”, br. 036/18 od 31.05.2018). _
‘PovrSine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije. i jedlnstvemm grafickim simbolima ("SluZbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapamtet[ma Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projekiovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimatske karakteristike planskog podrudja u okviru opétine Bar definisane su
poloZajern ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvi§im vrhom od 1.959
metara (Rumija).

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za pesledicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. PruZanje planinskog vijenca uslovljava ublaZzavanje
maritimnih, s jedne; i kontinentalnih vazdusnih uficaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskog vijenca utie na pojavijivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti
javligju znatne temperaturne razlike, kao. i razlike u koli¢ini padavina, vlaznosti i
sli&no. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najniZoj zoni, pogotovo kada
se radi o padavinama i vietrovima. '

Temperatura vazduha

Najvisu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opétine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na Imnv kraj morske cbale iznosi 16°C.
Najvisu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstlne Bar, imaju najniZi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na Tmnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvise. srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu, (23.4° i 23 .1°C}), a najnize
u januaru i februaru (8,3° i 8,9°C).

VlaZnost vazduha

Srednja godisnja relativna viaZnost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativha vlaZnost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manja od 70%. U toku jula srednja
relativha vlaznost vazduha u primaorju ima vrijednost od 65-70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izluduje
do 1500 milimetara padavina godiSnje. U toplijem periodu godine (april - septembar)
izlu¢i se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem. periodu (oktobar - mart)
1000 do 2000 mm padavina. Padavine se ugtavnom izluduju u vidu kise, a rijetko u
vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom
koli¢inom padavina do 1,00 lit /m2 je od 80 do 120 dana u foku godine.

Osunéanost

Nalazedi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrio dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice i
postojedi reljef u okviru opstine Bar i refjef Sirth prostora juznog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osuncanosti kreée do preko 2500 ¢asova
godisnje, ili prosjecno dnevno oko 7 ¢asova.

Vjetrovitost




Primorski djelovi teritonje -opstine izlozeni su u veddj mjeri vjetrovima sa Juga [ sa
Jadranskog mora. U svim djelovima opétine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmijenjena po pravcu i jacini postojecim prirodnim ograniéenjima.

U primorskem dijelu opstine najvedu jacinu i ¢estinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju estinu ‘inaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. ' '
Vijetrovi sa kopna prema moru ¢e$éi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u
lietnjem periodu. '

Smjernice za spreéavanje i zastitu od prirodnih katastrofa

Planiranje mjera za&tite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv pristup,.
pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvatljivog rizika od prisutnih oblika
ugroZenosti, odnosno na kriterijumu da poveéani troSkovi projektovanja, izgradnje i
finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijeiti odtecenja ili ruenja, izazivanje
povreda i gubici ljudskih Zivota ne smiju premasiti tro§kove na otklanjanju posledica
mogudéih akcidenata.

Imajuéi u vidu inZenjersko-geologke, hidroloske i seizmitke uslove tla, buducéa
izgradnja i uredenje prostora. moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara®, kao i na naknadnim geotehnickim istraZivanjima geolokih i
hidrogeolodkih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmitke proradune zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanitkog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nalin, bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Planskim rieSenjem predvideno | je:

- sprecavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mreZe i hldrant[ prema potrebama protivpoZarne zastite;

- odgovarajuéi sistem vodosnabdzjevanja pijacom i tehnikom vodom;

- Zastita od povrinskih voda preko kanalizacionog sistema, dlmenzmnisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kise;

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnike i druge objekie;

- razdvajanje stambenih zona od sacbracajnica odgovarajuéim. zaétitnim zelenilom;

- povecanje uCeSca uredenih zelenih povrSina u cilju zastite od svih obhka
nestabilnosti i erodibilnosti zemlji$ta, optimalnog koriéenja slobodnog zemljista,

bioloske | ekoloske ravnoteze sredine;

- obezbjedivanje ujednadenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove lokacija, rasfojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijuma za
ocekivane efekte (rusenje; pozar).
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Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu |
sa Zakonom o zastitii spadavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl_uzbem list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»SluZbeni list CGx,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list: CG*, br. 34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant. koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentacijy za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti. propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom..Priizgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodrio ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenos¢u kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu 1 manevrisanju
vatrogasnih vozila.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima

| propisima: _

- Zakon o zaétiti | spagavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: '

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara

{,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnic¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u-blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Siuzbeni list

SFRJY, br.8/95) _

- Pravilnik o tehni¢kim normativima. za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84) '

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozua

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o lzgradnjl_postrqenja za zapaljive te€nosti | o uskladistenju i pretakanju

zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravinik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SluZzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
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Smjernice za za$titu od interesa za odbranu zemlije

Podrucje planskog dokumenta prema povr$ini | namjeni na -spada u kategorije koje
mogu imati znaCaja za zastitu od interesa za odbranu zemije.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept zastite, oluvanja i unapredenja Zivoine sredine usmjeren je na
uspostavljanje odrZivog upravijanja prirodnim vrednostima, prevencul smanjenju i
kontroli svih oblika zagadivanja. TeZiSte je na razrjeSavanju moguiiih fakiora
narusavanja Zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne, saobracajne

i komunalne: infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i sanaciji i revitalizaciji

ugozenih podrucja.

Prevencija zagadenja i ugroZavanja Zivotne sredine predpostavija:

1} utvrdivanje jashih tehni8ko— tehnolodkih uslova u pogiedu [ociranja
potencijalnih zagadivaéa, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;

'2) postovanje reZzima oéuvanja i kori$tenja podrugja zasti¢enih prirodnih dobara,
izvorista vodosnabdijevanja, $uma, poljoprivrednog zemijidta, javnih zelenih
povrina, rekreacionih podrudja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu
‘odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.

Neophodno je striktrio sprovodenje zakonskih odredbi za zadtitu Zivotne sredine;
poostrena primjena ekonomskog instrumenta “zagadivaé placa", za sve oblike
ugrozavanja Zivotne sredine, prema vaZeéim zakonima, uspostavljanje lokalnog
moniteringa kontrole kvallteta Zivotne sredine (ukljuéujudi i pracenje efekata mjera

za njeno pobolj§anje i inspekcijski nadzor) i veta ukljuéenost i bolja organizovanost

civilnog sektora u reSavanju. problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva
primjenu savremenih tehnologila sakupljanja, separacije, reciklaZze i odlaganja:
Bogatsivo, raznovrsnost i ofuvanost prirodnih dobara, u prvom redu biljnog i
Zivotinjskog svijeta na kopnu i u.vodi, jedna je od prioritetnih obaveza oéuvanja
ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i unapredenja,
radi planskog i racionalnog kori$éenja prostora i njegove optimalne valorizacije..

‘Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/16 { 18/19) na
osnovl Uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu, _

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-3498/2 od
06.12.2022.god.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafi¢kom prilogu br. 08. ,Plan zelenih i slobodnih povr§ina“, na urbanlstlcktJJ
parceli A2-UP7 (Zona A, Blok 4) planirane su povr§ine ograniéene namjene (PUO)
~ zelenilo stambenih objekata i blokova {(ZSO)
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Obijekti pejzaZne arhitekture ogranié¢enog nadina kori$éenja su zelene povrdine koje
u odnosu na veliginu, izgled i funkciju objekta mozemo podijeliti na tri tipa:

- Zelenilo kolektivnog stanovanja;

- Zelenilo objekata prosvjete;

- Zelenilo poslovnih objekata.

Zelenilo kolektivhog stanovanja
Pitanje kori$éenja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa-stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajuéih sadrzaja koji
predstavijaju dio planiranja ovih zelenih povréina. Osnovni smisao ovih povr§ina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrSine
obitno predstavijaju najslabiju tagku u-slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije
direktno kori§éenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka sa
svim sadrZajima za prijatniji boravak koje takva povr§ina podrazumijeva (kao
Sto su djecija Iigralista, prostori za miran odmor) i odgovarajucim
kompozicionim rjeSenjem;
- Isplanirati razliite tipove aktivhe rekreacue u odnosu na potrebe stanovnika i
ukupne povrsine otvorenog prostora
- Pri izboru sadnog .materijala voditi raduna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povrdina mora biti najmanje 20%.

Opsti predlog biljinog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice, dok je definitivan
izbor na pro_jektantu uz postovanje ovih uslova.

Li§éarsko i zimzeleno drveée: Magnolia grandiflora, Quercus ilex, Olea europaea,
Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach, Betula
verrucosa Liquidambar styraciflua Acer'sp.

Cetinarsko drveée:

Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,
Ginkgo biloba

Urbana oprema.

Urbani mobilijar predstavlja vazan prateéi element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mijestu i fipu objekta uz koji se nalazi, kao i
savremenim dizajnerskim kretanjima.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemlijnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema dlanu
87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
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44/17), pravno. ili fizitko lice koje: neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarsivo kulture i Upravu za zasfity
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima Koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planlranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore,
br. 48/13 i 44/15).
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograniéenom moguénoséu kretanja.
U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimainim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnitki uslovi ne dozveljavaju planirati pristup na drugi
nacin.
Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazec¢im propisima
o kretanju invalidnih lica.
13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
7
— 14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
'™ | SAOBRACAJA
/
o USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
B TrezMU
Prilikom izrade: tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br.. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne-Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
A8/15; 52/186, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
186. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
"17 1 | Uslovi prikljuéenja na elekfroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG: '
o Tehni¢ka preporuka za pri_klj_uéke potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (1l
dopunjeno izdanje)
» _TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
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o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavada strujnog
opterecenja

« Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafitkom prilogu 11. ,Stanje i plan elektrognergetske infrastrukture® i prema
uslovima nadleznog organa.

ﬁ?’17;2 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
= Prema grafickom prilogu br. 10. ,Stanje i plan hidrotehniéke infrastrukture® i prema
uslovima nadleznog organa.
- Tehnicki uslovi br. 7458 od 29.11.2022.godine, izdati od DOO Vodovod i
- kanalizacija Bar
¢ 17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
o Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu sachraéajnu
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatraée se i ona parcela
koja ima obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m.
Urbanistitka parcela moZe imati privremeni pristup sa javne saobraajnice veteg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuée (blokovske)
saobracajnice.
Graficki prilog br. 09. ,Plan sacbraéajne infrastrukture" i prema uslovima nadleznog
ergana.
- Akt ovog ministarstva br. 08-8204/4 od 23.11.2022.godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.
3;:: ;‘_'17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikorm izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.po$tovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Si list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o 8irini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”; br.33/14) '

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za~ priklijuéenje, izgradnju i kori$éenje
elektronske: komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mireza, élektronske komunikaciong infrastructure i
povezane opreme ( “Si list CG*, br. 59/1 5)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agenciia za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:’
- -sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukiure http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
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- adresu web portala htip:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferencirancj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

1 8.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZJENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geologke i inZenjersko-geologke karakteristike

Po geolodkom sastavu teren Barskog podruja izgraduju sedimenti jure, krede,
paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavijaju krecnjaci, dolomiti, fliSevi i
flisoidne stijene, konglomerati, brede te nevezani kvartarni sedimenti. U geoloskoj
gradi planskog podrudja najznacajnue tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su
zastupleni sliunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite debljine sa destim vertikalnim i
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litologkih &lanova.

Morfoloske karakteristike

Plansko podrugje obuhvata ravniGarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

NajniZi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a
najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, 5to plansko podrucje
svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju. Analiza osuncanostl pokazuje da su
ravnigarski tereni malog nagiba i djelovi padma okrenuti moru, najpovolijnije
eksponirani, Cijela zona je povoljne jugozapadnie i juZzne orjentacije koja je uticala i
na naseljenost i izgradenost zone.

Seizmitka mikrorejonizacija planskog podruc;a

Mikroseizmi€kim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmitke mikrorejonizacije

izdvejeno viSe seizmickih zona i podzona u okviru Vill-og i IX-og stepena

seizmitkog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmicnosti ks=0,04 do

ks=0,14. Prema podacima iz Generalnog urbanistitkog plana, plansko podrudje

pripada zoni 9c, sa sljedecim karakteristikama:

- Zonu 9c¢ (ks=0,12) saéinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, Sljunkovito

pjeskovitin sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4
m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito—$ljunkovitih naslaga debljine
10-30 m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i
glinovitih naslaga debljine do 25 m hez vezanog horizonta podzemne vode
koja se moZe nalaziti u veéim dubinama u tankim zaglinjenim $ljunkovito—
pjeskovitim proslojcima..

Vrijednosti o¢ekivanih maksimalnih ubrzanja krecu se u intervalu amaxg=0,14-0,28,
a vrijednosti koeficijenta seizmitkog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mijerodavan za projektovanje
uobic¢ajenih konstruktivnih sistema.

Nosivost terena
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Nosivosti ravniparskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga
radunate su za trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su
uzimani geomehanlckl parametti za dubine do najvise 15 m ispod temelja Dobijeni
rezultati u Barskom polju krecu se izmeyu 75 i 400 kPa. Barsko polje je moguiie
razdijeliti, prema nosivosti, na $est zona sa nosivostima 75 do 400 kPa, a ovdje se
prezentlraju neke od njlh Podrugja u donjim tokovima Zeljeznice i Rikavca,

izgradena iz aluvijalnih Sljunkovito—pjeskovitih nanosa tih rijeka imaju najvece
nosivosti koje ‘iznose 200 do 400 kPa. Podrucje pokriveno vjestackim nasipima,
obigno iz kre¢njacke drobine, u podruéju luke i okelini, ima nosivost 120 do 250 kPa.
Centraini dio Barskog polia kojeg izgraduju -aluvijalne i proluvijalne gline sa
proslojeima zaglinjenih $ljunkova (Topalica, Bjelisi) i perifemni djelovi polja (izmedu
Starog Bara i Novog naselja) izgradeni iz proluvijalnih giinovitih naslaga imaju
nosivosti 75-200 kPa. Za istoni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgraduiju aluvijaine
i proluvijalne gline ne postoji dovolino: podataka za tacniju procjenu nosivosti. Na
osnovu podataka buSotina B-85 1 86 nosivost tog dijela polja iznosi 100-200 kPa.

Granice izmedu ovih zona nijesu jasne ni o3tre, nego su to postepeni prelazi slipni
litologkim, lateralnim granicama $ematiziranim u inZzenjersko—~geoloskim pres;ecnma
terena. Navedeni brojéani podaci o nosivostima su samo orjentacionog karaktera i
ne mogu se upotrijebiti za temelienje pojedinih objekata. To znati da je za temeljenje
zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrsiti odgovarajuce geomehanicke
analize | izraCunati nosivost temeljnog tla.

Preporuke za planiranje i projektovanje _

S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradevinski forid Zavisi, izmedu ostalog, i od
lokacije (kompleksnih uslova terena), koncentracue I-gustine izgradenosti, namjene
pojedinih povrSina, primjena tehnitkih propisa i preduzumanije preventivnih, zastitnih
mjera predstavijaju veoma vaZan faktor minimiziranja Steta prouzrokovanim
eventualnim zemljotresima. Stoga urbanisticko planiranje i projektovanje i
arhitektonsko — gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja moraju biti u skladu
'sa seizmickim uslovima koji vladaju na terenu, kako bi se u svim uslovima sprovela
ekonomipnost funkeionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za plamranje i
projektovanje je da se postigne Sto racionalnija namjena pojedinih povidina, veéa
seizmicka stabilnost, ekonomiénija gradnja i smanjenje $ieta koje bi nastale u sluéaju
eventuainih zemljotresa u buducnosti.

Urbanisti¢ko planiranje i projektovanje

Pri izradi urbanistickih planova i u projektovanju -objekata izbjegavati prevelike
gustine izgradeniosti i teZiti dobroj medusobnoj povezanosii pojedinih zona.

U procesu utbanistickog planiranja i projektovanja treba teziti da se, koliko je
mogude, usaglasi namjena povrsina, odnosno distribucija pojedinih elemenata, sa
intenzitetorn ocekivane seizmitke pojave po pojedinim zonama. U tom smislu, treba
nastojati da se objekti odnosno urbani elementi osjetliiviji na seizmitke uticaje
distribuiraju po zonama sa nizim vrijednostima_ubrzanja. Treba nastojati da se
gustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglasi koliko je moguée sa opekivanim
uticajima po pojedinim zonama u smiglu smanjenja sa porastom tih uticaja, $to vazi
i'za zone urbane rekonstrukcije.

17




Prosje€na gustina izgradenosti, posebno stanovanja, treba da je manja od one koja
se predvida uobipajenim urbanistitkim normativima. Preporu€uje se primjena
otvorenog sisterna gradnje. Na razmatranom podruju, mogu se graditi objekti
razlitite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materuala i
postovarnije urbanistickih pokazatelja. Gabariti u osnovi objekta treba da imaju, po
moguénosti, praviine geometrijske forme (najpovoljnije su one simetri¢ne u odnosu.
na glavne ose objekta, kao $to-su pravougaona, kvadratna i sliéno). Kod objekata
koji moraju da imaju sloZzene gabarite u osnovi a &iji pojedini djelovi imaju razligite
spratnosti (npr. turisticki objekti tipa hotela sa restoranima i sli¢nim funkcijama) treba

seizmickim dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini djelovi

imaju pravilne forme u osnovi i po visini i emoguée projektovanje zasebnih

‘konstruktivnih jedinica.

Pogodnost terena za urbanizaciju
Plansko podrugje vecim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja

ogranienja (11), gdje treba'radunati na manje prethodne intervencije u tiu i na terenu.
Zadovoljavaju sledeée osnovne kriterijume: nagib terena 5-10q, stabilan i uslovno

stabilan teren sa manjim i tijetkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa,
dubina do nivoa podzemne vode 1,5 — 4 m i koeficijenat seizminosti je ispod 0,1 4,
Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske terene izgradene iz nevezanih,
poluvezanih i vezanih {(samo na padinamay} stijena.

Proragune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti

izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrudjima. Za potrebe.

prorauna koristitic podatker Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakieristikama u zoni predmetne lokacije,

Prije izrade fehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima ("Sl.list RCG”, br.28/93,-27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10i
28/11) izraditi Projekat geoloskih |strazwan]a tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

5

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
'-ff'.-zo ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
Lo PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele A2-UP7

Povr§ina urbanisticke parcele 2018,58 m?

Indeks zauzetosti 0.45

Indeks izgradenosti 3.50

Bruto razvijena gradevinska povrsina 7065,03 m?

objekata (BRGP)
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PovrSina oshove 908,36 m?
Maksimalni broj hadzemnih etaZa P+9
FPovrsina centralnih funkcija 1413,01 m?
Povrsina stanova 5652,02 m?
Broj stanova 38

Broj stanovnika 113
Broj korisnika 28

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i
realizuju istovremeno sa oshovnim sadiZajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje Koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:

vista sadriaja- potrebail broj parking mesta
STANOVANIE (kolektivro) 1-1,2 PM/ | staimbena jedinica
STANOVANIE {individualo) LBMF 1 stan

INDUSTRIA. ] SKLADISTA 0,25 - 0,30 PM/ T zapbslenioin
POSLOVANIE (admitistracii) PN 1000

SKOLE 0,25 - 0,35 PN/ 1 zaposlenon
TRGOVINA 20 - 40 PM! 100002 korisne povriine
POSTA, BANKA 2030 BV T000:0 korisne povisine
'HOTEL S0-PM/ 100 soba
UGOSTIFELISTVO | 25 - 30 PM/ 1000.12 korisne poviine
SPORTSKS OBIEKT] 030 P_Mj‘glé(hom‘

BOLNICA 25 PM/ 1000 m? Korisne povisine

Minimalna velitina. lokacije za izgradnju moZe biti 600 m? povrsine, a $irina uliénog
fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine nadzemnih etaZza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igrali§ta (djedja,
sportska), otvorene terase i druge poplotane povrdine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obracun pokazatelja.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikevanih elemenata (beton-trava).
Udaljenost objekta od granice parcele definisana’je gradevinskim linijama.
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Prilikom projektovanja garaZza projekiant je obavezan da postu;e i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zadtitu garaZa za putmcke automobile od poZzarai eksplozija
(,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11).

S’mjernice-.za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odriosu na ambijentalna
svojsiva podrucja

A'rhitektc)nsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakteristicni ambijent
podrugja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog
grada.

Rjegenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrugja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata,
tako da objekti imaju. prepoznatijivost i arhitekitonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog riesenja, u skladu sa
vec formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodedi raduna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji
garantuju adekvatnu zaStitu enterijera objekata. Preporuduje se upotreba
savremenih materijala koji daju moguénost za originalna arhitektonska rieSenja, a
istovremeno su dobra zadtita objekata

Zavisno od arhitektonskog rje$enja, od prirodnih materijala: prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjett kao kose, malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatsk[ tretman okolnih struktura.
Za ograde, oluke, okove i sfiéne elemente koristiti nekorozivne materijale.

Posebnu paZnju posvetiti uredenju otvorenih povr$ina, uz nastojanje da se nadgrade
i afirmi8u osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povréine predstavijaju sve-
prostore koji su povrSinski uredeni kao slobodne parterne povrdine (poplodane,
ozelenjene povréine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:
- direktno na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava.
- iznad prizemne etaZe, ako je vece povrSine, namijenjene za zajednitke
aktivnosti i ako je bogate uredeno i ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako su dostupne sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvoremh povriina prllagodltl namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razligitom obradom izdiferencirati namjensku: podjelu partera, sa ciliem
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da se obezbijedi spontano kori§éenje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujucu, kroz
uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno,
povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce
Sirine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom
materijala za zavrSnu obradu (kamene ploce, behaton elementi, kamene kocke i
drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cielokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.
Na planu racionalizacije potro$nje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica
IV", predlaZe se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem
sprecava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i veli¢ina otvora, i
koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunéeve energije,
energije podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

-ala
OBRAPDIVACI URBANISTICKO- Milica Curié
TEHNICKIH USLOVA: Tijana Savié¢ Femié¢ /... 4. 7+
 (/
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| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milica Curi¢

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
Lb ,,,,;_'ZL
PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta
- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a

- Listovi nepokretnosti i Kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, Podgorica broj

03-D-3498/2 od 06.12.2022.god.

- Tehnicki wuslovi br. 7458 od
29.11.2022.godine, izdati od DOO
Vodovod i kanalizacija Bar
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Graficki prilog br.1 — Topografsko-katastarski plan
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Graficki prilog br.4 — Karta pogodnosti terena za urbanizaciju
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Graficki prilog br.6 — Karta zahtjeva i primjedbi
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Graficki prilog br.7 — Plan namjene povrsina
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Detaljni urbanisticki plan
“TOPOLICA IV*
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Graficki prilog br.8 — Plan zelenih | slobodnih povrsina
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Grafieki prilog br.09 - Plan saobrac¢ajne infrastrukture
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Graficki prilog br.11 — Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture
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E-Grafit':ki prilog br.12 — Stanje i plan elektronske komunikacione infrastrukture
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;Grafiéki prilog br.13 - Plan parcelacije
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rafiCki pritog br.14 - Plan nivelacije i regulacije
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UPRAVA ZA KATASTAR _
I DRZAVNU IMOVINU, CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj:
Dituy:
KG:

102-919-20863/2022
30.11.2022.
NOVI BAR.

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZaviom premiéru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG™ br. 29/07, "SL. list CG” br. 73/10

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1007 - IZVOD

Podaci o parcefama
" 1 ‘Broj ‘Plan . ‘Potes it Naiin kori¥cenja Bon. w7 .
Bl‘l’.?j Pﬂdbm_.! zgx‘ée 'Ski_ca Dﬂ_ll!m_.up“a. ukica i kuér:i]b'rnj _0;110\2' sticanja klasa. _Puvrsma_m Prihod
5835 ] 27 Bjelz Nepiognd Zemlise 328 HIE)
101 .
328 0.00
Podaci o vlasniku ili nosioen
Matini braj - ID braj . Naziv nosioca prava - adress i mjesto Osnov prava Obim prava
2907953220027 MUOVIC PETAR RADOMIR. Susvojina 112
C BIELISI BB-SERVIS KALUDIEROVIC, DAR
1206956220018 MIJOVIC PETAR SAND T WEVOTinA. 173
BIELIS! 78 Bjelir

e postoje tereti i ogranitenja.

aplata takse je oslobodena na osnove Slana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
aknade oslobodena je na-osnovu Clana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretosti ("S1. Tist RCG" br. 29/07,
L. Tist CG" br, 73/10, 032/11, 040/1 1, 043/15, 037/17 i [7/18).

Datum i vrijerne;  30,11.2022, 08:20:08




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

BAR

Broj 102:919:29859/2022
Datum:-  30.11:2622.

KoO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000080017

R R

241 Mﬂfﬁﬂm

RUBEMA

Na osnovu Elana 173 Zakona o driavnom. premjeru | katastru nepokretnosti ("SL. list RCG® br.'29/07, Sl list CG' br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/135, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1655 - PREPIS

‘Podac1 o parcelama

Poles ili

: Broj { Plam | .~ Natin korEcenja Bon. o 2 B L
Broj Podbro) orite | Skies | PRNM 0PISE|  rica ; kncni brog Osnov sticanja klasa | PoviSina ms)  Prihod
5829 28 | 071202020 [TRGOVACKA BR.|  [Dvorite &l 0.00)

10 MNASLIEDE
5829 1 28 U7/12020 [TRGOVACKA BR.[  JPowdicna siambena Zgrida 3%} 000
100 NASLIEBE .
5829 2 28 07/12/2020 [TRGOVACKA -BR,]  |Fomocna zgmda 14 0.00
100- e INASLIEDE
113 .00
Podaci o vilasniku ili nostocu
‘Matitni broj - 1D broj ~ Naziv nosioca prava - adrcsa i mjcsto Frava Ubim prava
0708966780021 PETRIC NIKOLA RADOSLAY " $vojina "
BAR BIELI5] 48 Bar i
Podaci o objektima i pesebnim djelovima
s A : Nafin kori.écmjn D P
Broj Podbroj f’g{;e Osnov sticanjn Gading Spratuost/ Sprat Viasnik. drr:?;sﬁ!ac prava.
- 2gF Sobnost izgradnje Povriina dresa, Mijesto
5829 1 {Porodifna stambenn zgrada p £
NASLIEDE .
. ] 0.
5829 1 [Stambeni prostar- i P | Svepna A4
NASLIEDE. _PETR[C NIKOLA RADOSLAY 0708966780021
IThi sobe 30
BAR BIELIS 48 Bar
5879 2 [Pemodna. zgrada -Svojinz 141
NASLIEDE o " PErRIC NIKOLA RADOSLAY 0705966780021
BAR BIELIZ[ 48 Bar

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbrej] Broj Reédni 7.0 P Datum upisa P
1 TR} zgrate PD broj Nadin korisdenja Vikleme: ul;:isa Opis prava,
28/12/2011 }3{,
4 i N lmos OD 689,17 BURA PG ZAKLIUCKU
5829 1 Dvonite KE UPRAVE BR. 03f13«4+'2900!3 o0 22.12.2011.
U KOR_IST CRNE GO

Datum i vrijeme:

30.11.2022, 08:17:23
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

BAR

Broj 102-919-29860/2022
Datwmi  30.11.2022.

KO NOVI RAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavaom prémjeru i katastru ‘nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br.-73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po- zahtjeva , ,.za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 726 - PREPIS

Podaci o parcelama
P . Bro Plan o, ‘Pates @i “Natin koriicenja -Bon. wr 2 s
Broj Fodtiro] zgra'cile Skica | Dainnt upisa ulica i-kuéni broj Gsnov glicanja kiasa | Povriine m- Frihod
5832 2 07/12/2020 [TRGOVACKA BR.3. Dvaridte 129 0.00
: 100 VISE OSNOVA
5832 1 27 C 071202020 [TRGOVACKA BR.3 P‘_’ia'cm Sanbena zgrada 114 .00
100 : - ) VISE OSNOVA
5832 2 27 0771272020 [FRGOVACKA BR.3 FosTovni prostor 200 000
FO0 VISE-OSNOVA-
5832 3 27 07/12/2020 [TRGOVACKA BR3 | [Poslovmi prostor. 168 000]
160 AVISE OSNOVA
5433 27 . Bjlis VoEnpk T, Kase 775 11.58
S, - VISE GSNOVA
5434 CIF - Bjclisi Vocnjak 1. klase aT0p 15.79
i oy - VISE DSNOVA )
) 1902 3136
Podaci o vlasniku ili nos;ocu _
“Matéenl Grag - 1D brej Naziv nosieca prava - adresa 1 mnjesie Prava: Titm prava
2004953225029 KALUDJEROVIC RADOJICA VESELINKA Susvojina -
BIELISI BR. 72 BAR
1601953220013 KALUDIEROVIC PERQ ZORAN Susvojing. 1
Boljevidi
{ Podaci o objektima i posebnim djelovima
: . A we Nafin kori§éenja 15 Pra
Broj Podbrof zgsg‘rile Osno¥ sticanja Godina -Sprapmost# Sprat Viasnik ili n:s:lsc prava
3 Sobnost. ~ izpradnje _ 0YESInA Adresa, Mjesto
SB32 ’ 1 Pﬂgﬂ]lm‘lﬂ stambénn zpda Bt /
E VA .
VISE OSNGVA 963 114
A83Y 1 [Stambeni prostar T P | Sesveim _ 172 )
VISE OSNOVA | KALUDJEROVIC RADOJCA 2004953225029
Ketirt sobe LY VESELINKA - )
: BIELIE] BR. 72 BAR
Susvojina 142
RALUDJEROVIC PERC ZORAN 1601953220013
Boljzvidt
5832 | Bambeni prostor 7 pp | Susvefina 172 T
VISE OSNOVA & |KALUDIEROVIC RADONCA 2004953225029
est ‘soba 98 | VESELINK
; BIELIS! BR. 72 BAR
atum i vrijeme: 30.11.2022, 08:18:06 172



Katastarska op3tiina: NOVI BAR

BrajTista nepokretnosti:

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR] DRZAVNU IMOVIND

- NA IR & ‘Broj plana: 17,18
;ﬁ,ﬁfgﬁﬁ;‘;‘;ﬁ;’f“' AR _ Parcele; 5829, 5832, 5833, 5834, 5835
Datum:30.11.2023. . L
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Crna Gora e arries B aineat: i s
T < 5 : rica Whirustarstvo ekologiis, prosiornen
AGENCLIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE *#7°¢ 1 H8/a0u0 ekalogl, » g

FhmizngT O & {{ 2. 2»02‘2 .

WA R 4B E inantpeny

Broj: 03-D-3498/ 2. "
Podgorica, 06.12.2022. god. Q8 K20 9’/3 I

MINISTARSTVO 'EKOLOG:IJE, PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Podgorica,
UL IV Proleterske br. 19
Veza: Akt br. 03-D-3498/1 od 24.11.2022. god.

Predmet: Odgovor na vas akt broj 08-8204/2 od 23.1 1.2022. god.
Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-8204/2, kojim ste traZiii mislienje o potrebi. procjene uticaja na
Zivotnu sredin, za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta | okviru povrsina za mjesovite
namjene na urbanistickoj parceli br. A2-UP7,zona A, blok 2, u zahvatu Deta[}nog urbanistiékog plana:
“Topolica IV” u opétini Bar, obavjestavamo vas-siedede:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivetnu sredinu {,Sluzbeni list. Crne Gore”,

br. 20/07, 47/13, 53714 i 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na
Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uiicaja,

Uvidom u.spisak: projekata na Listi-ll-navedene Uredbe predvideno je da se nosilac projekta obaveze,
da. ukoliko su planirani - , Trgovadki, poslovni i prodajrii centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2
(hoteli, vjerski objekti,__'objekti Za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorine,
bioskopske, izlozbene dvorane i drugi®, kao i ,Povriinski ili podzemni parking sa 200 ili vi$e mjesta za-
parkiranje vozila®, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, sprovede postupak prociene uticaja na Zivotnu
sredinu kod organa nadleZnog za zastitis Zivotng sredine, shodno. Zakonu o procjeni uticaja na Sivotnu
sredinu (,Sluzbenti list Crne Gore”, br. 75/18). '

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju. nije u potpunosti moguce utvrditi koji su tagno sadrZaji planiran
na p‘redmetnoj loka‘ciji_, pa shodno tome smairamo da Investitora treba obavezati, da, kada bude
jasno definisao planirane sadrZaje na predmetnoj lokaciji, zatrazi izjaSnjenje o potrebi procjene
aticaja na zivotiu stedinu od Agencije za zastitu Zivotne sredine, '

S postovanjem,

o

@@@ ' AGENCIIA ZA ZASTITU

. ZIVOTNE SREDINE

@@@ @@ CRNE GORE
BGa® 2-EN

%%@ @@ [:% IV Praleterske 19

@\@ 3 81000 Podgorica, Cme Gorz

o -/® tel.: +382 20 446 500

AGERCIA ?sm email; epamontenegro@gmail.com

CRAE GORE Wwwiepa,org.me




‘DOO "Vodovod | kanalizacija" - Bar

Broj: 7458
Bar, 29.11.2022.gadine

Na osnovu zahtjeva Mladena Kaluderovi¢a iz Bara, a shodno aktu Ministarstva ekofogije;
prostornog planiranja. i urbanizma - ‘Direktorat za planiranje i uredenje prostora, Direkcija
za jzdavanje urbanistitko tehnitkih uslova, broj 08-8204/5 od 23.11.2022.godine kaji je
zaveden u arhivi DOO: »Vodovod i kanalizacijax-Bar dana 28.11.2022. godine pod brojem
7458, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrSina za: mieSovite
namjene, na urbanistickoj parceli A2-UP7 (zona A, blok 2) u zahvatu detaljnog
urbanistickog piana "Topolica IV" u Opstini Bar.

a} Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniCkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz
pravca mjesta priklju¢enja na ulidni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

U slufaju priklijutka =z DN S50mm potrebno je da dubina
vodovodnog $ahta bude min, 1,60 mm (unutradnje dimenzije).

o Mjerenje isporucenih kolifina vode u objekt:ma koii ¢e se graditi iii
postavlj__atl na teritoriji Opstine Bar e se vriiti slededim
vodontyerima; _

a) U objektima za individualno stanovanje -~ viSemlaznim
vodomijerima sa mokrim ili:suvim mehanizinom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio
veze,

b} ‘U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjérom sa mokfim ili suvim mehanizmom klase tadnosti
»Ce ili viSe.

c) U -objektima za obavijanje djelainosti ili za smje3taj sa

- profilom prikljutka na javni vodovod od 50mm ili vedm -
kombinovanim elektromagnetnim ili-uktrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénodcéu daljinskog ofitavarnja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlfaznim vodoirjerom
sa.mokrirm ili suvim mehanizrom klase »C« ili-viSe i sistemom
za daljinsko ofitavanje putem radio veze i ventilom ispred i
iza vodomjera.

o U objektima za koiektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holavima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetrog ventila ispred i iza
vodomjera.

o Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se pre‘clvidij_eti ugradnja kontroinih vodomijere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama 1 poklopcem tako postavijenim da se
vodornjer ne. nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu- jedinice. predvidijeti ugradnmju mjernih  uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etaZama, stalno dostupnim
za otitavanje, kontrolu i odr¥avanje (max jedan ormar za jedan




sprat, uz-moguénost zakljuavanja radi obezbjedenia od oStedenja i
krade. vodomijera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se

meraju postaviti iskljufivo horizontalno, odnosno sa vertlka[nom

osovinom iskljudive vertikalno, sa pravim komadom cijévi 3D-5D

ispred vodomijera. Ukeliko se predvidi bastenski hidrant neophaodno
je odrediti subjekt koji Ce izmirivati naknadu za utrofenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatac nedistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vedomjera na. kOJl ie spOJena hidrantska fmre¥a objekta iii sprmkier

sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od

povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravieg dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomijera zavisi o profilu vodom_;era
Prifikom dlmenz:onlsanga vodomjernog Sahta voditi radlna o
dimenzijama armatura | fazonskih komada koji se ugradujy.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP- (pol[proplien) ‘Maksimaine dozvoljeni profi}
prikijutka je ©100mm, pri éemu profil priklju¢ka mora biti manii.od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikijuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrete preko
hidroforskih uredaja, dozvolieno je samo kod cjevovoda prednika @

200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direkinog spoja na

vodovodnu rnreZu obavezno mora biti opremfjen frekventnom.
regulacijom. Iz (:Jevovoda pragnika manjlh od 3200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara $a slobodnim niveom vode.

Direktno uzimarje vode iz javnog cjevovoda Za sprinkier instataciju
{preko prilkdjucka za obJekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni gevovod prednika vedeq ili jednakog & 250 mm. Za pretnike
uliénih ¢jevoveda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slutaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kimn proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

he)

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sz izvedenim
hidrauiifldm proratunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskin
kota. Minimalni profil prikljuka na gradsku kanafizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidieti

tehnifkom dokumentacijern.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrouto,

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih-voda uzeti u obzir

sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i1 tehnologija

proizvodnje, koli¢ina,. sastav i dinarhika ispustanjs otpadnih voda,



mogudénost recirkulacije i dr;), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 |
56/19).

Ako je u-sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator-ulja i masti.

Za materijal za izradu prikijuéka na fekalnu lanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene

'noswostl min SN4) ili PP (pol:propllen)

Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog poprecnog presjeka,
mionolitne AB, montaZne AB i poliasterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

A tmosferska kanalizacija

o

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne. parcele, krovova
i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikijutka.

Sa izviSenim geodetskim mijerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanaia i raspotoZive padove samog prikijucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike prOJektovatl u skladu sa tehni¢kim

propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preci€avanje -voda sa parkinge i
saobracajnica, prue upustania ovily voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji stuze za
parkiranje automobila (garaze)_ povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprei”:no_g presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliestarske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti &ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehniche instalgcije

o]

U sluCaju da je u granicama urhanisticke parcele trasirana postojeda
vodovedna cijev, koja se zadrZava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodns je prldrzavatl se . odredbi
»Pravilnika o odreﬁwan]u i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ogranitenjima u tim. zonama«{,SluZbeni list Cine
Gore®, br. 66/0% od 2. oktobra 2009.god}.




Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cievovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanie do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na biio koji nacin mogu zagaditi vodu ifi ugroziti
stabiinost gevovoda.

‘Za cjevovode profila DN 200mm-i vece, u slufaju izgradnje objekata na
trasi cjevovada u zoni sanitame zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i-visine 3,0m.

o Ako u granicama urbaristicke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije -dozvdljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje racanI u pojasu od
2m od osovine kolektora, koie na bilo koji nadin mogu  ugroziti
stabiinost cjevevoda.. '

s U sluaju potrebe izmjestanja postojeéih hidrotehniékih instalacija (Cije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke. parcele, neophodne je izraditi projekat izmijeStania
postojeteg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DO »Vodovoed i kanalizacijax - Bar. Ukoliko trasa noveg{izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanistiCku parcefu, projekat mozZe
‘biti u skiopu-glavnog projekia planiranog objekia.

¢) Posebni dio
Vodovod:
o Prikljuéenje objekta na vedovodnu mrefu predvidieti u sikladu. sa.
detaljnim urbanistickim planom "Topelica TV" - faza hidrotehnika.
Fekalna kemalizacija:
o Prikljuéenjie objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skiadu sa
detaljnim urbanistickim planom "Topolica IV" - faza hidrotehnika,
Atmaosferska kanalizacija:

o Prikljutenje objekta na atmosferski kolektor predvidieti u skiadu sa
detaljnim urbanistitkim planom "FTopolica IV" - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickik instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

¢ Projekat treba cla sadrzi sve tekstuaine i graf icke prifoge za glavni projekat u
skiadu sa vajedm Pravilnikom o nafinu jzrade | sadriini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutraSnjih instalaciia vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skiadu s pravifima struke i odredbama vazade zakonsks regulative, a
mora obuhvatitl interne instalacije vodoveda i kanalizacije.




II) Projekat uredenja

e U prOJektu dostaviti preglednu sitiaciju u odgovarajucoj razmieri sa jasno
naznadenim mjestom prikljufenja na gradsku ui¢nu vodovodniu i kanahzauonu
mrezu.

o« Na situaciji prikazati poloZaj sa naznaenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i planiranth hidrotehniCkih instalacija.

» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjerncg Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvoiene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
fokaciju na situaciji. '

Napomena: kroz urbanisticku parcelu A2-UP7 (zona A, blok 2), DUP "Topolica V", pralazi
vodovodna cijev AC DN 100 mm.

Prilog:
= Izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija R 1:1000
= Trasa postojecih hidrotehnickih instalacija nije geodetski snimijena.

A. Razvoj:

Hasanbeqovic A.
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