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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: 05-2043/2

Podgorica, 16.03.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu Clana 87 stav 1., 4. tag. 1. | Clana 88. stav 2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20), riesavajuci po zahtievu UDRUZENJA PENZIONERA - PODGORICA, za

viseporodi¢nog stanovanja sa Poslovanjem, bruto gradevinske povrsine BRGP=3.630.57
m2, na katastarskoj parceli broj 7893/52 K.O. Podgorica Ill, u zahvatyu Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog Grada Podgorica (,Sl.list Crne Gore, opstinski propisi®, br.
06/14 ), donosi

RJESENE

DAJE SE UDRUZENJU PENZIONERA - PODGORICA, saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta viseporodi¢nog stanovanja sa
poslovanjem, bruto gradevinske povrSine podzemnh i nadzemnih etaZza, BRGP=3.406 47
m2, projektovanog od strane "ING INVEST"D.0.0. iz Danilovgrada, na katastarskoj parceli
broj 7893/52 K.O. Podgorica I, u zahvatu GUR-a Podgorica, u okviru Prostorno
urbanistickog plana Glavnog Grada Podgorica (,Sl.list Crne Gore, opstinski propisi‘, br.
06/14), sa urbanistickim parametrima: indeks izgradenosti 1.6 (planom propisan 1.6),
indeks zauzetosti 0,36 (planom propisan 0,6), spratnosti objekta: Po+P+4 (planom
propisana Po+P+4), sa ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

obrazloienje

Aktom broj 05-2043/1 od 21.12.2020. godine, UDRUZENJE PENZIONERA -
Podgorica obratilo se ovom ministarstvu- Direktorat Glavnog drZavnog arhitekte Zahtjevom
Za davanje saglasnosti na idejno rieenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta
viseporodi¢nog stanovanja sa poslovanjem, bruto gradevinske povrsine podzemnih i
nadzemnih etaza, BRGP=3.406,47 m2, projektovanog od strane "ING INVEST" D.0.O. iz
Danilovgrada, na katastarskoj parceli broj 7893/52 K.O. Podgorica I, u zahvaty Prostorno

urbanisti¢kog plana Glavnog Grada Podgorica (,Sl.list Crne Gore, opstinski propisi®, br.

obuhvatu PUP-a Podgorica u zahvatu GUR-a Podgorica, investitora — UdruZenja
penzionera-Podgorica, odradeno u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima, tj.
indeksu izgradenosti, indeksu zauzetosti » Spratnosti i odnosu prema gradevinskoj liniji,
shodno urbanistigko-tehnickim uslovima i smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju;
Zaklju¢ke Vlade Crne Gore, broj. 07-4796 od 22.oktobra 2020.godine u kojim je utvrdeno,
$ pozivom na &lan 218 a stay 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata da je



Vlada izdala urbanisti&ko-tehnitke uslove za izgradnju stambenog objekta za regulisanje
stambenih potreba penzionera na katastarskoj parceli, br.7893/52 K.O.Podgorica IIl u
Podgorici u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica ( “ Sluzbeni
list Crne Gore * - opstinski propisi, br. 6/14); Saglasnost, izdata od strane Glavnog grada
Podgorica - Direkcija za imovinu, br. 13-421/21-148

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, razmotrilo je predmetni zahtjev i raspolozive spise predmeta i odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 taCka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su oviaS¢enja Glavnog drZavnog

zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tagka 3 i stav 3 ovog zakona: i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno riesenje

arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost na
urbanisticki projekat: 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu

objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stave 4. tag. 1,2, 4 5.0vog &lana izdaje se rieSenjem u roku od 15.
dana od dana podnosenja zahtjeva i ini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 88. stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tagka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2 i vige, hotel odnosno turistiCko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti&ki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — ¢lan 215
Zakona.

izgradnju objekta viSeporodi¢nog stanovanja sa poslovanjem, bruto gradevinske povriine
podzemnih i nadzemnih etaZza, BRGP=3.406,47 m2, projektovanog od strane "ING
INVEST" D.0.0. iz Danilovgrada, na katastarskoj parceli broj 7893/52 K.O. Podgorica I, u
Zzahvatu GUR-a Podgorica, u okviru Prostorno urbanistickog plana Glavnog Grada
Podgorica (,Sl.list Crne Gore, opstinski propisi, br. 06/14), utvrdio da je predloZeno idejno
rieSenje u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i
da je u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima - sa indeksom izgradenosti 1,6
(planom propisan 1,6), indeksom zauzetosti 0,36 (planom propisan 0,6), spratnosti objekta:
Po+P+4 (planom propisana Po+P+4).

Naime uvidom u tekstualni dio Prostornog urbanisti¢kog plana Glavnog Grada Podgorica
propisano je sledece:

Povrsine mjesovite namjene, u koje spada lokacija predmetnog objekta, su povrsine koje
Su predvidene za stanovanje i za druge namjene. Dozvolieni su: stambeni objekti,

Za opsluzivanje podrugja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo |
sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za
smjestaj. Izuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovacki centri, benzinske
Pumpe, uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

U urbanim centrima indeks izgradenosti je maksimalno 2,5, a indeks zauzetosti zemljista
maksimalno 0,8., dok je na drugim lokacijama u koje spada lokacija predmetnog objekta,
indeks izgradenosti maksimalno 1,6, a indeks Zauzetosti zemlji§ta maksimalno 0,6.

lzdatim urbanisti¢ko — tehnickim uslovima,propisani su sledeéi urbanisticki parametri:



Odstojanje gradevinske linije od ivica katastarske parcele iznosi minimum 50m.
Maksimalna Spartnost objekta — Po+P+4,

Uvidom u iZjavu odgovornog projektanta "ING INVEST" DO.O. iz Danilovgrada
konstatovan da jeidejno arhitektonsko rieSenje - viSeporodiéno stanovanje sa poslovanjem

postoji putna infrastruktura za priklju¢enje. Do realizacije saobracajne infrastrukture,
predvidene planskim dokumentom, prikljuéak od ulice Velika Viahoviéa do predmetne
lokacije ée i¢j direktno preko zone namijenjene za budugi bulevar,

Uvidom u List nepokretnosti 8225- Prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine- Podruéna
jedinica Podgorica, utvrdeno je pravo svojine Udruzenja penzionera- Podgorica u obimy
171 na katastarskoj parceli 7893/52 K.O.Podgorica 11| ¢ime je utvrdena legitimacija
investitora s pozivom na &I, 87. st 6. a u vezi &lana 91.st.1.i 3. tac 6 Zakona o planiranju

prostora | izgradnji objekata u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na

Aktom, br. 13-421/21-148, Glavni grad Podgorica- Direkcija za imovinu, u odgovoru na
trazeno iZjasnjenje od strane ovog Direktorata Glavnog drZzavnog arhitekte, aktom, br.41 od

dobra u opstoj upotrebi sy dobra koja su dostupna svima Pod jednakim uslovima i njihova
Upotreba se vr§i bez posebnih dozvola jlj odobrenja nadleznih organa, putevi, trgovi,
odotoci, luke, aerodromi, grdski Parkovi i dr.).

Kod izloZzenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo-Direktorat Glavnog

| nadzemnih etaza, BRGP =3.406 47 m2, projektovanog od strane "INGINVEST"D.0.0 iz
Danilovgrada, na katastarskoj parceli broj 7893/52 K.O. Podgorica III. y Zahvatu GUR-3
Podgorica, u okviry Prostorno urbanistickog plana Glavnog Grada Podgorica (,Sl.list Crne
Gore, opstinski propisi, br. 06/14), u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju i osnovnim  urbanistidkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks

Zauzetosti, spratnost 0dnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).



Udruzenje penzionera je obavezno da do prijave gradenja obezbijedi prilaz izgradenim
objektima F udbalskog saveza Crne Gore.

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se iZjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roky od 20 dana od dana njegovog prijema,
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