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1ZVOD IZ CENTRALNOGEGISTRA PRIVREDNIH
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Broj vaZece registracije: /008
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Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 19.02.2008.
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LICA U DRUSTVU:

PREDRAG BABIC 2712966210017

Adresa: BULEVAR REVOLUCIJE 50/4 PODGORICA CRNA GORA
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A ARS TN
lzdato: 19.03.2015 godine u 09:45h/%" .+ 'MPZ.X ¢ Natelnik

Mi o Paunowc
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EK INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01-187/2
Podgorica, 13.02.2014.godine

InZenjerska komora Crne Gore, rjedavajuci po Zahtjevu privrednog drustva “CAU — CENTAR
ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM” d.c.o. iz Podgorice, za izdavanje licence za izradu
planske dokumentacije, na oshovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sl. list CG”, br.51/08, 34/11 i 35/13), ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku ("SI,
list RCG”, br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, Inzenjerskoj komori crne Gore, br. 08-1423 ("Sl. list CG”, br. 32/13),
donosi

RJESENJE
|zdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta

Privrednom drustvu “CAU — CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM” d.c.o. iz
Podgorice, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
Inzenjerska komora Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br. 03-187 od 12.02.2014. godine,
koji je podnesen u ime Privrednog drustva "CAU — CENTAR ZA ARHITEKTURU |
URBANIZAM” d.o.0. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 35. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. List CG”, br.51/08, 34/11 i 35/13), i Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i
oduzimanja licence i na€inu vodenja registra licenci ("Sl. list CG”, br 68/08), utvrdila je da:
e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Registra privrednih subjekata
Poreske uprave, reg.br. 5-0446582/007, za obavljanje — arhitektonske djelatnosti;
e ima u radnom odnosu odgovornog planera — Draganu V. Sukovi¢, dipl.arh.:

e ispunjava uslove za sticanje trazene licence.
Na osnovu izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjesenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, preko Stru¢ne sluzbe
InZzenjerske komore Crne Gore.

Sluzbeno lice:
Mirjana Bucan, dipl. pravnik

kLL\%M gV
(4 = EDSJEDNIK KOMORE
av Glavatovi¢, dipl.inz.geol.
2 7
Dostavljeno: %

- Podnosiocu zahtjeva;

-U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala



Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

1 za¥tite ¥lvome sredine

Broj 04 — 723/1
Podgorica, 03.03.2010. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rieS8avajuéi po zahtjevu
Sukovié Dragane, dipl. ing. arh. iz Podgorice, na osnovu &lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196
Zakona o op$tem upravnom postupku ("’Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE .

SUKOVIC DRAGANI, dipl. ing. arh. iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za
odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 18.02.2010. godine, Sukovi¢ Dragana, dipl. ing. arh. iz Podgorice,
traZila je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moze biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
polozenim struénim ispitom i da je ¢élan Komore. Glanom 5 Pravilnika o naginu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i nadinu vodenja registra licenci
(,Sluzbeni list CG“, broj 68/08) propisano je na osnovu koje se dokumentacije
izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je na$lo, da Sukovié Dragana, dipl. ing. arh.
ispunjava uslove za odgovornog planera, radi éega se imenovanoj, saglasno
Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konadno u upravhom postupku i protiv njega Zalba nije

dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravhom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.

D MINISTAR (y

ir Gvozdenovié



Crna Gora

Q*‘/A}uls/a-rm‘-'rm xa ekonomshe rax mfy'

Broj: 1201 — 9019/1
Podgorica,24.11.2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuéi po zahtjevu Mr Radovi¢ Sonja, dipl.
ing. arh., iz Podgorice, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG". br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi

RJESENJE

Mr Radovié Soniji, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, IZDAJE SE
LICENCA za odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 31.10.2008.godine, Mr Radovi¢ Sonja, dipl. ing. arh., iz Podgorice,
trazila je izdavanije licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moze biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
poloZenim struénim ispitom i da je Clan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZenu
dokumentaciju, pa je naslo da Mr Radovi¢ Sonja, dipl. ing. arh., ispunjava uslove za
odgovornog planera — radi Cega se imenovanoj, saglasno zakonu izdaje trazena
licenca.

Ovo riesenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena,
veé se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30 dana od dana
prijema rieSenja.

. )\ MINISTAR
" Branimir Gvozdenovi¢



Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj: 10 - 6342/1
Podgorica, 12.10.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevu
Babi¢ Zorice, dipl. ekon., iz Podgorice , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku ("Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi

RJESENJE

BABIC ZORICI, diplomiranom ekonomisti, iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA

za planera.
Obrazlozenje

Zahtjevom od 23.09.2009.godine, Babi¢ Zorica, dipl. ekon. iz Podgorice, trazila je
izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moZe biti lice sa visokom struénom spremom (Eetvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG",broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo, da Babi¢c Zorica, dipl. ekon.
ispunjava uslove za planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno Zakonu i
Pravilniku, izdaje traZzena licenca.

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se mozZe izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30

dana od dana prijema rjeSenja.
MINISTAR~

mir Gvozdenovié




Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE 1 UREDPENJA PROSTORA

Broj: 05-1256/06
Podgorica, 15.05.2006. godine

Ministarstvo zastite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Simeuna
Matoviéa, dipl ing grad. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunienosti uslova za sticanje licence za
planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih
dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 1 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,SluZbeni list
RCG", br. 28/05) i &¢lana 196 tatka 1 Zakona o opStem upravnom postupku (,,Sluzbeni list
RCG", br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Simeun Matovi¢ dipling.grad. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj: 05-1256/06 od 04.04.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Simeuna Matovica dipl.ing.grad. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu
¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer, saobraéajni
smjer,.

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce strucne rezultate ostvarene na izradi vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.

Dostaviti: :
- Simeun Matovi¢ 3
- inspektor za urbanizam

- a/a
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Republika Cma Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREPENJA PROSTORA

Broj: 05-752/06-5
Podgorica, 14.03.2006. godine

Ministarstvo za$tite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Zdenke
Ivanovi¢, dipl.ing.hidrogradjevine, iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu €lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 tatka 1 Zakona o opStem upravnom postupku
(,,SluZbeni list RCG", br. 60/03), donosi

RIESENJE

Utvrduje se da lvanovi¢ Zdenka, dipl.ing.hidrogradjevine, iz Podgorice, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObiazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-752/06 od 14.03.2006. godine i priloZenu dokumentaciju,
podnijetu od strane Ivanovi¢ Zdenke, diplinghidrogradjevine. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata, na
osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer hidrotehnike.

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée strutne rezultate ostvarene na izradi vide planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjefenja moZe se izjaviti tuZba Upravnom sudu Republike Cre Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjesenja.




Broj: 10 - 1503/1
Podgorica, 04.03. 2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rjeSavajuci po zahtjevu Strugar lgora, dipl.
ing. el., iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

STRUGAR IGORU, diplomiranom inZenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 26.02.2009.godine, Strugar Igor, dipl.ing. el., iz Podgorice, trazio je
izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moZze biti lice sa visokom stru¢nom spremom (Eetvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZzenim stru¢nim ispitom i da je &lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG*,broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Strugar Igor, dipl. ing. el., ispunjava uslove za
planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje traZena
licenca.

Ovo rjesenje je kona&no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravhom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.

MINISTAR

imir Gvozdenovic
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Broj: 10 — 1320/1
Podgorica, 23.02.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavajuci po zahtjevu Slavié Viadimira
dipling.el., na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji-objekata
("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku
("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi .

RJESENJE

SLAVIC VLADIMIRU, diplomiranom inzenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 20.02.2009.godine, Slavi¢ Viadimir dipl.ing. el., iz Podgorice, trazio
je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom struénom spremom (&etvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, polozenim strucnim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Slavi¢ Vladimir, dipl. ing. el., ispunjava uslove za
planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno zakonu,izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjese

MINISTAR

imir Gvozdenovic
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iR INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE 5.

Broj:01-791/2
Podgorica, 18.10.2013. godine

InZenjerska komora Crne Gore, rjeSavajuéi po Zahtjevu Danice G. Mihaljevi¢-Davidovic,
dipl.inz.8um. — pejzazna arhitektura iz Beograda, Republika Srbija, za ovjeru licence
odgovornog planera na osnovu ¢lana 36, 37 i 136 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG"”, br.51/08, 34/11 i 35/13), ¢lana 196 Zakona o ops$tem upravnom
postupku ("Sl. list RCG", br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, InZzenjerskoj komori Crne Gore, br. 08-1423 ("Sl. list
CG", br. 32/13), donosi

RJESENJE
Ovjerava se

LICENCA

odgovornog planera

BROJ 201 1396 13, izdata od Inzenjerske komore Srbije, DANICI G. MIHALJEVIC-
DAVIDOVIC, dipl.inz.8um. — pejzazna arhitektura iz Beograda, Republika Srbija, za izradu
URBANISTICKIH PLANOVA.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br. 03-791 od 15.10.2013. godine, InZenjerskoj komori Crne Gore obratila se
Danica G. Mihaljevi¢-Davidovi¢, dipl.inz.8um. — pejzazna arhitektura iz Beograda, Republika
Srbija, za ovjeru licence odgovornog planera.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za ovjeru licence odgovornog planera, shodno
Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 51/08, 34/11 i 35/13) i
shodno Pravilniku o uslovima i na€inu ovjeravanja i ponistavanja ovjere licence stranog lica
(“Sl. list CG", br.68/08 i 33/11), utvrdeno je da je podnosilac zahtjeva dostavio:
» ovjerenu fotokopiju pasosa ;
ovjerenu fotokopiju licence;
ovjerenu fotokopiju diplome o stru¢noj spremi;
potvrdu o €lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore.

Na osnovu izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravhom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja, preko Stru¢ne sluzbe
InZenjerske komore Crne Gore.

Sluzbeno lice:
Itlhr;ana Bucan,-dipl. pravnik

\t
Obrad W h G "PREDSJEDNIK KOMORE
Mifos av Aksenté &g\jﬂl pravnik ?ﬁ:&ﬂ'ﬁ?‘ﬂg‘alav Glavatovié, dipl.inz.geol.
£ ;

Dostavljeno

-Podnosiocu zahtjeva;

-U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala




705.

Na osnow ¢lana 23 i ¢lana 31 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
51/08 i 34/11), Viada Crne Gore, na sjednici od 24. maja 2013. godine, donijela je

) ODLUKU
O IZRADI DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE " DIO SEKTORA 22"

Clan 1
Pristupa se izradi Drzavne studije lokacije "Dio sektora 22" (u daljem tekstu: DSL).
DSL predstavija planski osnov za kori§¢enje potencijala, odrzivi razvoj, o€uvanje, zastitu i unapredenje podmugja iz
stava 1 ovog €lana.

Clan 2
DSL se radi za dio sektora 22, odnosno za kompleks koji obuhvata naseljsku strukturu koja je u zahvatu Prostornog
plana podrucja posebne namjene za morsko dobro (u daliem tekstu: PPPPN MD).
Orijentacioni obuhvat DSL na kopnu je oko 2,7 ha i dat je u grafiCkom prilogu u okviru Programskog zadatka koiji je
sastavni dio ove odluke.
Obuhvat na otvorenom moru je do linije priobalnog plovnog puta (100 metara od obale).
Detaljno podruéje obuhvata plana, tj. granice zahvata utwrdice se DSL.

Clan 3
Za DSL radice se strateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05 i " Sluzbeni list CG" br. 59/11).

Clan 4
Zabranjuje se gradenje na prostoru za koji se izraduje DSL.
Zabrana gradnje primjenjivace se do donoSenja planskog dokumenta iz stava 1 ovog €lana, a najduZe u trajanju od
jedne godine.

Clan 5
Sredstva potrebna za izradu DSL, obezbijedice se iz BudZeta Crne Gore sa pozcije organa drzavne uprave
nadleznog za odrzivi razvoj i turizam (u daljem tekstu: Ministarstvo).

Clan 6

Rok za izradu DSL je Sestmjeseci, od dana zakljucivanja ugovora sa obradivaCem plana, u skladu sa zakonom.
Clan7

DSL donosi se za period do 2020. godine.
Clan 8

Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenju DSL je Ministarstvo.
Clan9

Ministarstvo ¢e, po potrebi obavjeStavati Viadu Crne Gore o toku izrade DSL.
Clan 10

DSL se izraduje na osnowu Programskog zadatka.
Clan 11

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja u “Sluzbenom listu Crne Gore”.

Broj: 08-1149/4
Podgorica, 24. maja 2013. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Milo Pukanovié, s.r.



. PROGRAMSKI ZADATAK
ZA 1ZRADU DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE " DIO SEKTORA 22"

UVODNE NAPOMENE

Dio sektora 22 zahvata prostor naseljske strukture Seljanovo. Definisani zahvat obuhvata uredeno kupaliSte i naseljsku
stukturu.

Na prostoru zahvata eventualne sadrzaje urbanisticki rijeSiti u vidu ograni¢enog proguséavanja uz obezbjedivanje
slobodnih i zelenih powr§ina i oCuvanje autenti¢nog pejzaza. lzgradjene strukture naselja treba da imaju sawemeni
izraz ve¢ prepoznatog i autenti€nog tradicionalnog rje¢nika.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti razvoju infrastrukture koja omogucava punu implementaciju standarda ekoloSke i
energetske odrZivosti i visok stepen autonomnosti.

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za dono$enje Programskog zadatka za izradu DrZavne studije lokacije "Dio Sektora 22" (u daljem tekstu:
DSL) koja se nalazi u zahvatu Prostomog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro (u daljem tekstu PPPPN
MD) sadrzan je u ¢lanu 23 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 51/08 i 34/11).
Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi DSL.

Il. OBUHVAT | GRANICE PLANA
DSL se radi za dio sektora 22, odnosno naseljsku strukturu Seljanovo i izgradenu obalu, koji su u zahvatu PPPPN MD.

Orijentacioni obuhvat DSL iznosi 2,7 ha i dat je na posebnom grafi¢kom prilogu.
Obuhvat na otvorenom moru je do linije priobalnog pIovnog puta (100 metara od obale)

LEGENDA:
Obuhvat DSL “Dio sektora 227, -*

M. METODOLOGIJA

U postupku izrade DSL, primjenom multidiscipliname, interdisciplinarne, analitiCke, sintetiCke i statisticke metode treba

obezbijediti sliededi planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz PPPPN MD i deklarisanih razvojnih opredjeljenja sa drzavnog i lokalnog nivoa
(razvojna dokumenta, master planovi ...),

- ugradjivanje mjera od znacaja za izradu planske dokumentadije definisanih u Izvje$taju o stanju uredenja prostora
za 2012. godinu i Programu uredjenja prostora za 2013. godinu,

- analizu i ocjenu postojeée planske i studiske dokumentacije i one dija je izrada u toku (relevantni planovi — PUP,
DUP, strategije i projekiti),

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,

- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslowvi),

- ekonomsko demografskom analizom dati ogenu trziSnih i demografskih trendova i posljedica na izgradnju,
infrastrukturu, komunalne objekte, javne funkcije i sliéno,

- sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na opredjeljenja
planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.



Za funkcionalno okruzenje, pored analize i primjene smjernica postoje¢e planske dokumentacije, potrebno je sagled at
ulazne podatke iz Prostornog plana Crne Gore i Prostomo urbanisti¢kog plana OpStine Tivat.

Prilikom definisanja planskog reSenja, koji proisti¢e iz predloZzenog metodolo§kog postupka i programskog zadatka,
voditi ra€una da isti pruza sigurne osnove za realizaciju.

V. PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuéi pri definisanju planiranog rieSenja su:
SADRZAJIU PROSTORU | MJERE ZASTITE

SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

PEJZAZNA ARHITEKTURA

NIVELACIJA, REGULACIJA| PARCELACIJA

USLOVI ZA1ZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA

EKONOMSKO TRZISNA PROJEKCIJA | FAZE REALIZACIJE

mmoow»

A SADRZAJIU PROSTORU | MJERE ZASTITE

Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi DSL, treba planirati sadrzaje koji ¢e biti predmet detaljne razrade sa
sliedec¢im opredjeljenjma:

- za naseljensku strukturu u mjeri koliko je to moguce, predvidjeti powSine za stambene, turistiCke, poslowne i javne
sadrzZaje, te razne oblike urbanog zelenila; nova gradnja objekata moguca je u vidu ograniéenog pogusc¢avanja uz
obezbedivanje slobodnih i zelenih powrSina;

- eventualne sadrzaje u akvatorijumu i na samoj obali (kupali§ta, priveziSta — ponte, mandraéi i druge javne powrsine)
urbanisticki rijesiti tako da se obezbijedi nesmetan pristup i o€uva njihov javni karakter dobra u opStoj upotrebi.

B. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Swi infrastrukturu rieSavati u svemu poStujuéi rieSenja iz planova viSeg reda i uz usaglaSavanje sa uslovima koje
propiSu nadlezni organi, institucije i preduzeca.

U planskom dokumentu posebno treba sagledati ,eksternu® i ,lokalnu“ infrastrukturu, odnosno saobracajne i tehnicke
sisteme.

Primarni saobraéaj rjeSavati prema smjernicama Prostomog plana podru¢ja posebne namjene za morsko dobro,
Prostomo-urbanistickog plana, uzmaksimalno poStovanje postojeée saobracajne mreze.

Saobracaj unutar planskog zahvata rjeSavati Sto racionalnije i povezati sa postojeCom saobracajnom mrezom.
Kapacitetsaobrac¢aja u mirovanju dati adekvatno ponudenim urbanisti¢kim rjeSenjima i namjenama.
Razmotritimoguénost upotrebe elektromobila, kao i neophodne sadrzaje za njihovo ,punjenje” i odrzavanje.

Pjesacki i biciklistiCki saobracaj rjeSavati unutar zona i povezati sa postoje¢im pravcima iz kontaktnog podrudja.
Planiranje potrebne tehni¢ke infrastrukture treba bazrati na prethodno provjerenim moguénostima postojecih mreza i
njihovog kori§¢enja za sadrzaje planirane ovom DSL, vode¢i racuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnic¢ke i telekomunikacione instalacije, te savremenu funkcionalnu
mrezu u objektima i za potrebe ukupnog kompleksa, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasyvjetu.

Sw infrastrukturu rjeSavati u svemu poStujud rieSenja iz planova viSeg reda i uz usaglaSavanje sa uslovima koje
propiSu nadleZni organi, institucije i preduzeca.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljiSta ponaosob za svaku wrstu
tehnicke infrastrukture.

C. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Prilikom planiranja zelenih powsSina izwSiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene powsine obogatifi

biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podrudje i lokalne klimatske uslove.

Kroz DSL-e treba predvidjeti:

- maksimalno o¢uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rieSenja;

- karakteristiCne elemente parteme arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim rjeSenjima;

- uspostavjanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih powrsina;

- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povr§ina sa brojem korisnika;

- funkcionalno zoniranje slobodnih powr§ina;

- povezivanje planiranih zelenih powsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom
okruzenju;

linijsko zelenilo duz svih jawnih komunikacija, u zonama trgova, skverova i pjaceta te u zoni neposredno uz more
(lungo mare);

- uskladivanje kompozcionog rije§enja sa namjenom (kategorijom) zelenih powrSina;

- potrebno je koristiti wste otpome na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa kompozcionim i funkcionalnim

zahtjevima.
Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode.



D. NIVELACIJA, REGULACIJA| PARCELACIJA

Za pocetak izrade DSL neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih podloga. Plan raditi u
digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkcionisanje unutar
prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena.

Grafi¢ki prilog sa parcelacijom uraditi na validnoj geodetskoj podlozi kako bi se deformadije svele na minimum. Ist
mora sadrzati tiemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za preno$enje plana na
teren.

Grafi¢ki prikaz urbanistiCkih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno definisanim granicama
urbanisticke parcele.

E. USLOVI ZA1ZGRADNJU OBJEKATA | UREPENJE PROSTORA
DSL, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrz:
- urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (wsta objekta, visina objekta, najveéi broj
spratova, veli¢ina urbanisticke parcele...);

- indekse izgradenosti i zauzetosti;
- nivelaciona i regulaciona rieSenja;
- gradevinske i regulacione linije;
- trase infrastrukturnih mreza i saobraéajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata;
- tacke priklju€ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreZe i komunalne objekte;
- smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.
Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira ova drzavna studija lokacije potrebno je posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.
Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i sawemenog, modernog sa druge strane, sastavni je subjekt svih
diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba biti posebno naglaSena u procesu projektovanja objekata u
zahvatu predmetne studije lokacije. U tom smislu neophodno je postovati sustinske principe arhitekture ovog podneblja
oli¢ene u:

e jednostavnosti proporcije i forme,

e prilagodjenosti forme objekata topografiji terena,

e prilagodjenosti klimatskim uslovima,

e upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.
Potrebno je da se bar 30% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi racuna o
ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzZenja buducéih objekata.
U skladu sa €l. 61 i 62 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 51/08 i 34/11) potrebno
je pripremiti separat sa preciznim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u skladu sa fazama realizacije plana.

F. EKONOMSKO TRZISNA PROJEKCIJA| FAZE REALIZACIJE

Posebnom ekonomskom analizom treba:

- dati procjenu ekonomskih i trZiSnih trendova koji su od posebnog znacaja za odabir planiranog rieSenja;

- dati obrazloZenje odabira optimalnog (planom predvidenog) rieSenja;

- obezbijediti planersko dokazivanje ekonomske i trziSne opravdanosti planskog rjieSenja;

- dati rezime klju¢nih ekonomskih i sodijalnih pitanja i uticaja koji proisti€u iz razicitih scenarija izgradnje (uticaj na
ekonomske pokazatelje — zaposlenost i direkine javne prihode uzrokovane ovom investicijom);

- utvrditi potencijalna ograni¢enja za predloZenu izgradnju, potencijalna osjetljiva socio-ekonomska pitanja i prilike
koje se ukazuju, kao $to je ouvanije if/ili unapredenje zasticenih lokadija;

- procjeniti investicionu vrijednost objekata, naro€ito vrijednost infrastrukturnih rjeSenja i opremanja gradevinskog
zemljiSta, te ekonomsko-finansijske implikacije i druStvenu korisnost potencijala koji proizilaze iz predmetnog
plana.

lzradom DSL potrebno je sagledati faze realizacije pri ¢emu narocito treba voditi racuna da se na osnow trziSnih

uslova cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu regulaciono definisane.

PredloZene faze realizacije obavezno bazrati i na ekonomskim pokazateljima.

V. SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade DSL treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 51/08 i 34/11).

DSL-e sadrz, narocito:

- izvod iz prostornog plana posebne namjene i planske dokumentacije na predmetnom podrudju;

- granice podrucja za koje se donosi;

- ocjenu postojeceg stanja prostornog uredenja;

- detaljnu namjenu powr§ina;

- ekonomsko-demografsku analizu;

- plan parcelacije;

- urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izgradnju objekata;



- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreza i saobraéajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata;

- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;

- tacke i uslove priklju¢enja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i kom unalne objekte;

- smijernice urbanistiCckog i arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjemicama za primjenu energetske
efikasnosti i obnowjivih izvora energije;

- rezim zastite kulturne bastine;

- mjere za za$titu Zivotne sredine;

- mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i smjemice za realizaciju projekata pejzazne arhitekture odnosno uredenja
terena;

- ekonomsko-trziSnu projekdiju;

- nacin, faze i dinamiku realizacije plana.

Paralelno sa izradom DSL-e predvidjena je i izrada StrateSke procjene uticaja plana na Zivotnu sredinu (u daljem

tekstu: SPU) u skladu sa Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, Cije elemente treba ugraditi u plan.

Blizi sadrzaj i forma planskog dokumenta, kriterijumi namjene powrSina, elementi umanisticke reguladie, jedinstveni

graficki simboli i ostali potrebni sadrzaj propisan je Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta

/kriterijumima namjene powrSina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list

CG" broj 24/10).

Tekstualni dio DSL-e treba da sadrz:

- uvodni dio,

- analiti¢ki dio (prirodni potencijali i ograni¢enja kopna i akvatorija, tehnic¢ko - infrastruktumi
sistemi i komunalna opremljenost, izgradenost prostora, prirodna i kulturna bastina i stanje Zivotne sredine),

- polazsta, opSte i posebne ciljeve,

- plansko rieSenje (planski model namjene powrsina, tehnicki sistemi, komunalna

opremljenosti objekti javnih funkcija, UTU za svaku urbanisti¢ku parcelu,
demografska i ekonomsko trziSna projekcija i faze i dinamika realizacije, mjere za izgradnju i opremanje
prostora, mjere za unaprjedenje Zvotne sredine, kao i izvod iz StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu),

- smijernice za sprovodenje plana.

Grafi¢ki dio mora da sadrz:

- zvaniénu topografsku kartu, odnosno zvani¢an topografsko — katastarski plan ili drugu azurnu i ovjerenu
podlogu sa granicom plana,

- izvod iz planskog dokumenta viSeg reda,

- izvod iz validnih planskih dokumenata predmetnog i kontaktnog podrugja,

- inZzenjersko-geoloSke i seizmicke karakteristike terena,

- stanje fiziCkih struktura i namjene powsina sa prikazom objekata izgradjenih suprotno zakonu ili vazeéem
planu),

- administrativnu podjelu i podjelu na planske jedinice,

- plan namjene powrsina i objekata javnih funkcija,

- plan mjera, uslova i rezZima za$tite Zivotne sredine, prirode i kultume bastine,

- stanje i plan zelenih i slobodnih powrS§ina,

- stanje i plan saobraéajne infrastrukture,

- stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture,

- stanje i plan elektroenergetske infrastrukture,

- stanje i plan telekomunikacione infrastrukture,

- stanje i plan temotehnicke infrastrukture,

- plan parcelacije, nivelecije i regulacije,

- plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta (faze realizacije, oblici intervencija i dalja planska
razrada).

Obradiva¢ DSL ce trazene sadrzaje i graficki prezentovati po metodologiji za koju se sam opredijeli sa moguc¢noscu

objedinjavanja grafickih priloga, s tim da svaki prilog im a jasnu ¢itljivost svih podataka.

RjeSenja sa detaljnom razradom (u razmjeri 1:1000 i 1:500) moraju biti prikazani planom fizi¢kih struktura ili prostomih

oblika, tj. maketom ili 3D vizuelizacijom.

Graficki dio treba da sadrZ i dvije sintezne karte, i to:

- stanje organizacije, uredenja i kori§ ¢enja planskog podrucja (sa determinantama

prostornog razvoja odnosno konstantama u prostoru i ogranicenjima zaizgradnju) i

- plan organizacije, uredenjai koris¢enja planskog podrudja.

DSL-e izraduje se na kartama razmjere 1:10.000; 1:5.000 i topografsko - katastarskim planovima razmjere 1:2.500 i

1:1.000.

Planski dokumenti izraduju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u digitalnoj formi (CD), a prezentiraju

se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi i moraju bif

azurirani i identini po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa uprave nadleznog za

poslove katastra.



VI. OBAVEZE OBRADJIVACA

Obradiva¢ DSL ¢ée ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje prostora, koji je nosilac pripremnih poslova,
dostaviti na uvid, odnosno struénu ogenu, sliedece faze: prednacrt plana, nacrt plana i predlog plana.

Obradivac ¢e dostaviti Nacrt DSL, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura utwrdivanja istog.

Obradiva¢ je duzan da u Predlog DSL, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i struéne ocjene, ugradi sve
predloge i misljenja iz stru€ne ocjene i miSljenja nadleznih organa.

Predlog DSL Obradiva¢ ¢e dostaviti ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje prostora, kako bise u zakonskom
postupku sprovela procedura dono$enja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, Obradjiva¢ ¢e resomom ministarstwu predati kona¢nu verzju plana na crnogorskom i engleskom
jeziku u adekvatnoj formi koja je definisana pravilnikom.
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UVODNI DIO
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PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu DrZzavne studije lokacije "Dio
Sektora 22" koja se nalazi u zahvatu Prostornog plana podruéja posebne namjene za
morsko dobro (u daljem tekstu PPPPN MD) sadrzan je u ¢lanu 23 Zakona o uredenju
prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 51/08 i34/11).

Planski osnov za izradu DSL-a dat je u sljedec¢im planovima:

e Prostorni plan Crne Gore (2008 godina).
e Postorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro (2007 godina).
e Prostorno urbanisti¢ki plan Tivta (2010 godina).

Siru plansku oshovu za izradu DSL-a &ini:

e Izmjene i dopune DUP-a Lastva — Seljanovo — Tivat — GradioSnica (1988 godina).

Prilikom izrade planskog dokumenta neophodno je postovati odredbe Zakona o uredenju
prostora ii zgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i33/14),
Zakona o turizmu (“Sluzbeni list CG”, br.61/10 i31/14) i Zakon o lukama (“Sluzbeni list CG”,
br.51/08 i27/13) iodgovarajuc¢ih podzakonskih akata.

DSL izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri iblizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije ("Sluzbeni list CG* broj 23/2014).

Osnovna metodologija izrade plana je proistekla iz integralnog sagledavanja ulaznih
podataka i smjernica koje daju planovi visega reda, kontakti planovi, podaci dobijeni od
mjerodavnih drZzavnih institucija i administrativnih tijela, koje je obezbijedio ops&tinski Organ
nadleZzan za pripremne poslove, kao i sam Obradivaé. Prilikom izrade plana treba sagledati
podatke dobijene prilikom participacije javnosti tokom cijelog procesa planiranja.

Povod i cilj izrade plana

Povod za izradu plana je valorizacija vrijednog dijela obale kroz planerski pristup koji predstavija
preispitivanje gradenja planiranog, predhodnom planskom dokumentacijom i planiranje kroz
unapredenje izgradenog dijela obale, naseljske strukture, uredenog kupalista i pejzaza.

Cilj je da se drzavnom studijom lokacije:

e Uradi Sira provjera urbanizacije ukupnog prostora na nivou urbanisti¢kog koncepta
namjene povrsina i infrastrukturnih Sistema, saglasno sadrzaju i nivou izrade plana;

e Planiraju sarzaji koji ¢e biti predmet detaljne razrade uz postivanje opredjeljenja-
ciljeva utvrdenih programskim zadatkom:

- zanaseljensku strukturu u mjeri koliko je to moguce, predvidjeti povrsine za
stambene, turisticke, poslovne i javne sadrzaje, te razne oblike urbanog
zelenila; nova gradnja objekata moguca je u vidu ograniCenog pogusc¢avanja
uz obezbedivanje slobodnih i zelenih povrsina;

- eventualne sadrZaje u akvatorijumu i na samoj obali (kupalista, privezista —
ponte, mandraéi i druge javne povrSine) urbanistiCki rijesiti tako da se
obezbijedi nesmetan pristup i oCuva njihov javni karakter dobra u ops$toj
upotrebi;

- primjenjivati integralno principe zastite i principe razvoja i izgradnje;

- planirati odgovarajucu sobracajnu i ostalu infrastrukturu;
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- unutar predmetnog prostora planirati uredene javne porvSine kao i parking
prostore odgovarajucih kapaciteta, a u skladu sa potrebama;

- predvidjeti oCuvanje autentiCnog pejzaza, paZljiv odnos prema postojecoj
vegetaciji i njeno uklapanje u planirana rjesenja.

OBUHVAT PLANA

Podrucje za koje se izraduje DSL ,Dio sektora 22“ je u opétini Tivat i nalazi se u okviru
katastarske opstine Tivat.

Povrsina zahvata plana je cca 2,87 ha na kopnu i 7,81 ha na moru ( ukupna povrSina
zahvata plana 10,68 ha).

Obuhvat je precizno definiran na grafickom prilogu br. 01 ,Topografsko katastarska podloga

sa granicom zahvata plana“. Obuhvat plana je definiran slijedeéim koordinatama (koordinate
iz grafickog priloga):

KOORDINATE GRANICE PLANA

1 6556685.89 4699570.04

33 6556993.41 4699733.60

2 6556606.91 4699650.94 34 655701295 4699729.68
3655660810 469971391 35 6557018.62 4699729.38
4 655674955 4699871.24 36 6557027.71 469972726
5 6556834.04 4699844 .77 37 6557037.58 469972496
6 6556871.92 469983691 38 6557057.30 4699718.10
7 6556894.16 4699833 79 39 6557065.29 4699716.51
86556911.11 4699833.37 40 6557066.87 4699716.19
9655691248 4699827.19 41 6557072.92 4699714.99
10 6556913.63 4699822 38 42 6557078.26 4699713.90
11 6556915.93 4699813.13 43 6557087.15 469971212
12 655691813 4699805.44 44 6557091.85 4699713.28
13 6556919.84 4699799.88 45 655710253 4699709.30
14 6556921.99 4699794 53 46 6557105.15 4699709.12
15 6556923 90 4699789.15 47 6557107.62 4699715.64
16 6556925.23 4699787 64 48 6557137.98 4699703.83
17 6556928.05 4699784 44 49 6557146.85 4699698.65
18 6556929.16 469978288 50 6557149.31 469969721
19 6556930.16 4699781.43 51 6557154.51 4699695.57
20 6556933.37 4699776.79 52 6557176.73 4699687.22
21 6556935.46 4699774.02 53 6557185.78 4699682.09
22 6556939.73 4699768 .44 54 655718730 4699682.15
23 655694290 4699764 68 55 655719653 4699676 .57
24 6556945.83 4699761.26 56 6657198.04 4699675.48
25 6556947.88 4699759.53 57 665721267 4699664.92
26 6556953.34 4699754.95 58 655721363 4699664.08
27 6556955.19 4699753.40 59 6557226.98 4699651.75
28 655695969 4699749 62 60 6557237.21 4699642 55
29 6556968.26 4699743.78 61 6557238 50 4699643 26
30 6556977.93 4699738.01 62 6557240.57 4699641.33
31 6556980.86 4699737 .63 63 6557242 82 4699640.10
32 6556985.83 4699736.03 64 6557224.00 4699622.00
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| OCJENA STANJA
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1. ANALIZA iOCJENA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE

Za potrebe izrade ovog plana izvrSena je analiza Prostornog plana Crne Gore, Prostorno
urbanisti¢kog plana Tivat, Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro i
DUP-a “a Lastva — Seljanovo — Tivat — Gradio$nica - izmjene i dopune”, a koji su posluzili
kao planski okvir za predlozeno rjeSenje.

1.1. Prostorni plan Crne Gore do 2020. godine (2008.)

Prvi prostorni plan Republike Crne Gore je usvojen 1986. godine, a u dva navrata, 1991.
i1997. radene su izmjene i dopune.

Novim Prostornim planom Crne Gore (2008) su definisana tri regiona — Juzni, Sredisn;ji i
Sjeverni region.

Juzni region Cine razvojne zone zaliv Boke Kotorske, centralno primorje i juzno primorje.
Relativno gusto naseljen, ovaj region ima privredu zasnovanu na tercijarnim djelatnostima,
koja je obezbjedivala najviSi DP per capita u Republici, najviSu stopu naseljenosti i najveci
Zivotni standard. Vecina aktivnosti distribuirana je linearno duz obale, a u kontinuirano
formiranim naseljima, urbani centri snaznije se ne isticu.

Razvojne zone definisane su na bazi dosadasnijih trendova iobrazaca razvoja, a posebno na
bazi lokalnih potencijala i ograni€avajucih faktora. Za svaku zonu iskazani su vodedi prioriteti
razvoja, ograniCenja, konflikata, izazova okruzenja, pragova i preduslova za razvoj.
Problematika i komponente razvoja, koje su uobiCajene za sva podrudja razvoja, kao na
primjer: stanovanje, drustvena i komunalna infrastruktura, usluge, redovna zastita sredine,
itd. nijesu predmet razmatranja izuzimajuci one slu¢ajeve gdje bas te komponente igraju
vodecu strategijsku ulogu u globalnom procesu razvoja.

Razvojne zone JuZnog regiona su: BOKA KOTORSKA, BUDVANSKO - PETROVACKO
PRIMORJE | BARSKO - ULCINJSKO PRIMORJE.

Razvojna zona BOKA KOTORSKA, homogena sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-
istorijskog stanovista, obuhvata podzone Herceg Novi, Kotor iTivat.

Podzona TIVAT

Sa podrudjima specifi¢éne problematike obuhvata: unutrasnji dio Zaliva, sa gradom Tivtom i
susjednim naseljima (A), Tivatskim poljem idijelom Grbaljskog polja (B), priobalje na
otvorenom moru, zaliv Traste (C).

Resursi i potencijali: obale unutar Zaliva pogodne za kupaliSne i ostale nauticke aktivnosti te
za razvoj marikultura, formirane proizvodne i drustvene funkcije i dobra povezanost sa
Kotorom (A); Aerodrom Tivat, formirane proizvodne funkcije, servisi i opremljenost podrudja,
kompleksi plodnog poljoprivrednog zemljista, raspolozivi prostor za industrijsku zonu koja je
formirana u Grbaljskom polju (B) i formirani turistiCki kapaciteti u uvali Przno (C), oslobodeni
kompleksi koji se viSe ne koriste u vojne svrhe (A, C).

Prioriteti razvoja: Tehnolo8ki visokospecijalizovana i neskodljiva industrija, turizam,
intenzivna poljoprivredna proizvodnja s orjentacijom na izvoz (koristeéi blizinu aerodroma) i
Sire turistiCko trziSte Grbaljskog polja.

OgraniCenja: Prekomjerne izgradnje stambenih i turistickih objekata u priobalju i

sprieCavanje ,zazidivanja” obale irazvoja industrijskih i preradivackih funkcija, izuzimajudi
lokalne zanatske pogone - mala privreda.
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Konflikti: U Citavoj podzoni prepoznati su: opsti konflikt izmedu potreba razvoja, s jedne,
izastite sredine i pejzaza Boke Kotorske, s druge strane; opsti konflikt izmedu potreba
saobracaja i ideje o izgradnji mosta na Verigama sa prilaznim saobrac¢ajnicama, s jedne, i
pejzaznih vrijednosti Boke Kotorske, s druge strane; konflikt izmedu turizma i nekih
specificnih funkcija u podrucju; konflikt izmedu privatnih vlasnika zemlji$ta i njihovih zelja, s
jedne, i prostorno-planskog uredenja razvoja urbanizovanih i prigradskih zona, s druge
strane i konflikt izmedu tranzitnog saobracaja i lokalnih potreba.

Pragovi: Modernizacija i ekspanzija €itavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih funkcija,
zavisi od izgradnje kompleksnog sistema vodoshabdijevanja i kanalizacije koja usmjerava
otpadne vode u otvoreno more. Opsti prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih sistema
ogleda se u kapacitetu postojeCe saobracajne mreze. Taj, veoma ograniCeni kapacitet
predstavlja prag i povecava seizmicku povredljivost svih primorskih funkcionalnih i privrednih
sistema.

Zahtjevi okruZenja: zastita morske vode od zagadivanja, zastita tla od kontaminacije
industrijskim otpadom, smanjenje nivoa buke i zastita prirodnog i kulturnog pejzaza.

Kontrola seizmiCkog rizika, tehnickih akcidenata i elementarnih nepogoda: Primjena svih
mjera preporucenih za podzonu Herceg-Novi.

Preduslovi: izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja Citave zone,
obuhvatajuci podrudja sve tri podzone i rieSenje pitanja prelaza Boke Kotorske drumskom
saobracajnicom.

1.2. lzvod iz Prostornog plana podrucéja posebne namjene za Morsko Dobro
(PPPPNMD, 2007 godina)

SEKTORI: 21(Opatovo-Donja Lastva), x * x x x x y
Arser st iinarp Basia)
23(Zupa-Bonici),24(Aerodrom)
LT3 R1:10 000 x < x g
$@
Z = Ko

Na osnovu prostornih karakteristika, potencijala i ograni¢enja, razvojnih pravaca, definisane
mreze naselja i centara predlozena je podjela prostora na sektore u kojima zavrsni, a pri tom
bazi¢ni nivo, predstavlja prostor Morskog dobra kako na kopnu tako i u akvatoriju.
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Smjernice za primjenu plana

Broj sektora: 22 Seljanovo — Arsenal - Kalimanj - Belane

Osnovne namjene Naseljska struktura Seljanovo (stanovanje, usluzni, javni sadrZaj,
jedrilicarski - jaht klub Delfin)

Izgradjena obala - lungo mare

Kompleks remontnog zavoda (Arsenal) — servisna marina sa 400-850
vezova sa turistickim, centralnim i komplementarnim djelatnostima (hoteli,
komercijalni, javni i prateci sadrzaji sa zonama luksuznog stanovanja i
urbanog zelenila) uz mogucénost uspostavijanja slobodne zone u dijelu
prostora, a u skladu sa Zakonom o slobodnim zonama.

Naseljska struktura (gradski park, sportski tereni, javni sadrZaji)

Gradska riva Pine sa pristanistem

Izgradjena obala — lungo mare

Komercijalno priveziste Kalimanj

Naseljska struktura Belane (stanovanje, usluzni sadrZaji)

Smjernice za kupaliste Javna — uredjena idjelimicno uredjena kupaliSta ( lungo mare) na dijelu
izgradjene obale predvidjeti kupaliste za hotele u zaledju

Smjernice za zastitu Gradski park kao zaSticeni objekat prirode

Smijernice za | Vazeci DUP istudija lokacije za kompleks Arsenala

sprovodjenje Uslovi PPPPNMD za kupalista i Setalista (direktno sprovodjenje)

Kupalista

Kupalista su sva pogodna mjesta, bilo da su prirodna (Sljunkovita, pjeskovita, kamenita,
stjenovita) ili vieStacka (izgradeni prostori na ipored obale) na kojima se moze rekreativno
kupati isuncati. Kupaliste moze imati vise kupaliSnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od
namjene, a svaka je ponaosob opremljena kao cjelina.

Po namjeni kupalidta se dijele na sljedece kategorije: javna, hotelska ispecijalna.

Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. Moze biti gradsko ili
izletni¢ko (van naselja) i potpuno ili djelimi¢no uredjeno.

Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored
kupaliSnog karaktera moze da ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija
itd.

Izletnicko kupaliSte se ne nalazi u naseljenom mjestu, organizovano je za cjelodnevno
koris¢enje i boravak pa je pozeljno da ima Sumovitu zaledinu. Pristup moze biti sa i/ili kopna
imora.

Kod kapacitiranja kupalisSta koristi se normativ od 4 do 8 m2 po kupalistu, a kod hotelskih i
ekskluzivnih i viSe.

Po stepenu uredjenosti kupaliSta se dijele na: uredjena, djelimiéno uredjena i prirodna —
zasti¢ena.

Uredjena kupaliSta su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke,
infrastrukturne, higijenske, i bezbjedonosne uslove, shodno vazec¢im propisima. Djelimi¢no
uredjena kupaliSta su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i higijenske uslove,
a djelimicno infrastrukturne i bezbjedonosne uslove. Prirodna — zasticena kupaliSta su ona
koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su zasticena kao prirodna dobra.
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Urbano izgradjena obala

Urbano izgradjeni vid obale predstavlja urbano uredjenu i izgradjenu obalu, bez obzira na
karakter i funkciju naselja, odnosno bez obzira da li je rije¢ o stalno nastanjenom naselju ili
povremeno nastanjenom-turistickom. Dio takve obale €ine uredjena gradska kupalista kao
ikupaliSta pored mora (lungo mare).

Naseljska struktura

Naseljska struktura podrazumijeva veée zahvate Morskog dobra na kopnu, koji pored
izgradjene obale pokrivaju i povrSine za stambene, turistiCke, privredne i javne sadrzaje, te
razne oblike urbanog zelenila.

Takvi zahvati su u: Njivicama, Meljinama, Djenovi¢ima, Risnu, Dobroti, ékaljarima, Pr&anju,
Seljanovu, Tivtu, Djurasevi¢ima, Kaludjerovini, Kra8i¢ima, Budvi, Petrovcu, Velikom iMalom
pijesku, Sutomoru, Baru, Petovi¢a Zabio i Kopstar, Ulcinju (oko kanala Port Milena).

Mjere hortikulturnog uredjenja

U kategoriju kvalitetnin zelenih povrSina opSte, ograniCenje i posebne namjene spadaju
hortikulturno-pejzazni kompleksi, medju kojima i gradski parkovi. Ovi objekti ¢e zahtijevati
ozbiljnu studijsku obradu prije po&etka bilo kakvih zahvata na njihovoj obnovi ili restituciji.

Znacaj ove kategorije zelenih povrsina je posebno naglasen, obzirom da one neposredno
komuniciraju i povezuju zaledje kontakt zone sa pojasom Morskog dobra kao tampon zona,
a Cesto se poput zelenih klinova duboko usijecaju kroz gradsko tkivo i dopiru do same obale.

Posebnu vrstu objekata vrtne arhitekture karakteristicnin za naselja uz more Ccine
promenadni parkovi — lungo mare.

Uslovi za sezonske objekte

U zoni Morskog dobra zbog sezonske organizacije i uredjenja kupaliSta moguce je
postavljanje sljedecih sezonskih objekata: kiosci, montazni i polumontazni objekti, prodajno
usluzni punktovi, terase, telefonske govornice, zabavni parkovi, plivajuc¢i pontoni i montazni
dokovi i slicno. Ovi objekti se po pravilu uklanjaju nakon sezone, ili se pod posebnim
uslovima konzerviraju.

1.3. lzvod iz Prostorno urbanisti€kog plana Tivat (2008 godina)

Opéstina Tivat je 2006. godine donijela Odluku o pristupanju izradi Prostornog Plana Opstine
(PPO) i Generalnog Urbanistickog Plana (GUP) Tivta kao dijela PPO.

Opstina Tivat se nalazi u srediSnjem dijelu Boke Kotorske, a prostire se vec¢im dijelom oko
Tivatskog zaliva, ali dijelom i oko zaliva TraSte okrenutog prema otvorenoj pucini mora.
Opstina Tivat administrativno je podjeljena u 6 mjesnih zajednica i 13 katastraskih opstina,
kojima gravitiraju sljedeca naselja: Lepetani, Donja Lastva, Gornja Lastva, Tivat, Bogodasici,

Na podrucju opstine izdvajaju se tri karakteristicna podrucja:

Plansko podruéje i- Sire gradsko podrucje Tivta - zauzima istono obalano podrucje
Tivatskog zaliva (odnosno obalni pojas jugozapadne padine Vrmca), Krtolski arhipelag i dio
Tivatskog polja i Solila. Podijeljeno je na 5 planskih cjelina: (1) Lepetane (Lepetane), (2)
Donja Lastva (Donja Lastva, Seljanovo), (3) Tivat (MarkuSevina, Centar-zapad,
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Centaristok), (4) Mréevac (GradioSnica, Aerodorom) i (5) Tivatsko polje - Arhipelag (ostrvo
Gospa od Milosti, ostrvo Sv.Marko, ostrvo Cvijeca, Kaladrovo i Brdista).

Plansko podrucje i | - podrudje Krtola - zauzima Krtolsku previaku, obalni pojas Tivatskog
zaliva i poluostrvo Lustica. Podijeljeno je na 6 planskih cjelina: (6) Djuraseviéi (Djuraseviéi,
Przno), (9) Radoviéi (Radovici, Kakrc, Radisevici), (10) Gosiéi (Gosi¢i, Kostici, Bjelila) i (11)
Krasi¢i (Donji KraSici, Gornji Krasici, Petrovici).

Plansko podrucje i Il - vangradsko podrucje - zauzima padine Vrmca. Podijeljeno je na
planske cjeline: (12) Bogdasici i (13) Gornja Lastva. Radi veée operativnosti plana granice
planskih cjelina poklapaju se sa granicama mjesnih zajednica i katastarskih opstina.

slika 1: Prostorna podjela opstine Tivat sa
naznacenom lokacijom

3. Planska cjelina - Tivat

planska zona planska planska indeks indeks povrsina oblik primjedba
jedinica podjedinica | zauzetosti izgradenosti ha intervencije®
zemljiSta zemljiSta
(z) (i)

3.1 DUP *Tivat Centar 0,4 1.0 32,00 UR
3.2 DUP *Seljanovo 0,15-0,50 0,55-1,20 43,69 UA
3.3 DUP *Mazine 0,15-0,50 0,35-1,20 28,63 UD
3.4 DUP *Gornji Kaliman 0,15-0,50 0,35-1,20 56,24 UA
3.5 DUP *Zupa Cesljar 0,15-0,50 0,35-1,20 36,10 UD
3.6 UP Purdevo brdo 0,19 0,38 0,76 UR
3.7 Brza saobracajnica
3.8 Morsko dobro Seljanovo UR
3.9 DSLMD Arsenal 0,3 1,0 29,42 RE
3.10 DSLMD Zupa Boniéi - dio 39,15 RE
3.11 Otvoreni prostor

3.11.1 gradsko

zelenilo

3:11.2 3.11.2.1 0,40 0,75 UuD

LSL Park seoska

prirode Vrmac | naselja

3.11.2.2
groblje
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slika 2 : izvod iz karte: Teritorijalna planska podjela prostora ( predmetna lokacija je 3.8.)

Osnove unapredjenja slike grada

Linearni urbano morfoloski model dosadasnjeg prostornog razvoja Sireg gradskog podrucja
Tivta, kao i geomorfoloSke karakteristike prostora daju dobru predispoziciju za koncepciju
razvoja gradova u gradu. Specifiéni razvoj individualiziranih djelova grada Donja Lastva,
Seljanovo, Gradski centar, Mazina, Gornji Kaliman, Mréevac, GradioSnica, morao bi
omoguciti izadovoljiti razvoj razli¢itih potreba gradana. SrediSte grada funkcioniSe kao
gradski i regionalni centar, Seljanovo i Mréevac kao znaclajni lokalni centri. Sistemu
okupljanja sadrzaja oko linearno povezanih centara slijedi i stanovanje koje je intenzivnije
(vecih gustina) prisutno u zonama oko lokalnih cenatra, sa zelenim meduprostorima.

Prostorni koncept razvoja funkcija i djelatnosti

Temeljni cilj predvidene prostorne organizacije Opstine Tivat je afirmacija grada,
unapredenje urbane strukture i unapredenje zivotne sredine. Pritom je predvideno u Sirem
gradskom podrucju Tivta (planskom podrucju 1) zauzimati $to manje novih povrSina uz
prestrukturiranje degradiranih podrucja grada i uz efikasnije koriS¢enje postojec¢e drustvene i
tehnicke infrastrukture odnosno njene dogradnje.

Glavni pravci razvoja Opstine Tivat za novi planski period:

1. Turizam i ugostiteljstvo

2. Nauti¢ki turizam, marine i popravka jahti

3. Saobracaj — avio promet, drumski saobracaj, pomorski putni¢ki saobracéaj

4. (Organska) Poljoprivreda, maslinarstvo, vinogradarstvo, agrumi, voce, poljoprivredni
proizvodi, marikultura

Turizam iugostiteljstvo

Bokokotorski zaliv je za nauti€are vrlo atraktivha prirodna destinacija, a radi svoje bogate
pomorske proSlosti je i kulturolo$ki zanimljiva. Tivat, sa svojom infrastrukturom i tradicijom u
remontu brodova, ima predispozicije i steCene uslove da bude jedna od najvecih i
najopremljenijih marina. Realizacijom svih potencijalnih turistiCkih kapaciteta, Tivat bi bio
rijetko mjesto sa tako razli€itim moguénostima u oblasti turizma.
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Koncept prostorne organizacije, namjene i uredenja prostora

Prijedlog razvoja naselja u opstitni Tivat zasniva se na demografskim projekcijama,
uvazavanju u morfoloSke strukture i oblikovanosti prepoznatljivih funkcijsko-gravitacionih
podrucja, mogucénosti oCuvanja ili razvoja zariSnih naselja i ukljuCivanje ogranicavajucih
faktora (prirodnih vrijednosti, infrastrukturnih koridora).

Koncept dugoroénog razvoja grada morao bi uspostaviti funkcionalno sloZzen (‘gradovi u
gradu’) i vizuelno lako ¢itljiv urbani kontinuum grada iSireg gradskog podrucja. To je moguce
posti¢i unapredenjem i dogradivanjem osnovnih elemenata slike grada:

(1) pravci i povezivanja u prostoru (gradska avenija, lungo mare, izgradnja srediSne sabirne
ceste, pjeSacko biciklisticke rute)

(2) izgradena struktura (urbani raster tradicionalnog grada, ambijentalne cjeline graditeljskog
naslieda, urbani blokovi kolektivne stambene gradnje i rasuto urbano tkivo individualne
gradnje)

(3) gradski otvoreni prostor- pazljivo planirati potez Lungo mare kao okosnicu povezivanja
svih znacajnih gradskih prostora iprograma; oblikovati ulazne trgove pred veéim objektima
javnog, trgovackog ili turistiCkog sadrzaja; oblikovati otvoreni prostor za druzenje stanovnika
u pojedinim gradskim naseljima

(4) sistem prirodnih i preoblikovanih zelenih povrSina -ouvati postojece prirodne i parkovske
povrsine; zelenim koridorima povezati prirodnu pozadinu Vrmca sa oblikovanim pejzazem u
gradu; dignuti prepoznatljivost oblikovnog pejzaza, oCuvati i odrzavati gradski park, manje
dZepne parkove, urediti druge postojeCe parkove i reprezentativne zelene povrSine uz
turistiCke objekte i objekte javnog znacaja;

Temeljni cilj predvidene prostorne organizacije Opstine Tivat je afirmacija grada,
unapredenje urbane strukture i unapredenje zivotne sredine. Pritom je predvideno u Sirem
gradskom podrucju Tivta (planskom podruéju 1) zauzimati $to manje novih povrsina uz
prestrukturiranje degradiranih podrucja grada i uz efikasnije koriS¢enje postojece drustvene i
tehnicke infrastrukture odnosno njene dogradnje.

Stanovanje

Prostorna organizacija stambene gradnje prati prevideni prostorni koncept policentri¢nog
razvoja urbanih struktura, kao i razvoj funkcija i djelatnosti u prostoru prije svega turistickih
kapaciteta.

Na povrsini grada planiranja je izgradnja 2.116 stanova ili 113.500m2 novih povrSina za
stalno stanovanje. Usvojeni standard iznosi 25m2/stanovnik, a prosje¢na veli¢ina porodice
2,75 ¢lanova.

Koncept namjena povrsina

Na povrSinama stanovanja manjih gustina u agrikulturnom pejzazu pored stambenih
dozvoljeni su i sledeci objekti: pripadajuce obradive povrSine uz stambeni objekat i pomocni
poljoprivredni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koji ne predstavljaju
smetnju za podrudje, a koji sluze za opsluzivanje podrucja. Manja preduzec¢a za obradu i
preradu i prikupljanje poljoprivrednih iSumskih proizvoda, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdravstvo, sport i ostali objekti za druStvene djelatnosti, objekti za smjeStaj (sezonski
turizam).

Pravci i povezivanja u prostoru

Najznacajniji linearni elementi povezivanja urbane strukture Sireg gradskog podrucja biée
gradska avenija (rekonstrukcija sadasnje magistrale) i predvideni potez promenade Lungo
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mare. Oni ¢e povezivati odnosno uz njih ¢e se locirati najvazniji javni prostori grada: trgovi,
piacete, parkovi.

Gradska avenija

Izgradnjom nove trase magistrale bi¢e potrebno rekonstrsati sadasnji profil magistralnog
puta u oblik gradske avenije. identitethno ¢e biti avenija strukturirana po pojedinim
segmentima u skladu sa programsko-funkcionalnom namjenom.

Lungo mare

Uredenje obalnog pojasa sa predvidenom promenadom Lungo mare je zna€ajno za oboje:
za razvoj turizma kao iza poboljSanje Zivotne sredine odnosno kvalitete urbanog i prirodnog
prostora.

1.4. lzvod iz DUP-a Lastva — Seljanovo — Tivat — Gradiosnica (1988 g.)

Izrada izmjene i dopune Detaljnog urbanistiCkog plana Lastva — Seljanovo — Tivat —
GradioSnica je pokrenuta na osnovu Odluke o pokretanju postupka za izmjenu i dopunu
DUP-a Lastva—Seljanovo—Tivat—GradioSnica. Navedenu odluku je donijela SkupStina
opStine Tivat 26.11.1985 godine.

Teritorija Detaljnog urbanistickog plana Lastva — Seljanovo — Tivat — Gradio$nica nalazi se u
priobalnom pojasu poluostrva Vrmac na potezu od Donje Lastve do brda Kukljina. Ukupna
povrsina teritorije je 295 ha.

Plan je usvojen 1988.godine. Ovom planu predhodio je DUP radjen za period od 1980-1988
godine.

TIVAT

PovrSina zahvata plana iznosi 295ha, i podijeljena je na kategorije prema vrsti i stepenu
planiranih intervencija u prostoru. To je: izgradeno gradsko zemljiSte sa stambenim
kompleksima i prate¢éim sadrzajima, poluizgradeno gradsko zemljiSte, gradsko
poljoprivredno zemljiSte sa postojecim stambenim objektima. Posebna kategorija su
saobracajnice i javne povrsine.

1. Pretezno stambene zone izgradnje i rekonstrukcije
PovrSine koje su u postojeCem stanju relativno gusto izgradene ali nijesu komunalno
opremljene i zemljiSte nije racionalno iskoriS¢eno. Planirana je rekonstrukcija postojecih
ku€a, izgradnja novih na slobodnim parcelama i potpuno opremanje komunalnom
infrastrukturom. (max. indeks izgradenosti 0,75 max index zauzetosti 40%)
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2. Kompleksi javnih objekata, centralnih i turisti€kih sadrzaja
Kamp Kiparis, zona 3kole, zona hotela Tivat podijeljena potokom Seljanovo, kompleks

“‘Kamelije” i “Parka”, kompleks ljetnjikovca Jakonja i Vraca.

3. Parcele u koridorima primarnih gradskih saobraéajnica
Nova izgradnja u koridorima nije predvidena (postoje¢im objektima se obezbjeduje
minimalna komunalna opremljenost).

4. Gradsko poljoprivredno zemljiste
Gradsko poljoprivredno zemljiSte su sve povrSine plodnog /obradivog/ zemljiSta. Na ovim
parcelama se zadrzava postoje¢a komunalna opremljenost bez uvodenja nove. Postojedi
objekti od tvrog materijala se na ovim povrSinama zadrZzavaju, s tim $to se ne omogucava
proSirenje stambenih povrsina. (moguca izgradnja novih pomoénih proizvodnih objekata
Stale, svinjci, staklenici...)

5. Javni prolazi i povrsine
Osnovni planirani zahtjevi: rekonstrukcija magistrale; izgradnja paralelne gradske
saobracajnice, rekonstrukcija poprec¢nih ulica, izgradnja primarnih saobracéajnica u gusto
naseljenoj zoni. Stambene ulice se donekle proSiruju i reguliSu, ali se njihova mreza
radikalno ne mijenja.

Javne otvorene povrSine se ureduju na reprezentativan nacin. PovrSina morskog dobra se
naroCito Stiti i ureduje. Staze, SetaliSta, plaze i vezovi su predvideni na cijeloj duzini obale.
Stambeni objekti koji se nalaze na povrSini morskog dobra se zadrzavaju bez moguénosti
Sirenja i dogradnje.

6. Centralni sadrzaji
U zonama gradske rekonstrukcije stimuliSe se pretvaranje prizemnih prostorija u lokale.
Pojas morskog dobra- na ovoj povrsini se mogu nalaziti druStveni objekti sa posebnim
statusom. Drugi objekti se smatraju za priviemeno i bi¢e postepeno uklonjeni.

Izgradeno gradsko zemljiSte

Za satmbene parcele srednji koeficijent izgradenosti je 0.75 (toleriSe se od 0.65-0.85)
procenat zauzetosti je 40% (toleriSe se raspon 35-45%). Maximalna visina objekta je 14
metara ra¢unajuci izmedu najnize kote terase ili dvoriSta koje okruzuju gabarit kuée i najvise
kote sljemena. U zonama izradenosti gradskog zemljiSta treba racunati sa srednjom neto
gustinom stanovanja 180 stanovnika po hektaru (na parceli) $to daje srednju gustinu u zoni
140 st/ha.

Gradsko poljoprivredno zemljiSte - ovoj kategoriji pripadaju sve povrSine koje nijesu
izgradene. Zadrzava se postoje¢a komunalna oprema ali se ne uvodi nova.

Plan propisuje da novi stambeni ili stambeno poslovni objekti mogu biti:

a) Stambeni nizovi (povrSina parcele je od 120-240m2, Sirina fronta parcele 5-8m)
b) Sklopovi atrijumskih ku¢a (zauzetost parcele do 50%)
c) Gradski paviljoni (manje kolektivhe stambene zgrade sa ukupno 4 do 10 stanova)

Takode, omogucena je rekonstrukcija postojeéih objekata ukoliko povrSina zemljita nije

iskoriS8¢ena do nivoa datih urbanisti¢kih pokazatelja. Gradenje fizicki nezavisnih objekata nije
dozvoljeno.

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE ,DIO SEKTORA 22¢| 18



CAU

Centar za Arhitekturu | Urbanizam

1.5. Izvod iz Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje (PPPN
Obalno podrucéje, nacrt plana, februar 2016 godina)

U toku je izrada Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrudje kojim su
obuhvacéene sve primorske opstine u Crnoj Gori. Nacrt plana je javnosti prezentovan tokom
februara 2016 godine.

U cilju odrzivog koriséenja i adekvatne zastite prostora Primorskog regiona Plan daje rezime
koriS¢enja prostora koji se odnose na ocCuvanje vrijednih predjela, ambijentalnih cjelina,
zasti¢enih podrudja, vrijednih poljoprivrednih povrsina i uZzeg obalnog pojasa.

Posebna paznja se posvecéuje uzem obalnom pojasu koji se §titi u skladu sa Protokolom
Barselonske konvencije. Radi povezivanja uzeg obalnog podruéja sa prirodnim zaledem,
definisani su zeleni prodori koji redukuju kontinuiranu izgradenost obalnog podrucja. Imajuci
u vidu da je turizam kljuéni generator razvoja Primorskog regiona i Crne Gore, Plan
iskljuCuje Sirenje stambenih zona u pojasu od 1000 m (Obalni pojas) a daje moguénost
razvoja turizma visokog nivoa.

Plan za Obalno podrucje izdvaja pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne linije. U ovom
prostoru planiranje i uredenje prostora se temelji na:

e Ocuvanju prirodne, kulturne istorijske i tradicionalne vrijednosti uz zastitu obalnih
predjela i primjenu mjera zastite na kopnu i u moru.

¢ U ovom pojasu potrebno je sanirati vrijedna i ugroZzena podrucja prirodne, kulturne i
istorijske bastine.

e Neophodno je obezbijediti slobodan pristup obali i prolaz uz obalu. Pri tome se mora
voditi raCuna da slobodan pristup obali ne naruSava jedinstvene turisticke komplekse i
cjeline.

e Neophodno je obezbjediti javni interes u koris¢enju morskog dobra.

e Ocuvati prirodne plaze i obalne Sume i podsticati prirodnu obnovu Suma i autohtone
vegetacije.

e Iskljuciti medusobno povezivanje novih gradevinskih podrucja,

o Obezbijediti razvoj saobraéajne i komunalne infrastrukture uz obaveznu zastitu i
ocCuvanje vrijednosti predjela.

e Pri planiranju objekata obezbijediti da namjenom, polozajem, veli¢inom i arhitektonskim
oblikovanjem postuju morfoloSke i prostorne vrijednosti i obiljezja okruzenja.

e U okviru uzeg obalnog pojasa - 1000m u podrudjima koji su u obuhvatu Generalne
urbanisticke razrade (GUR), moguéa je izgradnja objekata za stalno stanovanje
stanovniStva koje ima prebivaliSte u tom naselju.

e Zone za povremeno stanovanje mogu se planirati u okviru naselja ili uz naselja, ali ne
kao isklju€iva namjena u dragocjenim izdvojenim zonama.

e Sa strogim rezimom zastite u pojasu od 1000m. mogu se graditi objekti od javnog
interesa, sprovoditi istraZivanje mineralnih sirovina, iskori§¢avanje snage vjetra.

e U ovoj zoni se ne mogu graditi privezi izvan gradevinskog podrucja.

e Izgradnja luka nautic¢kog turizma i nasipanje obale moguce je i u skladu sa definisanim
gradevinskim podrucjima.

e U dijelu poljoprivrednih mogu se graditi samo objekti za poljoprivredno gazdinstvo ili za
pruzanije turistickih usluga u okviru seoskog domacinstva.

100 m od obale se ne moze planirati gradnja pojedinacnih objekata ili viSe objekata osim
objekata koji su funkcionalno povezani sa morem ili morskom obalom ili objekata od
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javnog interesa (izgradnja hotela i drugih objekata javne namjene i uredenje javnih
povrsina), infrastrukturnih objekata i objekata koji zahtijevaju smjestaj na obali kao Sto su
brodogradilidta, luke.

e Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacionim sistemom uz
obavezno preciScavanje.

o Turisticki objekti u uzoj obalnoj zoni mogu se graditi na osnovu smjernica datih u PPPN
OP u okviru smjernica za turizam.

"Obalni odmak" linija 100m - udaljenost linije gradnje od mora

Uski obalni pojas predstavlja podrucje posebnih vrijednosti, ujedno i najatraktivnije podrucje,
pa stoga i kriterijumi javnog interesa moraju imati prioritet u planiranju daljeg razvoja. U cilju
utvrdivanja obalnog odmaka primjenom kriterijuma obala je analizirana na osnovu stanja
izgradenosti koriséenjem orto-foto snimka 2011.g., kao i na osnovu vazece planske
dokumentacije (gradevinska podrucja u naseljima, izvan naselja i obala izvan gradevinskih
podrucja koja je definisana kao prirodna obala). Svaka od namjena je analizirana prema
stanju izgradenosti kao: izgradeno, dijelom izgradeno i neizgradeno.

Tip DETALJNI OPIS TIPA (KATEGORIJE) ODMAKA
odmaka
1 IZGRADPENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

Ovaj tip se odnosi na potpuno ili pretezno izgradena podru€ja u okviru gradevinskih
podru¢ja naselja, gradevinskih podruc¢ja izvan naselja ili prirodnih obala izgradenih
neplanskom gradnjom, gdje primjena odmaka fizicki nije moguca, a obala je izgubila vecinu
prirodnih obiljezja. Za neplanski izgradene dijelove obale se mogu ocekivati postupci
legalizacije i planovi sanacije ovih podrucja. Stoga za podrucja neplanske gradnje, za koje
je ranjivost u rasponu 2-4, u izradi planova obavezno treba voditi rauna o pojedinacnim
segmentima Zivotne sredine koji su najviSe ranjivi i predvidjeti mjere ublazavanja kojima ¢e
se njihovi uticaji smanijiti na prihvatljivu mjeru.

Tipovi gradevinskih podrucja

Gradevinska podruéja urbanih naselja predstavljaju podrucja gradskih urbanih opstinskih
centara Herceg Novi, Kotor, Tivat, Budva, Bar, Ulcinj. Ta podruc¢ja su uglavnom u vecoj mjeri
izgradena prema ranijim Generalnim urbanistiCki planovima i u okviru njih Detaljnim
urbanistickim planovima. Na osnovu analize postojeCe izgradenosti u odnosu na zone
detaljne planske regulacije postoje odredene rezerve u prostoru, koje ¢e se u narednom
periodu adekvatno iskoristiti kroz detaljnije planske koncepte, na nacin da se poboljsa
urbana struktura i podru¢je opremi potrebnom infrastrukturom i potrebnim drustvenim
servisima. Obaveza je da se iskoriste rezerve u okviru definisanog gradevinskog podrugja i
da se primarno izgraduju neizgradene povrsine unutar pretezno izgradenog dijela, naselja.

Na ovim povrSinama je mogucCe graditi stambene objekte; objekte koji ne ometaju
stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrudja; objekte za upravu, kulturu, Skolstvo,
zdravstvenu, socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vierske objekte i ostale objekte drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podru¢ja obuhvacenog planom; objekte za
trgovinu; ugostiteljske objekte i objekte za smjestaj turista; privredne objekte, skladista,
stovarista, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni; objekte komunalnih servisa
koji sluze potrebama stanovnika podrucja; stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom;
parkinge i garazZe; objekte infrastrukture.
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2. ANALIZA PRIRODNIH USLOVA | POTENCIJALI

Geografski polozaj lokacije

Opstina Tivat se nalazi u srediSnjem dijelu Boke Kotorske, a prostire se ve¢im dijelom oko
Tivatskog zaliva, ali dijelom i oko zaliva Traste okrenutog prema otvorenoj pucini mora.
Predmetna lokacija pripada prvom planskom pordrucju opstine, €ini dio centralnog gradskog
podrugja Tivta, i zauzima dio katastrske opstine Tivat. Sirina fronta lokacije ka moru je 1200
m.

Podrucje plana je prostor izmedu priobalnog puta Donja Lastva — Seljanovo, granii se sa
novim naseljem Porto Montenegro, obale Seljanovo i potoka Seljanovo.

Blizina Tivatskog aerodroma i plovnih puteva omogu¢ava veoma lak i brz pristup lokaciji
kako sa kopna tako i sa mora. Sve ovo, uz Cinjenicu da su i opstinski centri Kotor i Herceg
Novi veoma blizu i lako dostupni, ukazuje na izrazito povoljan polozaj predmetnog prostora.

" LEPETANI

rigwe turisticko naselje
PORTO NOVI

Geolosko - tektonske odlike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Podrucje predmetnog Plana pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona koja obuhvata
dijelove primorja u podru¢ju zapadnog Herceg Novog, Mr€evo i Grbaljsko polje, LuSticu i
Donji Grbalj, kao ipodrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice ucestvuju karbonatni
sedimenati gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti
srednjeg igornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.
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Osnovna inZinjerskogeoloSka karta SRJ — geoloski zavod Crne Gore

Sedimenti gornje krede, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko - zuékastim kre€njacima,
vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kre¢njacima, laporovitim kre€njacima sa
proslojcima imuglama roznaca, karbonatnim bre¢ama i bre€astim kre¢njacima. Ovi litolo3Ki
¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Krecnjaci sadrze dosta
bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia
crateformis idr.) i oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema
sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima
zapazaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa jugozapadnom
vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaéi fli§ eocena koji je mjestimi¢no intenzivno
ubran u stisnute i prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih
deformacija zna€ajni su normalni longitudinalni rasjedi.

Seizmicnost

Utvrdjeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova,
u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska
tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u
grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno
zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duZzem periodu vremena.
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Seizmicka regionalizacija i hazard — Prostorni Plan Crne Gore do 2020. god

Na osnovu Karte seizmiCke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve
su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu
vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do
0.21 g. Mjerenje seizmickih parametara u Baru, neposredno poslije tog zemljotresa, dala su
sliedeCe podatke: maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43
bm/s, a maksimalno pomjeranje 1lcm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe
projektovanja i izgradnje objekata.
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Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izloZzeni su cunamijima koje uzrokuju
potresi, vulkani i klizanje terena. Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podrucje Crne
Gore zahvatio je cunami najviSe visine do 0,60 metara, uz tri naknadne lokacije (NOAA
2007). Cunamiji u blizini tog podrucja veéinom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom
izgraden od fliSnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku
nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Seizmicka mikro rejonizacija

[ ] 1. kategorija: tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju

[ ] 11 kategorija: tereni sa neznatnim ograniéenjima za urbanizaciju
[T ] 1II. kategorija: tereni sa znatnim ograniéenjima za urbanizaciju

IV. kategorija: tereni nepovoljni za urbanizaciju

Plan seizmic¢ke mikro rejonizacije — PUP Tivat do 2020. god

Predmetni prostor se nalazi u zoni Il — tereni sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju i
djelimi¢no, sama obala u zoni Il — tereni sa znatnim ogranienjima za urbanizaciju.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom
izgraden od fliSnih, pretezno klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku
nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

U zakljuCku, treba imati na umu da su sve ove vrijednosti date nacelno, jer se nosivost
terena mora eksperimentalno utvrditi za samu lokaciju prilikom projektovanja objekata kroz
izradu geomehanickog elaborata.
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Vezane - okamenjene stijene - kre¢njaci,
dolomiti, manje pojave dacita i andezita,
keratofita i kvarckeratofira

%ﬂ
A\

i

Kompleksi vezanih - okamenjenih i slabo
okamenjenih stijena - glinci, laporci,
pjescari, krecnjaci, roznaci, dijabazi, melafiri itd.

T
oy

Nevezane stijene - pjeskovi, ljunkovi i drobine

s
N

Podrucje Sireg gradskog podrucja Tivta izgraduju vezane — okamenjene i slabo okamenjene
stijene — glinci, laporci, glinpviti pjeS€ari, kreCnjaci, roznaci, dijabazi, melafiri itd. To ovaj
teren Cini stabilnim i nosivim, a time ipovoljnim za gradnju.

Kompleks vezanih - slabo okamenjenih i
neokamenjenih i nevezanih stijena - glince,
laporci, glinovit pjes¢ar, pijesak, Sljunak,
pijeskovit grudvast kreénjak

i [
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Klimatske karakteristike

Mijerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu DSL-a
vrSi Republi¢ki hidrometeoroloski zavod preko hidrometeoroloske stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C.
Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, $to je posljedica stabilnih vrijednosti
maksimalnih dnevnih temperatura. Nesto su irazenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najviSih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C,
dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opsti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda.
Najveci doprinos ukupnoj godiSnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar
idecembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu
uoCava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi
prosje¢no 5-8 I/m?, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostiéi vrijednosti preko 40 I/m2. U
ljietnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godiSnja koli€ina
padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2. Ekstremne 24h padavine za period od 100
godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu
Tivat 214.07 I/m2.

Vietar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca |
brzine, kao ipojave tiSina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok
se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene specificnosti. Tako su za stanicu Tivat
najucestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i
jug (po 6.4%), a ucesce tiSine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosje¢nim brzinama koje
ne prelaze 5m/s. Za stanicu Tivat najvece prosjeCne brzine vjetra po pravcima ima sjever-
sjeveroistok (sa uc€estalo$¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s imaksimalnom brzinom
19m/s).

Relativha vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisSnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun ijul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg
perioda, te u nekim slu€ajevima itokom zime (januar — februar). Vrijednosti srednje dnevne
relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko
10%-20%), a znatno izrazenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godiSnja relativna
vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8% (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

Oblaénost izraZava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u
prosjeku 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Obla¢nost je u ljetnjem periodu
manja u odnosu na prosje¢nu godiSnju za oko 40 %. Srednja godi$nja obla¢nost za stanicu
Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesecne
vrijednosti na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u
periodu novembar — april, osim Tivta gdje se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te
da se 18 - 22% obla¢nosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisSnji prosjek za
Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi
je osunCanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5%
godisSnje vrijednosti. Tokom citave godine ima prosje¢no oko 7 sati osun€anja dnevno, s
dnevnim oscilacijama od +3.5 Casova.
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Hidrogeoloske karakteristike

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu ispada medu vodom najbogatija podrucja u
svijetu. Sa ove teritorije otiCe u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s/km2
godiSnje. KarakteriSe ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Zbog
brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u klju&nim periodima (turisticka
sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz krasku podlogu otiCe u more, a
veliki dio se uliva ispod povrSine mora u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo Cesta pojava buji€ni vodotoci koji izazivaju poplave. Karakteride ih
naglo dizanje i opadanje nivoa vode i prenoSenje velike koli¢ine usitnjenog materijala —
nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uS¢u u more. . Znacajne buji¢ne sisteme
nalazimo na podrucju Tivta — bujice u slivu rijeke Ku€ac (Jaska rijeka), Grdevice i Becicke
rijeke.

Pedoloske karakteristike

[ tlo na dolomitnom vapnencu
smede tlo na vapnencu
crveno smede tlo

\ smede tlo

| rendzine na flisu

| smede tlo na flisu
| terasirana tla

J antropogeno tlo

|
l
|
l
|

| antropogeno tlo na karbonatnom silikatu

Pedoloska karta — PUP Tivat do 2020. god

U okviru obuhvata planskog podruc¢ja nema zemljiSta pogodnih za poljoprivredno koris¢enje,
vec¢ zaklju€ujemo da je tlo antropogeno na karbonatnom silikatu.

Pejzazne i ambijentalne specifi€nosti tretman prirodnih vrijednosti

Predmetno podrucje ine ve¢inom stambeni objekti, sa velikim, uredenim okuénicama, javno
SetaliSte, parking prostori i objekti centralnih delatnosti.

Javne povrSine su djelimi¢no uredene, sa bogatim dendrofondom, koga c&ine drvoredi
kanarske palme (Phoenix canariensis), kao i pojedinacna stabla oleandra (Nerium oleander),
izdanacko drvo visine preko 7m, sa kroSnjom oko 5 m, zatim izuzeno stablo tamariksa
(Tamarix sp.) koje raste na samom pjeS¢anom sprudu, Sirine kroSnje oko 5m, grupacija
odraslih Eempresa (Cupressus sempervirens), 17 stabala visine oko 15 m.
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slika 3: Postojeci drvoredi kanarske palme, i stabla oleandra, cempresa tamariksa

Parcele stambenih objekata izuzetno su bogate vegetacijom, koja je uglavnom vec¢ dostigla
punu zrelost i dekorativnost. Sadene su vrste karakteristicne za primorje, formirajuci
upecatljiv i prepoznatljiv primorski pejzaz.
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3. STVORENI USLOVI | POTENCIJALI

Podruéje obuhvac¢eno predmetnom drZzavnom studijom lokacije pripada priobalnom dijelu
gradskog podrucja Tivta.

Kontaktna podrucja predmetnog Plana definisana su sljedeéim urbanisti¢kim planovima:

- sa zapada —DUP Lastva Seljanovo Tivat GradioSnica
- sa sjevera— DUP Seljanovo
- sajuga— DSL Arsenal, Izmjene i dopune

Istocna granica DSL-a je more.

Saobracajno povezivanje sa kontaktnim zonama vrsi se preko saobraéajnice koja se proteze
uz morsku obalu, koja ujedno dijeli premetni prostor morskog dobra od ostale gradske
strukture.

lzgradenost i opremljenost prostora

Povrsina zahvata plana na kopnu je 2.87 ha. Teren je ravan sa blagim nagibom ka moru.

U obuhvatu plana, na takozvanoj “Ponti Seljanovo” evidentirana je grupacija porodi¢nih
ku¢a koje su podignute u drugoj polovini XX vijeka. Plaza u zahvatu plana je najznacajnija
prirodna plaza Tivta. Vrh “Ponte Seljanovo” je neizgradena povrsina koja se ljeti koristi kao
suncaliste.

Na terenu je evidentirano je 23 objekata, spratnosti od P (prizemlje) do P+2 (prizemlje i dva
sprata). To su vec¢inom objekti porodiCnog stanovanja sa uredenim dvoriSnim povrSinama i
obezbijedenim parkinzima u okviru sopstevnih parcela.

slika 4: Individualno stanovanje
Granicom Plana proteze se saobracajnica sa koje se odvaja interna saobracajnica koja

opsluzuje pomenute objekte. Infrastrukturni problem predstavlja javni miruju¢i saobracaj, koji
se odvija na trotoarima i slobodnim javnim povrSinama.
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elatnosti- jahting klub “De
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slika 5: Centralne dj
Setaliste — lungo mare je djelimiéno uredeno, sa postojeéim pontama, mandraéima i
zelenilom koje doprinosi jedinsvenoj atmosferi ovog ambijenta. Lungo mare ima veliki znacaj

u povezivanju cjelokupne Tivatske obale i kao takav zahtjeva poseban tretman u ovom
Planu.

slika 6: Javne povrSine

Granicu zahvata plana &ini korito potoka Seljanovo, koje je prethodnim dokumentom bilo
predvideno za uredenje, medutim, jo$ uvijek je zapusteno i neuredeno.

Analizom postojeceg koriS¢enja prostora evidentrane su slede¢e namjene:

- povrsine za individualno stanovanje,

- povrSine za centralne djelatnosti (jahting klub Delfin)

- ostale prirodne povrsine (pjeskovite plaze),

- povrsine djelimi¢no izgradjene obale (mandraci, kupalista, Setalista),
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- povrsine pod zelenilom,
- saobracajne povrsine.

Analiza postoje¢e gradene strukture je uradena na bazi stanja snimljenog obilaskom terena,
koris¢enjem zvani¢no dostavljenih raspolozivih podloga (horizontalna i vertikalna predstava
i ortofoto snimci) i analizom dobijene ovjerene katastarske podloge od Uprave za nekretnine.

Tabela: Bilansi povrsina postojece stanje

povrSina zahvata plana na kopnu ( ha) 2.87
povrSina prizemlja objekata 2903
bruto razvijena povrsina objekata 4984
povrSina preteZzno stambenih objekata 3877
povrSina poslovnih objekata 950
povrSina obejkata za pruZanje usluga ishrane i pica 157
broj objekata (bez pomocnih objekata) 23
broj st. objekata 19
broj posl.objekata 4
broj stanovnika 109
broj stambenih jedinica 39
broj zaposlenih 19
gustina stanovanja (st/ha) 38

U obuhvatu predmetnog plana nema kulturnih dobara zasti¢enih u skladu sa Zakonom o

zastiti kulturnih dobara.

Participacija javnosti_ Anketa

Obradivac€ plana, u saradnji sa Sekreterijatom za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
Opstine Tivat i MORT-om, je organizovao anketiranje korisnika prostora u periodu od mjesec
dana a zavrsno sa 1 seprembrom 2015. U okviru ankete dostavljeno je 12 zahtjeva gradana.

Najveci dio zahtjeva gradana odnosio se na:

- omogucavanje nagradnje i dogradnje postojecih objekata,

- legalizaciju postojecih objekata.

Ostali zahtjevi odnosili su se na:

- planiranje javnog parkiranja van zahvata plana,
- planiranje biciklistickog i pjeSatkog saobracaja,

- oCuvanje zelenih povrsina,
- izmjeStanje lokacije za odlaganja otpada.
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Il PLAN
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1. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Odabir prostornog rjeSenja zasniva se kako na zakonodavnom dijelu (propisi i dokumenti
Sireg podrucja), tako i na nacelima odrzivog razvoja, pomirenju razli€itih interesa korisnika,
saradniji sa investitorom i jedinicom lokalne uprave, te nadleznim institucijama, unapredenju
ekonomije i oCuvanju okruzenja, prirodne i kulturne bastine. U okviru zastite prostora
posebno paZljivo treba vrjednovati pejzaz oCuvanjem postojecih valorizovanih vrijednosti i
njihovim oplemenjivanjem.

dio sektora 22

U PPPPNMD-u su kroz preporuke za izradu plana nizeg reda date osnovne urbanisti¢ke
postavke kao i naznaka uslova, dok se konkretni uslovi za gradnju i uredenje oCekuju kroz
izradu predmetnog DSL-a.

Zahvat plana mozemo podijeliti na zonu javnih povrSina, gdje se prije svega planira uredenje
javnog Setalista uz more, uredenje javnih kupaliSta i centralnih sadrzaja kao S$to je
JedriliCarski klub, i zonu privatnih povrSina gdje se planira zadrzavanje postoje¢ih stambenih
objekata, uz moguénost ograni¢ene dogradnje, i zastita autohtonog zelenila.

Za zonu Setalista je raden idejni projekat rekonstrukcije rive ,Seljanovo® (2011-2012 godina)
finansiran od strane Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom. DuZina obale koja je
obuhvaéena idejnim projektom je oko 500m. Ovim planskim dokumentom prihvacen je idejni
projekat SetaliSta uz izmjenu i dopunu koja je nastala kao rezultat participacije javnosti u
postupku ankete.
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slika 7: Perspektivini prikaz Setalista dat u idejnom projektu - rekonstrukcije rive ,Seljanovo*

Za ostatak 3etalidta, koje je u zahvatu premetne DSL, planira se uredenje u skladu sa
detaljima i smjernicama koje su propisane u idejnom projektu - rekonstrukcije rive
»Seljanovo®“. Obezbijeden je nesmetan pristup obali i oéuvan javni karakter morskog dobra u
opstoj upotrebi.

Lokacija ,Ponta Seljnovo” je i predhodnom planskom dokumentacijom bila hamijenjena za
stanovanje malih gustina. Veliki broj zate€enih objekata je izgraden u skladu sa
urbanistickim uslovima iz DUP-a Lastva-Sejanovo-Tivat-GardioSnica. Ovim planskim
dokumentom prihvacen je osnovni koncept propisani predhodnim detaljnim urbanistiCkim
planom.

Ukupan zahvat plana je 106 724 m2. Zahvat plana je 2,87 ha na kopnu i 7,81 ha na moru.

Prikaz osnovnih urbansti¢kih parametara u zahvatu DSL-a:

povSina urbanistickih parcela (m2) 19 569
broj urbansiti¢kih parcela 22
max. gradevinska povrsina pod objektima (m2) 3694
max. bruto razvjena gradevinska povrSina (m2) 6 304
BRGP (SMG) stanovanje malih gustina (m2) 4935
BRGP (CD) centralne djelatnosti (m2) 1190
BRGP povrsine za pruZanje usluga ishrane i pi¢a (m2) 179
broj stambenih jedinica 49
broj stanovnika 138
broj zaposlenih 27
ukupan broj korisnika 160
index zauzetosti 0.13
index izgradenosti 0.22
gustina naseljenosti (stanovnika/ha) 48
gustina naseljenosti (korisnika/ha) 56
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2. USLOVI ZA | ZGRADNJU, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
2.1. USLOVIUPOGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene, tako da je cjelokupan prostor
podjelien po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene urbanistikih
parcela date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numeric¢kim pokazateljima i u
grafiCkom prilogu Plan nhamjene povrsina.

Planirane namjene su pretezne, a ne isklju€ive, $to znaci da podrazumijevaju i postojanje
drugih, komplementarnih namjena.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

PovrSine za stanovanje:
SMG- stanovanje male gustine

PovrSine za centralne djelatnosti:
CD- centralne djelatnosti

Povrsine za komunalnu infrastrukturu:
IOE- objekti elektroenergetske infrastrukture

Povrsine za pejzazno uredenje:
PUJ- objekti pejzazne arhitekture javne namjene

Ostale prirodne povrsSine:
DUK-uredena kupaliSta-plaze

Saobracajne povrsine su:
- kolske saobracajnice sa miruju¢im saobracajem
- pjeSacko - kolske saobracajnice
- obalno Setaliste

(SMG) stanovanje male gustine

Povrsine za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene za
stalno i povremeno stanovanije.

PovrSine za stanovanje male gustine imaju bruto gustinu do 120 stanovnika/ha.

Na parcelama ove namjene moguce je predvidjeti objekte koji ne ometaju osnovnu namjenu
i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i to: objekti za trgovinu i
ugostiteljstvo, objekti za smjestaj turista, objekti za poslovanje, objekti drustvenih djeltanosti,
parkinzi i garaze.

(CD) centralne djelatnosti

PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene za smjestaj centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljezja
Su centara naselja.

Obzirom na karakter naselja na parceli sa namjenom - centralne djelatnosti moguce je
planirati: objekat sporta i rekreacije, poslovni objekat, ugostiteljski objekat ili objekat za
smijestaj turista. U pogledu vrste djelatnosti koja se moze organizovati, ne postoje posebna
ograni€enja, osim propisa za izgradnju svake od pojedinacnih djelatnosti.
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(PUJ) PovrSine za pejzazno uredenije

Ovim planom predvideno je o€uvanje postoje¢eg zelenog fonda. U okviru povrSina za
pejzazno uredenje javne namjene (PUJ) planira se zelenilo uz saobracéajnice i uredene
obale.

(OP) ostale prirodne povrSine

Ostale prirodne povrdine su prirodne plaze- djelimiéno uredena kupalista.

2.2. USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija definisana je osovinom saobracéajnica, Cije su koordinate prikazane u
grafiCkom prilogu Plan saobracaja.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju
do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na koju se smjestaju
objekti svojim uli€énim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje
planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju. Ovakav
pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguci dovoljna fleksibilnost pri projektovanju
objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama taaka u grafickom prilogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZza koja je definisana u
analitickim podacima za svaku pojedinacnu urbanisti¢ku parcelu. Osim maksimalnog broja
nadzemnih etaza planom je definisana i maksimalno dozvoljena visina objekta. Maksimalno
dozvoljena visina objekta se izrazava u metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog
kona¢no uredenog inivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenaca
ravnog krova.

U slu€ajevima kad je maximalna spratnost objekta:

e jedna etaZa to znaci da je maximalno dozvoljena visna objekta 4m
e dvije etaze to znaci da je maximalno dozvoljena visna objekta 9m
o tri etaZe to znaCi da je ukupna maximalno dozvoljena visna objekta 11m

Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna je
podrum. Ne postoje ograniCenja u broju podzemnih etaza. Podrum ne ulazi u obracun
maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno

nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijjom.
Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti ve¢a
od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
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Najve¢a visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

— zagaraze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

— za stambene etaze do 3.5 m;

— zaposlovne etaze do 4.0 m;

— izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od gore navedenih visina ukoliko to i ziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se postuje planom definisana
maksimalna dozvoljena visina objekta.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti Pravilnik o nacinu obraCuna povrsSina i
zapremine objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 47/13) kojim je propisano da se u BRGP
objekta obraCunavaju povrSine svih etaZa objekta, koje obuhvataju bruto povrsine podova i
nekorisne povrsine etaza, obradunate u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

2.3. USLOVI ZA PARCELACIJU

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata tataka. Na istom grafickom prilogu definisan je
polozaj gradevinske i regulacione linije.

Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. Ukoliko na postojeéim
granicama katastarskih parcela dode do manjih neslaganja izmedu katastra i plana
mjerodavan je zvaniéni katastar.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju. U okvirima
postavljenih gradevinskih linija (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje
gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima planom definisane namjene.
Gradevinska linija na zemlji ( GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija
kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Na grafiCkom prilogu
Plan parcelacije regulacije i nivelacije je definisana (GL1) i (GL2). Gradevinska linija ispod
zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se poklapa sa
granicom urbanistiCke parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinske linije,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boc¢nih izadnjih ivica urbanistiCke parcele.

2.4.  TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

U analitictkom dijelu plana dat je uporedni tabelarni prikaz svih urbanisti¢kin parcela,
postoje¢eg stanja i planom dozvoljenih kapaciteteta izgradenosti. Podaci o postojecem
stanju (ostvarena BRGP) su apromksimativni dobijeni mnozZenjem povrSine gabarita
objekata datih na geodetskoj podlozi sa spratnoS¢u evidentiranom na terenu.

U analitickim podacima za svaku pojedina¢nu urbanistiCku parcelu dat je plan intervencija.

Postoje tri tipa intervencija: postojeéi objekat, postojeéi objekat sa prekoracenim
planskim parametrima i dogradnja postoje¢eg objekta.
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Planirani oblici intervencija na pojedina¢noj urbanisti¢koj parceli:

DOGRADNJA POSTOJECEG
OBJEKTA

- moguce je dogradivati
postojeci objekat uz
obavezno postovanje
propisanih urbanistic¢kih
parametara

- moguce je rusenje
postojeceg objekta i izgradnja
novog u skladu sa
propisanim urbanisti¢kim
parametrima

VENAVYH9OZI VAON

POSTOJECI OBJEKAT

- zadrzavanje postojeceg
objekta ili eventualna
minimalna dogradnja
postojeceg objekta u skladu
sa propisanim urbanisti¢kim
parametrima

- moguce je rusenje
postojeceg objekta i izgradnja
novog u skladu sa
propisanim urbanistickim
parametrima

POSTOJECI OBJEKAT SA
PREKORACENIM PLANSKIM
PARAMETRIMA

moguca je jedino
rekonstrukcija u postoje¢im
gabaritima

11M3rgo0 193rolsod

Ukoliko iz nekog razloga dode do uklanjanja objekata na parcelama koje kao tip intervencije

imaju postojeéi objekat sa prekoradenim planskim parametrima mogudée je izgraditi novi

objekat u skladu sa urbanistiCkim parametrima koje predmetna DSL propisuje u skladu sa

namjenom. Tako je na parcelama sa namjenom (SMG) indeks izgradenosti 0.40, indeks

zauzetsti 0.3 i max Cetiri stambene jedinice a na parcelama sa namjenom (CD) indeks

izgradenosti 0.8 i indeks zauzetsti 0.5.

slika 8: Dogradnja postojeceg objekta narandzZasta; postojecCi objekat siva; postojeci objekat sa

prekoraéenim planskim parametrima_crna;
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Gradevinske linije date na grafickom prilogu Plan parcelacije regulacije i nivelacije na
parcelama sa zateCenim objektima aktiviraju se u slu¢ajevima zamjene postojeéih objekata
novim ili prilikom dogradnje postojec¢eg objekta.

Plan ne prepoznaje pojedinaCne pomoc¢ne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih
parametara odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu odnosno maksimalno dozvoljeni
BRGP i zauzetost parcele uklju€uju i zate€ene pomocéne objekte.

U slucaju dogradnje krova, sprata ili potkrovlja vaze sledeca pravila:
- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima
- rjeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da se voda
sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat

Dozvoljava se spajanje parcela sa istom namjenom ali uz obavezno postovanje planom
propisanih urbanisti¢kih parametara. U tim slu¢ajevima propisano je:

¢ max BRGP pojedinaénog objekta je 550 m2

¢ max broj stambenih jedinica, na spojenim urbanistiCkim parcelama, je Cetiri.

2.5.  OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Da bi se omogudila izgradnja novog objekata potrebno je prije realizacije namjena
definisanih ovim planom izvrSiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanije
zemljista.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicCku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o0 geomehanickim ispitivanjima tla.

o U poglavlju AnalitiCki podaci su dati maksimalni urbanisti¢ki parametri i kapaciteti za
svaku urbanistiCku parcelu. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe
investitora.

Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuéeg saobracaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrSine ne
racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se obracunava indeks
izgradenosti.

U BRGP ne obraCunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina
(magacini, ostave, poslovni prostori) koji se obracunavaju u BRGP.

Prilikom obracuna BRGP-a koristiti Pravilnik o nadinu obracuna povrSine i zapremine
objekta (Sluzbeni list Crne Gore broj 47/13).

o Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.
Zid obloziti prirodnim, autohtonim kamenom.

Nije dozvoljeno postavljanje ziCanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi
nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

e Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju

izaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne urbanisticke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta.
Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BRGP
(saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima.)
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o Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom. izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na
propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

o Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju. Likovno i oblikovno rjeSenje izgradenih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opstoj slici idozivljaju primorskog turistickog mjesta.

2.5.1. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA iGRADENJE OBJEKATA STANOVANJA
MALE GUSTINE (SMG)

Namjena stanovanje male gustine (SMG) planom je predvidena na vecini urbanistickih

parcela (od UP1 do UP18).

U dijelu teksta AnalitiCki podaci definsani su osnovni ubanisti¢ki parametri (maksimalna
spratnost, maksimalna bruto razvijena gradevinska povrdina, maksimalna dozvoljena
zauzetost urbanisti¢ke parcele, broj stanovnika i stambenih jedinica) za izgradnju objekata
stanovanja. Spratnost i povrsina objekata mogu biti manji od Planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti.

Takode je za svaku pojedinaénu urbanistiCku parcelu dat plan intervencija tako se na
parcelama sa zate€enim objektima dozvoljava zadrZavanje postojeceg objekta ili dogradnja
postojeceg objekta- dogradnja je moguéa u horizontalnom ili vetrikalnom pravcu a sve u
skladu sa propisanim urbanistiCkim parametrima. Takode je u ovim slu€ajevima moguce
ruSenje postojeceg objekta i izradnja novog u skladu sa propisanim urbanistickim
parametrima.

Posebnu grupu objekata Cine objekti sa prekoracenim planksim parametrima na kojima je
moguca jedino rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima. Smjernice za eventualnu zamjenu
postoje¢eg objekta novim date su u dijelu teksta , Tretman postojecih objekata“.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata tataka. Na istom grafickom prilogu definisan je
poloZaj gradevinske i regulacione linije. U okvirima postavljenih gradevinskih linija
dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifi€nim
zahtjevima ove namjene. Na urbanisti¢kim parcelama ove namjene moze biti izgraden jedan
ili viSe objekata.

PovrSina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrSina prizemlja. Maksimalna
zauzetost urbanistiCke parcele podzemnim etazama je 60%.

Na svim parcelama obavezno je planirati visoka stabla na medusobnom razmaku od 6m uz
saobracajnicu i/ili uz obalno Setaliste, na 1m od regulacione linije (mjereno sa unutrasnje
strane regulacione linije), sa visinom sadnice min 3m. Na svakoj urbanisti¢koj parceli je
potrebno planirati minimalno Cetiri nova stabla (u svemu prema sjernica koje su date u dijelu
teksta 3.5. Pejzazna arhitektura).

Na parceli obezbijediti minimum 40% nezastrtih, zelenih povrsina, koje se realizuju na
slobodnom tlu bez podzemnih etaza. U obraun zelenih povrSina ne ulaze zeleni krovovi,
vertikalno zelenilo, kao ni zastrte povrSine parcele.
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2.5.2. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA CENTRALNIH
DJELATNOSTI (CD)

Na UP 19 planiran je objekati centralnih djelatnosti- to je postojeCi objekat namijenjen za

sport i rekreaciju i prate¢e sadrzaje- objekat Jedrili¢arskog kluba ,Delfin®.

U dijelu teksta AnalitiCki podaci definsani su osnovni ubanistiCki parametri. Za objekat na
UP 19 dozvolijeno je zadrzavanje postojeéeg objekta sa rekonstrukcijom u postojeéim
gabaritima.

Ukoliko iz nekog razloga dode do uklanjanja objekata moguée je izgraditi novi objekat u
skladu sa urbanistickim parametrima koje predmetna DSL propisuje u skladu sa namjenom
(CD) indeks izgradenosti 0.8 i indeks zauzetsti 0.5.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata tataka. Na istom grafickom prilogu definisan je
polozaj regulacione linije i gradevinske linije. U okvirima postavljenih gradevinskih linija
dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifi¢nim
zahtjevima ove namjene.

2.5.3. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA OBALNOG
SETALISTA

Na UP 20 i UP 21 planirano je uredenje obalog SetaliSta. Uredenje Setalista se planira kroz
sljede¢e segmente:

- Uredeno $etaliste sa obalnim zidom i prate¢im urbanim mobilijarom. Setaliste je
definisano rtom “Ponta Seljanovo” sa sjeverne, juzne i zapadne strane i nalazi se na
katastarskoj parceli 171, 185, 184/1,184/3 KO Tivat. Setaliste je linijsko, u najve¢em
dijelu Siroko 3m a na nekoliko pozicija se javljaju proSirenja.

- Zeleni pojas izmedu SetaliSta i privatnih parcela koje se grani¢e sa katastarskom
parcelom 171 KO Tivat sa prate¢im urbanim mobilijarom i zelenilo uz saobracajnice.

- Rekonstrukcija postoje¢ih ponti. Rekonstrukcija obuhvata uklapanje postojecih
ponti. Uklapanje se postize odgovaraju¢om nivelacijom i materijalizacijom ponti.

- IgraliSte za djecu (na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije
oznacene su moguce pozicije djedijih igralista)

- Infrastrukturni punkt (na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije
oznacene su gradevnskim linijjama zone za gradnju na kojima je dozvoljena izgradnja
infrastrukturnog punkta - javni toalet, svlacionice i tus kabine. U dijelu teksta AnalitiCki
podaci definsani su osnovni ubanistiCki parametri za objekat C- objekat
infrastrukturnog punkta.)

- Objekti za pruzanje usluge ishrane i pi¢a ( na grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije oznaCene su gradevnskim linijama zone za gradnju na kojima je

izgradnju novih objekata. U dijelu teksta Analiticki podaci definsani su osnovni
ubanistiCki parametri za turisticke objekte- objekte za pruZanje usluge ishrane i pica
oznacene kao objekti Ai B.)
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slika 9: Situacija _ idejni projekat - rekonstrukcije rive ,Seljanovo*

Obalno Setaliste duz rta Ponta Seljanovo zamisljeno je kao prostor susreta. Za stanovnike
Seljanova Setaliste je prostor proSirenja mediteranskih basti koje se nizu duz rta, za turiste je
to proSirenje plaze, prostor koji omoguc¢ava boravak i osvjeZzenje u zelenilu, dok je za sve
njih rije€ je o javnom prostoru koji ¢ini obalu dostpnom.

Imajuci ovo u vidu, parcele obalnog Setalista su komponovane iz nekoliko elemenata koji su
definisani korz:

- SETNICA - pjeSacka saobraéajnica projektovana kao traka $irine 3m koja ima relativno
ravnomjeran pravac i predastavlja najkracu komunikaciju duz ponte Seljanovo. Uz traku
Setnice, koja je osnovni prostorni element niZzu se proSirenja koja su oblikovna i funkcionalna
dopuna osnovne namjene SetaliSta.

- OBALNI ZID — obalni parapetni zid je predviden duz cijele Setnice. Kako bi se postigao
efekat igre svjetlosti, provjetrenost Setalista kao i zanimljivija prostorna kompozicija,
parapetni zid je izdijeljen na segmente visine 40, 60 ili 80cm sa Supljinama Sirine 10cm.

- DPARDIN - proSirenje Setnice na samom pocetku rta ponta Seljanovo (na strani ka centru
Tivta). Pardin se formira oko postojeCe kamene ponte i zelenila koji ve¢ sada Cine izuzetno
kvalitetan prostorni ambijent. Kamena ponta se proSiruje u maleni trg oko kojeg su klupe
izelenilo.

- PARK — zona izmedu interne kolske saobracajnice i Setnice — zelena zona u kojoj je
povecana koncentracija klupa i zelenila — prostor gdje ljudi mogu da provode vrijeme u
hladovini, a sa kojeg se pruza divan pogled na Tivat.

- TRG — projektovan na dijelu najuzeg dijela rta, gdje se susrecu dva pravca Setnice sa
kolskom saobracajnicom koja izlazi iz naselja. Trg je projektovan kao veoma savremen i
,2gradski“ prostor sa ciliem da se cijeloj zoni ponte Seljanovo udahne atmosfera savremenog
grada, te da se na najljepSem dijelu Setnice omoguci okupljanje veéeg broja ljudi.
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- SUNCALISTA | PONTE — planira se uvodenje novih ponti kao i rekonstrukcija postojeéih.
Predlaze se zadrZzavanje postojeéih ,ponti“ sacinjenih od dasaka na metalnim stubi¢ima kojih
ima duz cijelog rta Ponta Seljanovo a koji Cine izuzetan estetski kvalitet i doprinose
jedinstvenoj atmosferi na ponti Seljanovo. Za materijalizaciju sun€alista je odabrano drvo.

Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova, dalje projektne razrade i na kraju izgradnje
obalnog SetaliSta sa pontama (UP 20 i UP 21) obavezno je poStovati smjernice propisane
predmetnim DSL-om i ve¢ uradenim idejnim projektom “rekonstrukcije rive Seljanovo”.

2.53.1. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE PONTI | MANDRACA

U okviru UP20 i UP 21 definisane su ponte i mandraéi. Rezim kori§¢enja ponti i mandraéa
definisan je na grafiCkim prilozima Plan pracelacije, regulacije i nivelacije i Plan namjene
povrsina. Planom su definisane ponte/mandracdi sa sljede¢im funkcijama:

— komunalni vez (dva veza) sluzi za privez barki lokalnog stanovniStva_naseljski parking
(PONTEbr. 1, 2,101 11)

— komercijalni vez (jedan vez) sluZi za privez plovila u svrhe nauti¢ara JedriliCarskog
kluba ( PONTE br. 121 13)

— sungalista ili proSirenja obalnog SetaliSta koriste se za odmor, Setnju i sunanjei na
nima nije dozvoljeno vezivanje i pristajanje plovila. (PONTE br. 3, 4,5,6,7,8i9)

Planom se predvida rekonstrukcija postojecih betonskih ponti/mandrac¢a, izrgadnja dvije
nove ponte (PONTA br.4 i 10) i zadrzavanje postoje¢ih autenti¢nih drvenih ponti na metaloj
kostruciji.

slika 10 : Postojece drvene ponte na metalnoj konstruciji

Prilikom izgradnje obalnog Setalista, ponti i mandra¢a neophodno je postovati sljedece:

e postoje¢e betonske ponte je mogucée prosiriti koristeCi konstruktivne Sipove, nije
dozvoljeno nasipanje mora i proSirenje kopna na racun mora (slika 11 i 12)

e predlaze se zadrzavanje svih postojeCih autentiCnih drvenih ponti na metaloj
kostruciji (slika 10)

e prilikom izgradnje novih ponti moguce je nasipati samo prostor “operativne obale”,
maksimalno 30 m2, ostatak ponte planirati na Sipovima
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¢ materijalizaciju “operativne obale” i ponti uskladiti sa materijalizacijom obalnog
Setalista (uskladiti sa idejnim projektom “rekonstrukcije rive Seljanovo”)
sve ponte i madraci su javni

e nije predvideno da se u zonama komunalnohg i komnercijalnog veza izvlace i
spustaju plovila, dozvoljeno je samo pristajanje plovila i privremeno vezivanje

slika 11: Planirano proSirenje i promjena materijalizacije postoje¢e ponte (primjer PONTAbr.11)

PROSIRENIE PONTE
POSTOJECA PONTA
osa Setalta

slika 12: Planirano prosSirenje postojece betonske ponte (primjer PONTA br.7)

2.5.4. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA KUPALISTA

U okviru ostalih prirodnih povrSina (OP) u zahvatu DSL-a evidentirane su plaze- kupalista.

Prema zakonu o Morskom dobru kupaliSte je morsko dobro namijenjeno za kupanje imoze
biti ,prirodno, uredeno ii zgradeno”. Po stepenu uredjenosti, prema smjernicama
PPPPNMD, kupalista se dijele na: uredjena, djelimi¢no uredjena i prirodna — zasticena. U
skladu sa ovom podjelom u planu su sva kupalista planirana kao djelimiéno uredena
kupalista.
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Uslovi za djelimiéno uredena kupalista (DUK)

Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalistu ili u njegovom neposrednom zaledju je
sliededi:

- zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak ii
zlazak kupaca iz mora;

- najmanje 1/3 plaze po duzini i dubini osloboditi od plaznog mobilijara;

- shodno planiranom visem standardu kupalidta (min. 8m2/kupacu) upotrebna povrsina
izmedu lezaljki mora biti min. 150cm, tj. dvije lezaljke i suncobran moraju se smijestiti
na min. 12.5m2

- u neposrednom zaledu kupalidta, na obalnom S$etaliStu planiran je infratrukturni
punkt.

- na 1000m2 povrSine ili 100m duzine uredenog kupali$ta treba postaviti minimum
jedan sanitarni ¢vor, dva tusa i kabine za presvlacenje;

Sva uredena kupaliSta moraju se redovno odrzavati, a u zavisnosti od nivoa usluga na
kupalistu.

Po namjeni, prema smjernicama PPPPNMD, kupalista se dijele na: javna, hotelska i
specijalna. U skladu sa ovom podjelom u planu su sva kupalista planirana kao javna.

KupaliSta urediti i koristiti u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati
uredena i izgradena kupalista ("Sluzbeni list CG", broj 20/08, 20/09, 25/09, 4/10, 61/10,
26/11)

2.5.5. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA ZELENIH POVRSINA

Smijernice za uredenje prostora sa namjenom - objekti pejzazne arhitekture javne namjene
(PUJ) date su u dijelu teksta Pejzazna arhitektura.

2.6. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom
ambijentu. Objekte treba oblikovati u skladu sa lokalnim formama, bojama imaterijalima, i
uopste sa pejzazom.

Arhitektonsko oblikovanje objekata moze biti u duhu savremenih arhitektonskih struja, a
moze se bazirati na interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi.

Preporucuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i
horizontalnih krovnih Zljebova.

Prozore ivrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne
vizure.

U cilju preventivne za$tite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruzenja preporuCuju se
sliedecCe mjere i smjernice za oblikovanje objekata injihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih
okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrSini od min 30% ukupne razvijene
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povrsine fasade objekta

- preporuéena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilie, Skure kao vanjski
zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih
materijala koji se uklapaju u mediteranski ambijent;

- izgradnja terasa, loda u ravni proc¢elja bez koris¢enja ogradnih ,baroknih® stubi¢a (npr.
,balustrada®).

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim

badtama). Nagib kosih krovova ne treba da bude veé¢i od 33°. Ukoliko je krov kosi,

preporuuje se pokrivanje crijepom (po mogucnosti kanalicom ili nekim drugim srodnim
pokrivatem) ili savremenim materijalima. Kod kosog krova maksimalna visina nadzitka je
1.2m.

2.7. MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju zastite zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeéa rijesenja:
— ograni¢eno, minimalno kretanje motornih vozila unutar zahvata plana;
— fekalne otpadne vode ¢e se prije ispudtanja filtrirati i Kkoristiti za navodnjavanje i
pranje slobodnih povrsina;
— kvalitet otpadnih voda mora odgovarati vazec¢im propisima;
— atmosferske vode e se dijelom skupljati i upotrebljavati kao tehni¢ka voda;
— prikljuCenje sadrzaja koji ispustaju ulja, masti i benzin vrSi se preko taloZnika i
separatora masti i ulja;
organski otpad iz kuhinja ilis¢ée kompostovati i koristiti za fertilizaciju zemljiSta.
Sva predvidena rjedenja uskladena su sa Zakonom o zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”,
br.12/96 i55/00), Zakonom o zaéstiti od buke u Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, broj 45/06),
Zakonom o odrzavanju d&isto¢e, prikupljanju i koris¢enju otpada (,Sluzbeni list SRCG*
br.20/81, 19/89 i “Sluzbeni list CG”, broj 27/94), Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima nivoa
buke u Zivitnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, broj 75/063) i drugim vazeéim propisima i
standardima.

2.8.  MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Predvidena je zaStita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list CG”, br.57/92 i 27/94), Zakon o zastiti i spaSavanju
(“Sluzbeni list CG”, broj 13/07), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(“Sluzbeni list CG”, broj 6/93) i vazecih tehniCkih normativa i standarda. Objekti su
kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ“ br.31/81, 49/82, 29/83, 2/88
i52/90).

Predvidena je zastita od pozara na osnovu vazecih zakonskih propisa (Zakon o zastiti od
pozara “Sluzbeni list SRCG”, broj 47/92) i tehniCkih normativa (Pravilnik o tehnic¢kim
normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku mrezu za gaSenje pozara - ,Sluzbeni list
SFRJ", broj 30/91) sa odgovarajuéim brojem uli¢nih pozarnih hidranata.

Zatim, zastita od pozara na osnovu ostalih vazecih propisa, kao $to su: Pravilnik o tehni¢kim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ“ broj 8/95), Pravilnik o tehnic¢kim
normativima za zastitu visokih objekata od pozZara (,Sluzbeni list SFRJ“ broj 7/84), Pravilnik
o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list SFRJ“ broj
24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i 0 usaglasavanju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ“ br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za
snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list
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SFRJ* broj 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i
pretakanju te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ* br 24/71 i 26/71).

2.9. SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Polazeéi od osobina seizmiCnosti podrucja, predlozenih urbanisti¢kih rieSenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera
treba da doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmiCkih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanije i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa
njima u procesu projektovanja:
- zaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,
- zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka
dejstva iminimalna oStecCenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstinu,
Zilavost ikrutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost ha zemljotrese. Pored toga, objekti
sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi,
pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmitkog dejstva.

Od posebnog znacaja je iravhomjerna distribucija krutosti imase konstrukcije objekta po
visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i
tezine, Sto obi¢no prouzrokuje teSka oStecenja iruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao inacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost iponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske iCelicne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
¢vrstinom, ZilavoSéu ikruto$c¢u, tako da iza jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju
visoku seizmiCku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije,
kamena ili te€nih blokova, ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu priliéno je
teSko da se konstruiSu kao aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprjeCavaju
klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile
sa kojima se proraCunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu€ajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrSi se direktna dinami¢ka analiza
konstrukcije za stvarna seizmitka dejstva. Kod ovog proraCuna optimizuje se krutost,
Cvrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmiCnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sliedece:

- Na predmetnom podru€ju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti, uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporu€uje se primjena zidarije, ojaCane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razliitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.
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- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- PreporuCuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazlicitijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune koje bitno ne utiCu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati
na sljedec¢im nacelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama
znacajno razlikuje od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima
tla.

- Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nagin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije po¢etka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno ¢lanu 7
Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 ii zmjene 42/94 i26/07)
izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraCuna Kkoristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

2.10. SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrzZini eleborata o energetskoj
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunCevog zraCenja. PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
odnosi na izgradnju niskoenergetskih objekata, ugradnju ili primjenu unaprijedenje uredaja
za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela zap zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom(LED kako
Za unutrashje tako i spoljasnje osvijetlijenje uz primjenu centralizovanih sistema za kontrolu
osvjetljenja-DAY LIGHT control ),primjenom koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
angazovanom snagom ikontrolom vrsnog opterecenja, kontrolom potroSnjoe energije glavnih
potroSaca sa jednog centralnog mjesta), upotreba elektricnih automobila, bicikala i ostalih
prevoznih sredstava na elektricni pogon, izgradnja parking prostora natkrivenih fotonaponski
panelima.

Ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije
koris¢enje energije neposrednog sunéevog zracenja.
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Na ovom podrucju postoje mogucnosti tri na€ina koriséenja sunceve energije — za grijanje
iosvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) iza proizvodnju elektricne
energije (fotonaponske celije).

Ako postoji mogudnost orijentacije objekta prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati
na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice
toplotni gubici.

Za proizvodnju elektriCne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

2.11. USLOVI ZA KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti ilica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list CG" broj 48/13).

2.12. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati raséiS¢avanje
isaniranje terena, a zatim izgradnju saobracajne itehniCke infrastrukture. izgradnja
saobracajne i tehnicke infrastrukture moze se raditi fazno. Faznost realizacije proizlazi iz
tehnoloskin uslova organizacije gradenja objekata. Prilikom kona¢nog utvrdivanja
tehnoloSkog redosljeda gradnje objekata, kao i saobraéajne tehnicke infrastrukture, potrebno
je voditi raCuna o tome da gradenje ne predstavija smetnju koriS¢enju vec izgradenih
objekata.

Pored faznosti, koja se odnosi na redoslied izgradnje objekata i infrastrukture kao
samostalnih tehni¢kih i tehnoloskih cjelina, dozvoljava se i fazna izgradnja pojedinacnih
objekata.

2.13. USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI
Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti njegovo nesmetano korid¢enje, pod uslovom
da je uskladeno sa planiranim namjenama.

Nije dozvoljeno proSirivanje postojeteg koriS¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim
namjenama.
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3. SAOBRACAJNA | OSTALA INFRASTRUKTURA
3.1. SAOBRACAJNA INFASTRUKTURA

Postojece stanje saobracéajne infrastrukture

Zona zahvata, najveéim dijelom, obuhvata Pontu Seljanovo,tj. mali rt koji, osim morem, sa
jedne strane ograni¢en saobracajnicom. Ta saobracajnica-Seljanovo Obala, je zna¢ajna ne
samo za zonu zahvaza ve¢ iza nesto Siri pojas jer je i u zoni Seljanova dosta objekata uz
more oslonjeno na nju.

Osim ove saobracajnice postoji jos jedna saobracéajnica, nesto duza saobracajnica (nepuno
200 m) unutar zone zahvata koja se vezZe na ranije pomenutu Seljanovo Obalu. Ova
saobracajnica sluzi za prilaz veéem dijelu objekata unutar zone zahvata.

Objektima koji nijsu oslonjeni na ovu saobracajnicu pristupa se kratkim prilazima.
Obodom rta postoji nekoliko privezista za barke.
Planirano stanje saobracéajne infrastrukture

Planirana mreza saobracajnica uradena je na osnovu definisane namjene povrsina, u skladu
sa Prostorno urbanistickim planom Opétine Tivat.

Najvaznija saobracajnica, u zoni zahvata, je obodna saobracajnica At08-A02-At07-At09-
At10-A03-At11-At12. Prema PUP-u ona ima rang pristupne ulice.

Od ostalih saobrac¢ajnica iz zone zahvata nijedna nije tretirana PUP-om Tivta, §to znadi da
ne pripadaju primarnoj gradskoj mrezi ve¢ su od znacCaja samo za predmetnu lokaciju. Te
ostale ulice su samo dvije “slijepe” ulice.

Najvecu saobracajnu povrsinu u zahvatu plana zauzima SetaliSte pored mora sa priveziStem
za barke. U plansko ure3enje ugradeno je reSenje Setalista iz glavnog projekta, koji je uradio
Studio Synthesis iz Podgorice.

Za sve urbanistiCke pacele potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru parcele, saglasno
normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju iformi planskih dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

Zastor svih ulica je od asfalt betona. Preporuka je da zastor planiranih parking mjesta bude
od raster elemenata beton — trava ali moze biti i od betona, behaton elemenata ili asfalta.

Obrada pjeSackih i kolsko-pjeSackih povrSina mozZe se uraditi od razli¢itih materijala,
zavisno od znacaja. Ti zastori mogu biti od asfalta, kamena, betona, keramike odnosno od
elemenata izgradenih od ovih materijala.

Unutar granice zahvata povrSina kolovoza, parking mjesta, pjeSackih staza uz kolovoz,
Setalidta uz more i kolsko-pjeSackih staza iznosi 12 165 m?. Od toga povrsina kolovoza je 3
320 m?, parking mjesta 550 m? pjeSackih staza uz kolovoz 525 m? $etalite uz more
zauzima povrsinu od 7210 m® a povrsina kolsko-pje$ackih staza je 560 m2.

Orjentaciona cijena izgradnje planiranih saobracajnih povrsina iznosi:

- kolovoz 3320 x45 = 149 400.00 eura
- trotoar 525x30 = 15 750.00 eura
- parking 550 x 40 = 22 000.00 eura
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- kolsko-pjeSacke povrsine 560 x 40 = 22 400.00 eura
- Setaliste prema projektu 645 000.00 eura
- Ukupno: 854 550.00 eura

Planirane saobracéajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su
njihovi poprecni presjeci. Date su i karakteristicne kote ali su one orjentacione a konacne ce
biti definisane projektnom dokumentacijom.

Sve saobracajnice su opremljene odgovarajucom rasvjetom a na rasksnicama treba
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vazeéem pravilniku.

Odvodnjavanje saobracajnica reSavati atmosferskom kanalizacijom.

3.2. HIDROTEHNICKI SISTEMI

Plan hidrotehnike infrastrukture izraden je na osnovu Programskog zadatka, urbanisti¢kog
dijela ovog plana, planova viSeg reda ikontaktnih planova. Obradivacu plana nisu dostavljeni
uslovi ikatastar hidrotehni¢kih instalacija od JP ,Vodovod ikanalizacija“ Tivat, tako da je
postojete stanje preuzeto iz postojeée planske iprojektne dokumentacije kontaktnih zona.

Hidrotehni¢ka infrastruktura DSL Sektor 22, se radi u zoni Morskog dobra, obuhvta Pontu
Seljanovo, oivi¢enu Seljanovim potokom, SetaliStem Obala Seljanovo imorem. Osnhovna
namjena povrsina ikoncepcija uredjenja prostora obuhvaéenogDUP-om, jeste stanovanje
male gustine icentralne djelatnosti. PovrSinapodrucja zahvata Plana iznosi oko 3 ha.

Postojece stanje hidrotehnickih sistema

| VODOVOD

Postojeci objekati u zahvatu plana su pretezno individualno-stambenih i poslovni, koji se
snabdijevaju iz gradske vodovodne mreze, odnosno izvodovodnog sistema Tivta. Kako je
rije€ o uskom priobalnom podrudju, shodno zoniranjuvodovodnog sistema , podrucje pripada
prvoj visinskoj zoni snabdijevanja vodom.Predmetni prostor se konkretno snabdijeva vodom
iz postojeceg rezervoara “Podkuk® (V=2x1000m3, Kp=64,0 mn.m., Kd=59,0 mn.m.), preko
gravitacionog cjevovoda PE 400mm iAC200mm, kao i preko, sa ovih cjevovoda izvedene,
granaste, primarne i sekundarne vodovodne mreze precnika od 50 do 150mm.

Setalistem Obala Seljanovo pruza se postojeéi cjevovod PEHD DN110. Sa ovog cjevovoda
prema postoje¢im objektima na Ponti Seljanovo, povuceni su sekundarni cjevovodi pre¢nika
@25 i @40mm, prolazeci pritom kroz parcele u privatnom vlasnistvu.

Sobzirom na stanje vodovodne mreZe u zoni zahvata predmetnog plana, posebno imajuci u
vidu profile i polozaj izvedenih cjevovoda, moze se zakljuCiti da istu treba rekonstruisati i
dopuniti, a sve u skladu sa tehni¢kim propisima i urbanistickim rijeSenjem.

Planom je potrebno predvidjeti optimalni tip vodovodne mreze za snabdijevanje vodom i
protivpozarnu zastitu predmetnog zahvata, od odgovarajuCih savremenih materijala, u
zavisnosti od prec¢nika cjevovoda.

I KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Planski prostor sa postojeCim objektima je pokriven novoizvednom tercijernom
isekundarnom kanalizacionom mrezom, koja gravitaciono transportuje upotrebljene vode do
postojece fekalne stanice PS Seljanovo. Lokacija postoje¢e stanice se nalazi van zahvata
predmetnog plana, u nastavku Setalista Obala seljanovo, ispod glavhogmagistralnog puta.
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Iz postojece stanice vode se prepumpavaju, potisom PE225mm do postoje¢eg gravitacionog
kolektora DN500, koji je dio primarnog kanalizacionog sistema Opstine Tivat, koji se otpadne
vode sa ovog podrucja odvode ka kolektoru Kotor — Traste, na potezu od izlivne komore
Solila do ulaznog portala Grude.Novoizvedena tercijerna i sekundarna kanalizaciona mreza,
u zoni zahvata plana, je profila od DN160 do DN 250.

Il ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

U zahvatu plana ne postoji ureden sistem odvodenja atmosferskih voda.

U kontaktnoj zoni plana nalazi se ispust u more, kao zavrsni recipijent, iz postojecih
kolektora atmosferskih voda DN 2x1000 mm koji primaju vodu iz podrudja u zahvatu DUP-a
Seljanovo.

IV PRIRODNI VODOTOCI

Predmetni zahvat je sa jedne strane oivi€en otvorenim vodotokom Seljanov potok. Uliv ovog
potoka u more je zapusten obrastao mocvarnim rastinjem, iu njemu je velika koli¢ina
otpadnog materijala koju je nanio vodotok.

Planirano stanje hidrotehnickih sistema

| VODOVOD
POTREBE ZA VODOM
Kao polazni podatak za odredivanje normi potro3nje, uzeti su elementi iz Vodoprivrednoj

oshovi Crne Gore i Master plana za snabdijevanje vodom crnogorskog primorja. Date su
sledece norme specifitne potrosnje:

— stalni stanovnici 200 l/dan/st.

— hotel A kategorije 650 I/dan/kor.
— hotel B kategorije 450 l/dan/kor.
— Vile i apartmani 450 l/dan/kor.
— hoteli nizih kategorija 350 |/dan/kor.
— privatan smestaj 350 I/dan/kor.
— odmaralista 300 l/dan/kor.
— kampovi 100 l/dan/kor.

Specifi€na potrosnja vode za zaposlene usvojena je od 100 I/dan/kor.

Navedene norme su definisane kao prosjeCne vrijednosti. Koeficijent dnevne
neravnomjernosti se moze usvojiti oko vrijednosti kqnmax = 1.25, dok se za dimenzioniranje
mreze i ostalih objekata distributivnog sistema moze usvojiti koeficjent Casovne
neravnomjernosti Kpmax = 2.0.

ProraCun potrebnih koli¢ina vode za vodosnabdijevanje:
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| DSL Dio Sektora 22

broj Syt Dgtfggg za Qmax.dn Qmax.¢as | Qotpadne
namjena objekata ) potrosnja P Kdn T Kh ’ P
potrosaca vodom (I/s) (I/s) vode (I/s)
(I/dan/kor) (m3/dan)
1 2 3 4 5) 6 7 8 9
(3)*(4)/1000 (4)*(5)/86.4 (6)*(7) (8)*0.80
stanovanje 138 200 27,6 1,25 0,40 2 0,80 0,64
zaposleni 27 100 2,7 1,25 0,04 2 0,08 0,06
Ukupno 30,3 0,44 0,88 0,70

Ukupna potroSnja vode u zahvatu DSL Sektor 1:

Srednja dnevna potroSnja vode:
Q sr.dn. = 30,3 m*dan

Maksimalna dnevna potrosnja vode:
Q max.dn.=0,441/s

Maksimalna ¢asovna potro$nja vode:
Q max.¢as. = 0,88 I/s

PLANIRANO RJESENJE

Postojedi distributivni cjevovod duz Setalista Obala Seljanovo je odgovarajuceg precnika i
materijala, te je predvideno da se isti zadrzi. Na ovaj cjevovod nadovezacée se planirana
distributivna mreza u predmetnom =zahvatu. Postoje¢a distributivna mreza je
neodgovarajuceg precnika i prolazi kroz privatne parcele, te je predvideno njeno ukidanje.

Razvoj distributivne mreze vodi se potrebom da svaka urbanistiCka parcela ima moguénost
prikljuCenja na gradski vodovod. Planiran je prstenasti tip vodovodne mreze, gdje god je to
bilo moguce, 3to je povoljnije sa aspekta urednijeg i sigurnijeg vodosnabdijevanja. Vodovi
prate novoplaniranu mreZu saobracajnica. Na glavnim potezima predviden je precnik
@100mm, odabran po mjeri uslova za ugradnju uli¢nih hidranata za zastitu od pozara.

Vodovod se trasita ispod trotoara ili pored kolovoza .

Za izradu uliéne vodovodne mreze planirane su PEHD cijevi, klase PE 100, za radni pritisak
do 10 bara. Za izradu vodovodnih &vorova planirani su liveno gvozdeni fazonski komadi i
armature. Konacan izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzecem nadleznim za
upravljanje vodovodnom mrezom.

Na cjevovodu predvidjeti potrebne sektorske zatvarace, vazduSne ventile i muljne ispuste u
skladu sa tehniCkim potrebama. Na svim Cvorovima predvidjeti Sahtove. Na ulicnoj mrezi
projektovati potrebni broj hidranata na propisanom rastojanju.

Kod ukrstanja sa kanalizacijom vodovodna mreza treba da vodi iznad fekalne kanalizacije,
odvojena zastitnim slojem.
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I KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Kanalizaciona mreza za otpadne vode u zoni zahvata je gotovo u potpunosti izvedena i
odgovara ovdje datom urbanistickom rjeSenju.

PROCJENA KOLICINE OTPADNIH VODA

Koli€ine otpadnih voda su obra¢unate kao 80% potroSene koliine vode, uzimajuéi u obzir da
je za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalna satna koli€ina
potroSene vode. iz prethodno datih tabela slijedi da maksimalna koli€ina otpadne vode
iznosi:

Qotpadne vode (I/s) = 0.70 I/s
PLANIRANO RJESENJE

Glavni postojeci gravitacioni kolektor, duz Setalista Obala Seljanovo, je profila 250 mm, od
PVC materijala. Na ovaj cjevovod prikljuena je sekundarna i tercijarna kanalizaciona mreza
koja pokriva zahvat plana.

Mreza fekalne kanalizacije moze da se izvede od PVC, PP, PEHD i poliesterskih cijevi ili
drugih cijevi za ulicnu kanalizaciju u zavisnosti od vrste zemljiSta gdje se ugraduju, nivoa
podzemnih voda i vrste optere¢anja. (Konac¢an izbor materijala neophodno je konsultovati sa
preduzec¢em nadleznim za upravljanje kanalizacionom mrezom).

Novoizgradeni cjevovodi vode ispod kolovoza iprate osovine saobracajnice. (Na detaljnijem
nivou projektovanja moze se obrazloZiti i drugadiji raspored.) Ukopavaju se ispod terena
minimalno na 0.8 m od gornjeg tiemena cijevi. Pad cijevi potrebno je odrediti prema vazeéim
tehni¢kim propisima. Na svakom lomu, kaskadi ili spojnhom mjestu, potrebno je izvesti Saht.
Reviziona okna su potrebna ina pravim deonicama - na svakih 50 m. Ovi objekti trebaju imati
poklopce od livenog gvozda za odgovarajuci intenzitet saobracaja, i propisne penjalice.

I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Odvod povrsinskih voda treba rjeSavati u sklopu planiranih saobracajnica sa trotoarima i u
zonama uredenih povrsina sa kiSnim kolektorima zatvorenog sistema, sa ispustima u more.
Duz Setalista Obala Seljanovo, planiran je kolektor atmosferske kanalizacije, preénika
@300mm, koji ée se prije ispusta u more ukljuCiti u postojeci glavni odvodni kolektor
atmosferskih voda (2x1000mm) sa podrucja DUP-a Seljanovo.

Prije svakog ispustanja u recipijent atmosferske vode, koja je zagadena uljem i benzinom,
neophodno je stvoriti uslove za ugradnju separatora. Ovi objekti moraju biti redovno
odrzavani, zato je potrebno definisati subjekat koji Ce preuzeti obavezu odrzavanja
izgradenih separatora.

Minimalni pre€nik uliénog kolektora atmosferske kanalizacije usvojen je od 300mm.

PovrSinske vode se u odvodne kanale sakupljaju sistemom uliCnih Cetvrtastih i linijskih
slivnika. Na cjevovodima projektovati potreban broj slivnika sa odgovaraju¢im reSetkama i
Sahtove na lomovima, kaskadama i spojnim mjestima, koji ée imati LZ poklopce za
odgovarajuée saobracajno opterecenje.

Za sve proracune mreze atmosferske kanalizacije, koriste se i-T-P krive za HS Tivat, prema
podacima HMZ Crne Gore. Na osnovu odabranih podataka, trajanja (t = 20 min), povratnog
perioda (T=10 god.), inteziteta (q = 335,0 I/s/ha), dimenziniSu se odvodni kanali atmosferskih
voda.

Ukupna koli¢ina povrsinskih voda sa planskog prostora je:
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Q=Fxix¥

gdje je :

Q - specifiéno oticanje sa lokacije
F - povrsina oticanja

i - intezitet kiSe

Y - koeficijent oticanja

Naveden je postupak proracuna, detaljne analize i dimenzioniranje odvodnih kanala
sprovesti ¢e se u narednoj fazi projektovanja.

IV PRIRODNI VODOTOCI

Predvideno je regulisanje najnizvodnijeg dijela Seljanovog potoka u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti. Regulaciju vodotoka obraditi tehnickom dokumentacijom
gdje bi se ispostovali svi hidroloSki, hidrauli¢ki i stati¢ki parametri.

APROKSIMATIVNI PREDMJER | PREDRACUN RADOVA ZA HIDROTEHNICKU
INFRASTRUKTURU

U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju
sistema (iskop, priprema rova, nabavka transport i montaza vodovodnih cijevi sa svim
potrebnim armaturama i fazonskim komadima, itd).

VODOVODNI SISTEM

VODOVOD

Cjevovodi

Prec¢nik Duzina Jed. cijena Ukupno
(mm) (m) (€Im’) €

@100 470 100 47.000,00
@80 115 70 8.050,00
UKUPNO VODOVOD (€) 55.050,00

KANALIZACIONI SISTEM

KANALIZACIJA

Kolektori Duzina Jed. cijena Ukupno
(m) (€) (€)

@200 70 150 10.500,00

UKUPNO FEKALNA KANALIZACIJA (€) 10.500,00
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Precnik Duzina (m) Jed. Cijena Ukupno

(mm) (€ (€)

@300 590 110 64.900,00

UKUPNO ATMOSFERSKA KANALIZACIJA (€) 64.900,00
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3.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Postojeca elektroenergetska infrastruktura

Prenosna mreza_ Na osnovu podataka dobijenih od CGES A.D., tj. Crnogorskog
Elektroprenosnog sistema na podrucju zahvata DUP »Seljanovo« , na predmetnom zahvatu
ne postoje, niti se planiraju kapaciteti koji se vode kao osnovno sredstvo CGES.

TS 35/10 kV i35 kV mreza_ Podrucje zahvata plana nalazi u opstini Tivat. Shodno tome se i
tretira postojeé¢e i planirano stanje, uzimajuci u obzir podatke od lokalne samouprave i
nadlezne ED Tivat.

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG , FC ED CG tj. Elektrodistribucije Tivat o
postoje¢em stanju na podrucju zahvata tj. u kontaktnoj zoni , postoji izgradena i u pogonu
TS 35/10 kV »Tivat« kapaciteta 8+8 MVA, i planiranog kapaciteta 12,5+12,5 MVA, prema
MASTER PLANU RAZVOJA ELEKTROENERGETIKE do 2025 ( iREET), kao i prema PUP
Tivat.

Ova TS je povezana DV 35 kV na &eli¢no reSetkastim stubovima sa TS 110/35 kV ,Mr€evac
(Gradio$nica)“, i isti prelazi preko zone zahvata plana. Za ovaj DV je planom PUP
predvideno izmjestanje (kabliranje) postavljanjem kabla 35 kV 3x(1 x XHP-A 240 mm?) +
rezervna Zila, uz magistralni put prema Opatovu, kako bi se izbjegao njegov uticaj na zonu
izgradnje i na pravi nacin valorizovao prostor, a naponske prilike ucinile stabilnijim.

Podaci ED Tivat ( planski osnov PUP Tivat i Strategija razvoja energetike RCG do
2025)

Radi dobre izgradenosti mreze 35 kV i TS 35/10 kV, te veza sa ED Tivat, zadrzava se
postoje¢a koncepcija transformacije 110/35/10 kV. Glavno ulaganje je TS 110/35 kV Kotor
na lokaciji postojeée TS 35/10 kV Skaljari, ¢&ime se normalizuje postojece stanje vrlo
otezanog snabdijevanja elektricnom energijom radi preopterecenja transformacije 110/35 kV
Tivat i voda 35 kV prema Kotoru. Buduéi da ostaju u pogonu, potrebno je obnoviti sve TS
35/10 kV i vodove 35 kV Al/C 95.

Potrebno je izvrsiti rekonstrukciju svih vodova 35 kV Al/C 95;

35 kv

TS "Tivat"
3xXHE 49-A 1x150 mrnz‘ 35/10KkV 2x8 MVA

/ 0KV

10kv
| PP 41A 305 mm’ | PHP 41A 3120 mm? _

0.4 kV
BTS "Seljanovo 3"
10/0,4KV 250 KVA

PP 41 A 3x120 mm?

10kV 10 kv 10kV

0,4kV 0.4 kV 0,4 kv
BTS "Kamelija II" TS "Donje Seljanovo" MBTS "Mazina nova"
10/0,4KV 630 KVA 10/0,4kV 630 kVA 10/0,4KV 630 kVA
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slika 13: Jednopolna $§ema dijela 10 kV mrezZe, postojece stanje

Podrucju zahvata se napaja iz transformatorske stanice 10/0,4 kV “D.Seljanovo” 1x630
kVA.

Na podru¢ju plana postoji izgradjena (najve¢im dijelom podzemna) kablovska
niskonaponska mreza 0,4 kV. Kablovski prikljucci izvedeni su kablom tipa PP41 ili
PPOO koji se zavrSavaju u kuénim distributivnim ormari¢ima KPO

Saobracajnice, ulice i parkinzi na podruCju plana su vecim dijelom osvijetljeni
svjetilkama sa natrijumovim sijalicama visokog pritiska, kao i svjetillkama sa Zivinim
sijalicama visokog pritiska i metalhalogenim sijalicama.

35 kv

TS "Tivat"
3xXHE 49-A 1x150 mm? 35/10kV 2x8 MVA
/

10 kv

10kV
| PP 41A 3x95 mm? | PHP 41A 3x120 mm®

0.4 kV
BTS "Seljanovo 3"
10/0,4kV 250 kVA

PP 41 A 3x120 mm?

10 kV 10 kV 10 kV
0,4 kV 0,4 kv 0,4 kV
BTS "Kamelija II" TS "Donje Seljanovo" MBTS "Mazina nova"
10/0,4kV 630 KVA 10/0,4kV 630 kVA 10/0,4kV 630 kVA

3xXHE 49-A 1x150 mm?
10kV

0,4 kV
DTS "Sektor 22"
10/0,4kV 630 kVA

slika 14: Jednopolna Sema 10 kV mrezZe, planirano stanje

Planirana elektroenergetska infrastruktura

Urbanisti¢ki podaci

Podaci o postojec¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrSne snage odnosno
razmatranja mogucnosti koriS¢enja postojece elektroenergetske infrastrukture za napajanje
elektricnom energijom planiranih objekata dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom
bruto gradevinskih povrsSina.

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Uz poStovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih
objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept buduée mreze, s obzirom na
nepostojanje kvalitetne elektroenergetske infrastrukture u zahvatu.

Planirani objekti
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Kako je planom predvideno formiranje urbanistiCkih parcela, sa definisanom namjenom
iopredijeljenom maksimalnom BRGP, to ¢e se konacni proracun jednovremenog optereéenja
rukovoditi krajnjim zbirnim podacima BRGP za ukupno integrisano podrucje.

Pojedina¢ne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Osnovne namjene povrSina od znacaja za elektroenergetsku infrastrukturu na prostoru ovog
Plana su:

-  SMG - stanovanje male gustine,

- CD - centralne djelatnosti,

Saobracajne povrsine su:
- kolske saobracajnice,
- parkinzi,
- pjeSacke staze.

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti specificnog
opterecCenja zasnovane na iskustvu i podacima iz literature:

- SMG - 90 W/m?,
- CD-100W/m?

Stanovanje male gustine (SMG)

Usvojena prosje€na vrijednost specifiénog optereéenja za stanovanje male gustine, odnosno
ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koris¢enje
energetski efikasnih materijala u izgradnii, te koriS§¢enjem sunéeve energije za dogrijavanje
tople vode) iznosi: pyv = 90 W/m?, pri éemu je radunato sa procijenjenom bruto povr§inom,
pa uzimajuéi u obzir da je prosje¢na povrsina jedne stambene jedinice 100 m?, dobijamo da
je jednovremeno opterecéenje prosjeénog objekta Py = 9,0 kW:

PVSMG = k XNnXxX Pvrs (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonacnosti (potraznje) f. = 0,19 (po preporuci iz literature -
dijagrami 1 2):

k=f.+(1-f.)xn®* =019+ (1-0,19)x49°°=0,3

gdje je n — broj stambenih jedinica (49),
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ODNOS INSTALIRANE SNAGE PO
STANU I FAKTORA POTRAZNJE (jednovremenosti)

Pi (dijagram 1.)
W /stanu \
T
35.000 |
1
! ODNOS FAKTORA BESKONACNOSTI
30.000 I I VRSNOG OPTERECEN]JA
\ Pv ..
25.000 \‘ W /stanu (dijagram 2.)
\ 15.000
T
20.000 | 10.000
I
i 5.000 S
15.000
0.18 0.20 0.22 0.24 026 0.28 0.30
10.000
5.000

0.2 0.3 0.4 0.5 0.6 0.7 0.8 0.9 1

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih jedinica
na nivou zahvata DSL-a:

Pusme =k xnx P;=0,3x49 x 9.0 kW = 132,3 kW

Ovi objekti su definisani kao porodi¢ni stambeni objekti, a izraunato vr§no optereéenje je
0,132 MW.

CD - Centralne djelatnosti

Usvojena je prosjeCna vrijednost specificnog optereéenja za ovakvu kategoriju objekata
centralne djelatnosti (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koriS¢enje

energetski efikasnih materijala u izgradniji, te koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje
tople vode), iznosi : p,u = 100 W/m? pri éemu je radunato sa procijenjenom bruto
povrsinom od 1190 m?:

Pveo =S X Pucp = 1190 m? x 100 W/m?= 119,0 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti za centralne djelatnosti i njihova maksimalna bruto
gradjevinska povrsina iznosi 1190 m?, a izradunato vréno optereéenje je 0,119 MW

Saobracajnice, parkinzi i pjeSacke staze

Procjena vrSne snage osvijetljenja saobracajnica, parking prostora i pjeSackih staza u
zahvatu Plana izvrSena je na bazi procjene broja svijetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sljededéih parametara:

Pus — vrSna snaga rasvjete saobracéajnica za procijenjeni broj svjetiliki snage 120W
(LED),

Pws — vr8na snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiliki snage
60W (LED),

za parkinge je koris¢ena procjena od 30 W po parking mjestu.
osvjetljenje saobracajnih povrsina
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Broj stubnih | Jednovremena Ukupna snaga
Tip saobracajne povrsine svjetiljki snaga (kW) (kW)
saobracajnice 30 0,12 3,6
pjeSacke staze 80 0,06 4.8
parking mjesta 80 0,03 2,4
UKUPNO: 10,8
vr$na snaga (kW) 10,8

P.ep = 0,01 MW

Ukupna vr$na snaga neophodna u zoni zahvata je (cos ¢=0.95) k=0,90:

P.z = 0,90 X (Pyisuc + Pucp + Pusp) / COS® = 0,90 X (0,132 + 0,119 + 0,01) /0,95 = 0,90 x 0,261 / 0,95
= 0,247 MVA

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica radunato je sa
tehnickim gubicima od 7% i rezervom u snazi od 10%.

Prividna snaga na nivou zahvata Plana:

Suwzs = 0,247 /0.83 MVA = 0,297 MVA

Na podrudju zahvata Plana neophodno je izgraditi jednu DTS 10/0,4 kV 1x630 kVA.

Izracunato jednovremeno optereéenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvazavajugi
maksimalnu izgradenost.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuc¢i u obzir €injenicu da se planirani objekti
grade fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog optereéenja.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene shage zahvata detaljnog urbanistiCkog plana postoje¢eg stanja
iplanirane gradnje objekata, vode¢i raCuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada
elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja elektricnom energijom planiranih
objekata je predvidena izgradnja novih transformatorskih stanica 10/0,4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica raCunato je sa
tehnickim gubicima od 7 % i rezervom u snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranin TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrsnih
snaga, a definitivne snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta. imena novim
transformatorskim stanicama su data uslovno, samo za potrebe ovog Plana.

Prikaz planirane elektrodistibutivhe mreze

Koncept rieSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni
zahvata DUP-a je baziran na planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze.

Elektroenergetski objekti naponskoq nivoa 10 kV
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Polazeé¢i od izvrSenog prorauna potreba u snazi, i rasporeda novih potrosata po
traforeonima, ovim Planom se predvida izgradnja sljedecih 10 kV elektrenergetskih objekata:

Transformatorske stanice 10/0,4 kV:
DTS10/0,4 kV 1x630 KVA 1 kom

Dio planiranih TS 10/0,4 kV je uklju€en u postoje¢i sistem napajanja — koncept otvorenih
prstenova uz njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz TS 35/10 kV 2x8 MVA "Tivat”.

Izgradnjom planiranih objekata u zahvatu Plana moguce je povecanje vrijednosti kapacitivhe
struje zemljospoja.

Sve planirane transformatorske stanice treba da budu u skladu sa vazecom preporukom
TP1b EPCG-FC Distribucija. Tip transformatorske stanice je NDTS N=3 i DTS N=2 (N - broj
vodnih celija), u zavisnosti od pozicije TS u 10 kV raspletu mreze, Cime je omogucen
fleksibilniji pogon.

10 kV kablovska mreza

U zahvatu DUP-a potrebno je poloziti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode
treba izvesti jednoZzilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHE 49 A
1x240/25 mm?, 12/20 kV (prenosne modéi preko 7 MVA).

Mreza je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa moguc¢no$éu ostvarivanja
popre¢nih veza. PreporuCuje se da se veze izmedu transformatorskih stanica izvedu
kablom istog presjeka (zbog unifikacije), §to ¢e biti definisano uslovima ED.

U kartografskom prilogu “Plan elektroenergetske i telekomunikacione (elektronske
komunikacione) infrastrukture” ovog Plana prikazane su lokacije planiranih TS 10/0,4 kV,
kao i planirane trase 10 kV kablovske mreze. Ovdje se napominje da je moguée vrsiti
prilagodenja mikrolokacija trafostanica planiranim objektima, Sto se nece smatrati
izmjenom Plana. Za TS dija je izgradnja predvidena van planiranih objekata, preporucuje
sa, a u skladu sa DUP, definisanje posebnih urbanistickih parcela, na kojima ¢e biti
moguca nesmetana izgradnja istih, a sve prema gabaritima koji su definisani tehni¢kom
preporukom Tp1b FC ED CG, dok se njihov arhitektonski oblik moZe nesmetano
prilagodavati zahtjevima arhitekture.

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafostanica u zahvatu Plana tako
Sto je primijenjen koncept otvorenih prstenova.

Niskonaponska mreza

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PP0O ili XPOO naponskog
nivoa 0,6/1 kV, presjeka prema nazna&enim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po mogucénosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz
ispunjenje uslova dozvoljenog strujnog opterec¢enja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih
stanica.

Osvijetlienje otvorenih prostora isaobracajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi da se
zadovolje i urbanistiCki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeci da instalacija
osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetljenje
saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje
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uz Sto vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u nocnom saobraéaju, kao i 0 tome da
instalacija osvjetlijenja ima isvoju dekorativhu funkciju. Zato se pri reSavanju ulicnog
osvjetljenja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opsta ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i
- vizuelno vodenje saobracaja.

Po mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od
kategorije puta i gustine islozenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu
saobracaja (semafora, saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u¢esnika u
saobracaju.

Svim saobracajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajucu svjetlotehni¢ku klasu
Na raskrsnicama svih ovih saobracajnica postici svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen vecu
od samih ulica koje se ukrstaju.

Po vazeéim preporukama CIE (Publikation CIE 115, 1995. god.), sve saobracajnice za
motorni i mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svetlotehni¢kih klasa, od M1 do M5, a u
zavisnosti od kategorije puta i gustine islozenosti saobraéaja, kao i od postojanja sredstava
za kontrolu saobracaja (semafora, saobrac¢ajnih znakova) isredstava za odvajanje pojedinih
uCesnika u saobracaju (posebne trake). Sledeéa tabela daje vrijednosti pobrojanih
svetlotehnickih parametara koje jo$ uvijek obezbjeduju dobru vidljivost i dobar vidni komfor:

Lsr Uo U TI SR
Svetlotehnitka minimalno minimalno minimalno maximalno minimalno
klasa (cd/m?) (Lol L) (Lmin/ L) (%) (Eex/En)
M1 2,00 0,40 0,70 10 0,50
M2 1,50 0,40 0,70 10 0,50
M3 1,00 0,40 0,50 10 0,50
M4 0,75 0,40 nema zahtjeva 15 nema zahtjeva
M5 0,50 0,40 nema zahtjeva 15 nema zahtjeva

Za vizuelno vodenje saobracaja ne postoje numericki pokazatelji za njegovo vrednovanije.

Voditi raCuna da se dionice saobracajnica na podrucju plana ne mogu posmatrati nezavisno
od ostalog dijela tih saobraéajnih pravaca. Na raskrsnicama svih saobracajnica postiéi
svetlotehniku klasu za jedan stepen vecéu od samih ulica koje se ukrstaju.

Kod pjeSackih staza (prolaza), unutar plana, obezbjediti srednju osvetljenost od 10 Ix, uz
minimalnu vrijednost osvetljenosti od 3 Ix (klasa P2).
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| zbog veée ekonomicnosti izbog vizuelnog vodenja saobracaja, u instalacijama osvetljenja
saobracajnica sa prvenstveno motornim saobracajem potrebno je obezbjediti primjenu
natrijumovih sijalica visokog pritiska. Pri rjeSavanju osvetljenja zona tradicionalne gradnje
posebno voditi raCuna o estetskim kriterijumima pri izboru elemenata instalacije osvetljenja,
a kao svetlosni izvor koristiti metal-halogene sijalice.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga,
prilaza objektima i sli€no. To osvjetljenje treba reSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne
samo kao uredenje terena oko jednog objekta. Rjedenjima instalacije osvjetljenja unutar
zone omoguciti komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza
kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocekivati
povec¢ano mehanitko optereéenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi),
kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe ED zajedno sa kablom (na oko 40 cm
dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca
trase, mjesta kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja,
priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim
instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a
zastitnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podrucju Plana

Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehni¢kom preporukom Tp
1b, donesenom od strane FC Distribucija EPCG, predvidene kao slobodnostojedi, tipski
objekti.

Umijesto slobodnostojecih, mogucéa je izvedba trafostanica u objektu, sto se, prema vazeéim
preporukama, odobrava samo u izuzetnim slu€ajevima.

Prednosti slobodnostojeéih transformatorskih stanica u odnosu na transformatorske stanice
u objektu su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora
biti izgradena prva da bi se obezbijedilo napajanje drugih zgrada priklju¢enih na tu
trafostanicu);

- manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravijanje mora biti
iznutra, $to nije slu€aj kod DTS u slobodnostojeéem objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjestaj opreme
u objektu se mora namjenski projektovati (uljna jama ako je u pitanju transformator;
kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih,
toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija itd.);

- posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpoZarnih propisa
(pozarni sektori isl.);

- izabrana lokacija mora da omogudi lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme
montaze i odrzavanja opreme, a posebno u sluaju zamjene energetskog
transformatora, Sto je u slu€ajevima trafostanice u objektu teze postici;
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- radi smanjenja opasnosti od pozara u objekti se preporuuje se ugradnja znatno
skupljih suvih transformatora;
- manja izlozenost buci i vibracijama.
Kada je u pitanju smjestanje trafostanice unutar objekata, ne treba predvidati smjestaj u
podrum, suteren i sli¢no, bez posebne saglasnosti Elektrodistribucije.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljujudi
savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden
zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove, odnosno da se
potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom sluaju radi o gradskom naselju moguée je da se
projektantskim rjeSenjima eksterijera trafostanica izvrdi njihovo adekvatno uklapanje u okolni
prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove
transformatorske stanice (do 8 m? za DTS 1x630(1000) kVA; do 20 m? za NDTS 2x630
kVA). Takode treba voditi rauna o visini objekta, koja za snage 1x630 kVA treba da bude
najvise 1,8 m.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup,
Sirine najmanje 3 m.

-

slika 15: Izgled kompaktne TS 10/0,4 kV

lzgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriS¢enje
kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od mjesta i naina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba
ED ne uslovi drugi tip kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se tige izvodenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢ navedeni pri
izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka
objekata na niskonaponsku mreZzu definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2
Elektroprivrede Crne Gore.

Razvodna mreZa niskog napona ce se izvesti kao kablovska, radijalna, sa tipski odabranim
elementima:

- kabal tipa PP00-A 4x120(150) mm? aluminijum za razvodne vodove;

- kabal PP0O0-A 4x25mm? / PP0O0 4x16 mm? za prikljuéne vodove i javno osvjetljenje;
- NKRO-6 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, i K10, i P 54;

- NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, i K10, i P 54;

- MRO i PMO prema TP 2 ED.
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slika 17: izgled niskonaponskog razvodnog ormana sa 6 izvoda »NKRO6«

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajedni¢kim
uzemljivaem i dodatnom mjerom zastite pomocu zastitnih uredaja diferencijalne struje sa i
bez automatskog restarta.
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Zastitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zastite na NN strani, u NKRO,
PMO i GRO. Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja
ili paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa
vazecim propisima i preporukama.

- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm,
pri paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju
biti odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

- Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

- Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi (osim pri ukrdtanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili
kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0,40 m.

- Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili izhad vodovodne ili kanalizacione
cijevi, uz rastojanje od 0,3 m.

- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz
zastitnu cijev.

- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji
dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,5 m.

- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od
0,50 m, s tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao
ukrstanja treba da bude blizi 90°, ali ne manje od 45°.

- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od
najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van
trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja

Kako je javno osvijetlienje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga izgraditi tako da se
zadovolje i urbanisti¢ki i saobracajno-tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeéi da instalacija
osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetljenje
saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje
uz Sto vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u nocnom saobracaju, kao i o tome da
instalacija osvjetlienja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri rjeSavanju uli¢nog
osvjetljenja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- - nivo sjajnosti kolovoza,

- - poduzna i opSta ravhomjernost sjajnosti,

- - ograni¢enje zasljepljivanja (smanjenje psiholoSkog bljestanja) i
- - vizuelno vodenje saobracaja.

Svim saobracajnicama na podrucju Plana treba odrediti svjetlotehni¢ku klasu u skladu sa
standardom EN 13201 i preporukama CIE i na osnovu istih vrsiti projektovanje osvijetljenja.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovane u toplom postupku, minimalnog
nanosa cinka od 70 mikrona, a prema standardu EN 10025-S235JR predvidene za montazu
na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati. Temelje
birati prema nosivosti tla definisano kroz projektni zadatak, UTU ili geoloSka ispitivanja tla.
Svijetiljke i stubovi treba da budu fabri¢ki ofarbani te¢nim ili suvim postupkom odgovaruju¢eg
nanosa koji ¢e obezbijediti adekvatnu zastitu stubova i svjetiliki u RAL-u prema zahtijevu
pejzaznog arhitekte. Pri odabiru stubova voditi raCuna i o izdrzljivosti na udare vjetra, a kao
parametre Koristiti vrijednosti HMZ dostupne za OpSstinu Tivat i u skladu sa istim birati
mehanicku Cvrstocu, presjek idebljinu zida stuba.

Napajanje javhog osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih
kablova (PP 00 4x25 mm?, 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje i PP 00 3(4)x16 mm?; 0,6/1 kV za
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osvjetlienje u sklopu uredenja terena. Pri projektovanju instalacija osvjetlienja u sklopu
uredenja terena oko planiranih objekata poseban zna&aj dati i estetskom izgledu instalacije
osvjetljenja.

Sistem osvjetlienja, iz razloga energetske efikasnosti, realizovati upotrebom svjetiljki sa
dimabilnim predspojnim uredajima (DALI, 1-10 Vdc, 0-10 Vdc i sli€no). Za kontrolu
ipovezivanje svijetiljiki u cjelokupan sistem kontrole i upravijanja koristiti zi€ani nacin
komunikacije LSN, PLC ili DALI u zavisnosti od duzine linija i karakteristika i ograni¢enja
predvidenog standarda.

Pri izboru svetiljki voditi racuna o vrsti izvora svjetla, temperaturi boje i visini CRI indeksa.
Zbog energetske efikasnosti, niske emisije CO, gasa, dugovjeénosti i mogucnosti kontrole
(dimovanja) birati LED izvore svijetla. Za sve izvore preporucena temperatura boje je
4000°K, osim na mjestima gdje bi to bilo u suprotnosti sa standardom EN 13201 i
preporukama CIE i zahtjevima pejzazne arhitekture i dizajna vanjskog osvjetljenja. Ovo se
narocCito odnosi na dekorativnho osvjetljenje zelenih povrsina i fasada. Pri odabiru svjetiljki
voditi raCuna o nivou blijestanja i isti svesti na najmanju mogu¢u mjeru, kako bi se osigurao
maksimalan vizuelni komfor svih uéesnika u saobracaju.

Takodje, pri odabiru svijetiljki voditi rauna o zadovoljavanju standarda EN62471, ¢ime se
garantuje nizak nivo UV zraCenja, i C zraCenja, kao i emitovanja plave svjetlosti od strane
svjetilike. Pri odabiru svjetiljki, dati prednost svjetiljkama koje se po pomenutom standardu
klasifikuju kao rizi€na grupa nula, Sto znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-biolosku
opasnost.

Pri projektovanju osvjetljenja javnih povrsina i fasada posebno voditi rauna o svjetlosnom
zagadenju i isto svesti na najnizi moguci nivo.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti
5%. Kod izvedene instalaciie moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od
elektricnog udara (zastita od direktnog ii ndirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti
polaganje zajedni¢kog uzemljivata svih stubova i nstalacije osvjetljenja, polaganjem trake
Fe/Zn 25x4mm i njenim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica.
Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i isklju¢enjem
javnog osvjetljenja obezbjediti preko centralnog kontrolnog mjesta uredaja za upravljanje
osvjetlienjem koje ¢e omoguciti uvid u radno stanje i funkcionalnost svih predspojnih
uredaja, Sto ¢e znacCajno smanijiti troSkove odrzavanja ipovecati nivo energetske efikasnosti.
Kod stubnih svjetiljki birati takav LED optiCki blok koji ¢e se sastojati iz izmjenjivih, lako
dostupnih modula koji ¢e omoguditi njihovu zamjenu nakon otkaza ili zastarjelosti. Sve
svjetilike treba da budu opremljene LED svjetlosnim izvorima minimalnog vijeka trajanja
50000 radnih sati do nivoa 80 % nominalnog svjetlosnog fluksa.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih
vodova.
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ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANE ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE | JAVNOG OSVJETLJENJA

Ovim predmjerom se obuhvataju procjene investicija u okviru zahvata plana.

1.3. Polaganje novih 12/20 kV vodova izmedu planiranih transformatorskih stanica 10/0,4 kV:

m 700 X 35,00 €/m = 22.400 €
1.5. izgradnja planiranih TS 10/0,4 kV:
DTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA :
kom. 1 X 60.000 € = 60.000 €
1.6. izgradnja instalacije osvjetljenja u kompleksu (po st. mjestu)
Za saobracajnice:
kom 30 X 1400 € = 42.000 €
Za pjesSacke staze:
kom 80 X 900 € = 72.000 €
Za parking mjesta:
kom 80 X 700 € = 56.000 €
UKUPNO: = 252.400 €

3.4. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje telekomunikacione infrastrukture

Na podrucju obuhvaéenom ovim DrZzavnom studijom lokacije postoji izgradena elektronska
komunikaciona infrastruktura, kako je prikazano u grafiCkom prilogu. Planskom
dokumentacijom su, kao najvazniji komunikacioni objekti, navedena je kablovskakanalizacija
u sklopu pristupne mreze RASS Donja Lastva. Uklapanja sa postojecom infrastrukturom
predvidjeno je u oknima 117, 118 i 119, duz trase postojece infrastrukture u skladu sa
numeracijom iz DUP-a Seljanovo, a kako je prikazano u grafiCkom prilogu.

Osim prikupljenih autenti¢nih podataka o aktuelnom stanju i planovima razvoja elektronskih
komunikacija, koriS¢eni su i podaci iz Prostornog plana Crne Gore do 2020., Prostornog
plana podrucja posebne namjene za morsko dobro, Prostornog plana opstine Tivat do
2020., Podaci i preporuke Agencije za elektronske komunikacije (br. 0404-4266/2 od
10.07.2015.) kao i iz DUP-a Seljanovo.

Imaju¢i u vidu samu poziciju inamjenu urbanistiCke lokacije, kao optimalno rjeSenje
predvidena je elektronska komunikaciona infrastruktura duZz glavne i pristupnih
saobracajnica u cilju Sto je moguce pouzdanijeg povezivanje korisnika. Projektno rjeSenje
potrebno je uskladiti sa detaljnim informacija o moguc¢nostima povezivanja sa elektronskim
komunikacionim operaterima, koje je neophodno obezbijediti u granicama predmetnog
planskog podrucja.

U dijelu koji se odnosi na fiksnu telefoniju, Crnogorski Telekom na teritoriji opstine Tivat sa
ukupno 6 komunikacionih ¢vorista raspolaze sa instaliranih 62917 PSTN (Public Switched
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Telephone Network) priklju¢aka, 126 i SDN (Integrated Services Digital Network) priklju¢aka,
3398 i MS (IP Multimedia Subsystem) priklju€aka, 26 i P centrex FTTx prikljuéaka i 3 MAX
prikljuka. U dijelu Sirokopojasnog pristupa internetu (putem kabla) CT u funkciji ima ukupno
6 ADSL c¢vorova sa ukupno aktivnih 2888 ADSL (Asymetric Digital Subscriber Line)
prikljuka i 170 aktivnih priklju¢aka u FTTH (Fiber To The Home) tehnologiji. Mtel, kao drugi
znacajni operater ima instalisana 15 aktivnih fiksnih telefonskih priklju¢aka putem WiMAX
(Worldwide interoperability for Microwave Access) tehnologije. Usluge Sirokopojasnog
pristupa interneta na teritoriji op&tine Tivat pruza i kablovski operater M-Kabl putem KDS
(Kablovski Distributivni Sistem) tehnologije i ima aktivha 252 prikljucka. Usluge javnih
telefonskih govornica svojim korisnicima pruza Posta Crne Gore u ukupno 2 PSTN
govornice i 7 VolP govornice.

Usluge fiksnog-beZi¢nog Sirokopojasnog pristupa internetu na teritoriji op&tine Tivat pruzaju:

= Mtelima u funkciji 27 aktivnih priklju¢aka

=  WIMAX Montenegro ima u funkciji 35 aktivnih prikljuaka,

= SBS Net Montenegro ima aktivan 1 priklju¢ak,

= Crnogorski Telekom ovu vrstu usluga pruza putem WiFi (Wireless-Fidelity)
tehnologije,

= MNNews ovu vrstu usluga pruza putem WiFi (Wireless-Fidelity) tehnologije.

Na teritoriji opstine Tivat usluge mobilne telefonije pruzaju:

= Telenor sa ukupno 11895 aktivnih SIM Kartica,
= T-Mobile sa ukupno 6802 aktivne SIM kartice,
= M:tel sa ukupno 4160 aktivnih SIM kartica.
Usluge AVM sadrzaja na teritoriji opstine Kotor pruzaju 4 operatera i to:

= Crnogorski Telekom posredstvom i PTV (Internet Protocol Television) tehnologije ima
ukupno 2336 korisnika,

= M-Kabl ima 519 korisnika putem KDS tehnologije.

= Total TV Montenegro posredstvom DTH (Direct To Home) tehnologije ukupno ima
1154 korisnika,

= Telemach posredstvom MMDS (Multichannel Multipoint Distribution Service)
tehnologije ukupno ima 1175 korisnika.

Prema podacima Monstata i Preporukama Agencije za elektronske komunikacije ipostansku
djelatnost od 10.07.2015. godine op&tina Tivat sa 14031 stanovnika i4862 domacinstava ima
sledecu penetraciju elektronskih komunikacionih servisa:

= fikse telefonije 46,22%,
= Sirokopojasnog pristupa 24,04 %,
= mobilne telefonije 162,90%.

Medutim, ako se primijeni metodologija koja uzima u obzir distribuciju navedenih
elektronskih servisa na nivou domacinstva, i ako se zna da prosje¢no domadinstvo u opstini
Tivat ima 3 Clana dolazi se do sledecih podataka:

» penetracija fikse telefonije 118,51%, $to je zna€ajno iznad prosjeka u Crnoj Gori;

= penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa 62,30%, $to je znacajno iznad prosjeka u
Crnoj Gori;

= penetracija broja priklju¢aka usluga distribucije AVM sadrzaja 106,62%, Sto je
znacajno iznad prosjeka u Crnoj Gori.
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Po zvani¢no dobijenim podacima od Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost, najblizi emisioni objekti odnosno antenski stubovi, locirani je na slede¢im kotama:

. Geografska Geografska Nadmorska
Lokacija Operater .. s -
duzina Sirina visina
Donja Lastva MTEL 42°26'31.00" N 018°42'03.00"E 15m

Prilikom izgradnje elektronske komunikacione infrastrukture potrebno je pridrzavati se
sledecih naznaka:

= Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvidim tehnoloskim, ekonomskim i ekolodkim kriterijumima;

= Da se elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema grade na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu,
unapredenje i korid¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora;

= Da se prilikom planiranja buducih saobrac¢ajnica predvide i kapaciteti za elektronsku
komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu i nfrastrukturu i povezanu
opremu;

= Da se potencira prednost koriSc¢enja optickih kablova u pristupnim mrezama kako bi
se omogucilo koriéenje naprednih servisa:

= Da se prilikom planiranja kablovske telekomunikacione kanalizacije i kucnih
instalacija predvide i kapaciteti za promjenu modernih telekomunikacionih mreza u
FTTH-a (Fiber To The Home) tehnologiji bez potrebe za izvodenjem dodatnih
radova:

= Da se planirani kapaciteti (objekti, kablovska kanalizacija i antenski stubovi) predvide
za mogucénost koriS¢enja od strane viSe operatora i time promoviSe prioritet
zajednickog koriS¢enja kapaciteta.

Takode, u fazi izgradnje infrastrukture potrebno je pridrzavati se sledecih propisa koji su
doneseni na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama ito:

= Pravilnika o Sirini zastitnih zona ivrsti radio koridora ("Sluzbeni list Crne Gore" broj
33/14);

= Pravilnika o zajedniCkom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 52/14) i

= Pravilnika o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 41/15).

Planirano stanje telekomunikacione infrastrukture

U skladu sa opisom iz PostojeCeg stanja, usvojenim rjeSenjima iz DUP-ova Seljanovo, a
vodeéi raCuna o Strategiji razvoja informacionog drustva 2012-2016 koja prioritet daje
razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza, u sklopu planske dokumentacije za DSL “Sektor
22’-Seljanovo, predlozena je izgradnja priklju¢ne kablovske kanalizacije sa 2(dvije) PVC
cijevi.

Predlozeno rjeSenje obezbjeduje planiranje igradenje telekomunikacione infrastrukture koja
moze odgovoriti na zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima
prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski
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povoljnim uslovima. Takode, u projektovanoj infrastrukturi ostavljena je moguénost izgradnje
optiCke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne
samouprave, za video nadzor, za telemetrijske tacke, za povezivanje informativnih turisti¢kih
punktova isli¢no.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i
odrzavanje savremenih pristupnih elektronskih komunikacionih mreZa kablovskih operatera
(KDS), pri ¢emu se vodilo raCuna o liberalizaciji telekomunikacionog trziSta i strogim
zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predlozeni
kapacitet telekomunikacione kanalizacije omogucava i proSirenja gradevinskih povrSina
ieventualna povec¢anja stambenih kapaciteta

Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 2(dvije) PVC cijevi @ 110mm kako ja dato
u Prilogu na situacionoj karti. Prikazano rjeSenje je maksimalno fleksibilno i moze odgovoriti
na sloZenije zahtjeve investitora u pogledu telekomunikacija. Ukupna duzina planirane
kablovske kanalizacije sa 2xPVC cijevi iznosi 570 metara. Planskom dokumentacijom je
predvideno ukupno 14 kablovskih okana unutrasnjih dimenzija 1,50x1,10x1,00m.

Kablovska kanalizacija u zahvatu DSL-a “Sektor 22”-Seljanovo u op$tini Tivat planirana je uz
glavne saobracajnice u pravcu prikljucnih mjesta sa buducom komunikacionom
infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrzaja, a u cilju efikasnog rjeSavanja
elektronskih komunikacionih prikljuéaka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim
je i preciziran broj i lokacija kablovskih okana.

Trasu planirane kablovske kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih
povrSina, jer bi se u slu€aju da se kablovska okna rade u trasi saobracajnice ili parking
prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim ioja¢ana okna , 5to bi bilo
neekonomiéno.

Projektovano rjeSenje za kablovsku kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u
svemu u skladu sa vaze¢im m propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaze¢im
zakonskim propisima u RCG iplanovima viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni DSL-a “Sektor 22” jeste da,
u skladu sa rjeSenjima iz ovog DSL-a iTehni¢kim uslovima koje ¢e izdati odgovarajudi
komunikacioni operateri, projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan
inacin prikljuCenja svakog pojedinacnog objekta iz planiranih telekomunikacionih okana.
Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili
drugim kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i provlaciti kroz PVC
cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuc¢eg broja razvodnih
kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u
stambenom prostoru po 2 instalacije.

U sluéaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i
trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje
vremenski uskladiti.
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Pristupna mreza

Savremene telekomunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne
imobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju viSse nacina povezivanja sa

telekomunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu turisticki znacaj objekta i samu lokaciju, opredjelili smo se za savremeno
telekomunikaciono rjeSenje sa opti¢kim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home),
sa optickim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa

namjerama

idugorocnim rjedenjima sa opti¢kim pristupnim mrezama.

Orjentacioni troskovi izgradnje planirane telekomunkacione infrastrukture u zahvatu

planske dokumentacije
I/ GRADEVINSKI RADOVI

Br. A/ MATERIJAL

1 Isporuka PVC cijevi @110 mm

2 Isporuka lakog TT poklopca sa ramom
Br. B/ RADOVI

Izrada kablovske kanalizacije kapaciteta 2xPVC
®110/3,2 mm:
-iskop rova u zemljistu iV kategorije dim. 0,30x0,71
m,
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10 cm,

1 -polaganje 2xPVC,
-nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10cm,
-postavljanje pozor trake,
-zatrpavanje rova u slojevima sa nabijanjem,
-uredenje trase sa utovarom i odvozom viska
materijala

Izrada A-B kablovskog TT okna unutrasnjih dim.
1,50x1,10x1,00m sa radovima:

-iskop rupe u zemlj. | Il/IV kategorije,
-betoniranje donje ploce,

-betoniranje zidova jednostranim Salovanjem
debljine zida do 15cm,

-ugradnja lakog TT poklopca sa ramom,

-odvoz viSka materijala

-uredenje terena sa utovarom iodvozom viska
materijala

Izrada tehni¢ke dokumentacije sa geodetskim
snimanjem trase
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14

570

Jedini¢na cijena
14,90

135,00

Ukupno:

Jedini¢na cijena

14,50

395,00

4,00

Ukupno:

Crnogorskog Telekoma, kao dominantnog telekomunikacionog operatera,

Ukupna cijena

(€

3.203,50
1.890,00
5.093,50

Ukupna cijena

(€)

8.265,00

5.530,00

2.280,00

16.075,00
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Il REKAPITULACIJA GRADEVINSKIH RADOVA

Al Materijal

B/  Kablovska kanalizacija

3.5.
Na

Ukupna cijena u eurima:

PEJZAZNA ARHITEKTURA
predmetnom podrudju zastupliene su kategorije pejzaznog uredenja javne namijene,

ograni¢enog korid¢enja, i specijalne namjene:

Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene:

1. UO-Uredenje obale

Odnosi se na zelene povrsine na UP 20 i UP 21 i kontaktnim zonama obalnog Setalista -
lungo mare. Planirana je rekonstrukcija SetaliSta kao i zelenih povrSina. Na grafickom
prilogu Plan pejzaznog uredenja prikazane su obavezujuce zelene povrsSine u okviru UP
20 i UP 21, koje dijelom ¢&ine i postojeCe zelene povrSine ¢&iji se dendrofond visokog
zelenila u potpunosti zadrZzava. Prikazani postojeci drvoredi kanarske palme (Phoenix
canariensis) se u potpunosti zadrzavaju, na obe parcele, kao i postoje¢a grupacija
Cempresa (Cupresssus sempervirens), i sva stabla prikazana kao postojeca (stabla
Tamarix sp., Nerium olender, Phoenix canariensis). Drvored kanarske plame u blizini UP
19, kod objekta centralne djelatnosti, a ispod parking povrSina, prikazana su na
grafiCkom prilogu $ematski, odnosno nisu geodetski snimljena, te je njihova pozicija data
proizvoljno. Pri daljoj izradi tehniCke dokumentacije obavezno je geodetski snimiti stabla i
inkorporirati ih u planirano rjeSenje obalnog SetaliSta. Planirane drvoredne sadnice
prikazane su u vidu kontinualnih drvoreda koji se nadovezuju na postojece. Izbor vrsta
za nove drvorede prilagoditi postoje¢im stablima, uz odgovaraju¢a rastojanja izmedu
sadnica (6-8 m), sto ¢e zavisiti od izbora vrsta.

Ostale zelene povrSine rjeSavati u vidu parternog zelenila (sprat Zbunja, perena,
ukrasnih trava i sl.), a izbor vrsta treba da bude veéinski od autohtonih i odomacenih
vrsta, karakteristicnih za ovo podrudje.

Prilikom dalje izrade tehni¢ke dokumentacije nije moguée smanjivati povrSine pod
zelenilom, moguce je samo korigovati njihov oblik, kao i predvidjeti mogucnost
zadrzavanja korisnika u okviru ovih povrsina (sedenje, Setne staze, mobilijar i sl.).

2. ZUS- zelenilo uz saobracajnice

Planirano je uz povrSine za parkiranje na UP 21. ZadrZzava se postojeCa visoka
vegetacija u okviru zone. Zonu vegetacijski i vizuelno uskladiti sa kontaktnom zonom
Uo.

3. DUK- djelimi¢no uredeno kupaliste

Ove povrsine nisu namijenjene ozelenjavaniju, ali one mogu sadrzati elemente parternog
zelenila ili sadnica u kontejnerima, ili sadene direktno u pje$€anu podlogu. Ukoliko se
planira sadnja ovakvog zelenila, izabrati iskljuCivo vrste koje podnose ekstremne uslove
saliniteta, i koje bi pruzale zasjenu u ljetnjim mjesecima (Tamarix sp., Nerium oleander,
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Phoenix canariensis...). Obavezno je podzemno ili nadzemno ankerisanje stabala, bez
obzira da li se sade u kontejnere ili direktno u pjes€anu podlogu.

PovrsSine za pejzazno uredenje ogranicene namjene:

1. ZO- zelenilo stambenih objekata

Na parceli obezbijediti minimum 40% nezastrtih, zelenih povrsina, koje se realizuju na
slobodnom tlu bez podzemnih etaza. U obra¢un zelenih povrsina ne ulaze zeleni krovovi,
vertikalno zelenilo, kao ni zastrte povrSine parcele.

Prilikom izrade Teni¢ke dokumentacije geodetski snimiti postojeéu visoku vegetaciju, i
zadrzati sva kvalitetna stabla (ukoliko se na parceli nalaze stabla ¢empresa, kanarske
plame, oleandra, atlantskog kedra i dr. viSa od 5 metara, obavezno je njihovo oCuvanje i
inkorporiranje u planirana reSenja).

Na parcelama stambenih objekata, obaveza je investitora da prilikom izrade tehnicke
dokumentacije, uradi Idejni i Glavni projekat pejzazne arhitekture, uz uslove da:

- Maksimalno zadrzi svu, predhodno geodetski snimljenu i valorizovanu vegetaciju.
Geodetski snimak visoke vegetacije treba da, osim georeferenciranog poloZaja
stabla, ima snimljen i ucrtan precnik debla, kako bi se on uzeo u obzir prilikom izrade
Tenicke dokumentacije i pozicioniranja objekata, staza i zastrtih povrsina.

- Na parceli planirati, u pravcu regulacione linile, na 1 m od nje ka unutradnjosti
parcele, sadnju 3kolovanih sadnica liS¢ara ili Cetinara, €ija je funkcija preuzimanje
funkcije uli¢nog drvoreda.

- Sadnice saditi na minimalnom odstojanju od 6 m, a njihove pozicije usaglasiti sa
ulazima i kolskim prilazom parceli.

- Za parcele UP 16,17 i 18 Ciji frontovi izlaze na obalno SetaliSte na kome se planira
formiranje drvoreda, sadnice planirati ka saobracajnici.

- Koristiti Skolovane sadnice, visine minimum 3 m

- lzbor vrste prilagoditi postoje¢im stablima na parceli, ukoliko postoje, ili formirati
zasade od vrsta Arbutus unedo, Laurus nobilis, Quercus ilex, Olea europaea, Pinus
pinea, Ficus carica...

- Planirati minimum 4 nova stabla po parceli, ukoliko za to postoje prostorne
mogucnosti (ograni€avaju¢a okolnost mogu biti samo postoje¢a stabla koja se
zadrZavaju, nikako gabarit objekta ili zastiranje povrsina).

2. ZPO- zelenilo poslovnih objekata

Odnosi se na UP 19, a kako je indeks zauzetosti na parceli 1, moZe se planirati parterno
zelenilo uz saobracdajnicu. Kako bi se nadomijestio nedostatak zelenih povrdina na
parceli, planirati vertikalno ozelenjavanje uz objekte. Vertikalno zelenilo podrazumijeva
sadnju puzavica sa ili bez potpore (zavisno od vrste) ili kasetnu sadnju biljaka na
verikalno postavljenoj podlozi sa supstratom. Birati adekvatne vrste, primjerene uslovima
sredine, i neposrednoj blizini mora.

Povrsine za pejzazno uredenje specijalne namjene:

1. ZIK-zelenilo infrastrukture

Ostvariti minimum 10% nezastrtih, zelenih povrsina, koje se realizuju na slobodnom tlu
bez podzemnih etaza. Zelene povrSine orijentisati prema sobracajnici, a one mogu
sadrzati, ukoliko prostorne mogucnosti dozvoljavaju, drvoredne sadnice ili sadnice vrsta
za Zivu ogradu, koja treba zakloni objekat (visina minimum 1.5 m ili viSe).
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4. EKONOMSKA ANALIZA SA ELEMENTIMA TRZISNO FINANSIJSKE
PROJEKCIJE

Svrha izrade Ekonomske analize

Svrha izrade ekonomske analize je sagledavanje moguénosti valorizacije predmetne lokacije
kroz inicijative i ideje vlasnika i korisnika prostora uz poStovanje kriterijuma i principa
odrzivog razvoja.

Ekonomska analiza razvoja lokacije DSL "Sektor 22” , izradena je na osnovu programskog
zadatka i raspolozive dokumentacije dobijene od Narucioca. Ukupna vrijednost investicionih
ulaganja u izgradnju i opremanje predmetne lokacije, na kompleksu zemlji§ta cca 2,87 ha
procijenjena je na 3.405.948,45€ (nijesu uklju€eni troSkovi kamata na kreditna sredstva za
finansiranje izgradnje).

Koncepcija razvoja lokacije

Vrijednost lokaliteta i odgovornost prema ispunjavanju postavljenih ciljeva uredenja prostora
zahtijeva ulaganja u infrastrukturu , prije svega uredenje javnog SetaliSta uz more, uredenje
javnih kupaliSta i centralnih sadrzaja kao privatnih povrSina gdje se planira zadrZzavanje
postojecih stambenih objekata, uz mogucnost ograniCene dogradnje, i zastita autohtonog
zelenila.

Procijenjena investiciona vrijednost projekta

Na slijedecoj stranici iskazani su oCekivani troSkovi za planirane radove koje je potrebno
izvesti radi realizacije ukupnog zahvata i izgradnje predmetne lokacije, po namjeni i
sadrZajnim cjelinama. Svi troSkovi izgradnje su procijenjeni i mogu znatnije odstupati.

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih po€etnih veliCina na bazi kojih ¢e se graditi
model finansiranja buduce izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz
adekvatnu tehnic¢ko-tehnoloSku dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati. Ocjenjujemo
moguca odstupanja do +/- 20% .

U cilju realizacije planiranih kapaciteta neophodno je uraditi i ukupnu infrastrukturu:
saobrac¢ajna, elektricna, kanalizaciona i vodovodna mreza na javnim povrSinama
.Procijenjena vrijednost infrastrukturnog opremanja iznosi 1.497.696,52 € sa PDV-om.

Infrastrukturno opremanje

%

Red.broj | Struktura ulaganja Iznos ulaganja ulaganja

1 saobracajna infrstruktura 1,016,914.50 67.90

2 hidrotehni¢ka infrastruktura 155,235.50 10.36

3 elektrotehnicka infrastruktura 300,356.00 20.05
telekomunikaciona

4 infrastruktura 25,190.52 1.68

Ukupno 1,497,696.52 100.00
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Rekapitulacija troSkova namjeravanih ulaganja

pica

4,827 1,477 6,304 1,422,400.00
SMG |Stanovanje malih gustina 3,877 1,058 4,935 100.0( 600.00 1,022,500.00
CD [Centralne djelatnosti 950 240 1,190 200.0| 800.00 382,000.00
Powsine za pruzanje usluga ishrane i 179 179 100.0 17,900.00

Saobracaj 1,016,914.50
Hidrotehnicke instalacije u zoni zahvata 155,235.50
Elektroenergetika 300,356.00
Telekomunikaciona infrastruktura 25,190.52
Projektno tehnicka dokument. 6,304 25.00 157,600.00
ekoloski elaborati, saglasnosti i dr.

Nadzor 3% 58,401.93
Tro$kovi konsultanata i agencija 8% 71,120.00

UKUPNO (1do 4): ‘ ‘ ‘ 3,405,948.45

Napomena: Nijesu uklju€eni troSkovi kamata na kreditna sredstva .

Faznost realizacije projekta

Plansko rjeSenje_predvida etapnost realizacije i to:

Prvu fazu realizacije planirati raSéiS¢avanje i saniranje terena, a zatim izgradnju saobrac¢ajne

i tehnicke infrastructure kako je dato u poglavlju 2,12.

Projektovani finansijski rezultati

Projekcija prihoda i rashoda na bazi eksploatacije smjestajnih kapaciteta zasniva se na
predvidanjima broja nocenja u pojedinim periodima kalendarske godine, kao | na bazi

planiranih kapaciteta usluznih djelatnosti .

Direktni ( finansijski) prihodi

Direktni prihodi iz ovog projekta ukljuCuju:

 Jednokratne prihode:
1. prihodi od poreza na promet nepokretnosti
2. prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste

* Prihodi koji se ostvaruju svake godine:
1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost
2. prihodi od poreza na neto dobit

3. prihodi od poreza na li¢na primanja

4. prihodi od poreza na nepokretnost
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Prihodi od naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

U nastavku slijedi obraCun naknada za ostale planom predvidene objekte za izgradnju.

Red.br. Struktura Povrsinam? |Komun.dopr. |Ukupno (EUR)
SMG Stanovanje male gustine 1,058.00 140.00 148,120.00
CD Centralne djelatnosti 240.00 210.00 50,400.00
Ugostiteljske usluge 179.00 210.00 210.00
UKUPNO 1,477.00 198,730.00

Prihodi od poreza na licna primanja

Izgradnjom planiranih sadrzaja broj stalno zaposlenih bi se kretao oko 30, Sto ¢e doprinijeti
ostvarenju godiSnjeg prihoda od poreza na zarade u iznosu od cca 26.000,00 €.

Zakljuéna ocjena

Na osnovu ekonomsko trZiSne analize radene za potrebe izrade ovog plana, doslo se do
zaklju¢ka da je lokacija pogodna za izgradnju planiranih kapaciteta.
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5. ANALITICKI PODACI

Tabela: OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI NA NIVOU PLANA

planski pokazatelji za DSL Dio sektora 22

povrSina zahvata plana na kopnu (ha) 2,87
povrSina zahvata plana na moru (ha) 7,81
povrSina zahvata (m2) 106 724
povsina urbanisti¢kih parcela (m2) 19 569
broj urbansiti¢kih parcela 22
max. gradevinska povrsSina pod objektima (m2) 3694
max. bruto gradevinska povrSina (m2) 6 304

bruto gradevinska povrsina

(SMG) stanovanje malih gustina (m2) 4935
bruto gradevinska povrsina

(CD) centralne djelatnosti (m2) 1190
bruto gradevinska povrsina

objekte za pruzanje usluga ishrane i pi¢a (m2) 179
broj stambenih jedinica 49
broj stanovnika 138
broj zaposlenih 27
ukupan broj korisnika 160
index zauzetosti 0.13
index izgradenosti 0.22
gustina naseljenosti (stanovnika/ha) 48
gustina naseljenosti (korisnika/ha) 56
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Tabela: BILANS POVRSINA

opsta struktura

struktura funkcija

struktura grupa

BILANS POVRSINA m2 % m2 % ha %
SMG- stanovanje malih
S o POVRSINE ZA STANOVANJE gustina 11306 39.40 | 11306 39.40
§ g NESTAMBENE POVRSINE CD-centralne djelatnosti 595 2.07 595 2.07 11981 42
= O POVRSINE OSTALE |
N o KOMUNALNE |OE-elekroenergetska
INFRASTRUKTURE infrastruktura 80 0.28 80 0.28
w SAOBRACAJ javnev'saobracajni.c.e (kolske_
= povrsine, parkinzi i trotoari) 1987 6.92
o
8 5 poplocane javne povrsine,
a OTVORENE JAVNE POVRSINE | setalista,pjesacke i kolsko
z pjesacke saobracajnice 8315 28.97 | 10301 36 16717
[n)] v -
§ ZELENILO PUJ—pO\./rs.me za pejz.azno
Q uredenje javne namjene 143 0.50
z OSTALE PRIRODNE POVRSINE | DUK-djelimicno uredena
kupalista 6273 21.86 | 6416 22 58
ukupno 28699 100.00 | 28699 100 28699 | 100

ukupna povrsina zahvata na kopnu 28698.65m2 (2.87 ha)
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Tabela: URBANISTICKI PARAMETRI ZA POJEDINACNE URBANISTICKE PARCELE

PLANIRANO KORISCENJE POSTOJECE KORISCENJE
% ® S
(@] (g}
g |t || <& |8 2 £ | 3
o > e} c = c S c © E — _(2‘ i) ~ e
5 S | | & | &% | % 5 2 53 g £ £ g g
S — | € o S o o S 2 s | < & =gS o @ N £ >
E g c N [ > N S C > % = = c = [ "(7)‘ E N = o =
S g 4 SE|TE| o0 | B3 N2~ | E| E |2 ¢ e c < 5 g O 2
o c = = o o & o '© OS5 'm o > ) ~ O S N
= o RN @@ | & = o ® T X o 2 o — = 7 ® @ % n
- £ SE |Rs|Sy| 2% | ER| 282 | E| s | &8 =5 s i @ = ®
g 2 € |S5|e8| sz | Ee| sES || 25| £o S | 5| 5| 8 | £
S o a s = m ) g = = = = © =0 - (o8 1 o O
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S g = e c®© © [Sh o 8_ e
2 Z | E = £ g B g
< @ = 2
= c
DOGRADNJA
POSTOJECEG
1 OBJEKTA ILI
dvije etaze :\fg\%\g NIA
SMG 873.86 220 0.25 305 0.35 (9m) 3 9 9 OBJEKTA P 121 0.14 121 0.14
DOGRADNJA
POSTOJECEG
2 OBJEKTA ILI
dvije etaze ',fg\%g NIA
SMG 817.97 245 0.30 285 0.35 (9m) 3 8 8 OBJEKTA P 116 0.14 116 0.14
3 dvije etaze POSTOJECI
SMG 554.74 170 | 0.31 300 0.54 | (9m) 3 8 8 OBJEKAT P+Pk 167 0.30 293 0.53
4 dvije etaze POSTOJECI
SMG 619.93 120 0.19 220 0.35 (9m) 2 6 6 OBJEKAT P+Pk 115 0.19 201 0.32
POSTOJECI
5 OBJEKAT SA
PREKORACENIM
] PLANSKIM
SMG 740.43 185 0.25 550 0.74 tri etaze 6 15 15 | PARAMETRIMA P+2 183 0.25 549 0.74
6 dvije etaze POSTOJECI
SMG 854.84 150 | 0.18 300 0.35 | (9m) 3 8 8 OBJEKAT P+1 144 0.17 287 0.34
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POSTOJECE KORISCENJE
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PLANIRANO KORISCENJE

POSTOJECE KORISCENJE
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DOGRADNJA
POSTOJECEG
12 OBJEKTA ILI
dvije etaze ',fg\%g NIA
SMG 619.30 155 | 0.25 220 0.36 | (9m) 2 6 6 | OBJEKTA P 109 0.18 109 0.18
DOGRADNJA
POSTOJECEG
13 OBJEKTA ILI
dvije etaze I,fg\?gg NIA
SMG 599.14 150 | 0.25 210 0.35 | (9m) 2 6 6 | OBJEKTA P 96 0.16 96 0.16
DOGRADNJA
POSTOJECEG S+P 118 177
14 OBJEKTA ILI
dvije etaze :\fg\%\g NIA
SMG 828.02 165 | 0.20 290 0.35 (9m) 3 8 8 OBJEKTA P 45 0.20 45 0.27
DOGRADNJA
POSTOJECEG
15 OBJEKTA ILI
dvije etaze 55538 NIA
SMG 434.24 150 | 0.35 230 0.53 | (9m) 2 6 6 OBJEKTA P 142 0.33 142 0.33
DOGRADNJA
POSTOJECEG P+Pk | 160 207
16 OBJEKTA ILI
dvije etaze ',fg\'fgg NIA
SMG 542.24 190 | 0.35 280 0.52 | (9m) 3 8 8 OBJEKTA P 26 0.34 26 0.43
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PLANIRANO KORISCENJE POSTOJECE KORISCENJE
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DOGRADNJA
POSTOJECEG
17 OBJEKTA ILI
s IZGRADNJA
tri etaze NOVOG
SMG 672.66 200 | 0.30 300 045 | (11m) 3 8 8 | OBJEKTA P+Pk 105 0.16 184 0.27
DOGRADNJA
POSTOJECEG
18 OBJEKTA ILI
L IZGRADNJA
tri etaze NOVOG
SMG 972.90 295 | 0.30 350 0.36 | (11m) 4 10 10 | OBJEKTA P+1 136 0.14 273 0.28
o P+1+Pk | 137 376
19 tri etaze
(11m) P+1 199 398
POSTOJECI
CD 594.67 590 | 0.99 | 1190 2.00 24 | 24 | OBJEKAT P+Pk 101 0.73 176 1.60
setaliste- jedna etaza
objekat A 73 73 (4m) 1 1 NOVI OBJEKAT P 157 157
20 setaliste- jedna etaza
objekat B 76 76 (4m) 2 2 NOVI OBJEKAT P 100 100
setaliste- jedna etaza
objekat C | 5233.55 30 30 (4m) NOVI OBJEKAT
21 setaliste | 2354.32
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POSTOJECE KORISCENJE
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Spisak slika koriséenih u tekstu Plana:

slika 1: Prostorna podjela opstine Tivat Sa NazNaCenOmM I0KACHOM..........icuiiiiiiei et e s s r e e e e e s e e e e e e e s s s et e e e eeeeesasssstaaeeeeaeesssassseaseaeeeessansnreneneeeeesaansnes 14
slika 2 : izvod iz karte: Teritorijalna planska podijela prostora ( predmetna IoKACIA J& 3.8.) .....uuuuiiiiieiii it s e e e e s s r e e e e e s s s snraeeeeeeeesaannes 15
slika 3: Postojeci drvoredi kanarske palme, i stabla oleandra, CempPresa tamMariKSa. ..........oii i e et e e e e e e e ennes 26
][ W S T Lo 1AV To [0 E= 1 g [ ISy =T g [0 1V = L [ O U PP PP UPPPPRPOP 27
slika 5: Centralne djelatnosti- Jahting KIUD “Delfin”....... .o ettt e et e e oo h bt e oo e h ket e e ook ket e e e ekt et e e e ek b et e e e anb bt e e e anbb e e e e anbbeeeennbneeeeannns 28
][ = W I =AY o To R o To )Y <] o T T PO PO PR R PUPPRPPN 28
slika 7: Perspektivini prikaz SetaliSta dat u idejnom projektu - rekonstrukCije rive ,SelJan0VO® ...........ooi i 32
slika 8: Dogradnja postojeceg objekta_narandzasta; postojeci objekat_siva; postojeci objekat sa prekoracenim planskim parametrima_crna; ....................... 36
slika 9: Situacija _ idejni projekat - reKONSIIUKCIJE VR ,SEIJAN0VO" ... e e e et e e e s e st eeee e e s e s s aabaaaeeeeeesesasstbaseeeeeessaasstaneneeaeesaannnes 40
slika 10 : Postojeée drvene ponte na metalno] KONSIIUCH)i ........ooe e 41
slika 11: Planirano proSirenje i promjena materijalizacije postojece ponte (Primjer PONTADI.TT) c..uoiiiiiiiiie et 42
slika 12: Planirano proSirenje postojece betonske ponte (Primjer PONTA D7) ..ttt e e e e et e et e e e s e s bbb e e et e e e e e s s aaanbeeeeaeaeeaaannes 42
slika 13: Jednopolna Sema dijela 10 KV Mreze, POSIOJEEE STANJE .......ooiiiiiiiii ettt e e e e bt e e e e b bt e e e et b e e e e anbb e e e e nnbeeeeeannes 55
slika 14: Jednopolna $ema 10 KV Mreze, Planiran0 STANJE..........oii ittt e ottt e oo e a bt e e ookttt e e e ek b et e e e ekt et e e e asbe e e e e aabbe e e e anbbeeeeanbbeeeeannns 55
Slika 15: 1zgled KOMPAKINE TS 10/0,4 KV ...ttt ettt e oo et oo 41k ket e e 4ok bt e e e ook b et e oo 1M ket e oo oh ket e e 4 1H ket e ook ket e e e R b e e e oo R b e e e e e s ke e e e e nbe e e e e anbbeeeeanbneeeeannns 62
slika 16: Jednopolna $ema niskonaponskog razvodnog ormana sa 6 izvoda "NKROB” .............coiiiiiiiiii et e e e e eaaes 63
slika 17: izgled niskonaponskog razvodnog ormana Sa 6 izVO0a »NKROBK ........coiuiiiiiiiiie ittt ettt e st e e e aa bt e e e aabe e e e s aabbe e e e anbaeeeeanbeeeeenaaes 63
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