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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rje$avajuéi po zahtjevu ,KIPS GRADNJA®
DOO iz Podgorice, za davanje saglasnosti za izgradnju objekta mjeSovite namjene, fazna
izgradnja, koji se nalazi na dijelu urbanisticke parcele br. UP 393, na dijelu katastarske
parcele br.213/1 KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica
2- zona A" ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", br. 35/18), Glavni grad Podgorica,
donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,KIPS GRADNJA“ DOO iz Podgorice, na idejno rje$enje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mjeSovite namjene, fazna izgradnja koji se
nalazi na dijelu urbanisti€ke parcele br. UP 393, na dijelu katastarske parcele br.213/1 KO
Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica 2- zona A“ ("Sluzbeni
list Crne Gore — opStinski propisi”, br. 35/18), Glavni grad Podgorica, bruto razvijene
gradevinske povrine podzemne i nadzemnih etaza 3.942,68m2; indeksom zauzetosti 0,47
(planom dato 0,50), indeksom izgradenosti 1,49 (planom dato 1,50), spratnost objekta
G+P+2 (planom dato P+2) u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-1106/1 od 23.02.2022. godine, ,KIPS GRADNJA* DOO iz
Podgorice obratio se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktoratu
Glavnog drzavnog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti za izgradnju objekta
mjedovite namjene, fazna izgradnja koji se nalazi na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 393,
na dijelu katastarske parcele br.213/1 KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanistic¢kog
plana ,Gornja Gorica 2- zona A* ("Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi”, br. 35/18),
Glavni grad Podgorica, bruto razvijene gradevinske povrSine podzemne i nadzemnih etaza
3.942,68m2; indeksom zauzetosti 0,47 (planom dato 0,50), indeksom izgradenosti 1,49
(planom dato 1,50), spratnost objekta G+P+2 (planom dato P+2).

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavhom drzavnom arhitekti,
sliedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko - tehnicke uslove broj: 08-332/21-953 od 04.08.2021.

godine izdate od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni grad
Podgorica; List nepokretnosti 1392 KO Donja Gorica — prepis br.101-919-11401/2022 od
14.03.2022.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica za
katastarsku parcelu broj 213/1 KO Donja Gorica; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara; Izjavu ovlaS¢ene geodetske organizacije;



Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu
br.101-917/22 948/22 od 17.03.2022.godine i Idejno rje$enje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drZavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rie$enja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovla$éenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglagenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 ta¢ka 3 i stav 3 ovog zakona:
i osnovnim urbanisti€kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz €lana 154 ovog zakona.5

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 taka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povr$ine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donoSenja drZzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — ¢lan 215
Zakona.

Naime Detaljnim urbanistickim planom “Gornja Gorica — 2 — zona A”, propisano je
sledece:

PovrSine mjeSovite namjene
PovrSine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge

namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju. U okviru zone sa mje$ovitom
namjenom planirane su urbanisti¢ke parcele za izgradnju sledecih objekata:

- stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluze za opsluzivanje podrugja,
- trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista,

- privredni objekti, skladista, stovari$ta, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj
namjeni,

- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika.

- Maksimalni Indeks zauzetosti 0,5.

- Maksimalni Indeks izgradenosti 1,5.

- Poveéanije vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne, a daje se mogucnost projektovanja ravnog
krova.

- Kota poda prizemlja dozvoljena je do 1, 00m od iznad kote konac¢nog uredenog i
nivelisanog terena oko objekata, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi planskog
dokumenta, &lan 102.



- Daje moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaZze. Ukoliko podrumske i
suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar
parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih sadrzaja, ne ralunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se obraCunava indeks izgradenosti. U bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se tehnicki servisni prostora neophodni za
funkcionicanje podzemne garaze i tehniCki sistemi objekata, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, ¢lan 111. Podrumska etaza ne moZze biti ve¢a od 80%
povrsine urbanistiCke parcele.

- Daje se mogucénost izgradnje stambenog dijela objekta (nije obavezujuca) u okviru objekta
mjesovite namjene Cija je povr§ina ne moze biti ve¢a od 50% ukupnog objekta. Investitor
se moze odluditi za poslovno stambeni objekat ili poslovni objekat.

- Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli i na grafickom prilogu.

- Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno, a $to treba podrzati
adekvatnom tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku
cjelinu.

- Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja, kao
i gradevinska linija dogradnje definisana je u grafickom prilogu.

- Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti na 1,0m od
susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mjeSovite
namjene , fazna izgradnja koji se nalazi na dijelu urbanisticke parcele br. UP 393, na dijelu
katastarske parcele br.213/1 KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
,Gornja Gorica 2- zona A“ ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", br. 35/18), Glavni
grad Podgorica, projektovano od strane ,,Centar za arhitekturu i dizajn" d.o.o. iz Podgorice,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i
da je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima, bruto razvijene gradevinske
povrsine podzemne i nadzemnih etaza 3.942,68m2; indeksom zauzetosti 0,47 (planom
dato 0,50), indeksom izgradenosti 1,49 (planom dato 1,50), spratnost objekta G+P+2
(planom dato P+2).

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena lzjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta.

Uvidom u List nepokretnosti 1392 KO Donja Gorica — prepis prepis br.101-919-
11401/2022 od 14.03.2022.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Podgorica utvrdeno je da je katastarska parcela broj 213/1 KO Donja Gorica, u svojini ,Kips
Gradnja, DOO Podgorica u obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni drZavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,KIPS GRADNJA* DOO iz Podgorice, na idejno
arhitektonsko rje$enje, projektovano od strane ,,Centar za arhitekturu i dizajn" d.o.o. iz
Podgorice za izgradnju objekta mjeSovite namjene fazna izgradnja koji se nalazi na dijelu
urbanistigke parcele br. UP 393, na dijelu katastarske parcele br.213/1 KO Donja Gorica, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica 2- zona A" ("Sluzbeni list Crne Gore
— opstinski propisi", br. 35/18), Glavni grad Podgorica u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).



Saglasno izloZzenom, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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