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UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/22-2479/5 Podgorica, 13.05.2022. godine

DUROVIC MITAR

PODGORICA
UL. Dr.Ljubomira Rasovica br.22

Dostavljaju se Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/22-2479/5 od 13.05.2022. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povr$ine za stanovanje
velike gustine, na urbanisti¢koj parceli UP 194, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana
“Naselje 1. maj” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘, br.09/20), u Podgorici.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
(U spise predmeta

-ala



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova prostornog planiranja i

Broj: 08-332/22-2479/5 urbanizma
Podgorica, 13.05.2022. godine

& Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Glana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva DPUROVIC MITRA iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

 za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povrsine za stanovanje velike gustine, na urbanistickoj
parceli UP 194, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj” (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi”, br.09/20), u Podgorici.

] PODNOSILAC ZAHTJEVA: B _[ DUROVIC MITAR iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 1649/1, 1648/1 i 1640/1 KO Podgorica |, nalaze se u zahvatu
DUP-a “Naselje 1. maj", u Podgorici.

Prema listu nepokretnosti 683 — prepis, Podru¢na jedinica Podgorica, evidentirano
je sljedece:

- katastarska parcela 1649/1 KO Podgorica |, livada 2 klase, povr§ine 1153 m2;
Prema listu nepokretnosti 248 — prepis, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano
je sljedece:

- katastarska parcela 1648/1 KO Podgorica |, vo¢njak 2. klase,povrSine 642 m2;
Prema listu nepokretnosti 172 — prepis, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano
je sljedece:

- katastarska parcela 1640/1 KO Podgorica |, voénjak 2 klase, povr§ine 508 m2;

- katastarska parcela 1640/1 KO Podgorica |, broj zgrade 1, pomo¢na zgrada,

prizemne spratnosti, povrSine 17 m2.

Za rudenje postojeéeg objekta, potrebno je da se viasnik zahtievom obrati |
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 112 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
| 82/20).




Podrucje zahvata plana sa aspekta POSTOJECEG STANJA karakterige:

U okviru zahvata ovog planskog dokumenta, postoji vise objekata razligitih drugih
funkcija:

- Objekti uredaja za preciséavanje otpadnih voda,

- Objekti centralnih djelatnosti, trzni centri, kompleks benzinske pumpe sa servisom,
hotel,

- Objekti kolektivnog socijalnog stanovanja sa dogradenim manjim stambenim
objektima u neposrednoj blizini,

- Individualni stambeni objekti, odnosno stambeni objekti manje gustine,

- kao i nekoliko pomocnih objekata.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno Idl(ai:lje

Urbanisticka parcela UP 194, nalazi se u zahvatu DUP-a “Naselie 1. maj”, sastoji se
od dijelova kat.parcela 1649/1, 1648/1 i 1640/1 KO Podgorica | i namjene je
povrsine za stanovanje velike gustine.

Stanovanje vece gustine predvideno je u zonama planiranim za “kolektivho
stanovanje”.

Na povrS§inama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice i zanatske radnje koje
ni na koji naéin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i
ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrugja.

Pri tome se preporu¢uje 15 m2 zelenih povr§ina za stanovanje na urbanisti¢koj
parceli. Od toga 30% moze se predvidjeti na terasama objekata.

Spratnost objekta

U grafickim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu spratnost
objekta. Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajuéu spratnu visinu, ali
se u skladu sa potrebama investitora mogu graditi objekti nesto manje spratne visine,
prilagodene potrebama i zahtjevima korisnika.

Takode, u grafickim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou
prizemlja objekata.

Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nadstre$nica
ili erkeri u Sirini od 1.5-2.0 metara radi zastite od atmosferskih padavina i osunéanja
pjeSackih povrsina, ulaza i prizemnih prostora.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,( ,Sl. list CG,
br.24/10i133/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.




fidi

Pravila parcelacije

UrbanistiCka parcela moze obuhvatati i vise katastarskih parcela, a moze se formirati
i od dijela konkretne parcele (sluCajevi dijelienja postojece parcele u cilju
omogucavanja izgradnje novog objekta), uz postovanje kriterijuma direktne
pristupacnosti sa javne komunikacije. Parcele dobijene preparcelacijom su
geodetski definisane u grafickom prilogu 05 Plan parcelacije. Ukoliko, na postojecim
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,
mjerodavan je zvaniéni katastar.

Urbanisticka parcela UP 194 nalazi se u zahvatu DUP-a "Naselje 1. maj" i sastoji se
od dijelova kat. parcela 1649/1, 1648/1 i 1640/1 KO Podgorica |.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

‘Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.

Podzemna gradevinska linija

Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzemni objekti a
koji izlaze iz osnovnog gabarita zgrade.

Visinska requlacija

Visinske regulacije definisane su oznac¢enom spratno$¢u na svim objektima gdje se
jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti od 3m.

Regulacija i nivelacija objekata i povrsina su nametnute, u najvecem dijelu zahvata,
postojecim, naslijedenim stanjem. Novoplanirani objekti su vezani za osovine
saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenosenje na teren,
ili za postojece objekte. Planom su date orijentacione visinske kote saobracajnica
kroz visine u Tjemenima saobracajnica. Ove visinske kote treba provjeriti kroz
geodetsko snimanje svake ulice i lokacije, jer su planom date na osnovu raspolozivih
podataka iz geodetske podloga, tako da ih je neophodno provjeriti kod svakog
konkretnog objekta.

Nove kolektivne stambene zgrade su dimenzija od 15x30; 15x36 do 15x45,
spratnosti od P+P+2+Pk, Po+Pv+4+M i maksimalno do Po+Pv+5+M uz bulevare i
na uglovima kolektivnih stambenih objekata, uz moguc¢nost izdizanja kote ulaza i
kote poda prizemlja do 120 cm.

Visinska regulacija je predodredena znacajem ovog prostoru, postojecim stanjem i
uspostavljenim odnosima susjednih objekata kao i saobracajnica. Kod novih i
samostojecCih objekata visine moraju biti uskladene sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomi¢noscu gradnje.




Visina pojedinih etaZa objekata zavisi od namjene objekta i etaze.

- Kod kolektivnih stambenih objekata, stambene etaZe su visine 3.0-3.50 m.

- Kod kolektivnih stambenih objekata sa djelatnostima, stambene etaze su visine
3.0-3.50m, a

poslovni prostori:

- podruma 2.80-3.50 m,

- prizemlja 3.50-4.50 m,

- visokog prizemlja 4.50-5.50 m,

- spratova 3.0-3.50 m.

- kod poslovnih objekata visine etaza zavise od namjene i kre¢u se od 3.50-5.50 m.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &anu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivinte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva za Ministarstvo unutrasnjih poslova, br.08-332/22-2479/2 od

12.04.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku

Mjere zastite na radu

Shodno ¢€lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih
nesreca

Uslovi za za$titu od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprijeava ili ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su
definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i op$tinskom
planu zastite i spasavanija.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi,
snjezne lavine i nanosi i dr.);

- Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, poZari velikih razmera, eksplozije i dr.);

- ili drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike
(materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota). Narogito su izrazene $tete od zemljotresa,
pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.

Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama,
ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identiéni.

Uslovi za zastitu od poZara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprjecava se zastitnim koridorima
zelenila.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to vecem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje pozara a $to je ovim planom
i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.




Izgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mreZom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih
poZara.

Planirani objekti moraju biti pokriveni spoljinom hidrantskom mrezom regulisanom na
nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mrezu i gasenje pozar (,Sluzbeni list CG*, broj 30/91).

U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spagavanju ("Sl.list
CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat
zastite od pozara, planove zastite i spaSavanja a na §ta je potrebo pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sllist CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Uslovi i mjere za za$titu od zemljotresa

- Objekti moraju biti izgradeni prema vazecéim propisima za gradenje u seizmiékim
podrucjima.

- Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni
zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj
izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata
o seizmoloSkim podlogama i seizmic¢koj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore". Pored
toga, na predmetnom podru¢ju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Klimatski uslovi

Za gradsku zonu karakteristiCan je slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Specificne mikroklimatske karakteristike su u podruc¢ju grada, gdje je znatno
veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije
na vazdu$na strujanja, vlaznost, osun¢anje, toplotno zracenje i dr.

- srednja godiSnja temperatura je 15,5° C. Prosjecna relativna vlaznost vazduha
iznosi 63,6%.

- srednja godi$nja suma osunc¢anja iznosi 2 465 ¢asova;

- gornji tok oblacnosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetine neba;

- srednji godisnji prosjek padavina u Podgorici iznosi 169mm:

- najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog planskog
dokumenta u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina
se §titi kroz koristenje na adekvatnan nacin i pod odgovarajucim uslovima. |
Ovim planom se daje cjelovito rje$enje organizacije prostora i infrastrukturnog
opremanja i time stvaraju uslovi za zastitu i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine
kroz planski, kontrolisan razvoj podruc¢ja. U zahvatu plana nijesu predvidene
namjene ili aktivnosti koje ugrozavaju Zivotnu.




Prostorno rje$enje Plana radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine.
Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

* da se voda, zemljiSte i vazduh li$e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju zivotnu sredinu

* da intenzitet koriStenja bude u realnim okvirima

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

* da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

* da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja

* da se za prostor precizno definie nadleZnost i vlasnistvo

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opétine treba da se
rukovode sljedecim:

» Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja zZivotne sredine

* Postovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja
prostora

* Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se elimini$e svako potencijalno
zagadenje

» Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
» Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima
koji obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora
energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim
svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

|} y oty Y. T ey ooty YL 1t - ~ A YO IADID” MYATQID AA
Kt OVOg ministarsiva Agenci)) za zastitu zivotne sredine, br.08-332/22-2479/2 od

)

12.04.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
» Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka parcela,
treba da ima projekat pejzaznog uredenja
¢ Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da
obezbjede zadate min. procente ozelenjenosti
« U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike,
vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog oguvanja i
uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka
rieSenja
o Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u
okviru uredenja terena




* Postojece zelenilo ouvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna
stabala, treba da ¢ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rie$enja
» Predvidjeti za$titu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda
» Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)
* U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojeéem vrijednom zelenilu
» Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrSina predvidenih za ozelenjavanje
» Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima
e Izbjegavati invazivne biljne vrste
» Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5 -3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje na nivou plana:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca’, Pinus pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’,
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia
Julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia
indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus
pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S. Matsudana, Populus tremula,

Zimzeleno drvecée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata' Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |

ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema stanista zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta niti
registrovanih nepokretnin kulturnin dobara, tj. prostora sa karakteristiénim
interakcijama Covjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno-istorijski objekat,
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podrucje.

Takode, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je
pokrenuta inicijativa za zastitu odnosno pokrenut postupak prethodne zastite.




Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 49/10.
40/11, 44/17 1 18/19) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu
Za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjeSackih prelaza, kao i povezivanje rampi vi$ih i nizih prostora, obezbjedenjem
dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14.

' USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |

SAOBRACAJA

/

15.

S——

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11. 47/1 y |
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

t ovog ministarstva Sluzbi za

D 27479/ nd 26 N "0
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drsku poljoprivredi — Glavni grad Podgorica, br.08
odine. na koji nije odgovareno u zakonskom roku
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
___opterecenja
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« Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Graficki prilog br.10 ,Plan elektroenergetske infrastrukture”.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljiuditi ih na gradsku distributivnu mrezu
prema uslovima DOO ,Vodovod i kanalizacija“ — Podgorica.

Graficki prilog br.10 ,Plan hidrotehni&ke infrastrukture®.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, broj UPI-02-041/22-3503/2 od
05.05.2022. godine

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat prikljugiti na javnu saobracajnicu u skiadu sa saobracajnom mrezom datom
u planu.

Graficki prilog 08 ,Plan saobracajne infrastrukture”.

Akt ovog ministarstva Sekretarijat za saobracaj — Glavni grad Podgorica, br.08-

532/22-2479/2 od 12.04.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i koriS§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom korigéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. ]
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18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJ_ERSKO-GEOLOéKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIF! I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Topografija
Teren u zahvatu plana je veéim dijelom u blagom nagibu od Cetinjskog bulevara
prema rijeci Moradi, sa terasastim padinama i strmom obalom prema rijeci Moraci.

InZenjersko - geoloske karakteristike
Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije

GUP-a ravni prostor terase svrstan je u | i Il kategoriju, tj. terene bez ograniCenja i
sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.
GeoloSku gradu ovog terena cine S$ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog

granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve
nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima.

Navedene litolodke strukture karakteride dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m, od nivoa terena.

Nosivost terena kre¢e se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2 za ||
kategoriju i 50-100 kN/m2 za |ll kategoriju >10.000 Kn/M2.

Zbog neizrazenih nagiba, Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Seizmicke karakteristike

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmickom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmijeri
1:100.000, gradsko podrugje je obuhvaceno 8° MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta oc¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
verovatnoéom 63 %.

Parametri, seizmic¢nosti se odnose na tri karakteristicha modela terena -
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

Za | i Il kategoriju terena:

- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) IX° MCS

HidroloSke karakteristike
Rijeke Moraca i Ribnica koje predstavijaju glavne vodotoke od interesa za grad,
odlikuju se dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15 (Ribnica) do
18 m (Morac¢a). Njihove vode karakteriSe izrazena erozivna aktivnost, sto se
manifestuje postojanjem niza potkapina razli¢itih dimenzija. Ovaj fenomen doprinosi
specifinom izgledu i atraktivnosti rije¢nih korita, ali, istovremeno, namece potrebu
pazljivog tretmana podlokanih odsjeka, obzirom na latentno prisutnu opasnost
uru$avanja njihovih najisturenijih djelova.
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U toku ljeta drastiéno opada proticaj kod svih rijeka, a u izrazito sugnim godinama
vecina tokova, pa ¢ak i Moraca, presusuje u donjem toku.

Podru¢je DUP-a “Naselie 1. maj" potpada u vodopropusne terene koje sa
pukotinskom i kaveroznom porozno$éu predstavljaju kre¢njacke povrsi. Padavine
ubrzo poniru duz pukotina, tako da je povrsinski sloj bezvodan.

Ocjena prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su
karakteristike koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raduna o nepovoljnim
uslovima vjetra, sunca i kise.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolokim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

 Uslovi za parkirér_njé iigaraiirarpje vozila:

Oznaka urbanisticke parcele 194 |
PovrSina urbanisticke parcele (m2) | 977 m2 |
Indeks zauzetosti /

Indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povr$ina objekta | / 7

(BRGP m2) i L

Povrsina pod objektom (m2) 540 m2 |
Max.spratnost objekta P+4+M

Namjena ' | povrsine za SVG - stanovanje velike gustine

U skladu sa postavkama PUP-a Podgorica, za svaki stan je neophodno izgraditi 1.1
parking mjesto, pa da bi se taj odnos obezbijedio mora svaki investitor stambenih
objekata da obezbijedi i izgradi 1.1 garazno mjesto za jedan izgradeni stan.

Neophodne parkinge treba izgraditi u okviru pripadajuce urbanistiéke parcele, u

neposrednoj blizini lokacije, u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih parkinga ili
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“podzemnih garaza ispod svog objekta, bloka il ucescem u zajednickoj gradnji garaza

ili parkinga.
Prema PUP-u, broj potrebnih parking mjesta je normiran na 1.1 parking po stanu.

Visina garaza je minimum 3.5 m od kote poda prizemlja do poda garaze u skladu sa
propisima koji to preciziraju.

U skladu sa propisima za izgradnju podzemnih javnih garaza, treba predvidjeti sva
obezbjedenja od Stetnih uticaja, isparenja i zastitu od pozara.

Odvodnjavanje ulica treba rijesiti sa atmosferskom kanalizacijom.

Sve saobracajnice kao i pjeSacke staze treba da budu opremljene odgovarajucom
rasvjetom.

Ulice treba opremiti odgovaraju¢om horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz strikinu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece
unaprjedjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada. Ras¢is¢avanjem pomocnih i raznih drugih objekata u
unutradnjosti tkiva, dobi¢e se slobodni prostori za ozelenjavanje i uredenje,
nezavisno od karaktera vlasnitva nad zemljistem. Arhitektonski volumeni objekata

moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradniji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krov:

- Za sve objekte su predvideni kombinovani krovovi.

- Nagib krovnih ravni je oko 18°-26°. Krovni pokrivac je crijep, ¢eramida, eternit,
tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

Ostavljena je moguénost da se prizemlja kolektivnih stambenih objekata pretvore u
poslovne prostore uz postovanje vaZzecih opstinskih propisa.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u
kome se nalaze.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu saarhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnhom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno
u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
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| Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodeci racuna o susjednim objektima i op$toj slici naselja i grada.

Planirani objekti, zavisno od potreba i moguénosti investitora, mogu se graditi etapno
u fazama koje treba predvidjeti tehni¢kom dokumentacijom, uz odgovarajuce
odobrenje urbanisticke sluzbe.

Gdje postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlia se moguénost za
koriscenje potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.
Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj
boji, pri ¢emu posebnu pazZnju posvetiti proporcijama otvora. Preporuéujemo za
prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.
Uglavnom, ukoliko je to bilo moguce, ispostovana je postojeéa, katastarska
parcelacija.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saéuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje
vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka, dobijenim od
nadleznih komunalnih organizacija.

Svi prikljucci telekomunikacione i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

~ Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro3nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

* Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

e Energetsku efikasnost zgrada;

» Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

» Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

» Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije;

» KoriScenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

» Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori$éenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

» Predvidjeti moguc¢nost kori§¢enja solarne energije.

» Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije
za vjestacku klimatizaciju.

» Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.
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e Drvoredima i Qustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu |
zasjenu u ljetnjim mjesecima

Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne
energije.

o Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osunéanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za
viestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

 Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To |
moze ukljuciti izolovane povrs$ine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstreénice ili njihove kombinacije.

«Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

» Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god
je to moguce,

» Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanije tople vode za hotel, vile i dr.

» Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati u svrhu snabdjevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih
vozila.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ 1= e
TEHNICKIH USLOVA: Tijana Savi¢ Femi¢
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OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

/7
s Evone

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

-Akt DOO ,(Vodovod i kanalizacija"“
Podgorica, broj UPI-02-041/22-3503/2
od 05.05.2022. godine
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PLAN URBANISTICKE REGULACIJE
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PLAN SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

J Postojecéa transformatorska stanica
5 Planirana transformatorska stanica
Postojeci elektrovod 35kV
Postojeci elektrovod 10kV
Planirani elektrovod 10kV
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ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

| TK okno - Postojece kablovsko okno
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oo komunikaciona infrastruktura
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L komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi preéni.110mm
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il 81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro ra¢uni;
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-] PG banka: 550-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl tel/fax: 440 364 CKRB: 510-8284.20
o Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
\"\'fi/ E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www,vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
Pisarnica B .VUQP!;OZ‘ 41/22-3503/2
CRNA GORA ~arnica Euaystarstvo ekologije, prostornog

——aplanirania i usnpnall
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG C(/ﬁ'ﬂi‘w ——
PLANIRANJA | URBANIZMA ’ T
Direktorat za planiranje i uredenje prostora |

-

031332 22 layaj, |

140514, 3000-273/2022

DOO “Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, preCisc¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljianju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 08-
332/22-2479/2 od 12.04.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-
3503/1 od 19.04.2022. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuCenja na gradski vodovod
i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja velike gustine sa moguénos$éu poslovanja
na UP 194, u zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj” (dijelovi katastarskih parcela 1649/1,
1648/1, 1648/3 i 1640/1 KO Podgorica 1) u Podgorici, investitora Burovié Mitra (prema
urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima 08-332/22-2479/2 od 12.04.2022. godine, izdatim od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma), propisujemo sliedece tehnicke
uslove prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postojeéim hidrotehni&kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvami poloZaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedina&no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naic¢i na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom
i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogucénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slutaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trogkovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Na katastarskoj parceli 1640/1 evidentiran je pomocni objekat povrsine 17m2, dok su
ostale katastarske parcele neizgradene. DUP-om je na UP 194 planirana izgradnja objekta
maksimalne povrine pod objektom 540m2, spratnosti do P+4+M. Namjena planiranog objekta
je stanovanje velike gustine sa moguéno$cu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice juzno od UP 194, u sklopu koje je
predvidena izgradnja vodovoda i atmosferske kanalizacije DN250mm. Ovom saobracéajnicom
nije planirana izgradnja instalacija fekalne kanalizacije, §to smatramo nedostatkom. Istu je
potrebno predvidjeti kako bi se omogucilo priklju¢enje ovog i ostalih objekata koji gravitiraju



ovoj ulici. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:
Za trajno priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu moéi ¢ée se

ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici juzno od lokacije, njegovog tehnitkog
prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drugtvu. Vodovodni prikljuéak prema
objektima voditi iskljuivo javhom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko se naidje na neki od prikljuénih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ¢e se,
eventualno, mocCi obezbijediti gradilisni prikljutak za objekat, pod uslovom da isti ne ugrozava
vodosnabdijevanje postoje¢ih objekata na predmetnom reonu.

U slucaju racionalne i tehnigki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 3bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
cjevovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednitkim
prostorijama, stalno dostupnim za o&itavanje, kontrolu i odrZavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz skloniéta za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora Sahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala
vodomijera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta
- vodoinstalaterski | gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vi8e obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvaraé,
hvata¢ nelistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem
za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nain mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.



Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuCka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
isklju€ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju€enja na vodovodnu mre2u, vodovodni
prikljucak Ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradili&énog
vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog gradili$nog prikljuka
investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potro$nja ¢e se posebno obradunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat
uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi
d.0.0."Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim
potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadaju¢ih
vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ée sva utrosena voda biti fakturisana investitoru
objekta. Takode, napominjemo da ée kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje zelenih
povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok
se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo
lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

PrikljuCenje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju se moZe ostvariti nakon
izgradnje dijela ulicnog kolektora od RO4313 do naspram predmetne parcele. Na kraju tako
izgradenog kolektora je potrebno izgraditi reviziono okno koje Ce sluZiti za prikljuéenje ovog i
susjednih objekata koji mu gravitiraju. Prikljugak voditi iskljuCivo javnom povrdinom kada se za
to steknu uslovi.

Prikljuéne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uli¢nu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do ulicnog
revizionog okna. Pri tome, prikljuéenje u RO obavezno mora biti min 20cm iznad kote vrha
cijevi, a kod ukrstanja sa vodovodom tieme kanalizacione cijevi minimum 20 cm ispod
vodovodnih instalacija.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u vlastitoj reziji, a
prikljuenje na postojeéu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o potetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Takodje je potrebno prije poCetka radova na prikljuenju pribaviti
protokol o prekopu ulice od nadleznog organa. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
priklju¢enja, da 3ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na priklju¢enje atmosferske kanalizacije.

Napominjemo da nije preporutljivo prikljuCenje podrumskih i suterenskin etaza objekata
na fekalnu kanalizaciju (ukoliko se objekti prikljuCuju gravitaciono). U sluéaju da investitor
priklju¢i objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i
kanalizacija” nec¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u
naprijed navedenim etazama objekata.




Ukoliko su u okviru posiovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafiéi, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duZan izvr§iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riegenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/slha. Bez obzira &to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduéeg stanja, da se ki$ne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolidinu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za pre€i§¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljuCujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadr3i preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Tehnicki elementi vodovodnog i kanalizacionog prikljuéka objekta relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehnickih prikljudaka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za prikljugak potrebno dostauviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih
prikljucaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1500

Podgorica, " .VbW;yréni direktor,
04.05.2022. godine /520 "Fillp Makrid, dipl.inz.grad.
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK — arh. br.

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUGENJA BR. DATUM
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR, DATUM .
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA

0O NN E

1.
12.

13.

14,

15.
16.

17

18.

19.

ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR. DATUM

Izveden stalni VODOVODNI prikljuéak DA NE
Prikljucak izveden dana od strane:

d.o.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice DA NE
Izveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljuéak DA NE
“Vodovod" bio nadzor kod izvodjenia fek. kan. prikljucka DA NE

lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljuc¢ak DA NE
“Vodovod" bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljuéka DA NE

Izveden separator atm. kan DA NE

lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA NE
Regulisali placanje raduna br. napravlienog prema specifikaciji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikljucka DA NE NIJE IZVEO “Vodovod”
Regulisana procedura gasenja gradilisnog prikljucka $ifra i izmiren dug
po tom vodomjeru DA NE

Ugradjen sistem daljinskog oéitavanja DA NE

Sistem daljinskog oéitavanja je:

(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)

Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih

jedinica sa brojevima vodomjera DA NE

Napravljen racun za registraciju svih vodomjera DA NE

Pla¢en raun za registraciju vodomjera DA NE

Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i plaéen radun za vodu po kontrolnim vodomjerima
DA NE

lzvrSena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavijenom

spisku DA NE

Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim
stanjem izvedenih prikljuéaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta
DA NE

Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da
nema prekoracenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE



