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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovedenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st. 1, 4 i ¢lana 88. Stav 2.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list Cme Gore” br. 64/17, 44/18,
63/18 11/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne
Gore" br. 36/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu "ENTEXT INVEST" D.O.O iz
Podgorice iza davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rie§enje, arhitektonskog projekta za
izgradnju dbjekta kolektivnog stanovanja, spratnosti : Po+P+4+Ps, BRGP etaza iznad zemlje
4.218,5 i ukupne BGP sa podrumom 5.401,72m? uradenog od strane privrednog drustva
“ARHI GRAD" D.0O.O. Podgerica i ovjereno elektronskim potpisom od 12.04.2024. u20:21:55
+02'00", na urbanistiékoj parceli UP 2C-224, blok 2C, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Zagorié 3 i 4 — zona 2" — |zmjene i dopune koju &ini djelovi katastarskih parcela
br.256/4, 256/1 i 258/2 sve K.O. Podgorica, Glavni grad Podgorica . (* Sluzbeni list Crne
Gore" opétinski propisi, br. 19/09), donosi

RJESENJE

DAJE se saglasnost "ENTEXT INVEST" D.0.0. iz Podgorica na dopunjeno idejno rjesenje,
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja, BRGP etaZa iznad
zemlje 4.218,50m? i ukupne BGP sa podrumom 5.401,72m? uradenog od strane privrednog
drustva "ARHI GRAD" D.O.O. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom od 12.04.2024. u
20:21:55+02°00', urbanistitkoj parceli, UP 2C-224, blok 2C, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" - Izmjene | dopune koju Cini dielovi katastarskih
parcela br.256/4, 256/1 i 258/2 sve K.O. Podgorica, Glavni grad Podgorica , ("Sluzbeni list
Crne Gorg" opétinski propisi, br. 19/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije
objekata i bsnovnih urbanisti¢kihparametara: indeks zauzetosti 0,50 (Planom propisan 0,50),
indeks izgradenosti 2,75 (Planom propisan 2,75), spratnosti objekata: Po+P+4+Ps (Planom
propisana spratnost objekta: P+4+Ps sa moguéno$cu izgradnje podzemne etaZe),ostavrenim
odnosom prema gradevinskoj liniji | ostvarenim sacbracajnim prikljuékom objektu i lokaciji.

Obrazlozenje

Aktom, brl09-332/23-11033/1 od 29.12.2023.godine sa dopunama od 29.03.2024. godine i
od 16.04.2024.godine "ENTEXT INVEST" D.0.0 iz Podgorice obratio se ovom ministarstvu,
Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture za izdavanje saglasnosti
na idejno rieenje arhitektonskog projekta a izgradnju objekta kolektivnog stanovanja, BRGP
etaza iznad zemlje 4.218,50m? i ukupne BGP sa podrumom 5.401,72m? uradenog od strane
privrednog drustva “ARHI GRAD" D.0.0. Podgorica | ovjereno elektronskim potpisom od
12.04.2024. u 20:21:55 +02'00', na urbanistikoj parceli , UP 2C-224, blok 2C, u zahvatu
Detaljnog urbanistikog plana "Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" — Izmjene i dopune koju Cini djelovi




katastarskin\ parcela br.256/4, 256/1 i 258/2 sve K.O. Podgorica, Glavni grad Podgorica
(*Sluzbeni list Crne Gore™ opstinski propisi, br. 19/09).

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu - Direktoratu Glavnog DrZavnog
arhitekte i razvoju arhitekture sledece dokaze: Urbanisti¢ke- tehniéke uslove, izdate od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Br.08-332/23-6294/5 od
09.01.2024. godine, Podgorica za izgradnju novog objekta, u okviru povr$ina za kolektivno
stanovanje/sa djelatnostima na urbanisti¢koj parceli UP 2C-224, blok 2¢, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana -a "Zagori€ 314 —zona 2" - Izmjene i dopune koju &ini djelovi katastarskin
parcela br|256/4, 256/1 i 258/2 sve KO Podgorica, Glavni grad Podgorica; zjavu
privrednog|drustva koje je izradilo tehnitku dokumentaciju “ARHI GRAD" D.0.O. Podgorica
i ovjereno elektronskim potpisom od 12.04.2024. u 20:21:55 +02'00', urbanistickoj parceli,
UP 2C-224, blok 2C, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Zagorié 3 i 4 — zona 2" -
lzmjene i dopune koju &ini djelovi katastarskih parcela br.256/4, 256/1 i 258/2 sve KO.
Podgorica | Glavni grad Podgorica u kojoj je utvrdeno da je idejno riedenje izradeno u skladu
sa urbanisticko-tehnikim uslovima, br. 04-3797/1 od 23.09.2010, godine izdatih od strane
Ministars uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, te da su ispo$tovani zadati
koeficijenti, kao i odnos prema gradevinskoj i regulacionoj liniji. Prilaz objektu obezbijeden je
direktno sa lokalne saobracdajnice * Nova 3 “ sa sjeverozapadne strane a sa jugozapadne
strane sa lokalne sacbracajnice “ Prilaz " 2 i Dopunjeno Idejno rje$enje u zasticenoj digitainoj

, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentaciju raspolozive spise predmeta, odlutilo je kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa
sijedecih razloga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. taé.1.al.1 i 2, taé 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradn)ji
objekata ( Sluzbeni list Cre Gore broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 ,86/22 i 4/23)
utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na
idejno riedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenost,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjemnicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4)
daje saglasnost na urbanistiéki projekat: 5) daje saglasnost na Program privremenit objekata
u dijelu ohlikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Glanom 88.stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m* i
vi$e. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Zetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokaine samouprave Clanom 237 Zakona o planiranja prostora i izgradnji
objekata, propisano je da do donoSenjaplana generaine regulacije Crne Gore, moZe se
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticki dio urbanisticke parcele

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemicaoblasti arhitekture je dalo Strucno misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu uvida
grafitki i tekstualni dio planskog dokumenta da je dopunjeno idejnog rjeSenja arhitektonskog
projekta T izgradnju objekta kolektivnog stanovanja spratnosti Po+P+4+Ps, BRGP etaZa




iznad zemlje 4.218,50m? i ukupne BGP sa podrumom 5.401,72m?, na urbanisti¢koj parcell
UP 2¢-224| blok 2c, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plan-a “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" -
Izmjene i dopune koju &ini djelovi katastarskih parcela br.256/4, 256/1 1 258/2 KO Podgorica,
Glavni grad Podgorica , (*Sluzbeni list Crne Gore" opstinski propisi, br. 19/09) utvrdeno da
je isto uskladeno smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnin
urbanistickih parametara: indeksa zauzetosti 0,50 (planom propisan 0,50), indeksom
izgradenosti 2,75 (planom propisana 2,75), spratnosti objekata Po+P+4+Ps (planom
propisana spratnost P+4+Ps sa moguéno$cu izgradnje podzemne etaze), odnosom prema
gradevinskpj liniji | ostvarenim sacbracajnim prikljuckom objektu i lokaciji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisticki planom “Zagori¢ 3 i 4 - zona 2" — lzmjene | dopune
("Sluzbeni |list Crne Gore" — opstinski propisi, br 19/09), utvrdeno je da su propisane
smjemice za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovni urbanisticki
parametri:

Naime utvrdeno je da je Namjena: predmetne parcele UP 2C-224, blok 2C u zoni
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima: na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju
sa djelatngstima moZe se graditi jedan ili viSe-kompleks objekata. Djelatnosti u ovim
objektima $e nalaze obavezno u prizemlju, a moZe zauzimati i prvi i drugi sprat objekta.
Djelatnostilu ovim objektima podrazumjevaju komercijalne djelatnosti koje svojim karakterom
ne narudavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao Sto su: trgovina, zanatstvo,
posiovanje, ugostiteljstvo, usluge, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, vrtica i sl.
Objekte graditi prema propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.Objekti treba da
sadrze suterenske i podzeme etaze, prije svega u vidu podrumskih ili garaznih prostora.
Povrgine suterenskih i podrumskih prostorija nisu usle u bilanse povrSina. Suterenski |
podrumski| prostori objekata se mogu koristiti kao magacinski prostor ali | kao poslovni
prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u podrumu treba da
je fiziki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze sa ulice, tj. ne moze se
organizovati kao nezavisna poslovna jedinica.

Namjena predmetnog objekta je stambeno poslovna spratnosti Po+P+4+Ps (podrum
prizemlje i 5 etaza). Podrum je u funkciji garaziranja odnosno parking prostora, tehnickih
prostorija, (komunikacija, prizemlje,prvi, drugi, treci, &etvrti i povuceni sprat su u funkciji
kolektivhog stanovanja.

Urbanisticki parametri; namjena indeks zauzetosti zemljista indeks izgradenosti zemijista
kolektivno stanovanje sa djelatnostima 0,50 2,75

Navedeni Urbanisti¢ki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte kolektivnog
stanovanja sa djelatnostima.

Dozvoljené povrSine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u aneksu Plana
Analiticki podaci, | predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju.
Objekat mpZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih
parametara.Spratnost objekata e maks P+4+Ps i predstavija obavezu za objekte
organizovane u nizu - tzv lamele.

+ Gradjevinska linija predstavlja liniju na kojoj se mora graditi objekat

U jednon':: objektu moze biti organizovano vie stambenih jedinica.

* Objekti mogu imati do maksimalno 25% komercijalnin djelatnosti u okviru planirane BRGP
* Djelatnosti u ovim objektima se nalaze obavezno u prizemliju, a moZe zauzimati i prvi | drugi
sprat objekta.




+ Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju komercijaine djelatnosti koje svojim
karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao Sto su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije,
vrtiéa i sl. Objekte graditi prema propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.

« Objekti treba da sadrze suterenske | podzeme etaZe, prije svega u vidu podrumskin ili
garaznih prostora. Povr§ine suterenskih | podrumskih prostorija nisu usle u bilanse povrsina.
i | podrumski prostori objekata se mogu koristiti kao magacinski prostor ali i kao
poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijaini poslovni proster u podrumu
treba da je fiziéki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze sa ulice, tj. ne
moZe se organizovati kao nezavisna poslovna jedinica.

« Zauzetos{ od 50% koja je predvidjena za nivo prizemlja podrazumjeva da prizemne etaZe
koje su namjenjene komercijainim djelatnostima mogu imati veci gabarit u odnosu na ostale
etaze.

Predmetnal lokacija je urbanistitka parcela i u skladu je sa lanom 237 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 084/17 od 06.10.2017, 044/18
od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 | 086/22).

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama: gradevinska
linija je utvtdena kao linija do koje je dozvolieno gradenje na, iznad i isped povrSine zemije |
to kao:

« Planom su definisane neobavezujute gradjevinske linije u okviru kojih treba postaviti gabarit
buducih objekata.

« Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to na min
visini od 4/0m od kote terene ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.8-1.0m i moZe se
predvideti na maks, 50% fasade.

« Ukoliko sé na dvije parcele grade slobodnostojeci objekti, minimalno rastojanje objekata od
zajednicke|granice parcele je 3m.

« Otvaranja prozora stambenih prostorija na bocnim fasadama objekta dozveljeno je ukoliko
je rastojanje od botnog susjeda veée od 10m.

*Kota prizemlja objekta moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

*Ukoliko u prizemlju predvidiene djelatnosti koje zahtjevaju direktan Kkontakt sa

posjetiocinfa (trgovina, ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja moZe biti max 0.2m od kote
terena ispred.

+ Nagib kravnih ravni iznosi max 28°.

. Poslednjq etaza objekata moze se graditi kao mansarda, potkrovlje ili povucen sprat.

« Mansarda i potkrovlje svojom povrsinom ne smeju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.
« Nije dozvpljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa” sa prepustima.

« Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaZe pri izgradnji klasiénog krova je 1.5m, odnosno
2.2m od kate poda potkrovlja do take preloma kosine mansardnog krova.

» Ukoliko se pri izgradnji potkrovija dobije odgovarajuéa visina, u potkrovnom prostoru moze
se organizovati galerija koja je u funkciji posljednje etaZze. Galerija se ne moZe organizovati
kao nezavisna stambena povrsina (stambena jedinica).

. Povuéenf; sprat umjesto potkrovlja predstavlja povrsinu zavrSne etaZe koja zauzima 2/3 do
3/4 spratne etaZe.

Uvidom u projekinu dokumentaciju na prilozima situacije gradevinske linije koje su definisane
i propisane planom su ispostovane tako da je objekat projektovan unutar zone gradevinskih
linija. |ndQ<s zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedina¢nu lokaciu 1
urbanistiku parcelu. Projektom je indeks zauzetosti 0,50 (planom propisan 0,50).

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i urbanistiéku
parcelu, Prlojektom indeksom izgradenosti 2,75 (planom propisana 2,75).




Vertikalni gbarit objekta je definisan brojem etaZa. Vertikalni gabarit se definise | za podzemne
i za nadzemne etaze. Vertikalni gabarit predmetnog objekta je spratnosti Po+P+4+Ps, od
kojin svaka od eta?a je vertikalnog gabarita u skladu sa namjenom i pravilnikom o visini etaze
za tu namjenu.

Visinska regulacija definisana je spratno$¢u objekta gdje je visina etaza odredena prema
predhodnoliznijetim vrijednostima.

U skladu sa visinskom regulacijom objekat je projektovan tako da zadovoljava visine
predvidene planom odnosno urbanisti¢ko tehnickim uslovima.

Opsti uslovi izgradnje: Planirani objekti kolektivnog stanovanja su tipa blokovske
izgradnje. Parcele u okviru blokova su orjentacione BRGP 2000m?, a ukoliko postoji interes
investitora za veéim povr§inama moguce je udvajanje, tj. ukrupnjavanje parcela, pri ¢emu bi
se realizacija objekata mogla obavljati fazno uz prethodnu izradu idejnog projekta za cijelu
gradjevinsku strukturu.

Na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima moZe se graditi jedan
il viSe-kompleks objekata.

+ Objekte graditi kao slobodnostojece ili kao objekte u nizu.

« Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno, po objektima
ili cjelinama, do maksimalnih parametara.

Predmetni objekat je slobodnostojedi, udaljenost objekta u odnosu na gradevinsku liniju je u
skladu sa |urbanistitko tehnickim uslovima kao i udaljenost od susjednih parcela.Ulaz u
stambeni gio objekta je posebno odvojen od poslovanja, dok je vertiklana komunikacija
ostvarena preko unutradnjeg stepeniéta i lifta koji obezbeduju vezu od podrumske etaZe do
poslednje etaze Oblikovno i materijalizacijom objekat je uklopljen odnosno u skladu sa

kotu +0,00koja je na apsolutnoj koti od 53,00 m nadmorske visine.

Bruto spratna visina prizemija je H=,300m , visina tipskih spratova je H= 3,00m , kao | visina
"povucencga" sprata. Bruto visina podruma je razlicita od H=3,00m u dijelu podruma ispod
otvorenog parkinga do H=4,20m dijelu podruma ispod stanbenog prostora prizemlja.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju: Oblikovanje i arhitektura objekata treba da
budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajucih materijala | tehnologija koji
ée pruziti maksimalan konfor stanovanja. Posebnu paZnju obratiti na motive ugla kao vizuelno
prepoznatljive elemente.

« Slobodnd povrsine parcele treba poplocati, ozeleniti | urediti kao pjacete dostupne svima |
namenjeng javnom koriscenju.

« Princip uredjenja zelenila u okviru parcela kolektivnog stanovanja je dat u Uslovima za
ozelenjavanje.

U skladu sa navedenim parametrima za predmetni objekat su ispostovane smjernice
za oblikov#nje i materijalizaciju i u skladu je sa urbanisticko tehniékim uslovima i afirmisana
je upotreba pridodnih materijala. KoriS¢eni su savrremeni materijali , zadovoljavajuce
staklene povréine odnosno otveri na fasadama.

Saobraé?' i parkiranje: Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru
parcele, u vidu garaza u sklopu objekta.

« Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:
- stanovan{le 1 stan 1,1PM

- djelatnosti na 50m* BRGP 1 PM

* Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.



* Na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima preporuka je da se
parkiranje fjeSava u okviru podzemnih garaZa, kako bi $to vedi dio parcele ostao slobodan
za parterng uredjenje i ozelenjavanje prostora

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina
poslovnog prostora, uslovijena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Parking prastor odnosno garaZe i dovoljan broj parking mjesta je obezbijeden dijelom unutar
objekta u ppdrumskoj etaZi i etazi prizemlja kao | u okviru predmetne lokacije na parceli.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena Izjava privrednog drustva koje je
izradilo tehnicku dokumentaciju "ARHI GRAD" D.0.O. Podgorica i ovjereno elektronskim
potpisom od 12.04.2024. u 20:21:55 +02'00', urbanisti¢koj parceli, UP 2C-224, blok 2C, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2* - Izmjene | dopune koju ini
djelovi katastarskin parcela br.256/4, 256/1 i 258/2 sve K.O. Podgorica, Glavni grad
Podgorica u kojoj je utvrdeno da je idejno rieSenje izradeno u skladu sa urbanisticko-
tehni¢kim gslovima, br. 04-3797/1 od 23.09.2010. godine izdatih od strane Ministarstva
uredenja prostora | zastite Zivotne sredine, te da su ispostovani zadati koeficijenti, kao i odnos
prema gradevinskoj i regulacionoj liniji. Prilaz objektu obezbijeden je direktno sa lokalne
saobracajnice " Nova 3 * sa sjeverozapadne strane a sa jugozapadne strane sa lokalne
sacbracajnice * Prilaz * 2.

Uvidom u List nepokretnosti 411, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica
Podgorica 13.05.2024, godine, utvrdeno je pravo susvojine 1/2 na katparcelama
br.256/4 i 258/2 sve K.O.Podgorica Il ovih fizi¢kih lica: Radovié Mileva | Radovi¢ Mitar. Za
katatarske |parcele 258/2 i 256/4 K.O.Podgorica |l zakljuéen je Ugovor o zajednitkom
gradenju sa Notarskom oznakom UZZ BR. 5/2023 OD 10.01.2023 godine, zakljuten izmedu
Radovi¢ Mileve | Radovi¢ Mitra i "ENTEXT INVEST" DOO iz Podgorice, gdje je data
saglasnost imenovanih fizi¢kih lica da sva projektna i investiciono-tehnitka dokumentacija i
prijava gradnje glasi na suinvestitora 3 —" Entext Invest “.

Uvidom u List nepokretnosti 2594- prepis, utvrdeno je pravo svojine Sekuli¢ Srde na kat.
parceli br. 256/1 K.O.Podgorica Il za koju je zakljuten Ugovor o zajedni¢kom gradenju sa
Notarskom ioznakom UZZ br. 229/1 K.O.Podgorica Il izmedu imenovanog i "Entext Invest *
D.0.0.Podgorica, gdje je imenovani dao saglasnost da Prijava za gradenje glasi na
investitora 5 - " Entext Invest “ D.0.0.Podgorica, &ime su se stekli uslovi, shodno
glanu 91.si,1i3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno
propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane
zakonom, % koju €ini, izmedu ostalog, | dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom
pravu na gradenje na zemlijistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odiuku o utvrdivanju
javnog intefesa il dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako
se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s pozivom na
Cl. 87.st4. tat.1.al.1 | 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za davanje
saglasnosti| investitoru “ENTEXT INVEST" DOO iz Podgorice na idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja, izradeno od strane
projektantai Arhi GRAD" D.O.0. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom od 12.04.2024.
u 20:21:55 #02'00', spratnosti Po+P+4+Ps, BRGP etaZa iznad zemlje 4.218,50m? | ukupne
BGP sa podrumom 5.401,72m?, na urbanistitkoj parceli  UP 2¢-224, blok 2¢, u zahvatu
DUP-a *Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" - Izmjene | dopune koju &ini djelovi katastarskih parcela br
256/4, 256/1 i 258/2 KO Podgorica, Glavni grad Podgorica , (“ Sluzbeni list Crne Gore"
opétinski propisi, br. 19/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i
osnovnih urbanistickin parametara: indeksa zauzetosti 0,50 (planom propisan 0.50),
indeksom izgradenosti 2,75 (planom propisana 2,75), spratnosti objekata Po+P+4+Ps




{(planom propisana spratnost P+4+Ps sa mogucnoscu izgradnje podzemne etaze), odnosom
prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobraéajnim prikljutkom objektu i lokaciji.

Saglasno izlozenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVQ O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradila: A~
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