+ 1 CrnaGora
Y BT . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
-{;g‘ . Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
L |

| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' gIREKTOgR%T ZA FJ)LANlRANJE RSERZINb 2L
PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje Urbanisticko tehnickih uslova
Broj:08-9237/2 Podgorica,01.12.2022.godine

D.0.0. ,,0STRVO SVETI MARKO*

PODGORICA
Bulevar Svetog Petra Cetinjskog149
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novih objekata centralnih djelatnosti, na lokaciji urbanisticke parcele H2 koju Cine djelovi
kat.parcela br.10/5,11/1,11/2,10/2,10/3,14,10/1,9, 34/1 i 15/1 KO Bogisi¢i i dijela
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA  PLANIRANJE |
PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME |
Direkcija za izdavanje UrbanistiCko :
tehnickih uslova ' prostornog planiranja i
Broj:08-9237/2 urbanizma
Podgorica,01.12.2022.godine ;

Crna Gora
Ministarstvo ekologije,

Ministarstvo. ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekata (,,8!. list CG" br. 64117,
A4/18:63/18,11/19 i 82/20 ) 1 podnijetog zahtjeva D.0.0. ,OSTRVO SVETI
MARKO* iz Tivta izdaje: ' :

URBANI’STI.@KO-TEHNI&KE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije

za gradenje novih objekata ceniralnih djelatnosti, na lokaciji urbanisti¢ke parcele
H2 koju &ine djelovi kat.parcela br.10/5,1111 ,11/2,10/2,10/3,14,10/1,9,

34/1 i 151 KO Bogisiéi i dijela Jadranskog mora u zahvaty Drzavne studije
lokacije ;,Ostrvo Sveti Marko®, (Sl.list Crne Gore =07/10) , Opstina Tivat.

D.0.0. .OSTRVO SVETI MARKO"

PODNOSILAC ZAHTJEVA: . s
iz Tivta

POSTOJECGE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu “Drzavne studije lokcije ,Ostrvo Sveti
‘Marko®, u Tivtu. Prema Geodetskoj podiozi i Analizi postojeteg stanja iz plana na
predmetnoj lokaciji urb.parc.H2 evidentirani su postojeéi objekti koji su planom
predvideni za rusenje. _

Postojedi graditeljski fond na ostrvu Svet Marko

Nakon detaljnog obilaska terena od strane tima obradivada Studije lokacije
ustanovljeno je da se na lokaciji nalazi viSe objekata razli¢itih dimenzija osnove,
boniteta | materijalizacije. Postojeéi objekti se, u zavisnosti od strukture objekta,
mogu kategorisati u &etiri grupe: 1. Drvene kolibe — bungalovi (na cijelom ostrvu.
ima ih priblizno 500) koji su bili namjenjeni smjestaju gostiju Club-a Mediterraneo.
Svi bungalovi su izgradeni od drveta, bez sanitarnih évorova i predvideni sama za




smjestaj (noéenje). Trenutno su U veoma lodem stanju, bez mogudéhosti za bilo

kakvu rekonstrukciju. ‘2. Prizemini objekti betonske konstrukcije — nekadasnji
restoran i objekti uprave. Objekat restorana puten je u funkciju neposredno pred
prestanak rada Club-a Mediterraneo, i usljed neodrzavanja u proteklih 15 godina
njegova konstrukcija je u veliko] mjeri urusena i, trenutno, predstavlja opasnost za
eventualne posjetioce ostrva, pa je neophodno njeno Sto skorije uklanjanje. 3.
Pomoéni — .sefvisni objekti (sanitarni gvorovi, rezemoari, trafostanice, ponte,
sabirna septitka jama, itd) su ve¢ dugo viemena van funkcije, a uslied
neodrzavanja su u veoma loSem stanju.

TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA Nakon detaljnog obilaska terena,
zakljuéeno je da se svi postojeci objekti nalaze u veoma loem stanju. Stoga se
planom predvida uklanjanje svih postojeéih objekata na lokaciji. Posebno voditi
raduna o zaétiti Zivotne sredine prilikom odredivanja lokacije za odlaganje otpada
nastalog nakon uklanjanja postojecih objekata.

7a rudenie postoieéih objekata potrebno je da se viasnik obrati_nadleZznom

inspekciiskom organu, u skladu sa €lanom 113 Zakona o planiranju_prostora i
izgradnii_obiekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,

82/20).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu ,Plan namijene povriina“ namjena parcele H2 je povrsina
za centralne djelatnosti.

PROSTORNA ORGANIZACIJA

Prostorna organizacija turistikog kompleksa na ostrvu Sv. Marko koncipirana je
u3 zone. Cetvriu zonu predstavlja ostrvo Gospa od Otoka. Obalni pojas oko ostrva,
Sveti Marko je izdvojen u zasebne urbanisticke parcele i U njima su smjesteni
obalno etaliste, uredene plaZe i ostali javni uredeni prostori i sadrZaji.u skladu sa
zonom u kojoj se parceia nalazi (plazni barovi, restorani, ponte, pristanista i sl).
Sredignja zona (zona 1) predstavija hotelski kompleks sa pratec¢im sadrZajima
kojeg sadinjavaju: | '

- Glavni ulazni dok (pristaniste) za prihvat i priviemeni vez gamaca i jahti gostiju i
povremenih posjetilaca ) '

- Trg na obali oko kojeg su planirani komercijalno-usluzni sadrzaji (butici, restorani,
kazino, noéni klub)

_ Glavni hotelski objekat kapaciteta cca 60 luksuznih soba i hotelskih apartmana
- Bungalovi kao vid luksuznog hotelskog smjestaja, rasporedeni u 3 grupacije -
na postojeéem sprudu (Tunja), na sjevernoj i juznoj padini

- Spa centar sa dodatnim sadrZajima na otvorenom {otvoreni bazeni)

- Dva otvorena bazena (na juznoj i sjevernoj strani ostrva) sa barovima,
restoranima i kafeima

_ Servisni dok za pristup servisnih, dostavnih i komunainih plovila i dolazak
zaposlenin

- Servisni objekat za smjestaj komunalnih sadrZaja, smjestaj zaposlenih i sl.

- Heliodrom -




- Javno dostupne pje$atke povrsine i staze za kretanje buggy vozila

- Ozelenjene povrsine

Zonu 2 i zonu 3 satinjavaju kompleksi vila na istotnom odnosno zapadnom dijelu
ostrva Zona 4 je ostrvo na kojem se nalazi crkva Gospe od Otoka, a u okviru nje
nisu predvidene intervencije.

_3._|§f_s_pp_;j_;;];g-__planira'nlh sadrial

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

U okviru Hotelskog kompleksa, su predyideni:

~Hotel Luksuzni hotel kategorije najmanje 5 zvjezdica sa cca 60 soba ili hotelskih
apartmana, restoranima, kafe barovima, salama, 1 ostalim neophodnim
sadrZajima; _

-Bungalovi Luksuzne manje kute, najéeSce za smjestaj 2-3 osobe, koje se
iznajmljuju kao jedna jedinica, sa kompletnim ugostiteljskim sadrZajem i
poslugom. Bungalovi se posluZuju po principu turistickog naselja — iz centrainog
objekta hotela u sredi$njem dijelu ostrva. Preporucljivo je da svaki od bungalova
posjeduje svoj bazen dimenzija u skladu sa moguénostima konkretne lokacije;
-Fitnes i Spa centfar U okviru Fitnes i spa centra predvidena je izgradnja otvorenih
i zatvorenih bazena, sauna, soba za relaksaciju, teretana, prostorija za fitnes,
terena za gimnastiku, squash itd, sa pratedim sadrzajima (kafeima, barovima,
pomoénim prostorijama...) | '
_Centralne djelatnosti (usluzne, poslovne, komercijaine} S obzirom na
karakier naselja, akcenat treba staviti na sadrzaje neophodne turistima, kao sto
su’ butici. kazino, noéni klub, restorarii, kafei, plazni barovi, turisti¢ke agencije,
galerije, radnje sa profesionalnom opremom za nautitke sportove | hobi i sl. U
pogledu vrste djelatnosti koja se moze organizovati, ne postoje posebna
ograniéenja, osim propisa za izgradnju svake od pojedinacnify dielatnosti.
~Parterno uredene i ozelenjene povrsine hotelskog kompleksa Uredene povréine
uz obalu i pristanidte zamisljene su kao prostorjavne namjene opremijen urbanim
mobilijarom i zelenilom, u skladu sa najvi§im standardima parternog uredenja. U

okviru ovog prostora planirani su trgovi, pjacete, skverovi. Poploéane i uredene




pjedalke i buggy staze koje od pristanista vode do glavnog hotelskog objekta
planiraju se u sklopu postojeceg bujnog zelenila, koje ¢e biti dodatno
oplemenjeno. Sve zelene povréine u skiopu kompleksa podrazumjevaju uredenje
i odrzavanje u-skladu sa najviSom kategorijom turistitke usluge.

Predmetne objekte centralnih djelatnosti projektovati u skiadu sa Pravilnikom o.
vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Siuzbeni list Crne Gore br.36/2018).

22.

Pravila parcelacije

Parcelacija je vriena u skladu sa planiranim fiziékim strukturama, kao i u skladu
sa ostvarivanjem pristupa trasi pristupnih sacbracajnica koje tangiraju planirane
urbanistitke parcele. Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode
do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i DSL, mjerodavan je zvaniéni katastar.
Urbanisticku parcelu H2 &ine djelovi kat.parcela br.1 0/5,11/1,11/2,10/2,10/3,14,
10/1,9,34/1 1 15/1 KO BogiSici i dijela Jadranskog mora u zahvatu DrZavne studije
lokacije ,Ostrvo Sveti Marko", (Sl.list Crne Gore ~07/10) , Opstina Tivat.

Hotelski kompleks planiran je na urbanistiékim parcelama H1, H2, H3 i B1 do
B100.

Opsti UT uslovi za sve objekte hotelskog kompleksa:

- U grafitkom prilogu Plan sacbracaja, nivelacije, regulacije i parcelacije su
definisane zone gradenja.za objekte hotelskog kompleksa. U okvirima postavljenih
zona gradenja dozvoljeno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita objekata
u skladu sa specifithim zahtjevima ove namjene i prethodno navedenim uslovima
zadtite prirodne siluete ostrva. - S obzirom na to da se radi o terenu u pogodnom
nagibu, stiterenske etaZe namjenjene turistiCkom. smjestaju i djelatnosti bez
redukcije ulaze u proracun postignute bruto povréine; Svi objekti moraju-da prate
konfiguraciju terena, na takav nacin da ni'jednim svojim dijelom ne prelaze visinu
postojeée vegetacije na vrhu ostrva, kako prirodna silueta, kao izuzetna prirodna
vrijednost, ne bi bila ugroZena. lzuzetno se dozvoljava spratnost od E&etiri
nadzemne etaZe na pojedinim dijelovima hotelskog kompleksa, u formi
vidikovaca, tako da postojeéa vegetacija na vrhu ostrva bude premasena visinom
objekia za jednu etazu, ali na najvide 2 do 3 mjesta. Predloy dispozicije objekata
hoteiskog kompleksa, u skladu sa konfiguracijom terena:




1. ulazno dvorigte _
2. smiestajne jedinice (hotelske sobe | hotelski apartmani) 3. bungalovi 4. bazen
sa kafe barom 5. bungalovi na sprudu Tunja - Povréina pod podzemnim etazama
mose biti veéa od povréine prizemija ali ne moze biti veée zauzetosti od 60%
povrsine parcele. - Povriina podruma ne uratunava-se u maksimalnu postignutu
BGP na parceli; - Fizitke i kvalitativne karakteristike odredite kategoriju
kompleksa u zvjezdicama, koja ne smije biti niza od 5* (pet zvjezdica); - Oblik i
povréina.gabarita objekata u grafickom prilogu Prostorni oblici dati su simboli¢no i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: o
zone gradnje; o maksimalna spratnost; i o maksimalni indeksi zauzetosti i
izgradenosti, bruto povrdine, kao. i svi propisi iz gradevinske regulative; -
Ostvarivanje funkcionaine organizacije bice u skladu sa iskazanim potrebama
narugioca i potrebama buduéih investitora. 1z tog razloga, DrZzavnom studijom
lokacije su djelimiéno razradene oshovne komunikacije u okviru kopleksa, a
interne komunikacije ée biti predmet detalne projektantske razrade; - Sve
pjedatke staze u okviru hotelskog kompleksa su javno dostupne; - Parkiranje
vozila na elektriéni pogon za potrebe gostiju i zaposienih rjiedavati prema
simjernicama datim u poglavlju Saobracaj; - Kotu prizemlja objekata prilagoditi
namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa posebnim potrebama. - Hotelski
kormpleks mora imati minimalno 40% zelenih povréina (parkovno, zastitno,
rekreativno i sl.) _
‘Posebni UT uslovi za izgradnju objekata centralnih djelatnosti:
- Objekti ove namjene planirani suna urbanistidkoj parceli H2.
- Maksimalna spratnost ovih objekata je dvije nadzemne etaze.
- Obijekti-definisu javni prostor trga uz pristaniste. _
- Objekti, po potrebi, i ukoliko je zbog tehnickih usiova izvodljivo, mogu imat
podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine podrumskih ili suterenskih prostorija
ne-uraéunavaiju se u dozvoljenu BGP samo u sfucaju da su u pitanju pomocéne (ne
korisne) povr$ine. U suprotnom, bez redukcije ulaze u proragun BGP.
| - Kota prizemlja objekata namjenjenih centralnim djelatnostima mora biti na visini
najvidée 0,2m od visine pristupne saobradajnice, kako bi se omogucila laka
dostupnost pjesacima, prvenstveno licima sa posebnim potrebama.
- Gradevinske linije su date u grafickom prilogu Plan saobrataja, nivelacije,
regulacije i parcelacije; '
- Oblik i povrsina gabarita objekata u grafickom prilogu Prostorni oblici dati su
simboliéno i mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju
striktno zadate:
- Zone gradnje
- Maksimalna spratnost, _ _
- Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, bruto povrdine, kao i svi propisi iz -
Gradevinski .elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na pieSacku
saobraéajnicu mogu preci granicu zone gradnje (radunajuéi od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: '
- izlozi lokala — 0,3m, po cijeloj visini




_ Transparentne bravarske konzolne nadstresnice ili platnene nadstresnice. sa
masivnhom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaze, maksimaino 1,5m po
cijeloj &irini objekta, sa visinom iznad 4m

- Konzoine reklame — do 1m na visini iznad 4 m _

- U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu reprezentativni, uklopljeni u
ambijent i to sa kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjesenjima.

Posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatijive elemente; -

Nije predvideno ogradivanje parcela namijenjenin djelatnostima.

2.3,

“Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

1. Regulaciona linija _
Regulaciona linija u ovom planu je definisana granicom urbanisticke parcele.
Koordinate: urbanistickih parcela prikazane su U grafickom prilogu Plan
saobradaja, nivelacije, regualcije i parcelacije.

2. Zona gradnje _

U ovoj studiji lokacije je, umjesto linje’ na koju se smjestaju objekti svojim
fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvolieno smjestanje planiranih
objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju.. Gradevinsku
liniju predstavija granica zone gradnje do koje je dozvolieno graditi objekat.
Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omogudi dovoljna
fleksibilnost pri projektantskoj razradi planiranih objekata, bududéi da je potenciran
pristup interpolacije objekata u postojecu konfiguraciju terena uz maksimalno
oguvanje postojeteg zelenog fonda.

3. Visinska regulacija Visinske regulacije definisane su oznaéenom maksimalnom
spratriodéu na svim urbanistiékim parcelama, gdje se jedan nivo raduna u visini
od najvie 4m (za vile se preporuduje min 3,2m svijetle visine po etazi). Pored
toga, radi zastite zelene siluete ostrva, nijedan novi objekat ne smije prelaziti
visinu postojeéih vrhova drveca na vrhu ostrva, Urbanistidko-tehniékim uslovima
za svaku namjenu odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno podzemnih
etaza. Dozvolieno je da po potrebi investitora taj broj bude i manji. Nadzemne
etaZze mogu biti prizemije i spratovi, a podzemne mogu biti sutereh i podrum: -
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili vi§om od okoinog uredenog
terena; - Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja | krova (ukljudujudi i potkrovlie); -
Podrum je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena po cijelom vanjskom
obimu; i - Suteren je etaZa sa visinom poda nizom od visine okolnog terena na
dijelu vanjskog obima. |

Pri izradunavanju postignutin urbanistickib parametara ha urbanistickim
parcelama u ovoj DSL u obzir su uzete nadzemne etaZe, kao i povrsine
namjenjene turistiCkom smijestaju ili djelatnostima u suterenskim etazama, bududi
da se u pojedinim djelovima DSL radi o terenu u znatnom nagibu. Tehnoloski
prostori (pods‘tan_ice'. grijanja, trafostanice; kotlarnice, dizel agregat stanice,
masinske prostorije za lift i sl.) u podrumu sene radunaju u povréine_korisnih_ etaza
i samim tim ne ugestvuju u Ukupnoj BGP objekta. Napomena: Graficki prikaz
fizickih struktura na prilogu Prostorni oblici predstavija. samo grafitku provjeru
smjedtanja planiranih kapaciteta. Arhitektonsko. rjeSenje objekata prilagodavace
se potrebama_investitora, uz poStovanje striktno zadatih gradevinskih linija,




“maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti | izgradenost, maksimalnih bruto:
povrdina, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati © | |
Pravilnik © nacinu obraduna povrsine i zapremine objekta (*Sl.list CG" br.060/18),
_Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri { blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (S, list
Crne Gore, broj 044/18).

Clanom 13 Pravilnika. o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore ,, 044/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelaciie po planskom dokumentu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAC
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I

TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE | |
Polazedi od osobina seizmi&nosti podrucja, predloZenih urbanistiékin resenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje,

koje treba primijeniti kao dio, neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa,

a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu &to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju
razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovy
konkretizaciju, povezujui se sa njima u procesu projektovanja: '

_ Zadtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,

- Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka
dejstva i - Minimalna o$tecenja za slabija | umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu
Svrstodu, zitavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku ofpornost na
zeniljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim
rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponadanje kod
seizmitkog dejstva; Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i
mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini
dovodi do neujednacene promjene krutosti i teZine, &to obidno prouzrokuje teska
oétecenja i rudenja elemenata konstiukcije. 1zbor materijala, kvalitet materijala kao
i nadin izvodenja objekia od bitnog su znadaja za sigurnost i ponadanje objekta,
izloZenih seizmigkom dejstvu. '

Armirano-betonske i Seline. konstrukcije dobro projekiovane, raspolazu
dovolinom Gvrétocom, Zilavoséu i krutodéu, tako da i za jaCe zemljotrese ove
konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost.. Naprotiv, zidane konstrukcije
izvedene od obigne zidarije, kamena ili te€nih blokova, ne posjeduju Zilavost i
obzirom na njihovu tezinu prilicno je tesko da se konstruidu kao aseizmicke

konstrukcije. Od posebnog znataja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije




i izvodenja uopste. Postoje mnogi sluajevi rudenja konstrukcija kao rezultat
nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju. one konstrukcije koje
spredavaiju klizanje u kontaktu sa tlom | pojavu neravinomjernih siijeganja.
Proradun aseizmidkih konstrukcija vréi se u saglasnosti sa propisima za gradenje
u seizmidkim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske
seizmitke sile, sa kojima se proradunavaju | dimenzioniraju elementi konstrukcije.
U sluéajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta,
visi se direktna dinamitka analiza konstrukcije za stvarna seizmitka dejstva. Kod
ovog proraduna optimizira se krutost, dvrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmicnosti
terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se
sledece: - Na predmetnom podrudju moguda je gradnja objekata razliCite
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i
ohlikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazliCitiji konstruktivni sistemi.

_ Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojatane sa
harizontalnim serklazima i armirane zidarije raziicitog fipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstrukfivnin sistema ojatanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao | konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. _ _

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije. '

- Preporuduje se primjena dovolino krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim- deformacionim karakteristikarna.

- Moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne ufidu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili

.....

blokovi najrazlititijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na oshovni konstruktivni
sistem. Projektovanje temelja konstrukcije objekia za dejstvo osnovnih
optereéenja treba zasnovati na sledetim nadelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opteredenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- Te_me_ljenja.djelova konstrukeije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama

razlikuje znadajno od tla na kome je izviSeno temeljenje ostalog dijela
konstrukgcije, Ako to nije mogude, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla. _

- Primjenu dva ili vide naina temeljenja na istomn objektu izbjegavati, osim.ako se
svaki naéin temeljenja primjerijuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

- Opteredenje koje se prenesi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.




- Treba obezbijediti dovoljinu krutost temeline konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. _

- Prije potetka projektovanja neophiodno je uraditi geomehanitko ispitivanje tla..
Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti- moraju
biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmitkim podrugjima.
-Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U <cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09°i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih

nepogoda {(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tetGnostima i

gasovima (»Sluzbeni list CGx, br.26/10 i 48/15).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiskim redenjem ovim
uslovima se nalaZu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije, kako bi se
ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi
sagtite od elementarnin i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjerskogeoloskih, hidrologkin | seizmitkih uslova tla, sva
rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima
i preporukama elaborata "inZenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmitkom
mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta". Neophodno je sprovesti naknadna
geotehnitka istaZivanja u pogledu hidroloskih svojstvava tia, kao i konstatovanje
drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture.. Zbog visokog ‘stepena seizmicke opasnosti

sve proradune seizmitke stabilnosti izgradnje zasnivati na posebno izradenim.
podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekie do opsteg interesa, sra¢unati na
jedan stepen seizmitke skale vedi od opste seizmitnosti kormpleksa. Radi
smanjenja opasnosti od poremecaja postojete ravnoteZe stanja stabilnosti ila, kao
i aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno
stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
Pri planiranju saobracajne mreZe il objekata koji u veéoj meri zahtjevaju
intervencije u tlu (dubina veéa od 2,0 metra), potrebno je..iz'.\fe'sti odgovargjuce
sanacione radove, a posebno treba obratiti paZnju da se predvide mijere za
biolosko konsolidovanje tla ozelenjavanjem. U pogledu gradevinskih mjera zastite
svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa
vaZzeéim tehnigkim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi
elementi u vezi zastite materijainih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazedim propisima o zaétiti od elementarnih nepogoda | poZara tako da je za
svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini
odnosno drzavi na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

-Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeorolodkim karakteristikarha u zoni predmetne lokacije.

-Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za
| izgradnju, rekonstrukciju i adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne




prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnoloSkim
projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u-skladu sa gktom nadieZnog ministarstva
shodno &lanu 10. Zakona o zastiti i zdraviju na.radu .

Tehnigku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zadtiti vazduha (,Sl. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

. Zakonom o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,S. list CG", br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18); |

-Zakon o upravijanju otpadom (,S!. list CG", br. 84/11, 39/16);

-Prilicom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,S!. list
SFRJ", br. 30/91),

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,8!. list SFRJ",
br. 8/95);

- Praviinik o tehnikim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,S. list
SFRJ, br. 7/84); )

_Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("SlLlist RCG”, br.54/01),
-Objekat projekiovati u duhu sa tehnikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata. -

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimainog koriScenja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana
u. osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naifme, Zivotnu sredinu gtitimo
koristedi je na adekvatan nadin i pod odgovarajucim uslovima. Prestorno resenje
plana radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine.

Za oshovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su: - da se voda, zemijiste i vazduh
lie svakog zagadenja uvodenjem adekvaine infrastrukture, a da aktivhosti na
prostoru plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; - da se postigne optimalan odnos
izgradenog i slobodnog prostora; - da se traze prostorna rieSenja koja u najvetoj,
moguéoj mjeri tite postojedi pejzaZ i zelenilo. Za sve objekte koji su predmet ove
DSL, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je izrada
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o Zivotnoj sredini.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (S
list RCG", br. 80/051,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 58/11, 52/16); Zakona za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG*, br:54/16)i na osnovl uradene prociene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode 1 Zivotne sredine br.03-D-3154/2 od
13.10.2022. godine




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OSNOVNA KONCEPCIJA RJESENJA _
Zeleni sistem na ostrvu Sv. Marko zamisljen je tako da istovremeno ukljucuje |
obezbjeduje tri osnovne funkgije: strukturno morfolosku, socijalno funkcijsku i
ekolosku. 1z strukturno morfolodkog aspekta vaZno je uglavnom to da je
uspostavljena okosnica koja istice i Guva ambijentalni kvalitet lokacije. Od kijucnog
znataja je ocuvati sredidnji 8iri vegetacijski pojas prirodne vegetacije na grebenu
ostrva koji se U pojedinadnim rasirenim klinovima spusta takode i do obale,
posebno najuznu obalu inaoba krajnja rta. U tom sredidnjem pojasu (park-uma),
u Sumi makije sa maslinama, posebno se strukturno istiéu borovi i gempresi.
Vazan strukturni potez prestavija, takode, ofuvan uski pojas park-§ume na
istodnoj polovini sjeverne obale ostrva, koji-se zavrsava linearnom vegetacijom na
urbanizovano] obali duz luke. Na taj nadin, obezbijeden je kvalitet vizueinog spoja
sa obalom Tivta. Ofuvanje prirodne vegetacije na krajnjim rtovima osfrva vazno
je takode i iz ekolosko-zastitnog aspekta. Zapadnirt veoma je izlozen eroziji i zato
je zadtita od odronjavanja zemlje posebno vazna. Ostali ekolosko vazni aspekti
odnose se na altohtone vrste i na ostvarivanje odgovarajuée mikroklime.
Posiednje se neposredno nadovezuje takode i na upotrebu prostora, zato je
obezbjedivanje sjenke i ugodno hiadnih prostora za zadrZavanje u mediteranskoj
klimi narodito vaZno. Tako je gore opisan primami zeleni sistem, kojeg Cine
postojete prirodno rastinje po grebnenu ostrva koja se ponegdje spusta do obale,
dodatno rasélanjen pojedinacnim linearnim zelenim potezima. Zeleni potezi
izmedu izgradenog tkiva povezuju veée sklopove park Sume i rastinje obale, te
plaZe i stvaraju sekundarni zeleni sistem. Primarni zeleni sistem ¢ine, od oduvane
postojete vegetacije, makije u kojem preoviadavaju masline. Prije svega na
dijelovima obale primarnog zelenog sistema se u makiji javijaju takode i druge
vrste drveca kao npr. hrast, lovor i razliciti juniperusi, Sekundarni zeleni sistem
prestavija dopunu mreze primarnog zelenog sistema i uglavnom se sastoji od
nanovo zasadenih biljaka. Ponegdje, gdje sekundarni zeleni sistem zadire u
postojeéu vegetaciju, ima smisia da se ta vegetacija ukljudi, odnosno
odgovarajuée sanira, posebno ako zbog toga prostor jod dodatno dobije na
kvalitetu (ekoloske nise, vizualne istaknutosti i identitet itd). Svakako za stvaranje
sekundarnog zelenog sistema ima simisla takode upotrebljavati autohtone biljke
koje su uglavnom na podrugjima vecih kompleksa izrazito javnog karaktera i mogu
se kombinovati sa ukrasnom vegetacijom. Izbor bifjaka za sekundarni zeleni
sistem je sljededi: - Lovor Laurus nobilis - Obiéni tamaris Tamarix galiicia - Obi¢na
zelenika Phillyrea media - Maslina Olea europea - Medunac Quercus pubescens
- Cempres Cupressus sempervirens - Mirta Myrtus communis. - Oleander
Oleander nerium - Palma Phoenix - Primorski bor Pinus pinaster - Cedra Cedrus
deodora - Agrumi Citrus sp - Lavanda Lavandula officinalis - Ruzmarin
Rosmarinus officinalis - Kadulja Salvia pratensis

Zelenilo uz turistitki smjestaj

Taj tip zelenila predstavija glavni dio zelenog sistema na ostrvu. Pojavljuje se u tri
varijante: na lokacijama vila, uz hotelski kompleks sa burigalovima i u kontaktnim:
Zonama razlisite namjene, tako da daje znatajan doprinos urbanom karakieru
dispozicije. Prestavlja esnovno zeleno tkivo izmedu izgradenih objekata i djeluje u |




funkciji povezivanja pojedina&nih djelova primarnog sistema, zato je unogenje
autohtonih vrsta pozeljno. Ukrasne vrste mogu biti upotrijebljiene za poboljsanje
gitljivosti i orijentacije u prostoru. Poseban oblik toga tipa je linearno 1 drugo
zeleniilo na ulaznim i drugim vaznim trgovima ispred vedih objekata i uzduz internih
saobradajnica, Setalista. Ima uglavnom. reprezentativan karakter i zbog toga ga
moZe &initi preteZno ukrasno rastinje.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

MJERE ZASTITE KULTURNO ISTORIJSKOG NASLJEDA

Gitava zona ostrva i njegove okoline je u dokumentaciji sluzbe zastite spomenika
kulture prepoznata kao potencijaini arheologki lokalitet. Podmorje u blizini ostrva
je evidentirano kao arheolosko nalaziste. amforigte. Ova Ginjenica je svakako od

izuzetnog znadaja za buduce korigéenje i turistiCku valorizaciju ostrva i graditeljske
‘poduhvate na njemu. Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo. gdje na teritoriji

plana, naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti
nadlezni zavod za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne
mijere za njihovu zastitu. Pored potrebe | zakonske obaveze da se svi radovi koji
se preduzimaju na tlu i obalnom pojasu ostrva kao i susjednom akvatorijumu
sprovode uz obavezno pracenje od strane slu¥be zadtite kulturne bastine, bilo bi
korisno i prethodno rekognosciranje terena, buduci da je zbog specifiénih okolnost
ostrvo u dugom vremenskom periodu bilo van domasaja istrazivackih timova.
Ukoliko se prilikom izvodenja radova haide na arheclogke ostatke, sve radove
treba obustaviti | o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i Slanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

Akt broj UP/I-05-731/2022-3 od 11.11 .2022.godine izdat od Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljiivosti U skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,Sl. list CG"
broj 48/13 i 44/19).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

- Akt broj 02/1-348/22-1487/2 od 25.08.2022.godine od Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU




Prilikom izrade tehnitke dokumentagije postovati Zakon o vodama (,SI. list RCG",
br. 27/07 i ,SL. list CG*, br. 73110, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,); _

RjeSenje br.060-327/22-02011-124 od 29.08.2022.godine izdato od Uprave za
vode

11 | MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

_ Ova Drzavna studija lokacije predvida prvu fazu realizacije, dok se u realizaciji
druge faze oslanja na koncept permaneninog upravijanja prostorom. Na
narednom grafitkom prilogu ,PredioZena faznost realizacije” prikazane su
pretpostavijene faze realizacije kompleksa, koje st u skladu sa sadaSnjim
razvojnim planovima korisnika prostora.

Prva faza realizacije podrazumjeva izgradnju hotela sa prateéim sadrzajima,
bungalova ha sjeverncj padini, oboduy zaliva | na sprudu Tunja, neophodna
nasipanja i utvrdivanja obale, izgradnju oba pristanidta (servisnog i za posjetioce)
sa heliodromom, objekte centrainih dielatnosti i trg na obali, uredenje plaze u
zalivu Tunja, kao i izgradnju vila na strani prema Tivtu. Preostali dio zahvata koji
je na grafickom prilogu oznagen kao Faza 2 moZe se tealizovati kao jedna ili i kao
vide faza, u skladu sa razvojnim planovima korisnika prostora i moZe iéi paraleino
sa realizacijom faze 1. Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Drzavnom studijom lokacije, dozvoljava
se rastiséavanje i nivelaciia terena u fazama, kao i komunalno opremanje
zemljista po fazama, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata
u cilju-obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti cdgovarajuce saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba. Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje. terena, a tehnitku dokumentaciju raditi iskfjucivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeologkih podataka,
kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla. Faznost realizacije mora biti
direkino uslovijena prethodnim rieSavanjem minimuma oshovne infrastrukture
koja se oslanja na regionalne sisteme, tako da se onemogudi preopteredivanie
pos{ojedih mreza f ohjekata.

12 1 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




‘Na lekaciji “Sveti Marko” nalaze se elektroenergetski objekti dva naponska nivoa:

1OKViTkV. |

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG — Elektrodistribucija Tivat o postojetem
stanju od elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 10 KV (dalekovodi,
trafostanice 10/0,4 KV 1 njihove 10 kV kablovske: veze) unutar granica fokacije
postoje slededi elektroenergetski objekii.

a) Trafostanice 10/0,4KV: _ _

U granicama lokacije “Sveti Marko” locirana je: - TS 10/0,4 “Sveti Marko “400 kVA
Trafostanica se napajala iz TS 35/10 kV Tivat 1% ili iz TS 35/10 kV “ Radica".

b) 10kV kablovski vodovi | -

Kroz lokaciju prolaze kablovi: - TS 10/0,4 “ Sveti Marko “- TS 10/0,4 kV “Ostrvo
Cvije¢a, PP 41 3 x 95 mm2 ,10 1/ - TS 10/0,4 * Sveti Marko = TS 10/0,4 kV.
“Ostrvo Cvijeca”, PP 41A 3 x 50 mm2 10 kV.

Elektioenergetski objekti napenskog nivoa 04KV

Niskonaponska mreza je radijalna i kablovska. Prikijutci objekata su podzemnim
kablovima. Instalacija osvjetlienja izvedena je lampionima duz pjesackih staza. Svi
elektroenergetski objekti na ostrvu Sveti Marko (10 kV i NN) su van funkeie.
Ostrvo Gospa od Otoka napaja se elektricnom energijom NN kablom iz MBTS
10/0,4 kV "Kaluderovina.2". _
Nova TS 35/10 kV "Kalardovo " udaljena od ostrva Sv. Marko cca 1km, napajala
bi- potroSade ostrva "Sveti Marko” i grupu potroSaga DSL "Ostrvo cvijeca,
Kalardovo i Brdi$ta" oko Ostrva Cvijeca i‘buduée eventualne potrosace.

Polazedi od izvréenog proratuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrosaca po
traforeonima, kao i postojeceg stanja 10kV mreze planom razvoja su predvideni
sledeéi 10 kV elektrenergetski objekti:

-izgradnja sedam novih trafostanica 10/0,4kV

-izgradnja 10kV kablovske mreZe

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedete preporuke
EPCG:
» Tehnitka preporuka za prikijuske potroaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniski usiovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
opterecenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS
— EPCG 10/0.4 KV

122,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovod _
Opremljenost predmetnog prostora hidrotehnickim instalacijama, prema
evidenciii JP Vodovod i kanalizacija Tivat, ostvarenaje preko spoja ha vodovodnu

mrefutranzitnog cjevovoda AC @250 mm Tivat — Toplis. Posto turistiéki kompleks
na Ostvu nije u funkciji gotovo 20 godina, to nije poznato u kakvom je stanju

postojedi cjevovod.
Kanalizacija




Fekalna, K&o i atmosferska kana[izadja predmetnog plana _'n’ije izgradena.
Odvodenje otpadnih voda rjesavanc je sabirmom septickom jamom sa ispustom u
more. _

Prilikom projektovanja potrebno je pridrzavati se uslova nadleznog organa.
Tehniéki uslovi broj 1179/1 od 19.08.2022.godine od doo ,VODOVOD |
KANALIZACIJA TIVAT®

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Opéti opis saobracajnog uredenia ) _

Trenutno, na ostrvu Sv. Marko putna mreza ne postoji. Tom kvalitetu okruZenja
slijedi koncept saobracajnog uredenja ostrva koji se zasniva na principima koji su
u -skladu sa okruzenjem. Osim tokom perioda izgradnje, klasiéni individualni
motorni saobraéaj na ostrvu nije dozvoljen. Novi koncept putne mreze povezuje
sve urbane programe i omogucava pristup i dovoz do svake urbanisticke parcele.
Pjedadki saobracaj ima potpuni prioritet ispred ostalih vrsta saobracaja. Svi pufevi
ha ostrvu namijenjeni su pjesackom saobradaju 1 uredeni su pristupi na obalu
ostiva na lokacijama predvidenim za javni program ifi javno dostupno zelenilo
(park-Suma).

Javni putni¢ki'saobracaj i parkiralista _

Ostrvo ima javni putni prevoz ureden elektriénim vozilima tipa Club Car
(www.clubcar.com) ili slignim (vozila na golf igrafigtima). Vozila locirati na vise
stajalidta; odnosno parkiralista u okviru kompleksa, kako bi bili na raspolaganju na
poziv korisnika. Vozila je: moguée zaustaviti na putu i sjesti na slobodno sjediste.
Upravitelj tokom dana, s obzirom na potrebe, prilagodava broj vozila na
pojedinanom. parkiralistu. Parkirali$ta su rasporedena po cijelom ostrvu tako da
obezbjeduju najbrzi i najkrati pristup korishicima. Na sjevernoj strani ostrva
locirana je luka za putnike (luka lokainog zna&aja), pomorske veze na luku uz
aerodrom, na luku Tivat, Kotor, Herceg Novi, Budva (Dubrovnik). Ostrve ima.
heliodrom na sjevernoj strani Lz podrucje za servise koji je namijenjen kako

putnigkom, tako i robnom prevozu.
Saobracaj za dostavu i komunalni saobracaj Saobra¢aj za dostavu na ostrvu

vréi se iz servisne luke na sjevernoj strani ostrva i pomodéu-elekiricnin vozila za
dostavu koji po rasporedu vre dostavu po svim putevima na ostrvu. Komunaina
vozila za odrzavanje objekata i uredenje utvrdenih i zelenih povrsina locirana su U
servisnoj zoni i po rasporedu vrie odvoz u centrainu deponiju u servisnoj zoni.
Komunalna vozila su takede na elektriéni pogon i upotrebljavaju sve puteve na
ostrvu. '

Medicinski urgentni saobracaj

Medicinski urgentni sacbracaj vréi se pomoéu vozila hitne pomoci koje je locirano
u.servisnoj zoni. Vozilo ima motor na elektriéni pogon i upotrebljava sve puteve na
ostrvu.  Strategija servisiranja na ostrvu Novo sacbraéajno uredenje je
podijeljenc na sledece sekcije:

- SAOB 1 predstavija vezu sa pristanidtem siuZi kao polazna tatka za sve ostale
saobraéajne veze. '

- 8A0B 2 predstavljaju vezu sa javnim hotelskim sadrZajima




SAOB 3 predstavljaju pristupne saobracajnice koje se veZu na SAOB 2 i vode
do bungalova. _

- SAOB 4 predstavija vezu na istodni i zapadni dio ostrva i veZe se na SAOB 1
Sema servisiranja hotela i hotelskih sadrZaja

Sy ienviainpi ot batilsdn sadeday

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Priikom  izrade  tehnitke  dokumentacije elektronske  komunikac.
Infrastrukt.postovati: | )

_Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Praviinik o Sirini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

=Pravilnik o tehnidkim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koridéenje

elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriéenje pojedinih
vrsta elekfroriskin  komunikacionih  mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Si list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom korisc¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Takode kotistiti sledede:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske:
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu 'web portala htip://ekinfrastrukiura.ekip. me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za evakuaciju otpada _

Gradevinski otpad - Materijal koji se iskopa ¢e biti odstranjen sa ostrva. Tokom
podetnog iskopavanja moZe biti neprakticno da se materijal ostavlja na
gradevinskoj lokaciji, jer ¢e zauzimati prostor. Ali jednom kada se otvori podrucje
iskopa, trebalo bi biti moguée zadrZati vecinu materijala na lokaciji. '




_Kako bi se stabilizovali rubovi, bice potrebno dosta dodatnog materijala.
Pretpostavka je da se iskopani materijal neée sam od sebe zbiti pod vodom.
Neprikiadni materijal morace da se deponuje i zbije na kopnenom dijelu, nakon
$to se nasipano podrugje izgradi do iznad. nivoa mirme vode..

Komuhalni otpad - Evakuacija otpadaka u okviru ostrva ob.avljaée_s'e.-.specijalnim

komunalnim vozilima na elekiriéni pogon.. koja ¢e otpad ostavijati u privremenu
centrainu deponiju U servisnoj zoni na sjevernoj strani ostrva. Otpad ¢e s€
morskim putem prevoziti do kopna, odakle ée se dalje prevoziti do gradske
sanitarhe deponije. '

_ Priviemeno drzanje otpadaka do evakuacije u centralnu deponiju na osirvu je u
metainim sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u
okviru svake od lokacija u servisnim etaZzama, _

- Komunalna vozila na ostrvu su smjestena u servisnoj luci.

_ S obzirom na ekolodki karakter ostrva, neophodno je uspostaviti sistem
recikiaZnog odlaganja u razdvojenim sudovima za posebne kategorije otpada.

- Broj kohtejnera je potrebno utvrditi ragunski uz poStovanje ostalih sanitarno-
tehnidkih kriterijuma datih propisima i standardima. '

13

FOTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

~

IN7ENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH I1STRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42194, 26107, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o. rezultatima izvr8enih

geologkih istrazivanja.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljino geomehanitko ispitivanje terena, a

tehnidku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,

geo!békih'-i hidrogeoloskih podataka, kao i rezuitata o geomehanitkim ispitivanjma
tla;

14

"POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEH_NICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele H2,

Povrdina urbanistitke parcele 3259m2;

0,61 ; max.povrsina pod objektima-'
2000m2

Maksimalni indeks zauzetosti




| Maksimalni indeks izgradenosti

1,47

Bruto gradevinska povriina objekta 4800 m2
(max BGP) |

. . P+1
Maksimalina spratnost objekta
‘Maksimalna visinska kota objekta -
Parameti za  parkiranje  odnosno} _
garaZiranje vozila

UsLovl ZA ARHITEKTONSKO

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

OBLIKOVANJE  OBJEKATA -
Prilikom dalje projektantske tazrade,
posebnu  paznju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje. S
obzirom da treba da predstavija
jedinstven i reprezentativan prostor,
osnovna usmjerenja organizacije
prostora data su kroz ovu Studiju. -
Arhitektonsko oblikovanje objekata
uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mjesta i pri tome
te¥iti da se primjena tradicionalnih
clemenata ne svede na kopiranje
isth  veé  njihovim  pazljivim
transponovanjem uz primjenu [
savremenih materijala  doprinijeti
formiranju  kvalitetnin ambijenata.
Imajuéi u vidu atraktivne prostore
koje ftretira drzavna studija lokacije
potrebno je posebnu paZnju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju
pianiranih  sadrzaja. - Relacija
tradicionalnoyg i istorijskog, sa jedne
i savremenog, modernog sa druge
strane, sastavni je subjekt svih
diskursa o razvoju drustva i prostora.
Ova relacija treba biti posebno
naglasena u procesu projektovanja

objekata u zahvatu predmetne

studije lokacije. U tom smislu
neophodno je postovati sustinske
principe arhitekture ovog podneblja
olicene u o Jednostavnosti




proporcije i forme o prilagodenosti
formi objekata topografiji terena o
prilagodenosti klimatskim uslovima o
upotrebi autohtonih materijala i
vegetacijie - Prougavanje i kritiCka
valorizacija. regionalnih vrijednosti
jedan je od predusiova za
pronalazenje konkretnog i realnog
prostornog odgovora, $to je posebno
znadajno na prostorima koje tretira
ova drsavna studija lokacie.
Arhitektura kao sinteza takvih
vrijednosti | emancipovanog odnosa
prema savremenoj arhitektonskoj
misli i djelu dace prostorni kvalitet
novom urbanom ambijeniu. -
Konstrukeiju novih objekata
oblikovati na savremen nadin sa
krutim tavanicama, bez mijeSanja
sistera nosenja po spratovima, sa
jasnom seizmitkom koncepcijom. -
Likovno i oblikovno rieSenje
gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi op8toj slicl i
doZivjaju  ekskluzivne turisticke
zone, svojom reprezentativnodcu |
kvalitetom obrade i izrade. - Za
spoljnu  obradu objekata-fasada,
projektantima  se preporuduju
najkvalitetniji, reprezentativii,
savremeni materijali  koji  daju.
moguénosti za kreativna odnosno
originalna arhitektonska rjeSenja, a
istovremeno  posjeduju osobine
dobre zastite objekata. U tom smislu,
preporuduje se ugradnja dvostrukih

bioklimatskih fasada, sa
integrisanim ~ sistemima  prirodne
ventilacije, brisolejima i sl -

Uzimajuéi u obzir specifiCnost
podrugja.u pogledu obilnih padavina
{ki%e) kaja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog  aerozagadenja, moZe
imati negativne uticaje, a isto tako |
velikih vruéina za vrijeme lieta, treba
koristiti  postojane materijale. -




Zavisno od arhitektonskog rjie$enja
kao prirodan materijal dolaze u obzir
sve vrste kamena ii kao obloga il
kao puni zidovi, koji se podjednako
efektno moZe Koristiti za oblaganje
gradevinskih struktura i u eksterijeru
i u enterijeru. Iskljuéuje se upotreba

fasadne opeke, koja pored toga sto

nije tipitna za ovaj kraj, ima | veliku
poroznost, S&to u ovdadnjim
klimatskim uslovima nije dobro.

Uslovi za
efikasnosti

unapredenje

energetske

Pri izgradniji novih objekata potrebno
je-da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri Gemu treba voditi
raduna o ambijentalnim § pejzaznim
karakteristikama okruZenja buducih
objekata. OdrZivoj potrodnji energije
treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrodnje, te
implementacijom mijera energetske.
efikasnosti’ u sve  segmente

energetskog  sistema.  Odrziva

gradnja je svakako jedan. od
znagajnijh  segmenata  odrZivog
razvoja koji ukljuduje: - Upotrebu
gradevinskih materijala  koji nisu
dtetni po Zivolnu  sredinu; -
Energetsku efikasnost zgrada; -
Upravijanje  ofpadom  nastalim
prilikom izgradnje ili  ruSenja
objekata; Energetski i ekoloski
odrzivo  graditeljstvo  tezi: -
Smanjenju  gubitaka toplote iz
objekta  pobolidanjem  toplotne
zastite spolnih  elemenata |
povolinim odnosom osnove i
volumena zgrade; - Poveéanju
toploinih  dobitaka u  objektu
povolinom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunéeve energije; -
Korigéenju obnovljivih izvora
energije u zgradama (biomasa,

sunce, vietar itd); - Povecanju

energetske efikasnosti




termoenergetskih  sistema.  Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite Zivotne sredine, je
stvoriti predusiove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojedih
zgrada, a zatm i povecanje
obavezne toplotne zastite. novih
objekata. Prosjetne stare kude
godisnje tro$e 200-300 KWh/ m2
energile za grijanje, standardnoe
izolovane  kute  ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce
oko 40, a pasivie 15 kWh/ ‘m2 i
manje. Energijom koja se danas
potrodi u prosjegnoj kuéi u Crnoj
Gori, mofemo  zagrijati  3-4
niskoenergetske  kuce li 8-10
pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi |
do poveéanih toplotnih gubitaka
zimi, hladnih spolinih konstrukciia,
ostetenja nastalih viagom
(kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora  ljeti. ~ Posledice  su
osteéenja konstrukcije, nekonforno |
nezdravo  stanovanje i rad.
Zagrijavanje  takvih prostora
zahtjeva veéu koliginu energije gto
dovodi do povetanja  cliene
koriéGenja i odrZavanja prostora, ali i
do veéeg zagadenja Zivotne sredine.
Pobolisanjem toplotno izolacionih
karakteristka zgrade moguce je
posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjetno 40 do 80%. Ked
gradnje riovih objekata vaZno je ved
u fazi idejnog rjedenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve gto je
potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna  enefgetski  efikasna
zgrada. Zato je potrebno: - Analizirati
okaciju, orjentaciju i oblik kuce. -
Primjeniti  visoki  nivo toplotne:
izolacijle  kompletnog  spolinjeg
omotata objekta | izbjegavati
toplotne mostove. U cifju




racionalnog kori§éenja  energije.
treba  iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja kori¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila
potrodnja  toplotne energije. -
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zadtititi se od pretjeranog osunéanja.
Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije korititi odrZive sisteme
(zasjenu Skurama, gradevinskim
slementima, zelenilom i sl} kako bi
se smanjila potrosnja energije za
vijestagku klimatizaciju. Drvoredima |
gustim zasadima smanjiti  utica]
vjetra 1 obezbjediti neophedny
zasjenu u ljetnjim mjesecima. -
Rashladno  opterecenje treba
smanjiti putem mjera projektovanja
pasivnih kuéa. To moze ukljjuditi
izolované povréine, zastitu od sunca
putem. npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstrednice ili
njihove kombinacije. - Pri proraunu
koeficijenta prolaza toplote objekata
uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti
za ovu klimatsku zonu. -
Niskoenergetske tehnologije za
grijanje i hladenje se trebaju uzeti u
obzir gdie god je to moguce. -
Solarni kolektori za topiu vodu ée se
uzeti u obzir kod kuénih sistema za
toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koristenje bazenskih prekrivaca Ce.
se takode uzeti u -obzir zbog
zadrzavanja toplote. - Kad god je to
moguée, viSak toplote iz drugih
procesa ¢e se  Koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel,
vile i vode u bazenima. - OdrZivost
fotovoltaignih celija treba- ispitati u
svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvietu




naselja, kao i druge mogucnosti,
poput punjenja elektri¢nih vozila.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknié
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[ OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié

M.P. otpis ovlagéenog sluzbenog lica
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PRILOZI

Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i
7ivotne sredine br.03-D-3154/2 od
13.10.2022. godine

- Akt broj 02/1-348/22-1487/2 od
25.08.2022.godine od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne
Gore

RjeSenje br.060-327/22-02011-124
od 29.08.2022.godine izdato od
Uprave za vode;

Tehniéki uslovi broj 1179/1 od
19.08.2022.godine od doo
,VODOVOD | KANALIZACIJA
TIVAT*

Akt broj UP/1-05-731/2022-3 od

11.11.2022.godine od Uprave za
zastitu kulturnih dobara Crne
Gore
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Crha Gora Adresa: IV proleterske

88 | Agencija za zadtitu Zivotne sredine _ brigadebroj 15
¥ s : ' 81000 Podgorica, Crna Gora

SETOR'ZA [Z'D'AVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST!
Broj: 03-D-3154/ 9 Podgorica, 13:10.2022.godine

MINISTARSTVO EKOL_O-GlQﬁ,.gEB_QSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

DireKcija za pradenje Stanjanipipsotitinmog
' Peodgorica

§ o e b L1
I ) l Y UE ‘Proleterske brigade br.19
VEZA: 03-D-3154/1 od 1‘2-.10.-2024;9& ine ‘6‘)‘Q/ éQ/L_"JEﬁ f

PREDMET: Odgovor na Zahtjev za izjadnjenje o potrebi procjene uticaja

p
L

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08:332/22-5668/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinii za gradenje: novih objekata centralnih. djelatnosti, na urbanisti¢koj parceli K2, u
zahvaty, Drzavne studije lokacije ,Ostrvo sveti Marko®, {,Sllist Crne Gore"-07/10}), Opstina Tivat,
obavje$tavamo vas sledece: '

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Siuzbeni list Crnhe Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crme Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18}, utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna progjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u. spisak projekata utvrdena je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
,Trgovagke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2 {hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zadtitu, pozoridne, bioskopske,
izlozbene dvorane i drugi), ,Aktivnosti u morskoj sredini koje mogu imati uticaja na morski
ekosistem, priobaini radovi za suzbijanje erozije i radovi ha morskom priobalju kojima se, kroz
izgradnju, mijenja izgled obale (nasipi, pristanina mola, lucki nasipi i drugi odbrambeni objekti,
iskljugujuéi aktivnesti na cdrzavanju i rekonstrukeifi takvih objekata);" redni broj 12.infrastrukiumi
projekti, sprovedi postupak procjene uticaja na $ivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove
zadtite Zivotne sredine. '

Uvidom u dostavij'_enu-dokLimentaciju nije moguée utvrditi planiranu namjenu objekia, pa shodno
tome ne mozemo dati précizno mislienje da li je potrebna procjene uticaja na Zivotnu sredinu ili ne.

Smatramo da Investitora treba obavezati da; kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi 1zjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
Agencije za za§titu Zivotne sredine

&\& postovanjem,
%

_ wdpMitan Gazdié
4 Fanff - DIRE KTOR



Cma Gora
Uprava za vod&sarnica Ministarstyo ekologiie, prostey
Nanirania | urbanizing i

Rresa: Bulevar Revolucije br.24,
81000 Podgoarica, Crna Gora
‘tel; +382 20-224 593
fax:+382 20 224 594
www,upravazavode.gov.me

Br: 060-327/22-02011-124 29.08.2022.
Uprava za vode, na osnovu & 194, 115 stav 1 tacka 35 Zakona o vodama ("SlLlist RCG", br.
27107, "Sl.list CG", br.73/10, 32/11, 47111, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 184118) i &l. 18
Zakona o upravnom postupku (.Sl |lSt CG" br. 56/14, 20/15, 40!16 i 37/17), rjesavajudi po
zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br. 08- 332/22-5668/3 od
02.08.2022. godine, a u ime advokata Hajdukovic (Mihaila) Marka iz Podgorice, radi
‘utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta
centralne dielatnosti, na lokaciji urbanisti¢ke parcele H2 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela
br. 14, 34, 15,9, 111 10 KO Bogisi¢i i dijela Jadranskog mora u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,Ostrvo Sveti Marko®, opstina Tivat, donosi

RJESENJE
o utvrdivanju vodnih usfova

UTVRBUJU SE advokatu Hajdukovié (Mihaila) Marku iz Podgorice, u postupku izrade
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta centralne djelatnosti, na lokaciji
urbanisticke parcele H2, koju &ine djelovi katastarskih parcela br. 14, 34, 15, 9, 11110 KO
Bogii¢i i dijela Jadranskog .mora u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko®,
opétina Tivat, sijedeci vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZedim tehnigkim § zakonskim normativima za ovu
vrsiu radova.

2, Tehnitka dokumentacija freba da sadrzi:

- opéte podatke o projekiu;

- podloge za projektovanje sa prikazom postojeceg stanja u pogodnoj razmjeri
(gecdetske, hidrolodke, geotehnitke, geclogke i dr.);

- U pogodnoj razmjeri na situaciondm plantt i u drugim grafickim pritozima ucrtati
sve predvidene objekte;

- tehnitke uslove izvodenja radova, mjere zadtite na radu, uslove zastite u
eksploataciji; - '

- predmijer i predracun radova, specifikaciju predvidene opreme;

~ eventualnu faznost izgradnje;

- potvrdu o registraciji organizaciie koja je (radita projekinu dokumentaciju |
ovlaséenje odgovornog: projektanta;-

- naziv investitora i njegovo sjediste.

3. Tehnitke karakieristike projektovanog riesenja. moraju biti takve da se zadovolji
sledece: '
- Za potrebe vodosnabdijevanja objekata obraditi:-
o potrebe za vodom (za potro§aée, za komunalnu upotrebu, za gasenje
pozara za navodnjavanje-i drugo-potrebe},
o rezim koridéenja vode (i njegovu neravnomjernost) s obzirom na
karakteri namjenu predvidenih objekata,
o konkretni predlog rjeSenja za obezbjedivanje dovoljnih kolidina vode u
svakom trenutky, uraden za ciljni kapacitet kompletnog objekta,



o ako nema moguénosti za pnkl;ucwanje ha javnu vodovodnu mredu,
potrebno je dati kompletno fehnidko rjeSenje za snabdijevanje vodom
iz viastitih izvora (priloZiti studiju o potrebnim kolidéinama vode za
cielokupni kompleks i zavisno od kolidine vode investitor ée pravo
koriscenja voda rjeSavati u skladu sa Zakonom o vodama),

o za lokaciju predmetnog objekta, dati- takvo tehni¢ko rjieSenje objekia i
opreme za snahdijevanje vodom, prikljuékom na gradski vodovod, u
potrebingj koli€ini; prema uslovima preduzeca nadleznog za poslove
vodosnabdijevanja ili predvidjeti alternativno riesenje; '

& predlog fazne realizacije predvidenin investicija.

- Za ypotrebe prikupljanja, odvodenja i tretman otpadnih voda iz Citavog
kompleksa objekta obraditi:

o produkcija otpadnin voda za sve vrste, po pojedinim djelovima sistema
i dimenzionisanie kompléetnog sistéma uzimajuci u obzir sezonsku i
dnevnu neravnomjernost,

» konkretni predlog rjeSenja za tretiman i ispustanje svih vrsta otpadnih
voda,

o izgradeni objekti ne smiju naruSavati morfologiju dna, cirkutaciju vode i
odvijanje priradnif obalnih pracesa u pogodenoj zoni;

-0 izgradeni objekh moraju biti prilagodeni za odrzavanje na nadin kop
garantlje ofuvanje Zivotne sredine (izbjegavanje havarijskog stanja,
efikasno prikupljanje i uklanjanje zagadenih voda),

o definisati vrste, koligine i kvalitet otpadnih voda, dinamiku njihove
produkcije dnevno, mjeseéno i. godidnje, kao i bezb]ednu evakuaciju
istih;-

o zauliene otpadne vode sa manipulativnih povr§ina, od pranja,
odrzavanja, predvidjeti preciscavan}e prije ispuStanja u recipijent.
Projektom predwdjet: neophodne mjere da vode koje se ispustaju u
recipijent, budu prec:scene ‘do nivoa koji odgovara uslovima za
granicne vrl}ednosti emisije, odnosno da kvalitet ispustene otpadne
vade ne narudava -standarde kvaliteta Zivotne sredine.

o ukoliko nema mogucnosti za prikljuéivanje na javnu kanalizacionu
mrezu, potrebno ie dati kompletno tehnicko rjeSenje za prikupljanje,
tretman do propisanog kvaliteta i |spustanje svih vrsta ofpadnih voda.,
U pogledu kvaliteta otpadnih voda isti mora da zadovolji parametre
definisane Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za
ispustanje oipadnih voda, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda.
(“Sluzbeni list CG", br. 56/19),

o predlog fazne realizacije predvidenih riesenja.

- U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je obraditi:
o obezbjedenje urednog cdvodenja atmosferskih voda sa svih povrsma
zahvata i kontakinih (uzvednih} slivniti povr§ina,
o spreCavanje zagadivanja atmosferskih voda ili eventualni tretman
zagadenih atmosferskih voda prije ispustanja u prirodni recipijent.

4, Ovo rjesenje vazi godinu dana od dana njegovog izdavanja. U naznacenom roku
Investitor je u obavezi podnijeti uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, u
skladu sa &l. 118 i 118 Zakona o vodama. Uz zahtjev se prilaze Glavni projekat i
lzvjedtaj o tehnitko] kontroli (revizifi) Glavnog projekta.




Obrazlcfenje

Upra\n za vode obratilo se zahtjevom Ministarstvo ekalogije, prostornog planiranja i urbanizma

br. 08-332/22-5668/3 od 02.08.2022. godine, a u.ime advokata Hajdukovi¢ (Mihaila) Marka iz

Podgorice, radi utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju

novog objekta centraine djelatnosti, na lokaciji urbanisticke parcele H2 koju &ine djelovi

katastarskih parcela.br. 14, 34, 15, 9, 11 i 10 KO Bogisici i dijela Jadranskog mora u zahvatu
Drzavne studije lokacije ,Ostivo Sveti Marko®, opstina Tivat.

Uz predmetni zahtjev dostavljena je. Nacrt urbanlsticko tehnickih uslova za gradenje noveg
objekta centralne djelatnosti, na lokaciji urbanisticke parcele H2 koju &ine djelovi katastarskih
parcela br. 14, 34, 15, 9, 11 i 10 KO Bogigiéi i dijela Jadranskog mora u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Ostrvo. Sveti Marko®, (,SI. list Crne Gore®, br,07/10), Opétina Tivat.

Rjeé'avaj'uc’:i pa navedenom zahtjevu iuvida u spise predmeta utvrdeno je da je zbog sloZenosti
rlesenja i zastite voda priobalnog mora od zagadivanja s kopna potrebno propisati vodne
usiove za izradu projekine dokumentacije na nivou Glavnog projekta i ova uprava nalazi da
‘su.s& U konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za pfimjenu &l. 114 i 115 stav 1 tatka 35 Zakona
0 vodama.

Na osnovu izloZenog, odiuc¢eno je kao u dispozitivu. ovog rjiedeénja.

Za donosenje ovog rjesenja Investitor je osloboden. pladanja administrativne takse u skladu-

sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog riesénja moze se izjaviti zalba Ministarstvu

polioprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, u roku od 15 dana od dana prijema_rieSenja. Zalba.

se predaje preko Uprave za vode, neposredna ili putem poste.

- - :‘k . ;A:\'w.
\*‘\}esn Bajovié
& *DIREKTORK:A

Dostavljeno:
~Podnosidcu zahtjeva;
~lhspektcru za vode;
-Sluzbi uprave;

~afa.




Picarnica Minfstarstvo ekelogife, prostornog
Lbianirania [urbonlema

fy el e s i | Retiniteed | Paing

d.0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

|| Dalmatinske 34 , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788 _
Fax: +382 32 671 790. e-mail: vik-tivat@t-com.me wwiw.vodovodtivat.com /
Pig: 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIRO RACUNIr Hipotekarna b_ahka:_520462'730-65.
Prva Banka:.535-10055-81 NLB:530-5112-03 &rste Bank: 540-11663-76 <kb:510-4063-73

JETVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

/ODOVOD |

Broj
Tivad,

" AAL RROISARS TVO EROLOGLIE PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
( (9 ! / ' Direktorat za planiranje i nredenje prostora

(9.08. fo L4 |

Nrosirovy NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVA broj 08-332/22-
5668/4 od 02.08.2022 god.(prijem-dopis br.11 79 od 09.08,2022 god.) za izadu tehnitke:
dokumentacije za izgradnju noveg objektacentralnil dj¢latnosti na UP H2- _
kat,parc.br.14,34,15,9,11 10 KO Bogigi¢i i dijela Jadranskog mora u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,,OSTRVO SVETI MARKO*,Op§tina Tivat,a na Zahtjev.advokata
HAJDUKOVIC(Mihaila)MARKO izdaju-se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikijutak za vodu cijelog kompleksa {zvesti sa postojeteg cjevovoda (mapa u.
~ prilogu 1). ' ' L
2. Potrebno je postaviti centraini vodomjer u propisno izgradenoj ‘Fahti na ivici parcele,
kao i za svaki stambeni/postovai prastor posiaviti poseban vodomjer ili u Zahti van
objekta ili u zajednitkim prostorijama (shodno Odluci o javnom

vodosnabdjevanju,Sluzbent list CG,Optinski propisi broj & od 2014 god.)
3. Ukoliko je predvidena hidrantska mreZa,postaviti poseban vodomjer za nju.
4. Prikljutak za kandlizaciju cijelog kompleksa izvesti sa postojeceg ¢jevovoda{mapa u
prilogu 2). ' '
5. Predvidjeti separatore ulja i masti ukoliko je 1 objektima predvidena priprema hraie.
6. Maximalni protok fekalnih voda cijelog kompleksa nesm ije biti veéi od 30 I/s.

PRILOG:- -mapa sa pozicijom prikljudenja.na vodovodnu ‘mreZu cijelog kompleksa
-mapa sa pozicijom prikijuenja nia kanalizacionu mreZu cijelog kompleksa

Tivat, 19.08.2022 god.

DOSTAVLIENO:
~Naslo vl
-Arhivi

DIREKTOR:
\ Krivokapic Alen
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

_ g T . 85330 Kotof, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturn:h Ac.l’r‘Jba_ra o el +382 52 325 833
: ;_E} REZVE 81{(‘)!(‘ CEWINOY e-maik spomenici@t-com.me
e d grba

Br: UP/1-05-731/202 . novembar 2022, godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

PoStovani,

Postupajuéi po VaSem zahtjevu br. 332/22-5668/5 od 02.08.2022, dostavljenog dana
09.08.2022.godine i zavedenog pod brojem UP/1-05-731/2022-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje novih objekata
centralnih djelatnosti na lokaciji urbrbanistitke parcele H2 koju ¢ine djelovi kat.parc, br.
14, 34,15, 9, 11110, KO Bogdasidi i dijeia']adranskqg_mqra u zahvatu DrZavne studije
lokacije ,Qstrvo Sveti Marko“(SL list Crne Gore -07/ 10), Opétina Tivat, nakon uvida u
dostavljenu i raspoloZivu dokumentacijukonstatuje sljedece:

Predmetna urbanisticka parcela locirana je na obali u sjevernom dijelu zapadne polovine
ostrva Sveti Marko i predstavljaju integraini dio Zagti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrudja Kotora, upisanog na Listu svjétske badtine UNESCO-a.

Zadtiéenu okolinu, ustanovljenu 26.12.2011. godine; ¢ini gitave podrudje Boke Kotorske
(izuzev podrudja upisanog na Listu svjetske bastine), s tim da su neka podrudja
zaStiéene okoline vriednij'a_i' osjetljivija od drugih i kao takva su navedena u opisu
Zagtitene okoline koji je sadr#an u Menadzment Planu Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrudja Kotora {(decembar 2011, god.), kao i u ‘dokurtentu objavljenim na sajtu
UNESCO-a hittps:/ /whe.unesco.org/document/158655.

Shodno Predlogu Menad¥ment Plana Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora
(decembar 2011..god.), poglaviju 11.3.15. Smjernice za zastitu zasticene okoline Podrudja
Kotora neophodno je - Saéuvati karakter i fizionomiju prostora Tivatskog arhipelaga
sa poluostrvom Prevlaka i ostrvima Sv. Marko i Gospa od Milosti. Navedena smjernica
je zasnovana na opisu vrijednih lokacija u okviru Zasticene okoline Svjetske bastine, kako.
u Menad#rnent plany, tako i u gore navedenom dokumentu objavljenim na sajtu UNESCO-
a.

Studijom zastite kulturnih dobara u ghuhvatu Prostornog plana posebne narnjene obalno
podruéje, knjiga 5 konstatovano je da predmetno ostrvo predstavija potencijalni
arheokogki lokalitet koji posfedije kulturne vrijednosti i u tom smisly, za isti, predloZeno
je sprovedenje postupka valorizacije. |

Shodno dostavljenom Nacrtu Urb_anis_tiél{o-tehniékih na opisanoj lokaciji planirana je
gradnja novih objekata centralnih djelatnosfi sa maksimalnom bruto gradevinskom
povrinom 4 800m? maksimalne spratriosti P+1. Uvidom u dostupnu dokumerntaciju.
konstatovano je da je na ostrvu Svetog Marka, takode planirana izgradnja na vide lokacija,



slti¥nih pa i veéih kapaciteta, kao 1 izgradnja marine, uredenje obale kupalistima, novim
pontamai pontonima.

Regionalni zavod za za$titu spomenika kulture, Kotor, dana 18.04.2008. godine je
postupajudi po zahtjevu Ministarstva kulture, sporta i medija izdao Smjernice za za§titu i
razvoj podrudja i cbuhvatu ,Sektor 26 PPPNMD - ostrvo Sv. Marko, po metodologiji datoj
u Programskom zadatku za izradu navedene studije, broj 53 /-200'8-3.

Regionalni zavod za zadtitu spomenika kulture, Kotor, dana 24.12.2008. godine,
postupajuéi- po zahtjevu Ministarstva kulture, sporta i medija, dana 24.12.2008.godine
izdao je Miljenje br. 53/2008- 22, na nacrt Studije lokacije ,Sektor 26“PPPPN MD,izraden
od strané URBI Montenegro d.o.o. Podgorica, avgusta 2008, godine.

Navedenim migljenjem ocijenjeno je da Uporedujuci predvideni stepen izgradnje, na do
sada gotovo u potpunosti ofuvanom ostrvu tivatskog arhipelaga, sa Smjernicama datim od
strane Regionalnog Zavoda, odnosno Ministarstva hulture, sporta i medija, moZe se
zakljuditi da se obradivac nijerukovodio principima zastite vrijednosti ove fzuzetne lokacije,
ved teZnjom da se njene prostorne mogudcnosti maksimalno iskoriste u turisticke svrhe.
Takode je navedeno da bi se PredioZenim konceptom gradnje trajho izmijenio karakter
ostrva i njegovih vizura, kake maksimalnom urbanizacijom tako i formiranjem. novih
povriing umory, sa ciljem da se mogucnost eksploatacije: povriina prenese [ na akvatorijum,
Pored navedenog konstatovano je da je za ovaj prostor koji predstavlla potencijalni
arheolofki lokalitet, predmetnim planom. potrebno predvxd]etl manja arheoloSka
sondiranja i obavezno prisustvo arhecloga prilikom zemljanih radova. Shodno
navedenom, mlsl]en]u br. 53/2008-22, na nacrt Studije lokacije ,Sektor 26"PPPPN MD,
koje je dana 24.12.2008.godine izdao Regionalni zavod za za$titu spomenika kulture,
Kotor, zakljuteno je da je kapacitete, planirane Nacrtom studije lokacije ,Sektor
26"PPPPN MD, neophodno preispitati, odnosno redukovati, kako na kopnu take i na moru,
kako bi se satuvale zastitile vrijednosti ostrva Sv. Marka,

U skladu sa gore navedenim, -a posebno uzimajuéi. u obzir koncept 1 obim planirane
gradnje na skoro nelzgradenom jzuzetno vrijednom i osjetljivom prostoru koji &ini
integralni. dio. 7agticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora,
upisanog na Listu svjetske hastine UNESCO-a, miSljenja smo da planirana gradnja moZe
imati veliki uticaj na karakter predjela Zasti¢ene okoline. koji obezbjeduje kontekst dobru
Sv;_etslce bastine.

Shodno Zakonu o zadtiti Prirodnog i kulturno-istorijskog pedrugja Kotora (“Sllist Crne
Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), tlan 18a stav 1:

U okviru Podrudja Kotora i zasticene okoline, organ nadleZan za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnidkik uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duZan je da prijeizdavanja urbanisticko-
tehniékih uslova, odnosno prije-izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosno
urbanisticki projekat, organu uprave nadlenom za zastitu kulturiiih dobara (u daljem
tekstu: Uprava) podnese zahtjev o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinaéne
procfene uticaja na badtinu (u daljem tekstu: Pojedinacna procjena), zasnovane na ICOMOQS




smjernicama zq izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine (u
daljem tekstu: ICOMOS smjernice]},

Uprava za zastitu kulturnih dobara je na zahtjev Opétine Tivat, Sekretarijata za uredenje

prostora, br. 09-332/21- 55077, dana 17.12.2021, godine. izdala misljenje o potrebi
sprovodenja Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu za izgradnju infrastrukture na
ostrvu sv. Marko, opstina Tivat. Navedenim MiSljenjem je zaklju¢eno da je neophodna

izrada Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu za budutée urbanisti¢ko arhitektonsko.

rjesen]e.turlst;ckog kompleksa na ostrvu sv. Marko, a ne samo na infrastrukturno riefenje.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, sve vrijednosti ovog prostora prepoznate Kiroz vise
zvanlcmh dokumenata kao i plamrane kapacxtete izgradnje na istom, utvrdeno je daje
; : eNe aja lzgradn]e novih objekata centralnih

d]elatnosu na 10kac1}1 urbrbamstlcke parcele H2 koju tine djelovi kat.parc, br. 14, 34, 15,
9, 11 i 10, KO Bogdasi¢i i dijela Jadranskog mora u zahvatu Driavne studije lokacije
»Ostrvo Sveti Marko”, Op3tina Tivat, na bastinu. Osim za predmetnu lokaciju, nedphodno
je sprovesti procjenu uticaja i za loKkacije: urbanistitkih parcela od V1 do V74,

urbrbanistitke parcele H1, urbanisti¢kih parcela od B1 -~ B100, urbrbanisti¢ke parcele

H3'i urbanistickim parcelama od OP1, OP2 i OP3, za koje je Uprava za zastitu kulturnih

dobara takode konstatovala da je neophodna izrada Pojedinaéne procjeéne uticaja na
bastinuy;

Shodno- Operativnim smjernicama za. primjenu Konvencije o svjetskoj bastini, &lan 172:
Komitet za svjetsku bastinu poziva drZave ugovornice Konvencije da informisu Komitet,
preko Sekreturijata, o svojoj namjeri da preduzimaju ili da odobravaju na podruéju
zasticenom po Konvenciji vece restauracije ili novu gradnju koja moZe uticati na
izuzetnu univerzainu vrijednost dobra. Obavjestenje treba poslati &im prije (na primjer,
prije izrade osnovnih dokumenata za konkretne projekte) i prije donosen;a odlitka kofe bi
bilo tesko promijeniti, tako da Komitet maZe da pomogne u pronalaZenju odgovarajudih
r;eS‘enja kako bi se osiguralo da se u potpunosti oéuva izuzetna univerzaina vrijednostdobra.

Shodno navedenom, prije donoenja odluka koje bi bilo te$ko promijeniti, neophodno je
postupiti u skladu sa Operativnim sthjernicama za primjenu I(onvencue o svjetskoj
bastini, ¢lan 172, kako bi.da Komitet, blagovremeno, mogao da pomogne u pronalaZenju
odgovarajuéih rjeSenja.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
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