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Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Gl o 81000 Podgorica, Crna Gora
Mlmst_arstvc_a pr9stornpg pl_anlranja, Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339
Broj: 06-333/25-5667/7 Podgorica, 17.10.2025. godine

DANIJELA PANTOVIC

BAR
Ul. Kraljice Jelene AnZujske br.66

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-5667/7 od 17.10.2025. godine, za
izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta na povrsini namijenjenoj za stanovanje
velike gustine, na parceli B3-UP3, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj:
6447/1. 5665/3, 5653, 5665/1, 5663, 5665/2, 5666/1, 5666/2 i 5667 KO Novi Bar, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana Topolica IV (,Sllist Crne Gore — opstinski propisi®,
br.33/13), opstina Bar.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

Broj: 06-333/25-5667/7
Podgorica, 17.10.2025. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74. Zakona

2. | o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Pantovié Danijele iz Bara, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3. - = =
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na povrsini namijenjenoj za stanovanje velike gustine, na parceli
B3-UP3, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj: 6447/1, 5665/3, 5653,

4. 2665/1, 5663, 5665/2, 5666/1, 5666/2 | 5667 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Topolica IV (,Sllist Crne Gore — opstinski propisi®,
br.33/13), opstina Bar.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Pantovié Danijela iz Bara

6. | POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu 7. "Plan namjene povr§ina“ na katastarskim parcelama broj:
6447/1, 5665/3, 5653, 5665/1, 5663, 5665/2, 5666/1, 5666/2 | 5667 KO Novi Bar, nisu

evidentirani postojeci objekti.

Katastarske parcele 6447/1, 5665/3, 5653, 5665/1, 5663, 5665/2, 5666/1, 5666/2 i
2667 KO Novi Bar, nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Topolica IV, u
opstini Bar.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2900-prepis
KO Novi Bar:
na katastarskoj parceli 6447/1, upisano je:

- Zeljeznicka pruga, povrSine 23466 m?

Postoje evidentirani tereti i ograni¢enya.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 4958-prepis




KO Novi Bar:

na katastarskoj parceli 5665/3, upisano je:
- Sume 1. klase, povrsine 1940 m?

na katastarskoj parceli 5666/2, upisano je:
- livada 1. klase, povr$ine 120 m?

Ne postoje evidentirani tereti i ogranicenja.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 4959-prepis
KO Novi Bar:
na katastarskoj parceli 5665/2, upisano je:
- Sume 1. klase, povrsine 363 m?
na katastarskoj parceli 5666/1, upisano je:
- livada 1. klase, povrsine 667 m?

Postoje evidentirani tereti i ograniéenja.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1055-prepis
KO Novi Bar;
na katastarskoj parceli 5665/1, upisano je:

- Sume 1. klase, povrsine 96 m?

Ne postoje evidentirani tereti i ograni¢enja.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 4074-prepis
KO Novi Bar:
na katastarskoj parceli 5663, upisano je:

- dvoriste, povrsine 413 m?

Ne postoje evidentirani tereti i ograni¢enja.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 421-prepis
KO Novi Bar:
na katastarskoj parceli 5667, upisano je:
- dvoriste, povrsine 500 m?
na katastarskoj parceli 5667, upisano je:
- njiva 1. klase, povrSine 461 m?
na katastarskoj parceli 5667, upisano je:
- porodiéna stambena zgrada, povr§ine 136 m?
na katastarskoj parceli 5667, upisano je:
- porodi¢na stambena zgrada, povrSine 19 m?

Postoje evidentirani tereti i ograni¢enfa.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1638-prepis
KO Novi Bar:
na katastarskoj parceli 5653, upisano je:

- livada 1. klase, povrsine 3228 m?




Postoje evidentirani tereti i ogranicenja. ]

Za rudenje postoje¢ih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 69 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore*, br. 19/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela B3-UP3, koju gine katastarske parcele broj: 6447/1, 5665/3,
5653, 5665/1, 5663, 5665/2, 5666/1, 5666/2 | 5667 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Topolica IV, nalazi se u okviru povrSina za _stanovanje velike
gqustine (SVG).

Podcjelina 3 — stanovanje, obuhvata sjeveroistoéni dio planskog podrucja, uz
Zeljeznicku prugu, sa objektima porodicnog stanovanja, i neizgradenim povrginama.
Objekti su spratnosti P i P+1, indeks zauzetosti je 0.09, male ukupne izgradenosti i
relativno povoljne organizacije prostora, oblika i veliine parcela.

ZONAB -BLOK 3

Blok obuhvata djelove planskog podruéja izmedu postojece saobracajnice za koju je
planirano pro$irenje u slobodnom koridoru i planirane saobrac¢ajnice pored pruge. U
bloku se smjenjuju neizgradene i izgradene povrsine, kao i podrugja parcela vece
povrsine i podrucja usitnjene parcelacije.

Gradevinske linije uz saobraéajnice su postavliene na odstojanju od regulacione linije
koje odgovara planiranim objekima. Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili
udaljeni od gradevinske linije prema unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se
grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruZanja gradevinskih
linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u
odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguée
I odobravanje izgradnje na vi§e urbanisti¢kih parcela ili njihovih djelova.

Pristup parcelama treba re$avati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna
priviemena resenja koja podrazumijevaju kori$éenje postojecih i formiranje novih
pristupnih saobracajnica.

Kroz realizaciju unutradnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena
potrebno je obezbijediti odgovarajuéi pristup svakoj lokaciji.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu parcela
i sa kontaktnim podrugjem. Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene,
dostupne za kori$c¢enje, povezane i prohodne.

Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditi:
- Stambeni i stambeno-poslovni objekti;

- Trgovine i ugostiteljski objekti:

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

- Poslovni objekti;




- Objekti za upravu, kulturu, 8kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, |
- Parkinzi i garaze;
- Objekti infrastrukture.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela B3-UP3, se sastoji od katastarskih parcela broj: 5665/3 i 5666/2
KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Topolica IV, Opétina Bar.

Na grafitkom prilogu 13. "Plan parcelacije” prikazane su granice urbanistickih parcela
i definisane koordinatama prelomnih tadaka.

Tacke granice B3-UP3

BROJ TACKE X Y
592 6592007.283 4662210.550
593 6592001.233 4662217 490
594 6591986.150 4662217.490
557 6592013.517 4662193.780
598 6591967.109 4662201.073
615 6591955,739 4662143.121
616 6591928.624 4662167.890

Parcelacija

Podjela planskog podrugja izvr§ena je na nivou blokova koji su podijelijeni na
urbanisticke parcele numericki oznaene. Urbanisti¢kom parcelacijom postovane su,
koliko je to bilo moguce, vlasnitke parcele. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela
do¢e do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni
katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela, u formiranju
urbanistiCkih parcela vréena je, po pravilu, zbog formiranja saobra¢anih koridora, ali i
zbog dobijanja pozZelinog oblika urbanisticke parcele koji omoguéuje optimalno
koriscenje prostornih potencijala.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
sluCajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski
povrsinu.

Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja ima
obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4,0 m.

Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavijeni su u grafickom prilogu.

Urbanisticka parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veceg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske)

pristup na javnu saobracéajnu




saobracajnice. |

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

L3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos pPrema susjednim parcelama

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu
povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistitkog bloka, koja je precizno
definisana koordinatama prelomnih tagaka u grafickom prilogu.
Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvolieno gradenje na, iznad i
ispod povrsine zemlje i to kao:

1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana grafigki, koja je

obavezujuca i preko koje se ne moze graditi.

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao
odstojanja od granica parcele):
a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje ne
moZe biti manje od 1/3 visine objekta,
b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kraéom stranom (bo¢nom fasadom):
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori
radi provjetravanja higijensih prostorija,
- ha najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa
visokim parapetima,
- na udaljenju ve¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih
dimenzija i parapeta.
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definie i za
podzemne i za nadzemne etaZe. Etaze se definiu nazivima koji proisti¢u iz njihovih
poloZaja u objektu.
Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza i
dvije podzemne etaze.
Spratnost (broj etaZa) se moZe prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz moguénost poveCanja, izuzetno, za dvije etaZe, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske linije) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.
Visinska regulacija definisana je spratnoséu objektata gdje je visina etaza odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne mozZe biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;
- na ravnom terenu kota prizemlja mozZe biti najvise 1,00 m viga od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanistiCke uslove prema iznijetom pristupu
- za objekte koji u prizemlju imaju_poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti




maksimalno 0,20m vi$a od kote trotoara. ]
Na grafickom prilogu 14. "Plan nivelacije i regulacije” prikazane su gradevinske linije.

Koordinate gradevinskih linija

BROJ TACKE X Y
130 6592015.663 4662165.053
131 6591996.168 4662217.490
132 6591978.179 4662217.490
135 6591891.235 4662216.604
136 6591984 556 4662131.357

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25).

*Pravilnik o nacinu obraéuna povrgine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*PovrSine za obradun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima ("SluZbeni list CG", br.24/10
i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima-Dio6

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Analiza prirodnih karakteristika

Podru¢je obuhvac¢eno granicama DUP-a »Topolica IV* nalazi se u Barskom polju, u
gradskom dijelu Bara, u blizini morske obale i vaznih gradskih sadrzaja.

MorfoloSke karakteristike

Plansko podrugje obuhvata ravnidarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

NajniZi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a
najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, &to plansko podrugje
svrstava u morfolo$ki najpovoljnije za izgradnju.

Analiza osunéanosti pokazuje da su ravnidarski tereni malog nagiba i djelovi padina
okrenuti moru, najpovoljnije eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne i juzne
orjentacije koja je uticala i na naseljenost i izgradenost zone.

Geoloske i inZzenjersko-geoloske karakteristike

Po geoloskom sastavu teren Barskog podrucja izgraduju sedimenti jure, krede,
paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju kre¢njaci, dolomiti, fligevi i
flisoidne stijene, konglomerati, brege te nevezani kvartarni sedimenti.

U geologkoj gradi planskog podrugja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u
kojima su zastupleni $ljunkovi, pjeskovi i gline razliCite debljine sa &estim vertikalnim i
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litologkih &lanova.




Klimatske karakteristike al
Klimatske karakteristike planskog podrugja u okviru opstine Bar definisane su
poloZzajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara | najvisim vrhom od 1.959
metara (Rumija). Teritorija opstine Bar zahvata prostor izmedu 41°51'48" i 42°18'36"
sjeverne geografske S$irine, sa otvoreno$éu za maritimne uticaje sa zapada i
kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav poloZaj uslovijava klimatske uticaje
koji daju umjerenu, odnosno sredozemnu klimu.

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku | sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovljava ublazavanje maritimnih,
s jedne, i kontinentalnih vazdugnih uticaja, s druge strane.

Morfodinamika planinskog vijenca utice na pojavijivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti javljaju
znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koligini padavina, vlaZnosti i sli¢no. Ove
razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najniZoj zoni, pogotovo kada se radi o
padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

NajviSu srednju godi$nju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opétine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mny kraj morske obale iznosi 16°C. U
periodu 1960 — 74. godine 23.1.1963. zabilieZen je apsolutni minimum od —7,2°C za
meteorolosku stanicu Bar. Najvise srednje mjese¢ne temperature su u julu i avgustu,
(23,4°123,1°C), a najniZe u januaru i februaru (8,3°18,9°C).

Apsolutni maksimum za period 1960—1974. godine zabilieZen je 18. VIl 1979. i iznosio
je 36,8°C za meteorolosku stanicu Bar. Maksimalna amplituda iznosi 44°C (od -7,2°C
do 36,8°C).

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha vigéom
od 5°C traje cijele godine, sa srednjom dnevnom temperaturom visom od 10°C oko
260 dana, a od 15°C oko 180 dana.

ViaZnost vazduha

Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativha vlaZnost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manja od 70%. U toku jula srednja
relativna vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izluuje do
1500 milimetara padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april - septembar)
izlu¢i se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart)
1000 do 2000 mm padavina.

Padavine se uglavnom izluéuju u vidu kise, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na
planinskim terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 it
/m2 je od 80 do 120 dana u toku godine.

Na podru¢ju Bara-Sutomora izluduje se najmanja koli¢ina padavina u okviru opstine
Bar. Najvece koli¢ine padavina izluge se u novembru i februaru, a najmanje u julu i
avgustu. Ekstremne vrijednosti zabiljezene su u avgustu 1951. i 1962. i u oktobru
1965. i 1969. kada vise od 30 dana nije pala ni kap kige, a u novembru se izlu&ilo ak

433mm padavina.




Osuné&anost

Nalazeéi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osunéavanja. Na ovo, osim toga, utice i
postojeci reljef u okviru opstine Bar i relief Sirih prostora juznog dijela Crne Gore.
Planinski vijenac Velja Trojica-Vrsuta-Rumija-Medurjecka planina najveé¢im dijelom
ima visinu od oko 1000 metara, $to znadi da su vazdugna strujanja iznad ovih visina
neometana prirodnim preprekama, §to ima za posledicu manju oblagnost i veée
trajanje osuncanosti.

Ovakvi uslovi omoguéavaju da se trajanje osuncanosti kre¢e do preko 2500 ¢asova
godisnje, ili prosjeéno dnevno oko 7 &asova.

Vietrovitost

Primorski djelovi teritorije opstine izloZeni su u velloj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog

mora. U svim djelovima opstine osjecaju se vazdudna strujanja iz svih pravaca,
izmijenjena po pravcu i jadini postojecim prirodnim ograniéenjima.

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i Zestinu javijanja ima levant, vietar iz
sjeveroistocnog pravca. Znatno manju Zestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najveéom Zestinom javljanja vijetra iz pravca sjeveroistoka i
istoksjeveroistoka (39%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sjevernog i
sjever—sjeveroistoénog vjetra (14%), tiSina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz
pravca sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%).

Vijetrovi sa kopna prema moru ze$éi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u
lietnjem periodu.

Nosivost terena

Nosivosti ravni¢arskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga raéunate
su za trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani
geomehanicki parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja. Dobijeni rezultati u
Barskom polju kre¢u se izmedu 75 i 400 kPa. Barsko polie je moguce razdijeliti,
prema nosivosti, na $est zona sa nosivostima 75 do 400 kPa, a ovdje se prezentiraju
neke od njih. Podrugja u donjim tokovima Zelieznice i Rikavca, izgradena iz aluvijalnih
$liunkovito—pjeskovitih nanosa tih rijeka imaju najveée nosivosti koje iznose 200 do
400 kPa. PodruOje pokriveno vjestagkim nasipima, obi¢no iz kre¢njacke drobine, u
podrucju luke i okolini, ima nosivost 120 do 250 kPa. Centralni dio Barskog polja
kojeg izgraduju aluvijalne i proluvijalne gline sa prosiojcima zaglinjenih Sljunkova
(Topolica, Bjelisi) i periferni djelovi polia (izmedu Starog Bara i Novog naselja)
izgradeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga imaju nosivosti 75-200 kPa. Za istoéni dio
polja (Donje Zaljevo) kojeg izgraduju aluvijalne i proluvijalne gline ne postoji dovoljno
podataka za tacniju procjenu nosivosti. Na osnovu podataka buSotina B—85 i 86
nosivost tog dijela polja iznosi 100-200 kPa. Granice izmedu ovih Zona nijesu jasne ni
ostre, nego su to postepeni prelazi sliéni litologkim, lateralnim granicama
Sematiziranim u inZenjersko—geolokim presjecima terena. Navedeni brojéani podaci
0 nosivostima su samo orjentacionog karaktera i ne mogu se upotrijebiti za temeljenje
pojedinih objekata. To znadi da je za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim terenima
potrebno izvrsiti odgovaraju¢e geomehanicke

analize i izraCunati nosivost temeljnog tla.

Seizmicka aktivnost

Na osnovu podataka iz Studije prirodnih karakteristika Opstine Bar radene za potrebe




izrade GUP-a Bara, kao i seizmogeoloskih istraZivanja na kojima se ona zasniva, kao—[
i prema podacima o zemljotresima koji su pradeni nekoliko stotina godina unazad, a
U novije vrijeme i na bazi detaljnih podataka o zemljotresu, mogu se uoéiti odredene
karakteristike ovog podrugja. Koncentracija epicentara uotava se na podrucju
Petrovac — Bar — Ulcinj i dalje, Skadar u Albaniji. Veliki broj epicentara | zabiljezenih
potresa govori o izuzetnoj seizmickoj aktivnosti i ugrozenosti teritorije

opstine Bar. Seizmogena podrucja Skadra, s jedne strane i Petrovca — Budve —
Kotora, s druge strane, su na relativno malom rastojanju od teritorije opstine Bar,
zbog Cega se mogu tretirati kao bliska seizmogena Zarista koja imaju znacajan uticaj
na ukupnu seizmicku opasnost ovog prostora.

Ove (dvije) seizmogene zone mogu izazvati zemljotrese sa magnitudama do 7,0
stepeni. Nesto su udaljenije seizmogene zone Dubrovnika i Draca, koje mogu izazvati
zemljotrese sa magnitudom | do 7.5 stepeni (Rihterove skale). Podrugja Podgorice,
Danilovgrada, Berana i Bile¢ée su ne&to udaljenija, imaju nizi magnitudni nivo
potencijalnih potresa i zato su to zone od sekundarnog zna¢aja za ukupnu seizmicku
ugroZenost teritorije opstine Bar. Osnovni stepen seizmickog intenziteta na teritoriji
barske Opstine kreée se izmedu 6° i 9° po MKS skali (Merkali-Kankani —Ziberg).

Obezbjedivanie zastite od sizmigkih razaranja

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Obezbjedivanje zastite od poZara

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima,
propisima i pravilnicima:

*Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21, 03/23);

*Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list CG*, br.8/93)
*Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje poZara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91);

*Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SF RJ*,
br.8/95);

*Pravilnik o tehni¢kim normativima za zagtitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ, br.7/84);

*Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladita od pozara i eksplozija
(-SluZbeni list SFRJ*, br.24/87);

*Zakon o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).
*Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih tecnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71);

*Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (»SluZbeni list SFRJ*, br.27/71 );

*Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ, br.24/71, 26/71).

Miere zastite na radu
Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu




(,Sluzbeni list CG*, br.34/14 | 44/18). N

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept zastite, ocuvanja i unapredenja zivotne sredine usmjeren je na
uspostavijanje odrzivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju i
kontroli svih oblika zagadivanja. TezZiste je na razreSavanju mogudéih faktora
narusavanja Zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne, saobracajne i
komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i sanaciji i revitalizaciji
ugoZenih podrugja.

Poseban akcenat je na zastiti prirodnih i stvorenih vrednosti. Osnovni prirodni
elementi od znac¢aja za zastitu su: more i morska obala $irine minimalno do 500 m,
nalazi$ta mineralnih i nemineralnih sirovina, izvori i povrginski i podzemni vodotoci,
prirodna vegetacija sa karakteristi¢nim floristickim sastavom i osnovne karakteristike
prirodnog reljefa. Osnovni stvoreni elementi od znacaja za zastitu su antropogena
(terase) i sva poljoprivredna i $umska zemljista, maslinjaci, agrumari, park Topolica i
park Biskupije, postoje¢e gradsko zelenilo i posumljene povriine duz morske obale i
saobracéajnica.

Potencijalno vecéi pritisci na Zivotnu sredinu, prema strate$kim cilievima razvoja, mogu
se ocekivati razvojem Bara kao regionalnog centra, razvojem multimodalnog
saobracajnog sistema, kao i razvojem slobodne industrijske zone. Svi ovi elementi
predstavijaju najdinamicnije forme razvoja u prostornom smislu, i zahtijevaju vrlo
kontrolisan i rigorozan pristup u zadtiti Fivotne sredine. Sa druge strane, strategki
pravac u razvoju poljopriviede — preradivacke | prehrambene proizvodnje, sa
akcentom na proizvodnju ekologki bezbjedne hrane, u mnogome bi pomogao
rehabilitaciji zemljisnih i vodnih resursa, posto podrazumijeva primjenu organske
proizvodnje.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama:

*Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZbeni list CG*, br.75/18, 84/24);
*Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/1 6);
*Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19);

*Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27/07,“ Siuzbeni list CG* br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

*Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG" br. 28/11, 01/14 i
02/18);

*Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).
*Zakona o upravijanju otpadom (,,Sl.list CG”, broj 34/24).

Akt broj 03-D-2218/2 od 11.07.2025.god. izdat od strane Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Glavni grad Podgorica.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisti¢ka parcela B3-UP3 je prema grafi¢kom prilogu 8. ,Plan zelenih i slobodnih

10




povrsina” planirana za zelenilo stambenih objekata i blokova (Z80), u okviru povrsina |
ograni¢ene namjene (PUO).

Zelenilo kolektivnog stanovanja

Pitanje kori§éenja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajuéih sadrzaja koji
predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povrsina. Osnovni smisao ovih povrsina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Fivota. Ove zelene povrsine obi&no
predstavljju najslabiju tacku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno
kori§¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrSinu u vidu manjeg parka sa svim
sadrZajima za prijatniji boravak koje takva povr§ina podrazumijeva (kao $to su djedija
igraliSta, prostori za miran odmor) i odgovarajuéim kompozicionim rieSenjem;

- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i
ukupne povrsine otvorenog prostora:

- Pri izboru sadnog materijala voditi raduna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-

urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Planirane fizicke strukture realizovati na nadin kojim se stvara savremena estetska |
funkcionalna cjelina i unapreduje nagin koriscenja i izgled podrudja.

Pri projektovanju objekata i uredenju terena voditi raduna o karakteristikama lokacije i
dosledno primjenjivati ekoloske norme.

Kod resavanja gradevinskih struktura, pozZelino je koristiti odredene detalje iz
kulturnog nasleda koji se mogu stilizovati, i tako doprinijeti boljiem uklapanju u okolnu
sredinu.

Urbanisti¢ko i arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristiéni
ambijent podrugja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog centra.
Postojece zelenilo, posebno vitalna stabla drveéa koristiti u najvecoj moguéoj mjeri u
uredenju otvorenih povrsina.

Prilikom izvodenja radova obezbijediti sve potrebne mjere za zastitu objekata prirode
koji bi mogli biti ugroZeni, a ako se naide na objekte za koje se osnovano
pretpostavija da spadaju u rezim zastite, neophodno ih je satuvati na mjestu i u
poloZaju u kome su otkriveni i o tome bez odlaganja obavijestiti nadlezni organ
uprave.

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, nema
arheoloskih nalazista. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili
nalaze za koje se moZe pretpostaviti da mogu imati arheolosko zna&enje, prema
Clanu 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste,
odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa
drugih lica, sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su
nadeni do dolaska ovladéenih lica, odmah prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za
zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleZznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa
mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
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otkriveni.

Obavezno je da se propisane odredbe zakona unesu u sve faze projektne i tehnicke
dokumentacije.

Kod ,Slu¢ajnog otkriéa“ potrebno je sprovesti sledegi postupak:

Obaveze pronalazaéa:

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloSkog znadaja, izvodaé radova
(u daliem tekstu: slugajni pronalazac) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog

ostecenja, unitenja i od neovlascenog pristupa drugih lica:

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) saCuva otkrivene predmete na mesty nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlagéenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava:

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mestom i poloZajem nalaza u vreme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

(2) lzuzetno od stava 1 tadka 3 ovog Clana, pronalazaé mozZe nalaze, radi njihove
zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog Clana.

Obaveze Uprave i investitora:

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavestenja iz prethodnog
¢lana stav 1 tacka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheologkim nalazima;

2) preduzme brigu o duvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno cuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na ¢ijoj su
teritoriji pronadeni ili maticnoj muzejskoj ustanovi:

4) o izvrS8enom uvidaju i preduzetim merama sadini detaljan zapisnik;

3) nakon izvr$enog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i radova
koji se izvode, donese resenje kojim ée odrediti da se izvodenje radova nastavi uz
nadzor arheologa sa istrazivackom licencom ili da se radovi privremeno obustave |
sprovede odgovarajuce arheologko IstraZivanje.

(2) Priviemena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog ¢lana, moZe trajati
najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog ¢lana Uprava moZe doneti reSenje o uspostavljanju
prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,
nalaziSte se smatra slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rieSenje iz stava 1 tatka 5 ovog &lana ne odlaze izvrSenje riesenja.

(6) U slucaju iz stava 1 tacka 5 ovog clana tro$kove arheologkih istrazivanja |
arheoloskog nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije
drukd&ije ugovoreno.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*,
br. 49/10, 40/11, 44/17 | 18/19). U slugaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,

shodno zakonu.
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12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se
standarda i propisa koji karakteri§u ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti “Sl. list CG
br.10/09).
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu jli se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 04/23) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLovI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

~ | SAOBRACAJA
/

15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ~oluzbeni list Crne Gore*, br. 130, 3217, 47117,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17 1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati sljedece preporuke EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljutke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (It
dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 11. ~Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture” i
prema uslovima nadleznog organa.
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142,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu j kanalizacionu infrastrukturu 7

Prema grafickom prilogu br. 10. ~Stanje i plan hidrotehnike infrastrukture” i prem?[
uslovima nadleZnog organa.

Aktom broj 06-333/25-5667/5 od 08.07.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
»Vodovod i kanalizacija“ DOO, Opstina Bar sa zahtjevom za izdavanje tehnickih
uslova. Odgovor nije dostavljen u zakonski predvidenom roku.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 9.  Plan saobracajne infrastrukture” i prema uslovima
nadleznog organa.

Ulica radnog naziva ,1“ je nastavak planiranih saobraéajnica iz susjednih zona DUP
»Topolica-Bjelisi* i DUP ,Prva faza priviedne zone — Bar” i predstavlja primarnu
saobracajnicu koja ima funkciju prikupljanja saobradajnih tokova iz naselja iznad
gradskog centra. Istu funkciju, ali sa suprotne strane imala bi saobraéajnica koja ide
paralelno sa prugom. Ovim resenjem bi se redukovao broj prelazaka preko pruge.
Njen popreéni profil ¢ine 2 saobracajne trake $irine po 3.50m i obostrani trotoari Sirine
po 1.50m.

Makedonska ulica se zadrzava u potpunosti (realizovani dio) sa popre¢nim profilom
koga €ine 3 saobraéajne trake Sirine 2x3.50+3.00m od Bulevara do raskrsnice sa
Ulicom Rista Leki¢a i 2 saobracajne trake $irine po 3.50m od Ulice Rista Lekica do
ukrstaja sa Ulicom ,1% obostrane ivigne razdjelne trake $irine 2.00m i trotoari irine
9.10 i 2.00m. Ovim planom je potvrdeno redenje iz susjedne zone (DUP ,Topolica-
Bjelisi®) koje se odnosi na njeno povezivanje sa Ulicom ,1¢.

Aktom broj 06-333/25-5667/4 od 08.07.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
Sekretarijatu za komunalne poslove | saobracaj, Opstina Bar sa zahtjevom za
izdavanje saobraéajno-tehniékih uslova. Odgovor nije dostavljen u zakonski

predvidenom roku.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
|_povezane opreme ( “S| list CG”, br.52/14)
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- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:/ ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of—technfcal-documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve

zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnikog naloga, kako bi

pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br. 12. ~otanje i plan elektronske komunikacione

infrastrukture” i prema uslovima nadleZnog organa.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOQKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju

projekta geoloskih istraZivanja (“Sllist CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZzenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRJE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele B3-UP3
et - 2,970.93 m?
Povrsina urbanisti¢ke parcele
P+
Spratnost ?
Indeks izgradenosti %00
0,40

Indeks zauzetosti

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
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Parkiranje i garaziranje 7
Po pravilu, parkiranje i garaziranje vozila se vr$i u okviru urbanisticke (ili katastarske)
parcele svakog objekta, prema standardima koji su propisani, u sklopu:

- podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)

- suterenskih garaza

- parkiranja na plo¢ama iznad suterena ili podruma

- djelova objekata

- spratnih garaza

- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bitu rijeseno
kao garaziranje.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.00 - (100%).

vista sadrzaja potreban broj parking mesta *’
STANOVANIJE (kolektivno) 1-1.2 PM/ 1 stambena jedinica
STANOVANJE (individualno) 1 PM/ 1 stan

INDUSTRIJA I SKLADISTA 0.25 - 0,30 PM/ 1 zaposlenom
POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m®

SKOLE 0.25 - 0,35 PM/ | zaposlenom
TRGOVINA 20 - 40 PM/ 1000 n* korisne povrine
POSTA, BANKA 20 - 30 PM/ 1000 n¥* korisne povisine
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELJSTVO 25 - 30 PM/ 1000 m* korisne povrine
SPORTSKI OBJEKTI 0.30 PM/gledaocu

BOLNICA 25 PM/ 1000 m? korisne povisine

Za postojeée porodi¢no stanovanje predvideno je individualno parkiranje (garaza ili
parking na sopstvenoj lokaciji).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).

Shodno Pravilniku o blizoj sadrZini i formi planskog dokumenta, kategorijama namjene
povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sl
list CG*, br. 24/10 i 33/14)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakteristi¢ni ambijent podrugja,
te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog grada.
Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podruéja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata
tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog re$enja, u skladu sa
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ve¢ formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguée koristiti savremene | tradicionalne materijale,
vodeci rauna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporucuje se upotreba savremenih
materijala koji daju moguénost za originalna arhitektonska resenja, a istovremeno su
dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivaéem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima
i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za
ograde, oluke, okove i sliéne elemente koristiti nekorozivne materijale.

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povr$ina, uz nastojanje da se nadgrade |
afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrgine predstavljaju sve prostore
Koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poploéane, ozelenjene
povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka jli parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava

- iznad prizemne etaze, ako je vece povrsine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i
ako je bogato uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih poviSina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima.

Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se
obezbijedi spontano koriS¢enje i prijatan doZivliaj u prostoru, ostvarujuéu, kroz
uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno,
povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Zastuplienost i obradu zelenih povrSina realizovati u skladu sa uslovima i
smjernicama iz odgovarajuéeg priloga plana (pejzazna arhitektura).

Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veliéine i vrste
objekata, predvidjeti gdje god je moguée manje ambijentalne cieline (pjacete, male
trgove, platoe i sl.).

Kod obrade trotoara i pjesackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce
sirine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom
materijala za zavr$nu obradu (kamene plo¢e, behaton elementi, kamene kocke i
drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora. ]

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisti¢ko planiranje obavezuju se investitori
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i projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedy arhitekture i potrebne
energije objekta kroz pazljivo odredenje sledecih komponent;:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrgina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.

Na planu racionalizacije potrosnje energije Detaljnog urbanistickog plana “Topolica
IV, predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mijera, pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem
spreCava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuéa orjentacija i veligina otvora, i

koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunéeve energije,
energije podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: . ) p

- /?[.:2(’/6 (&(‘(&"’zz'(’l(‘
Bojana Radovié ,"/
Natasa Buknié
DRZAVNA SEKRETARKA
Marina revié Pavicevi¢

| qw'abwhf

PRILOZI
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt tehnickih uslove Agencije za zastitu
Zivotne sredine, Podgorica broj
03-D-2218/2 od 10.07.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Vodovod i
kanalizacija, Bar broj 4461 od
21.07.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj, Opstina
Bar broj UPI 14-341/25-404/1 od
11.07.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Ministarstva
unutrasnjih poslova, Direktorata za zastity
| spaSavanje broj 13-UPI-236725-16544/2
od 19.09.2025.god.

- Akt Uprave za nekretnine, PJ Bar broj
917-dj-1436/2025 od 17.07.2024.god.
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Shodne Vasem zahtjevu broj: 06-333/25-5667/6 od 08.07.2025.godine (zavedenom 4

ovom ministarstvu pod bm]»m 13-UPL-236/25-16544/1 dana. 10.0 2025, godine). u prilogu akta vam
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MINISTARSTV() PROUSTORNOG PLA NIRANJA, URBAN|Z!

Shodno Vasem zahtjevy broj: 06-333/25-5667/6 od US’.(.}?.ZilZﬁ.gO(’“HU [Zavedenom u ovom ministesg nod brojem: §3-11p).
23651654471 dana, 10.07.2025, godinel, Kojim ste od ovog organa zatrazili dostavg MiSljenja na Naers Urbanistitko
tebmickih uskova za izrady whnidke dokumentacije zq izgradnju objekia na povisini namijerjeny] wa stanovanje velikil
pustina, na urbanistickoj parceli 33-1 P3. koju Cine katastarske parcele broj: 5665/3 i 5666/ K.Q. Novi Bar, u zahvary
DUP-a "Topalicn v ("Sluzbeni list Croe Gore® opstinski propisi br 33/13), opstina B3ar, po podnesiocy zahtjieva Pantovié
Daaijele 1z Bara,

Naken pregleda priloZenog materijala NACRTA URBANISTICKO-TEHNIC KIH USLOVA. a na osnovy ¢lana 145
stav 3 Zakona o uredenjuy prostora ("Sluzbeni list Crpe Gore", br. 019/25), ¢lana 34 stay | tatka 6 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 19/25) ¢lana 83+ g9 Zakona o 2t i spasavaniu ("Slagbens tst Crne g,
br. B13407. o508, 086/09. 032411, 054716, MG/2L T 3230 @lana 130 Zakona o zapaliivim fednastima | gasovima
("Slurbeni fise Crine Gore", by, 26/1i). SO0 0 485 clana I Zabeny o Wrvnom pastaphu ¢"Stushedi s Crne

Ciore™. by 5612074, 20720143 137/17)..

e sleduce:

M 1S LJE NS R

bakl - NACRT LR BANISTICKO-TEHNICK M | ISLOVA sa aspekta definisanih 7akon<kih |

S praieniivat prilikom {zrade telmidhe dnk lmentacije fibye zadtie of PoZara). uz_ustov du

= Prilikom izgradnje predimetnog objekia, ukaliko v istom astvaruje tehnolosh broces - Promet pretakange. ovar il sstovar )
OPASNIH MATERUJA (zapaljive teenosti j 8as0Vi} - postavljajy posude - urcdaji i Instalacije sq aapaljivim tecnostimg -
gasovima | DRUGIM MEDI] MA (u sudove pod pritiskom) za polrebe predmetiog tehnoloskog procesa. u okviry objekta -
xompleksa, pouebno ie u skladu sa powrebnom tehnickom dokumentacijom {Arhitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/,
Fekirotehnichun €18 j 58y, Maginskim projekiom | ostalom potrebnom ehnickom dokumentacijom, izradifi - ELABGRAT
y FTVE OB pO7 4534 sk s Zakanom o AW T spatavan ("Stuzbeni o Cre Gioee™, bt 015 (i QUSO8 one/09.

HE 0 LT YRR Lo ZaRonem o zasalivim teen N T sasevima 1S i O beng 260 10, b 500 i ag ~Bd8)
I

NI artisiého-telmickih o ak - Prineilnikowr o
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Rao iorehnidkim propisima hoy fHes naveden) dostin
tehnickim sahijevims s ZaSlita garaza za punincke Atomehste od pogae ek i
o tehmckim normativima za sisleme za ventilacyu 1l hlimatizaci ("s), list SERI™, br, 38/%9). Bravilnik O tehmckim
ROrnLHivima za izgradnju srednjenaponskih nadzemnin vodova samonosecim kablovskim snopom ("SI list SFIU", br, 20 923,
Pravilnik o wehnidkim normativima za izgradnju nadremnih elektrocnergetskih vadovy Nazivnog napana od | kY do 400 Ky
£ b SERIY br, 05788, s List SRI™, br. 184925, Pravilnik o rehnickim normativima za elekirigne inslalacije nishog nupona
“Slpdhenil fis] SFRI® br, 3598 DSRE 1 ispe, ("SL st SRI, br. 28M5) i ostalim tehnickim propisina - standardima (koji
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By BEEEg 2L Adresa: Bulevar revolucije br, 1

7 1| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

71| Opstina Bar Pisarnica Minfstarstvo prostofnog ptaniranjs, Tel: +382 30 311 561
3}

% | Sekretarijat za komun R ReRI@VeErFavne imovingemail: sekretariiat.kps@bar.me
: ]

o e o
»%%%{{ saobracaj L 02- 2020 WWw.bar.me
Faanl bog] | Viijednost |

vadnl o Fiilog

3/2]5_ -Sel6 ?’7 A JBar, 11.07.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove | saobraca;j, rjiesavajudi Po zahtjevu Ministarstva prostornog
Planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovy ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne
Gore*, br. 82/20,140/22), Clana 143 Zakong o uredenju prostora (»Sl. list Crne Gore*, br. 19/25),
a U vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora j izgradnji objekata (,SI, list Crne Gore*, br.
64/17. 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i &lana 18 Zakona o Upravnom postupku (»SI. list

Broj: UPI 14-341/25-404/1

2, Urbanisticka parcela mora da imé}édéa kolski Eléz/?ka?ﬁé jamv“riu saobFaEE]ﬁfEﬂf o
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odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje:
8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje

ivicnjake;
10. Na prikljucky Up na javnu saobracajnicy projektovati horizontalny | vertikalnu
signalizaciju: _
11. Obavezan djo tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja | saobracajne
signalizacije, Koji mora biti uraden U skladu sa vazedim standardima, tehnigkim
uputstvima i normativima iz predmetne oblast;.

Obrazlo:‘cenje

Ministarstvo prostornog Planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo S€ ovom Sekretarijaty
zahtjevom, broj 06-333/25-5667/4 od 08.07.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
UPI 14-341/25-404 o4 11.07.2025. godine, za izdavanje saobracajnih uslova y postupku
izdavanja urbanisticko-tehnitkin uslova za izradu tehnigke dokumentacije, za potrebe izgradnie
objekta na povrsini namienienni 7a etanmuamin oot i



DOO VODOVOD | KANALIZACLJA BAR

@ UL Branka Caloviéa br. 2, 85000 BAR ) vodovodbar@t-com.me
& +352 30 312 938, +382 30 312 043 Info@vodovod-bar.me
=4 +382 30 312 938 & www.vodovod-barme

PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124.-5

L Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
Broj, 4461 urbanizma i drzavne imovine
Bar, 21 .O7.2025.g0dine Primijenc: P K- 2ol

Org. jea. {.ed.klzs. max | Rechnl broj Prilog Vr:,(_"_"__—:‘;q
OB prsiesn ) g

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Pantovi¢ Danijele iz Bara, shodno vasem aktu broj 06-333/25-5667/5 od
08.07.2025. godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana
10.07.2025.godine pod brojem 4461, dostavljamo vam tehnitke uslove za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju objekta na poviSini namjenjenoj za stanovanje velike gustine, na parceli
B3-UP3, koja se sastoji od katastarskih parcela broj 5665/3 i 5666/2 KO Novi Bar u zahvaty DUP-a
Topolica IV opstina Bar.

Prilog:
* Tehni¢ki uslovi
* Situacija R 1:1000 ~ izvod iz katastra postojecih hidrotehni¢kih instalacija
(nije geodetski snimljena)

S poStovanjem,

Tehniéki direktor

x@\a \ W

Alvin Tombarevié

Lfih CKB 510.930.n2 e A



DOO "Vodovod i kanalizacfja" - Bar

Broj:4461
Bar, 21.07.2025.godine

@) Opsti dio
Vodovod:

dubina $ahte, y koju se smjesta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutraénje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
Postavljanju razvoda min 60cm, pri éemy unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Z3 vodomjere profila £50mm i vige obavezno se ispred

v

vodomjera ugraduje zatvarac, hvataé necéistoce, MDK komad,

poklopcem tako postavljenim da otvor na Sahti na mjestu
poklopca omogucéava nesmetan silazak. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min. dimenzija @600mm ili kvadratnog

600x600mm, nosivosti prilagodene o¢ekivanom opterecenju.
4. Potrebno Je predvidijeti zasebno mijerenje utroska vode zg

5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji e se graditi
ili postavijati na teritoriji Opstine Bar Ce se vréiti sledecim
vodomjerima:

a) U objektima Za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oCitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili Za smjestaj i ¢uvanje sa

ocitavanje putem radio veze,

d) U poslovnim Prostorima u objekty — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daliinsko ofitavania mimen o -



200 mm i vige. Uredaj za pPoviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodny mrezy obavezno mora bitj opremljen frekventnom
regulacijom, 1z Cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
Uredaj za poviSenje pritiska se mozZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 MM potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne Zapremine zg potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se ovom slucaju pune iz uliénog Cjevovoda y skladu sa
hidraulickim proracunom iz projekta,

Fekalna kang] izacija:

uf

Profil priklju¢ka pad potrebno Je odabrati y skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim Proracunima, kao i na osnovy raspoloZivih
geodetskih  kota, Minimalni  profi] priklju¢ka na gradsku
kanalizaciony mreZu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetskg mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mreZe je Seéparatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalny kanalizaciju i

obrnuto.

obzir sve specifi¢nosti korisnika kana!izacije (kapacitet |
tehnologija Proizvodnje, koliCina, sastay | dinamika Ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije j dr,), kao i ispostovati

Za materijal za izrady prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane pyC kanalizacion cijevi za ylignu
kanalizaciju (tiemene nosivosti min SN4) ili pp (polipropi!en).

Reviziona okna mogu biti kruZnog i Cetvrtastog poprecnog

Presjeka, monolitne AB, montazne AB I poliesterske izrade,



Atmosferska kang] izacjja

1 Neophodno je izvest; proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povr&ing i odabrati adekvatan profil
prikljucka,

2. Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile
odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

3. Reviziona okna | kigne slivnike Projektovati u sklady sa
tehnickim Propisima za ovu vrsty djelatnosti,

4, Za Materijal za izradu prikljucka na atmosfersky kanalizaciju
predvidijeti PVC jjj PE (polietilen).

. Reviziona okna mogu biti kruznog i éetvrtastog Poprecnog
Presjeka, monolitne AB, montaZne AB | Poliesterske izrade.

7. Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera,

b)Postojece Iy idrotehniche instalacije

1. U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
Postojea vodovodna Cijev, koja se zadrzava y planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mrezZe, neophodno je

i pojaseva Sanitarne zadtite izvorista | ograniéenjima y tim
Zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br, 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zagtite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | y zavisnosti od konﬁguracije terena iznos;j PO 2m od
0sovine ¢jevovoda Sa obje strane, 3 Za  cCjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 - stanovnika PO 1Im od osovine
Cjevovoda sa obje strane. U pojasu zagtite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje na
bilo  koji nacin Mogu  zagaditi vody |fj ugroziti stabilnost
Cjevovoda. :

Za cjevovode profila DN 200mm | vede, u sluéaju izgradnje
objekata na trasi Cjevovoda u zonj sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti slobodan prostor Svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

2. Ako y granicama urbanisticke parcele veé postoji ilj je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja Objekata, postavijanje uredaja i vrSenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilg koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda,

3. U sludaju potrebe izmjestanja postojedih hidrotehni&kinh
instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno Prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacénog ukidanja) trasu novog
(izrnjeétenog) cjevovoda planirati y okviru  predmetne
urbanisticke parcele, a tehni¢ko rieSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebui dip
Prikljucenje na hidrotehnicky infrastrultury
O Prikljuéenje objekta na hidrotehnic¢ky infrastruktury (vodovod,
fekalnu | atmosfersky kanalizaciju) predvidijeti u sklady sa
prostorno planskim dokumentom DUP »Topolica IV« - faza
hidrotehnika,



4) Tehnitka opremijenost projekia J; idrotehniékin instalacijq

r

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafigke Priloge za glayni projekat u

njih instalacjjg vodovoda i kanalizacije treba izraditi y skladu
S Pravilima struke j odredbama va¥ede Zakonske regulative, a morg obuhvatitj
interne instalacije vodovoda j kanalizacije,

1I) Projekat uredenja

gradevinski, sa Specifikacijom | pPravim dimenzijama fazonskih komada j
armatura da pj dokazali usvojene dimenzije, Osnovu i presjek kao i njegovy
lokaciju na situaciji.

Prilog:
Situacija R 1:1000 ~ izvod iz katastra postojedih hidrotehni&kih instalacija
(nije geodetski Snimljena)
..a‘—'ﬁ"':'m*"‘"_-‘.
- GEEMA T \:}._
‘ 7, ’3’#&\ 3(-?’»“\
Obradio; Rukovodilac: fg v s Tehnigki direktor-
Prgjektovanje:( Bx

PJ Razgoj | proje{ktovanje:
Nenad Leki¢

o & A o ‘

s Tomba revi¢ Alvin






Bar, Crna Gora

Crna Gora

Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1

Podruéna jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me

Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja, e-mail:bar@uzn.gov.me

urbanizma i drzavne imoving
78 -OF-2o Y
Aadninto Prog Vrijednost | .

17.07.2025. godine

Primljenc:
Org. jed. | Jec wss 1z

064 33325 - KCeH 3

Broj: 917-dj-1436/2025

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Va§ zahtjev broj 06-333/25-5667/3 od 08.07.2025. godine.

PoStovani,
U vezi VaSeg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljetku
ovladéenog sluzbenog lica, sa prateéom dokumentacijom.

Srda¢an pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu.




Crna Gora
Uprava za nekretnine
Podru€na jedinica Bar

Bar, Crna Gora
Bulevar Revolucije br.1
tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-1436/2025 17.07.2025. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Va¥ zahtjev i broj 06-333/25-5667/3 od 08.07.2025. godine

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje listova nep
broj 5665/3, 5666/2, 5666/1, 5665/2, 5665/1, 5663, 566
/3) K.O. Novi Bar, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

okretnosti i kopije plana za kat. parcele
7, 5653 1 6447 (sa podbrojevima /1, /2 i

S postovanjem,

Prilog:

- listovi nepokretnosti broj 2900, 4958, 4959, 1055, 4074, 42111638 K.O. Novi Bar;
- kopija plana x3.




CRINA €05

UPRAVA ZA NEKRETNIN
PODRU™NA JEDINICA: BAR
Broj: 917-dj~1436,/2025
Datum: 17.07.2025.
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Katastarska opftina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 14,17,24,27
Parcela: 6447 /1
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CRNA
UPRAVA ZA NEKR 7
PODRUNA JEDINICA: BAR\
Broj: 917-dj-1436 /2025
Datum:

1

Katastarska opftina: NOV BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 9,14
Parcele: 6447/2, 6447/3
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17.07.2025,
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ERNA DaoRgA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PCDRU™NA JEDINICA: BAR

Broj: 917-dj—1436 /2025
Datum; 17.07.2025.

|

B

Katastarska opftina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 17

Parcele: 5665/3, 5666/2, 5666/1, 1
5663, 5667, 5653, 5665/2, 5665/

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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UPRAVA 74 NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102~919-2240]/2025
Datum: 17.07.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dravnom Premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, Jist RCG" br, 29/07, "S1, list CG* br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu | | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2900 - 1ZVoD

Podaci o Parcelama

; | Broj Plan ; Potes il Naéin koridéenja Bon, | . )
o Podbrm’Tgl‘afie Skica ]D alum upisa ilica i kuéni broj Snov sticanja klasa [ Povrsina m? Prihod
19 23/06/2020  [Bjelia; Zelieznieka pruga l PEY]
88 b
19 23/06/2020 Bjelisi Pomoéna zgrada I
88 A
19 23/06/2020  [Bjelii Zeljezni¥ka pruga ]
88 o
19 23/06/2020 |B jeligi Zeljeznitka pruga 15
88 .
34953 0.00
Podaci o viasniky ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresg j mjesto Osnov prava |  Obim prava
6010000060066 CRNA GORA vojina 171
PODGORICA Podgorica
601000006309 ] - - VLADA CRNE GORE Raspolaganje 171
UL. KARADIORDIEVA BB PODGORICA

Podaci o objekfima j Posebnim djelovima

) | : Naéin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj |  Broj SN0V sticanja Godina Spra;jmosgt./ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade obnost izgradnje 0vrsina Adresa, Mjesto
6447 1 I [Pomocna zgrada P 7
i 0 70
T LT L
’ ! [estambent prostor ‘ " [- cRNA GoRa - 0000002010666
60

UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
I Upravljanje 171
ZELIEZNICKA 0000002723814
INFRASTRUKTURA CRNE GORE

TRG GOLOOTOGKIH ZRTAVA 13 PODGORICA Podgorica
Raspolaganje 1/1
- - VLADA CRNE GORE 60]0(}00063(}91

UL. KARADJORDIEVA BB PODGORICA

Podaci o teretima j ograniCenjima ]
i P jl Broj Redni g Sk Datum upisa :
Broj "db”’Jl zgraij:{c PD broj Natin korigéenja Vrijeme ui:)isa Opis prava
P luZbs ti
23/06/2020 Ur?(();\ﬁﬁ;lﬁ?oégw M2 NA KODJ% SE Pél?gma
i TRASA ROVA SIRINE 2 M R A
B ; Zeljeznitka pruga - eosm{a}agxﬁ KANALIZACIONE MREZE U KORIST Op
£ STINE BAR.

Datum i vrijeme: 17.07.2025. 11:26:31
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198-22393/202

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Bro_j: 102—919-22393/2025

Datum: 17.07.2025

KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drZavnom premj

eru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudéi po zahtjeva |, | za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 4958 - PREPIS
Podaci o parcelama
: | i Plan ) ili Nadin Koriéenja Bon. = 2 ,
Broj Podbroj zgﬁgﬁe Skica [ Datum upisa| . F?(tgg'l:}‘hmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
5665 3 27 24/03/2025  [Bjelisi Sume T. Kfase 1940) 4.66
90 PRAVNI PROPIS
5666 2 27 24/03/2025 -|Bjclisi Livada T Klase 120 0.90
90 . PRAVNI PROPIS
2060 5.56
Podaci o vIasniku i nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava |
0706973386522 PANTOVIC DUSAN DANIELA Svojina 1 [
Kraljice Jelene AnZujske br.66 Bar

Ne postoje tereti j ogranicenja.

ministrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
“SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i17/18).

Mrdjin Kovacevig, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 17.07.2025, 11:21:41
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

J CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-22395/2025
Datum: 17.07.2025
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtijevu | | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4959 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
. Broj Plan . Poles ili Naéin kori$éenja Bon. 5 .
Bral Pedbraf) o Skica |Datum upisa| . rotes i broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m?|  pripog
5665 2 27 04/07/2025 [Bjelisi Sume T. Kfase 363 0.87
90 RAZMIENA
‘:566 I 27 04/07/2025  [Bjeli%i Livada T Tase 667 5.00
90 RAZMIENA
1030 5.87
Podaci o vlasniku 1} nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto | Prava Obim prava
0706973386522 PANTOVIC DUSAN DANIELA Svojina 11
Kraljice Jelene AnZujske br.66 Bar
Podaci o teretima i o ranicenjima
i il Broj Redni 45 T D i )
Broj  Podbroj zg::g‘:!e PD h(i'o_[r'" Naéin kori§éenja Vr?jtgnl?e 'E;;ISS:; Opis prava
ZabiljeZba notarskog zapisa-sa oznakom pravnog posla
ZABILIEZBA NOTARSKOG ZAPISA ANEKSA BR.2
N i e Tt
5666 1 2 Livada 1. klase 22.04.2021) NOTARA gKOPELJA ZORANA, 1] KORIST
8:44 DAVAOCA IZDRZAVANJA PANTOVI (DUSAN)
DANIELE JMBG 0706973386522, SUSVOIINA 203
MIRANOVIC SONJE JMBG. (407948725017

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovy Clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

Datum i vrijeme: 17,07 2925 11:22:06
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102-919-22397/2025

-

UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-91 9—22397/2025
Datum; 17.07.2025
KO:; NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, fist RCG" br. 29/07, ng1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), Postupajuéi po zahtjevu | | 24 potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1055 - PREPIS

Podaci o parcelama

: ! j Plan - tes ili Nadéin kori¥éenja Bon. - 2 y
brog °d'3r°J]t§f~3fie Skica I?““n‘ i ?tl)afznli[broj l Osnov sticanja kiasa | Povrsina m2)  pripoq
27 04/07/2025  [Bjelisi !Sume 1. Klase ’ f 96 0.23
90 RAZMJENA
96 0.23
Podaci o vIasniky 1lI nosiocn
Matiéni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Im prava
0706573386522 PANTOVIC DUSAN DANIELA Svojina 1
Kraljice Jelene AnZujske br.66 Bar

Ne postoje teret i ogranicenja,

na 17 Zakona o administrativnim taksama ("SI list CG, br. 18/19). Naplata
prenijeru i katastru nepokretnosti ("SI, Iist RCG" br. 29/07,

Datum i vrijeme: 17.07.2025. 11:23:27



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-22398/2025
Datum: 17.07.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana [73 Zakona o

CRNA GORA

1001

00000366
Sy

dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , |, za potrebe izdaje se
Podaci o parcelama
. . i Plan i P ili Nactin kori%cenia Bon. & :
Broj Podbroj zgié’ﬁe Skica |Datum upisa| .o i(l)ctlfznli]broj Osnoy sticanja klasa [ Povr§ina m?|  pripog
5663 27 05/04/2011  [Bjelizi Dvoriie 413 UDU]
103 ODRZAJ POKLON
5663 1 27 05/04/2011  [Bjeligi Objekat v Tzgradnyy 129) 0.00
103 ODRZAJ POKLON
542 0.00
Podaci o vlasniku ilj nosiocu j
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca brava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0802972220018 BANOVIC MIODRAG DEJAN Susvojina 172
BIELISI BR. 112 BAR Bar
0811969220014 BANQYIC MIODRAG GORAN Susvojina 12
BIELISI BR. 112 BAR Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
] Natin Koriscen; PD
Broj Podbroj | Broj 3;&#253%%3 Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik illijl;?n‘;?lac prava
zgrade Sobnost izgradnje o¥rshia Adresa, Mjesto
5663 1 [Objekat u izgradnji 7
F 965 129
7 7 y Svojing T7T
s I ?A?E?ELE%NOF 1 P | Banovie MIODRAG GORAN (081196922004
95
Bcte b BIELISI BR. 112 BAR Bar
s Svojma T7T
5663 'SIE%?},}?SJQTBN 2 P1 I BANOVIC MIODRAG DEJAN 0802972220018
rosoban stan 95 5
BJELISI BR, 112 BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

17.07.2025. 11:24:02

1.2
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102-919-22390/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-9 19-22399/2025
Datum:; 17.07.2025
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom Premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "S1. list cg" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18), Postupajuci po zahtjevn |, | 74 potrebe  jzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 421 - PREPIS

Podaci o parcelama

3 { Broi Plan i Potes ili Naéin kori%éenja Bon, w3 ]
Broj Podbroj zgrg{le Skica | Datum upisa ulica i kugnilbroj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m2  pripgq
5667 27 09/07/2024  |Majora Milovana Me¢ Dvori¥te 500! 0.00
90 ikukica br.] POKLON
5667 27 09/07/2024 Maf;ora Milovany Mc¢  [Nifva I Klase 461 7.05
90 ikukica br.] POKLON
5667 1 27 09/07/2024 Maf;ora Milovana Me¢ Poroditna stambana Zgrada 136 0.00
90 ikukica br,1 POKLON
5667 ) 27 0940712024 Malj(ora Milovana Me¢  [Porodiena stambena Zgrads 19 0.00
90 ikukica br,] POKLON
1116 7.05
] Podaci o vlasniky ilI nosiocu
| Mati&ai broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adress] mjesto I ~ Prava | Obim prava |
6010000108262 DELIBASIC OXANA l Svojina n
Majora Milovana Meéikukica br.! Bar i &
Podaci ¢ objektima } Posebnim djelovima
; Naéin kori$cenja PD Prava
Broj Podbroj ZB:g-é " Osnoy sticanja Godina Spra;)tnosl_f Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 obnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
5 Svoji 71
2667 ! powtion b zgrada 2 o | DELIBASIE oxANA 6010000108262
Majora Milovana Mecikukiéa br.l Bar
5667 2 [Poroditna stambena Zgrada PPN 7
GRADENIE
0 19
i Svojina 171
e i é‘éi%“.é&?é"“‘" : 1;’ DELIBASIC OXANA 6010000108262
fednosoban stdn Majora Milovana Mecikukica br.] Bar
t 1 S Svojina 1/1
5667 2 gi;rzlgg&?émtor * o DELIBASIC OXANA 6010000108262
11
Majora Milovana Mecikukida br.] Bar

[ Podaci o ferefima 3 ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj

Redni
zgrade PD

Datum upisa
broj

Naéin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava

Datum i vrijeme: 17.07.2025. 11:24:20
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102-819-22400/2095

]

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-22400/2025
Datum: 17.07.2025.
KO; NOVI BAR

Na osnovy ¢lana 173 "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 04371

Zakona o drZavnom premjeru i katastru Nepokretnosti ("S]. st RCG" br, 29/07,
5, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1638 - 1ZVOD

Podaci 0 parcelama

; |  Broj Plan , i Poles il Naéin korigcenja Bon. Bz .
Broj POle‘OJJ zgra{]c Skica (| Patum upisa ulica i kuénli broj S10Y sticanja klasa | PovrSina m2 Prihod
5653 ! 32 ’ Bjelisi ]meﬂ I. KTase , 3223! 24,

103 ’

3228 24.2]

li nosiocu

Naziv nosioca prava
- CRNA GORA -
UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica

OPSTINA BAR
BULEVAR REVOLUCHE BR.1

LPodaci 0 vlasniku j
Matiéni broj - ID broj
0000002200022

0000002901002

Obim prava
171

- adresa i mjesto Osnov prava

Svajina

|

Raspolaganje i

Bar

7 ” o

Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbrojl Broj Redni - =iy Datum upisa .
) J zgrade | PD broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljezba objekta radj b adjevinske dozvole
T R e,
1V e L A J
o e Livada 1. Klasc MAGYDLE OD STRANE GRADITELTA Mit o ins
11:16 MAIDE.
Naplata takse je oslobodena na osnovy ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1list CG, br., 18/19). Naplata

174 Zakona o driavnom
043/15, 037/17 i 17/18).

naknade oslobodena Je na osnovu &lana
“SL list CG" by, 73/10, 032/11, 040/11,

Datum j vrijeme: 17.07.2025. 11:25:27

Premjeru | katastry p

cpokretnost ("SI. list RCG" br, 29/07,




Crna Gora )
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOzZVOoLA | SAGLASNOST]
Broj: 03-D-2218/ 9

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2218/1 od 10.07.2025 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u ciljy izdavanja urbanistiéko—tehniékfh uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06—333/25-5667/2, kojim ste trazilj mislienje o potrebi procjene uticaja ng
zZivotnu srediny za gradenje objekta zg stanovanje velike gustine na urbanistickoj parceli B3- UP3,u zahvaty
Detaljnog urbanistiékog pPlana Topolica IV,(Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br.33/1 3),0pstina Bar,

a U cllju izdavanja urbanr’stiéko—tehniékih uslova Pantovié Danijeli iz Bara, obavjestavamo vas sledegde

Uredbom o projektima zg koje se vrsi Procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore" b, 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47113, 53/14 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na Zivotny sredinu i projekata za koje se moze Zahtijevati Procjena uticaja.

Smatramo da Investitora trebg obavezati
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjagnjenje o p
zastitu Zivotne sredine.

AGENCUA ZA ZASTITU

@ ZIVOTNE SREDINE

® 0@ CRNE GORE
XYY,

L] Q@ Q@@} IV Proleterske 19

o ¢ éQ 81000 Podgerica, Crne Gora

&\9 & tel: +382 20 445 500

AGENCIJA 24 ZASTITU email: €pamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE www.epa.org.me
CRNE GORE



Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

ini irani 81000 Podgarica, Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, Tal £362.20 448 200

urbanizma i drzavne imovine Tl +382 20 446 339

Broj: 06-333/25-5667/8 Podgorica, 03.11.2025. godine
IZMJENA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

BAR
Ul. Kraljice Jelene AnZujske br.66

Aktom broj 06-333/25-5667/7 od 30.10.2025. godine, ovom ministarstvu obratila se Pantovi¢
Danijela zahtjevom za ispravku urbanisticko-tehnickih uslova broj 06-333/25-5667/7 od
17.10.2025. godine, za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na povrsini
namijenjenoj za stanovanje velike gustine, na parceli B3-UP3, koja se sastoji od dijelova
katastarskih parcela broj: 6447/1, 5665/3, 5653, 5665/1, 5663, 5665/2, 5666/1, 5666/2 i
5667 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Topolica IV (,Sl.list Crne
Gore — opstinski propisi*, br.33/13), opstina Bar.

Ovim putem vréi se izmjena urbanisti¢ko-tehnickih uslova u dijelu poglavlja 6.Postojece
stanje, strana br.2, gdje se prema evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti
4959-prepis KO Novi Bar, na katastarskoj parcel 5666/1 brisu evidentirani tereti |
ograni¢enja.

MINISTAR
gf‘}l?fdunowc

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(DU spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala

Saglagne-

Marin %it@ i¢, drzavna sekretarka
AQVIQEAE

Odobrio:

Bogko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora
'[}Erelgtorata za gradevinarstvo

N

Obradila:

Bojana Radovic
/(/@ém; /2/@,;4 g
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