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Ministarstvo prostomog planirangd, urbanzma
i drzavne movine

=

Broj: 04-332/26-2379/9 S
Podgorica, 20.05,2026, godine A

R

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2
Zakona o uredenju prostora (.Sluzbeni list Crne Gore®, br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18,
63/18. 82/20, 86/22, 04/23) i podnijelog zahtjeva Jugopetrol a.d. Podgorica, izdaje:

?_lll_ig&@[STICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

' za izgradnju na urbanistiékim parcelama UP1 i UP1a, namjene povriine za stanovanje
3. | srednje gustine, u zahvatu Detaljnog urbanisti€ékog plana ,,Zabjelo - Zelenika" (.Sl.list CG
l - opSlinski propisi®, br.28/11), u Podgorici,

4, | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ JUGOPETROL AD PODGORICA

5. | POSTOJEGE STANJE
UP1 i UP1a u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo - Zelenika®, se sastoje od dijela
kat.parcele br. 7552/1 KO Podgorica |ll, u Podgorici,

Na grafi¢kom prilogu br. 5 Analiza poslojeceq stanja, na dijelu kat.parcele 7552/1 KO Podgorica
111, koja &ini predmelnu lokaciju evidentiran je objekal poslovanja, br. 143, spratnosti P, predviden
za uklanjanje, i manji dio objekta stanovanja, br. 143a, spratnosti P, predviden za ukianjanje.
Prema lekslualnom dijelu plana:

Prema kataslarskoj evidenciji na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekli,

Povriina pod Postojeca Postojedi sadriajl

objekta | oblektom [m®) | ukupno spratnost
143 530 | s30 p hala
143a 101 101 | P pomocni

Uvidom u list nepokretnosti 7778 KO Podgorica Ill, na kal.parceli br. 755211 je evidenlirano:

- objekat br.1 naéina koris¢enja pomoéna zgrada u vanprivredi, povrsine 530 m?, spratnosti P
- obekal br.2 nadina koriséenja pomocna zgrada u vanprivredi, povrSine 101 m?, spratnosli P |
- livada 2. klase povrSine 7070 m?.

Da bi se realizovala predmelna izgradnja na parceli, neophodno je sruéiti postoje¢e objekte. Za
ruéenje postojeéih objekata potrebno je da se viasnik obrali nadieznom inspekcijskom organu, u
skladu sa ¢lanom 69 Zakona o izgradnji objekala (.S'uzbeni list Cre Gore®, br. 19/25).

6. | PLANIRANO STANJE

'6.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




' Uslovi za objekte na povrSinama za stanovanje srodhiih qustina
U okwiru ove namjene planirana je izgradnja objekata viSeporodiénog stanovanja sa

djelatnostima.

U prizemlju objekala je planirano poslovanje | komercijalni sadrzaji. Daje se moguénost
projektovanja poslovanja i na spralnim etazama uz uslov da maksimalna povr$ina poslovnog
prostora u odnosu na stambeni ne bude vecdi od 30% ukupne povrsine objekta. Objekat moze
biti projektovan u cjelini kao stambeni ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema
smjernicama iz faze saobracaja.

Kola prizemlja dozvoljena je do 1,20m od kote terena.

Parkiranje obezbijediti u okviru objek!a ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. |
Povrsinski parking u okviru urbanisticke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti; \
Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno, a §lo treba podr2ati adekvatnom
tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhilektonsku cielinu.

Maksimalna visina objekta je uslovijena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu
gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Maksimaina visina etaZe za stambene objekle je do
3.50m. Ukeliko se prizemlje objekta koristi za poslovanje, maksimalna visina etaze prizemlja
je 4.50m,

Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00m
do susjedne parcele, ali ne moZe biti veéi od 80% povrine urbanistitke parcele,

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Dozvoljena je i izgradnja ravnog krova, Krovni
pokrivadi adekvatni konstruikciji krova i nagibu.

Spratnost objekala data je u grafitkom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma za
garazni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja
definisana je na grafickom prilogu . Parcelacija i regulacija’.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2m. Ukoliko nema uslova za
planiranje slobodnostojeéih objekala na adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje |
objekata odnosno gradnju dvojnih objekala ili objekata u nizu;

Gradevinska linijja podrumske etaze koja je u funkciji gara2iranja moze biti na 1,0m od
susjedne parcele,

Ukaliko podrumske i suterenske etaze sluze za obezbjedenje polrebnog kapaciteta
mirujuteg saobraéaja unular parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadr2aja,
ne raéunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obralunava indeks
izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obratunavaju se tehnicki servisni
prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekala, za
razliku od oslalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, posiovni proston), u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadr2aju | formi planskeg dokumenta, €lan 111,

Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proradun procenta zauzetosli parcele, veé se smatra uredenom zelenom povrsinom;
Zelena povrSina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje

ekstenzivnog lipa zelenog krova, veé se mora obezbijedili dovoljna dubina supstrata (1m i
vi$e) za sadnju visodijeg drveéa i 1o u nivou kote terena, a ne uizdignulim Zardinjerama;
Povrsinski parking u okviru urbanisti¢ke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti;

U projektovanju objekata korisliti savremene matenjale i likovne izraze, U oblikovnom smislu
novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent uz primjenu Kkvalitetnih matenjala i
savremenih arhitektonskih rjesenja

Na novoplaniranim urbanistiékim parcelama indeksi koii su dali u tabelarnom dijelu vaze
samo ukoliko se zadovolji uslov da se rijedi potreban broj parking mjesta po smjermicama iz
faze saobracdaja, u suprotnom se smanjuju indeksi u odnosu na njesen broj parking mjesta.
min. 30% povrsine urbanistitke parcela mora bili pod zelenilom




Maksimalni Indeks zauzetosti 0,4,
Maksimalni Indeks izgradenosti 1,2
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Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativma i standardima za projektovanje
ove vrsle objekala.

' Pravila parcelacije

—

UP1 i UP1a u zahvalu Detaljnog urbanistickog plana Zabjelo - Zelenika®, se sastoje od dijela’
kat.parcele br. 7552/1 KO Podgorica lll.

Uslovi za parcelaciju

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanistiéke cjeline. Na grafitkom prilogu “Parcelacija i regulacija” graficki su prikazane
granice urbanislickih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucéavaju taénost prenosenja na teren,

Cianom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnike dokumentacije (.Sluzbeni list
Cme Gore”, br.53/25), propisano je da grafitka dokumentacija sadrzi elaboral parcelacije po
planskom dokumenlu.

6.3.

Gradevinska i regulaciona linlja, odnos prema susjednim parcelama

' Gradevinska linija definide liniju do koje se moZe gradili i definisana je grafiCki na prilogu

parcelacije.

Gradevinska linija_za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja | unular koje se
objekal razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, §lo omogucava otilavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaZe moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele ili na manju
udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

| Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Kroz poscbne grafiéke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanistikih
parcela, gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

« Uslovi su uradeni po urbanistitkim parcelama i po namjenama planiranog prostora, §to daje
mogucnost jednostavnijeg tumadenja i primjene Plana.

« Urbanistiéka parcela je osnovni prostomi elemenat Piana na kome se najdetaljnije mogu
sagledati moguénosti konkretnog proslora. Sve parcele su posebno numerisane.

» Urbanisti¢ke parcele date u grafiékim prilozima mogu se udruzivali, u okviru isle namjene,
ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara datih u tabeli za tu
namjenu.




* Vrjednosti BGP, povrSina pod objeklom i spratnosti iskazane u tabelamom dijelu su
maksimalne vrijednosti, $1o znaéi da mogu bili i manje po potrebi investitora.

= Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaninog
katastra i plana, mjerodavan je zvanini kalaslar.

e Gradevinska linja se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju | osovinu saobracajnice, a
predstavija liniju do koje je mogucéa gradnja.

= Ukoliko viasnici ne 2ele da ulaze u nove investicije | grade nove objekle planirane umjesto
postojeéih na istoj parceli, nisu obavezni da to rade. Poslojeci objekat moze se zadrzali u
posloje¢em gabarilu i spratnosti,

* BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelami dio plana (za sve namjene povrs$ina) vaZi ukoliko |
se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja, u
suproinom se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesla.

» U sluéaju kada je postojeci objekat dolrajao, ili kada se Investitor odiui, objekal se moZe
srusiti po prethodno prbavijenom odobrenju od nadleZnog organa i na parcel sagradili novi
prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekala.

» Ukoliko se Inveslilor odludi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada ldejnog riesenja za objekat u cjelini u kome Ce bili jasno
naznatene faze realizacije.

» U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovali gradevinske linije
na grafi¢kom prilogu

= Zavede planirane komplekse i eventualne javne sadrzaje treba u skladu sa Zakonom uradili
idejna redenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnitke
dokumentacije.

« Idejnim rieSenjem posebnu paznju treba obralili na odr2ivi ciklus eskploalacije objekata
imajuéi u vidu ekolodku, socijalnu i finansijsku perspeklivu. |zuzetno znacajna tema je
primjena odrZivih sistema instalacija (solarni paneli na krovovima objekala, prikupljanje
atmosferske vode za upotrebu u objektu | za navodnjavanije zelenih povrsina itd).

» Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. PredioZzenim nivelacionim rje$enjem poslignuli su nagibi sacbracajnica koji
su dovoljni za odvodenje povrdinskih voda do slivnika almosferske kanalizacije i dalje do
recipijenta.

» Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kola iz plana na nalin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavania.

« Spralnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnosl, do koje se objekat
moze graditi.

U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima
namjene povr§ina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafiCkim simbolima” .
definisano je:

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevaninu kotu terena
0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjjom GLO i ne moze bili veéi od
urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabanta nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena cko objekta i &iji su horizontalni gabanti definisani gradevinskom
linijjom GL 1.

Tavan _je dio objekla bez nadzilka iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, iznad
meduspratne konstrukcije posljednje elaze | moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju.
Tavan nije etaza.

Ukaliko krovna konslrukcija i visina sljiemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obratun BGP 100%.

Prilikom izrade tehnicke dokumenlacije poStovali:




- Praviinik 0 naginu izrade, sadrZini | ovjen lehnitke dokumenlacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/125);
Praviinik o natinu obrauna povrSine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE |
' DRUGIH NESRECA

USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |

Smjernice za zastitu od elementarnih i drugih nepogoda

Smjernice za zasltu od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se

sproéava ili ublaZzava dejstvo elementamih nepogoda:
Prirodne nepogode (zemljolres, poZari, klizanje tla, vjetrovi),

- Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozarn velikih
razmjera, eksplozije i dr.),

- drugl oblix op§le opasnosti (tehniéko-tehnoloske | medicinske kalastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroéito su izrazene $tete od
zemljotresa, pozara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova, Po$lo su Stete od elementarnih nepogoda
po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i Smjernice za zaslitu su djelimiéno identiéne. Za
prostor zahvala ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavijaju tehnicko tehnoloske
katastrofe i konlaminacija.

' Smjornice za zastitu od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekala aseizmiénih konstrukcija:

- Mogu se graditi objekti razlitite spratnosti uz pravilan (oplimalan) izbor konstruktivnih sistema
i materijala,

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geomeltrijsku formu, koja je
simetriéna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavali rekonslrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojedi
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statiCka i seizmickih analiza, sa
ciljem obezbjedivanja dokaza o mogucénosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitel materijala i naéin izvodenja objekla od bilnog su znalaja za sigurnost |
ponasanje objekla, izlozenih seizmitkom dejstvu.

- Armirano-betonske i ¢eliéne konslrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konslrukcija mo2e biti primjenjena izgradnja objekala
ramovskih konstruklivnih sistema ojaéanih sa armirano-belonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konslrukcije su narotito ekonomicne
za visine objekata do 15 spratova.

- Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojatanog hornzontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konslrukcije razliitog tipa, Obiéno zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklaZzima treba pnmjenjivati za objekte manjeg znacaja | manje
visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konslrukcije koje sprefavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijelo) kontakinoj
povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa slubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:
- Pr projektovanju vodova infraslrukiure, a narotito glavnih dovoda polrebno je posebnu
paznju posvelili inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i lla.

S



- Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibiine konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije ta. Izbjegaval upotrebu krutih matenjala (nearmiran belon, azbest-cemenine
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

- Izbjegavali nasipne, moévarne i nestabilne terene za postavijanje lrasa glavnih vodova svih
instalacija,

- Podzemne elekinéne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuenje pojedinih rejona.

- Projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec | sa
aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

U sislemu sacbraéajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze lako da u sluaju da jedna
postane neprohodna, posloji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobraaja.

U cilju zaslile od zemljolresa, postupili u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim

normativima za izgradnju objekala u seizmickim podrudjima.

- Smjernice za zaslilu od poZara

Smjernice za zaslitu od pozara i eksplozija se sprovode:

- postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razliéitih namjena kako bi se sprijedilo
Sirenje pozara sa jednog objekia na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz valrogasnim vozilima do
svih parcela i objekala na njima, kao i garazama, manevrisanje valrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok;
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao slepen olpornosti zgrade ili
pozarnog segmenta prema pozaru,

- izgradnjom hidraniske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;
uvliatenjem zelenih pojaseva prema cenlralnoj zoni naselja, osim wvisokovredne
komponentne uredenja prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim
prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretlanje operalivnih jedinica,
prilikom izrade investiciono-tehniéke dokumentacije obavezno izradili projekte ili elaborate
zaslile od pozara (i eksplozija ako se radi o objeklima u kojima se definiSu zone opasnosti
od pozara i eksplozija), planove zaslite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za
svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pnbawli odgovarajuca misljenja i
saglasnos! u skladu sa Zakonom,

- za objekte u kojima se u skladiste, pretadu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih matenja
obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od nadleZnih organa kako ti objekli svojim zonama
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

- djelovanjem valrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim
ekipama omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizm vodnim objeklima).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrslu
objekala.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjenili mjere propisane sljedecim zakonima i propisima:
Zakon o zasliti | spasavanju (.Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21
i 3/23)

Pravilnici:
Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (.Sluzbeni list
SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima 2a pristupne puteve, okrelnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekala poveéanog rizika od pozara (.Sluzbeni list SFRJ',
br.8/95)

Pravilnik o tehnitkim normativima za zastitu visokih objekala od poZara (,SluZbeni list SFRJ",
br.7/84)




- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija (.Sluzbeni list
. SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladiStenju | pretakanju
zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom molornih vozila i o uskiadiStenju i
pretakanju goniva (.Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni nafini gas i o uskladiStenju i prelakanju tenog
naltnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24(71, 26/71)

Shodno élanu 9 Zakona o zaslili | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14, 44/18 i 84/24),
pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekala izraduje tehni¢ku dokumenlaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekle gdje se tehnoloski proces obavija
na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeli propisane mjere zaslile na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekla potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilisla
u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Proraéune radili na 1X stepen seizmitkog intezilela po MCS skali. Objekat mora bili izgraden
prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za potrebe proraduna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorclogiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakieristikama u zoni
predmetne lokacije.

"USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Opste Smjernice za zastitu

- obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu
izazvati zagadenja Zivolne sredine, obrati nadieZznom organu za poslove zaslite Zivolne
sredine sa Zahljevom o potrebi izrade Procjene uticaja na 2ivolnu sredinu u skladu sa
propozicijama Zakon o procjeni ulicaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se
vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu;
prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremili svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla odtecena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivoine sredine,

- izgradnja objekalta, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu lrajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin

« degradiranje Zivolne sredine;

Za sve planirane objekte u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zastili Zivolne sredine koji
' mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji predstavijaju nzik po Zivolnu
sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvala na Zivolnu sredinu,

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za za$tilu Zivolne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivolnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) |
Zakonom za za$litu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene
procjene uticaja na Zivolnu sredinu,

Akl Agencije za zastitu Zivatne sredine broj: 03-D-1051/2 od 14.04.2026. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - Uz objekle stanovanja srednje gustine i
mjesovile namjene planirano je blokovsko zelenilo. PejzaZno uredenje u okviru kompleksa
stambenih jedinica 1j. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu
cjelinu, lzgradnja "zelenog bloka® daje op$tu atmosferu naselju i predstavija okosnicu slke
naselja,
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Sistem zelenila bloka éine sljedeci element: blokovski park, trg, zelenilo ulica. Da bi se postiglo |

formiranje osnovnih elemenala bloka neophodno je povezali urb, parcele isle namjene u

' objekala kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povr$ina. Vertikalno zelenilo, kao dio estelskog

jedinstven kompleks - blok.

Zelene povrSine rieavali na principima parkovskog uredenja sa kvalitelnim travnjacima,
dekoralivnim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovilim mjestima sa klupama za miran
odmor odraslih, djeéijim igraliStima i $etnim stazama. Svi sadrZaji moraju bili adekvatno tehnicki
opremljeni,

U cilju povecanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti verlikalno ozelenjavanje fasada i lerasa

podsistema, takode obogaéuje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom slobodnih
povrsina.

Koristiti savremena pejzazno-arhiteklonska riesenja uskladena sa arhiteklurom objekata |
karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- min, 30% povrsine urbanisli¢ke parcela mora biti pod zelenilom

- formirati parkovski uredene povrSine i zelene trgove
duz parking prostora i saobracajnica formirali drvorede u skladu sa smjernicama datim za
ovu kategonju zelenila (uslovi iz ZUS-a)

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "niéa” za konlejnere

- dispoziciju zelenila uskladili sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu ulicaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- dio zelene povrsine oko objekala treba da bude pokriven travnjakom sa pojedinanim
primjercima i manjim grupama drveca, dekoralivno-cvijelnog 2bunja i perena

- visoko drvece ne sadili u blizini zgrada jer zaguSuje prostor i otezava provjelravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je vece od 5m)

- slobodni prostor izmedu blokova zgrada riesavali u vidu pejzaznog parka vodedi racuna o
njihovom vizuelnom sagledavanju kako iz stanova tako i sa $etnih staza i prostora za odmor.
Odnos listopadnog i ¢etinarskog drveca je 3:1. Korislili vrste koje ne zahtijevaju specijaine
uslove odrzavanja

. radi provjelravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu travnih
povrsina

- duz glavnih pjeSaékih staza projektovali drvoredne zasade (jednoredne, dvoredne,
viseredne)

- formirali kvalitelne travnjake olporne na sudu i gazenje

- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predkolske djece i manje sportske
lerene

- Koristiti meke zastore u boji, udobne za igru i gazenje, od savremenih matenjala

. na povr§inama za igru djece obezbijediti potrebnu osunéanost i opremiti ih ocdgovarajudim
atraktivnim i atestiranim spravama

- normaliv za odredivanje potrebne povr$ine djecjeg igralista za djecu od 3 do 7g. je Sm* po
djetetu

- du2 troloara, staza, na trgovima i platoima postaviti funkcionalni urbani mobilijar (kKlupe, kante
za smece, tesme, fontane, pergole sa puzavicama i dr.) savremenog dizajna

- ostale smjernice u skladu sa OpStim uslovima.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE




Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrudju zahvata
naide na nalazisle ili nalaze arheclodkog znatenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zaslili
kulturnih dobara (.S!. list CG*, br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez cdgadanja obawjeslili Ministarstvo kullure
i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka,

Akt Uprave za za$litu kullurnih dobara broj: 03-082/26-318/3 od 23.04.2026. godine.

11. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM |
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upoirebu objekla/objekala licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢ianom 30 Zakona o izgradnji objekata i Praviinikom o blizim uslovima
i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i krelanje lica smanjene pokretijivosti | lica s8
invaliditetom (.SI. list CG", br. 41/25).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objeklima i povriinama u nivou, bez upolrebe
' stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, | drugih denivelisanih dijelova parcele i
planiranog objekta saviadavali izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a
¢ija najmanja dozvoliena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, éime se omogucuje
nasmelano kretanje invalidskim kalicima.
| 12. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
13 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' | SAOBRACAJA |
/

14, | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 0217,
80/17, 84/18, 84/24).

Akt Sluzbe za podrsku poljoprivredi i ruralnom razvoja Glavnog grada Podgorice broj: UPI 35-
319/26-24/1 od 14.04.2026. godine, i akt Uprave za vode broj: UPi 02-319/26-82/2 od
14.04.2026. godine.

15, MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |
Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvedili fazno, a §to treba podrzati adekvalnom
tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu.

Ukoliko se Investitor odiuéi za faznu realizaciju po kanstruktivnim i funkcionalinim cjelinama-
lamelama, obavezna je izrada Idejnog riesenja za objekat u cjelini u kome ¢e bili jasno
naznacene faze realizacije.

1 16. | USLOVI ZA PRIKLJU_(':ENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prlkljuéon]& na clektroenergetsku infrastrukturu

- Uputstvo i tehnitki ustovi za izbor | ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

Prilikom izrade tehnicke dokumenlacije polrebno je postovali sljedece preporuke EPCG: |
- Tehnitka preporuka za prikljuéke potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)
Tehniéka preporuka - Tipizacija mjemih mjesta

Tehniéka preporuka TP-1b - Dislributivna transformatorska slanica DTS - EPCG 10/0.4
KV
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Prema grafickom prilogu br.9b - Elektrotehnitka infrastruktura i prema uslovima nadieznog
organa.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

| 17.

Prama grafickom prilogu br.10 - Plan hidrolehnicke infrastrukture i prema uslovima nadieznog
organa, Vodovod i kanalizacija d.0.0. Podgorica, broj: UPI-02-041/26-2586/2 od 17.04.2026.
godine.

18.

Upravljanje otpadom

Mjere upravljanja otpadom

- obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje olpada i njegovo redovno praznjenje i
odvoZenje sa lokacije u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog preduzeca,

- &vrsli otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povrsinama, a dinamiku evakuacije olpada

uskladiti sa potrebama i na nacin da se ne dozvoli stvaranje koli¢ina otpada koji po kapacitetu |

prevazilazi moguénosti kontejnera da ih prihvali;

- obezbijediti potreban proslor, potrebne uslove i opremu za sakupljanje, razvrstavanje i
priviemeno éuvanje otpadnih materija u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom i drugim
propisima kojima se ureduje postupanje sa razli¢ilim lipovima otpada:

- prikupljeni &vrsli olpad (sekundarne sirovine) razvrsiavati i odlagali u zasebne kontejnere.
Sekundame sirovine predavali oviaséeno) organizaciji;

- nije dozvoljeno odlaganje olpadnih materija na nepokrivenom i nebetoniranom prostory.

19.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pjesacke komunikacijo

QObzirom na specifiénost zona u okviru zahvala ¢itavog Detaljnog urbanistickog plana, posebna
paZnja je posveéena pjeSatkom sacbracaju | komunikacijama,

Sistemom pjesadkih komunikacija omoguceno je povezivanje svih djelova zahvata plana sa
kljuénim pravcima kretanja. Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od trotoara uz postojece i
novoplanirane objekle. Preporuka plana je obezbjedivanje natkrivenih pjesatkih komunikacija -
pasarela u pnizemljima novoplaniranih objekata.

Prema grafi¢kom prilogu br.8 — Saobracajna infrastruktura i prema uslovima nadleZnog organa,
Sekretarijata za saobraéaj Glavnog grada Podgerice broj: D 11-341/26-382 od 06.04.2026.
godine.

20.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. poStovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br,100/24)

- Pravilnik o Sinni zaslitnih zona i vrsti radio kondora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekala ("SI list CG’, br.33/14)
Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju | konscenje eleklronske
komunikacione mre2e, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme |
objekata (*Sl list CG”", br.41/15)
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta

eleklronskih komunikacionih mreza, eleklronske komunikacione infrastrukture i povezane |

opreme (“Sl list CG", br,59/15 1 39/16)

- Pravilnik o zajedniékom kori§éenju elektronske komunikacione infrastruklure i povezane
opreme (Sl list CG", br.52/14)
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG", br. 6/15).

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
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- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke |
dokumentacije hitp:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec networks/development-of-
technical-documents/content;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o poslojecem slanju elektronske komunikacione |
infrastrukture htip://geoportal ekip.me/ preko koga sve zainleresovane strane mogu dal
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka |
elektronske kKomunixacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

21. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAQ |
| VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
" Prije izrade tehnicke dokumenlacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG",
br.28/93, 42/94, 26/07 i *Silist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekla geolo$kih
istrazivanja ("SL.ist CG", br. 68/23) izraditi; 1
. - Elaborat o geofizikim istraZivanjima ta i
| - Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakleristikama tla.
22. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
| /
23 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
" | PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele uP1 UP1a
| PovrSina urbanistitke parcele 3.283m? - 3.239m?
Povrsina pod objektima 1.313 1.295
Max Iz 0.4 0.4
Max li 1,2 1,2
- GBP objekala 3.940m* 3.886m?
Spralnost objekla P+3 P+3

_ Paramotri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
| Pri gradnji novih objekala cbaveza je Investilora da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na
kojoj se objekat gradi prema vazecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projeklovani su na bazi slijedecih normaliva zasnovanih po
normativima Prawvilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
molorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (na 1000 m?).............ooiiiiins 15 parking mjesta;
-Poslovanje (na 1000 m?)......................... 30 parking mjesta;
-Trgovina (na 1000 m?).........cooeviiiiannns 50 parking mjesla;

Pri projektovanju garaza u podzemnim elazama objekata postovali slijedece elemente:
herizontalni gabarit pedzemne garaze definisan je gradevmskom linijom ispod zemlje (GLO)
koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80% povrSine urbanisticke
parcele,

- §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m |
slobodna visina garaZe min. 2,20m, a optimalno 3,0m (zavisno od namjene objekta i natina
koris¢enja pnzemlja)

- dimenzije parking mjesta min, 2,50 x 5,0 m

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene 1 15% za pokrivene.
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. Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti,
' Parking mjesta na otvorenim parkiralistima upravna na osu kolovoza predwidjeli sa dimenzijama |
25x50m(min. 23 x4.8m).

Obrada otvorenih parkinga treba da je 1akva da omoguci maksimalno ozelenjavanie.

Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenala (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
na svaka lri parking mjesta zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

U natinu projektovanja i izgradnje objekala ovog tipa potrebno je praliti elemente reljefa i

konﬁguracqe terena:

QOblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njhovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine;

- Prilixom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i forme, prilagodenosti
forme topograliji terena, prilagodenosti klimalskim uslovima i upotrebi autohtonih malerijala, |
uz postovanje nalela jedinstva ambijenta,

- Matenjalizacijom objekata obezbjedii ambijentalna svojstva podruéja kroz upolrebu
autohtonih elemenata i savremenih matenjala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmiSu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu
zasltu objekala.

- Krovove objekata oblikovali u skladu sa karaklerom i volumenom objekla.

Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni iii viSevodni, kao | zasvedene forrne u skladu sa
oblikovanjem objekla i primjenjenim materijalima, a kod komplixovanijih formi objekata i
kombinovani,

- Krovovi objekata mogu se planirali i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije

- Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivata. Maksimalni nagib krova je
25°. Krovni pokrivag je crijep, elernit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti, racionalnu potro$nju energije i koriséenje
obnovljivih izvora energije

' U cilju racionalizacije potro§nje energije i sve izrazenijih zahljeva za zaStitom ¢ovjekove ckoline
predlazu se dvije osnovne mjere: §lednja | konscenje allernativnih izvora energije. n

Osnovna mjera §tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostonja, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije patrebno je
voditi raéuna o adekvatnoj veliéini otvora vodecdi ratuna o mikroklimatskim

uslovima oveg podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se pedmiriti iz nekonvencialnih primamih izvora,
kao §lo su energija vode i energija direktnog sunéevog zraenja, Treba tezili da se primjenjuju
one energelske lransformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Kod gradnje novih objekala vaZno je ve¢ u fazi idojnog projekla u saradnji sa projektantom |
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvaliteina i optimalna energetski efikasna zgrada. |
Uvodenjem energetske komponente u arhiteklonsko projektovanje tezilo bi se poshzanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta. Veza izmedu arhiteklure i
energije moze se analizirali kroz sljedece:

Analizirali lokaciju, orjentaciju i dispoziciju objekla;
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- Vodili raéuna o obliku i boji objekta, nagibu krovnih povrsina

- Primjeniti visoki nivo toploine izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekla i izbjegavall
loplotne mostove,

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preljeranog osunéanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i venlilacije, | kombinovali ga sa
obnovljivim izvorima energije.

\
Prlikom izrade tehniéke dokumentacije postovali Pravilnik o sadrzaju elaborala energelske
efikasnost zgrada ("Sluzbeni list CG’, br.47/13).

| Dostavljeno:
- podnosiocu zahjteva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- u spise predmeta
-ala

/1
82?832”\6 URBANISTICKO - TEHNICKIM | | Tijana Savié Femié J/;\ &/1—\

oS,
DRZAVNA SEKRETARKA N N@W‘-
| Marina | vi¢c Pa iéevi(;.. ,‘
| arina Izgare rd ovic.., \ \
Prilozi: \ \*&
- graficki prilozi iz planskog dokumenta
- kopija plana i listovi nepokretnosti, akt Uprave za hekremme br.. 101-917/26-3060 od
21.04,2026. godine;
akt Sekretarijata za saobracéaj Glavnog grada Podgorice broj: D 11-341/26-382 od 06.04.2026.
godine;
- akt Agencije za zaSlitu Zivolne sredine broj: 03-D-1051/2 od 14.04,2026. godine;
- akt Sluzbe za podriku poljoprivredi i ruralnom razvoja Glavnog grada Podgorice broj: UPI 35-
319/26-24/1 od 14.04.2026. godine;
akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica, broj; UPI-02-041/26-2596/2 od 17.04,2026.
godine,;
akt Uprave za vode broj: UPI 02-319/26-82/2 od 14.04.2026. godine. !
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Tabela urbanislickih parametara:

uPL 3.248) a3 | 50| 5100 036 | 036 » ks
UPla 121 ‘ : TLmITIs -
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graficki prilozi iz planskog dokumenta
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