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Arch & Construction d.o.o. Ulcinj
Studio za projektovanje, inženjering i konsalting 
Crna Gora, 85360 Ulcinj, Nova Mahala bb, studio-4d@hotmail.com 
Tel: +382 30 421128; Mob: +382 69 733 123 

     PIB: 03007022 
PDV: 82/31-01571-1 

Šifradjelatnosti: 41.10 

Na osnovu Statuta privrednog društva “Arch & Construction” d.o.o. Ulcinj, a u skladu sa Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list. CG", br. 64/17, 044/18, 063/18 i 082/20) i 
Pravilnikom o na inu i sadržini tehni ke dokumentacije za gra enje objekta (“Sl. List CG” br. 044/18, 
043/19), donosim sljede e: 

R J E Š E N J E 

o imenovanju inženjera za izradu 

1. Za  inženjera imenuje se DERVIŠI, dipl. inž. ., za
izradu

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list. 
CG", br. 64/17, 044/18, 063/18 i 082/20) za izradu predmetne tehni ke dokumentacije. 

“Arch & Construction” d.o.o. Ulcinj 

Direktor 

Mr. Kenan Derviši dipl.inž.gra . 

Objekat turističkog stanovanja sa poslovanjem na dijelu UP 16 u zoni K u zahvatu DUP-a „Ilino“, koju čine KP 
3980,  3981/1 i 6453/5 KO Novi Bar_

74/24 



OBRAZAC 3 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1 

LOKACIJA2 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

       Objekat turistickog stanovanja sa poslovanjem

_dio UP 16 u zoni K u zahvatu DUP-a „Ilino“, koju čine 
KP 3980, 3981/1 i 6453/5 KO Novi Bar

IDEJNO RJEŠENJE 

GLAVNI  INŽENJER4 _Msc Besnik Derviši, dipl. inž. arh – br. UPI 107/7-3113/2___ 

I Z J A V LJ U J E M, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  
− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim

na osnovu navedenog zakona;
− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za

objekte;
− pravilima struke i
− urbanističko-tehničkim uslovima.

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

_____Ulcinj, jul 2024___________ _____________________________ 
           (mjesto i datum) (potpis odgovornog lica) 

1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 















































II TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 







TEHNIČKI OPIS 

Idejno rješenje Objekta turističkog stanovanja 

na dijelu UP 16, u zoni „K“ u zahvatu DUP „Ilino“ Opština Bar 

 

 

Idejno rješenje Objekta turističkog stanovanja na vecem dijelu UP 16, u zoni „K“ u zahvatu 
DUP „Ilino“ Opština Bar, čiji je investitor BM DEVELOPMENT DOO,  uradjeno je na osnovu 
Urbanističko – tehničkih uslova broj 032–07-dj–352-45 izdatih od strane Sekretarijata za 
uređenje prostora, komunalno-stambene poslove u Baru , Opština Bar 07.03.2014. godine i 
Projektnog zadatka investitora.  

 

LOKACIJA 

Objekat se nalazi na najvecem dijelu urbanističke parcele UP 16, u zoni „K“ u zahvatu DUP 
„Ilino“ Opština Bar.  Predmetnu urbanističku parcelu prema Urbanističko-tehničkim uslovima 
i izvrsenoj preparcelaciji čine u najvećem dijelu katastarske parcele broj 3980 i 3981/1 KO Novi 
Bar koje su i tretirane projektom, pored njih tretirana je i parcela 6453/5 koja je dobijena 
preparcelacijom i koja ce biti dokupljena od opstine Bar. Za kompletnu urbanisticku parcelu 
su potrebne i parcele 3984/3 i 3979/3 koje su takodje dobijene parcelacijom u skladu sa DUP-
om i koje pripadaju susjedima, ali nisu tretirane projektom, jer nisu u vlasnistvu investitora.  

Uradjen je Elaborat parcelacije u cilju utvrdjivanja tačnih podataka o katastarskim parcelama, 
tako da sada pored katastarskih 3980 i 3981/1 imamo jos 3 katastarske parcele u okviru UP16 
i to – 6453/5, 3984/3 i 3979/3. 

Priključak UP na javnu saobraćajnicu je projektovan u skladu sa planskim dokumentom. 

Trenutno stanje lokacije je prikazano na fotografijama snimljenim u junu 2024. godine:  

 

 



 

 

 

NAMJENA  

Namjena predmetne parcele definisana je kao namjena turističkog stanovanja sa 
poslovanjem, što izmedju ostalog podrazumijeva i zgrade apartmanskog tipa kao što je slučaj 
sa objektom obrađenim ovim idejnim rješenjem.  

U skladu sa tim, idejnim rješenjem planirana namjena je turisticko stanovanje, objekat je 
objekat turističkog stanovanja. U objektu su organizovane smještajne jedinice – apartmani 
koji se izdaju turistima na određeno vrijeme. 

 

FUNKCIONALNO RJEŠENJE 

Objekat je projektovan u zadatim gabaritima, poštujući građevinske i regulacione linije.  

Objekat je spratnosti 2Po+P+5. Kota prizemlja podignuta je za 130cm od najnize kote ulice, 
mjereno od tačke ulice gdje se vozila ukljucuju u planiranu garazu objekta. DUP Ilino dopusta 
ovakva rjesenja do 140cm visine u odnosu na ulicu. 

Na prizemlju su organizovane smještajne jedinice i 2 poslovna prostora koja su orjentisana ka 
ulici. Ukupan broj smještajnih jedinica – apartmana je 49. Ukupan broj poslovnih prostora je 
2.   

Predviđene su dvije podzemne etaže sa namjenom parkiranja vozila. U garažama su 
obezbijeđena sva parking mjesta.  Krov podzemne etaže je ozelenjen i na taj način ne ulazi u 
proračun procenta zauzetosti parcele, već se smatra uređenom zelenom površinom.  

S obzirom na to da se radi o objektu turističkog stanovanja, u skladu sa Pravilnikom o 
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Prilog 3 – Ček lista – Standardi za kategorizaciju za sobe 



za iznajmljivanje turistima, turističke apartmane, turističke apartmanske blokove i kuće za 
iznajmljivanje turistima) broj parking mjesta je ostvaren za više od polovine smještajnih 
jedinica.  Takodje, projektom smo ispostovali i uslov iz UT uslova 1 parking mjesto 1 apartman. 

 

Turistički apartmani su potpuno opremljeni, sa odvojenim kupatilom i kuhinjom. Apartmani 
su projektovani kao studio, jednosobni i jednoiposobni apartmani. Ukupan broj studio 
apartmana je 24, ukupan broj jednosobnih apartmana je 18 a jednoiposobnih 7.  

Ulaz u objekat je predviđen sa istočne strane objekta, iz dvorišta se direktno ulazi kroz 
vjetrobran u hodnik na prizemlju sa kojeg vertikalne komunikacije – stepenište i lift vode na 
spratove. Iz zajedničkog hodnika na svim spratovima je omogućen ulaz u apartmane.  Takodje 
stepeniste i lift vode i do oba nivoa podzemnih etaza. 

 

PREGLED POVRŠINA I URBANISTIČKIH PARAMETARA  

Bilans urbanističkih parametara je predstavljen tabelarno:  

 

 

Bilans površina  je takodje predstavljen tabelarno:  

 

 



ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 

Objekat je zamišljen kao interpretacija objekata mediteranske arhitekture. Volumen objekta 
je kompaktan sa terasama koje izlaze iz gabarita i doprinose utisku razgranosti.  

SPOLJAŠNJA MATERIJALIZACIJA 

Spoljašnja materijalizacija objekta je predvidjena kao kombinacija demit fasade i kamena. 
Kamen na fasadi doprinosi očuvanju ambijentalnih svojstava područja, odnosno usklađivanju 
sa tradicionalnom slikom datog naselja.  

Bravarija je predvidjena kao aluminijumska sa zastakljenjem termoizolacionih 
karakteristikama -niski koeficijent prelaza toplote.  

Krov je projektovan kao ravni. 

UNUTRAŠNJA MATERIJALIZACIJA 

Podovi u zajedničkim hodnicima, kao i podovi na pristupnom stepeništu se oblažu 
protivkliznom granitnom keramikom.  

Svi podovi u apartmanima su od granitne keramike, koja je na terasama protivklizna. Pod u 
suterenu je predviđen sa epoksidnim premazom.   

Obrada unutrašnjih zidova je projektovana u skladu sa potrebama prostorije: glet masa i 
završni enterijerski premaz osim u kupatilima gdje će zidovi biti obloženi pločicama.  

Plafoni su malterisani, gletovani i bojeni. 

KONSTRUKCIJA 

Konstruktivni sistem se sastoji od armirano-betonskih platana, stubova, greda i medjuspratne 
tavanice, odgovarajuće debljine i nosivosti. Temeljenje je predvidjeno u vidu temeljne ploce 
sa temeljnim gredama na odgovarajućoj dubini zbog 2 podzemna nivoa garaza. Noseći zidovi 
su predviđeni betonskih platana 20 cm, a unutrašnji pregradni u stanovima od pregradnih 
blokova i gips-kartonskih ploča, što će biti detaljno razrađeno i opisano glavnim projektom.  

INSTALACIJE U OBJEKTU 

U objektu će biti izvedene instalacije jake i slabe struje, instalacije vodovoda i kanalizacije, kao 
i termotehničke instalacije. U garažama će se izvesti stabilni sistem za gašenje požara – 
sprinkler. Ove instalacije će biti predmet posebnih projekata. 

Odgovorni projektant 

__________________________ 



Arch & Construction d.o.o. Ulcinj
Studio za projektovanje, inženjering i konsalting 
Crna Gora, 85360 Ulcinj, Nova Mahala bb, studio-4d@hotmail.com 
Tel: +382 30 421128; Mob: +382 69 733 123 

Investitor: D.O.O. BM DEVELOPMENT

Objekat: OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA SA POSLOVANJEM

Projekat: IDEJNO REŠENJE 

 

Lokacija:       UP 16 u zoni K, DUP "Ilino", koju čine KP 3980, 3981/1 i 6453/5

 

Projektant: “ARCH & CONSTRUCTION” D.O.O. ULCINJ 

IZJAVA 

Izjavljujem da je idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama 

osnovnih urbanisti čkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost 

planskog dokumenta i urbanističko tehničkih uslova br. 032-07-dj-352-45  od 07.03.2014 
godine, za oblikovanje i materijalizaciju iz Člana 55 stav 2 tačka 3 i stav 3 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (Slu žbeni list Crne Gore broj 64/17, 11/19, 82/20), kao i 

odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji. 

URBANISTIČKE PARCELE 41A i 41B 
ZADATI PARAMETRI ZA UP OSTVARENI PARAMETRI 

P UP 16 (m2)                                 1.1254 m2                 1250,00 m2  
BRGP (m2)                       3135 m2                     3101 m 2  
P (m2) POD OBJEKTOM  m2                              940,50 m2                                              446m2          
stepen iskoriscenosti                                                 75%                                                       36%  
Indeks izgrdjenosti                                                     2,5                                                        2,48  
br. parking mjesta                                                   50pm                                                     51pm

SPRATNOST P+5                                                           P+5  

_______________________ 

Ulcinj, 23. jul 2024.

(potpis odgovornog inženjera) 

mailto:studio-4d@hotmail.com


III GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 



GSPublisherVersion 0.0.100.84

Razmjera:

Br. strane:Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Arhitektura
Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Idejno rješenje

Lokacija:

Investitor:

"BM DEVELOPMENT" d.o.o.

Datum revizije i M.P.:

Odgovorni inženjer:

Msc Besnik Derviši, dipl.inž.arh.
Saradnici:

Ilija Djakonović, dipl.inž.arh.

Glavni inženjer:

Msc Besnik Derviši, dipl.inž.arh.

Objekat:

Objekat turističkog stanovanja sa poslovanjem

Projektant:

Datum izrade i M.P.:

Jun, 2024. god.

"Arch & construction" d.o.o. Ulcinj

1:250

Studio za projektovanje, inženjering i konsalting
Crna Gora, 85360 Ulcinj, Nova Mahala bb
E-mail: studio-4d@hotmail.com
Mob: +382 69 733 123

0.1

dio UP 16 u zoni K u zahvatu DUP-a „Ilino“, koju čine
KP 3980, 3981/1 i 6453/5 KO Novi Bar

Geodetska podloga

39
79
/1

1

2
3983

3974/2

3975/2

39
79
/

1 1

1

1

3980

3981/

1

3981/2

1

3985

3982

397
4/8

398
4/

6453

3976

3975/1

3984/1

1

S

1

398
1/3

3981/4

39
79
/3

398
4/3

2

2

/1

6453
/5

GEODETSKI SNIMAK

DUP "Ilino"

R=1:400

-urb.parc.br. 16  -

Bar,
10.05.2024. god

- visine prikazane na geodetskom
snimku su GPS visine

granica katastarske parcele

broj katastarske parcele

                       d.o.o. Budva

 Ulica Maslina, zgrada Old bakery

Legenda:

3980

Ovlašćena geodetska organizacija: "Geomišo" d.o.o. Budva
(Licenca broj 02-7226/5-18 od 11.11.2019. god)
Milivoje Davidović, geodetski tehničar,
(Ovlašćenje broj 02-9997/2 od 20.01.2014. god)

_______________________________________
                                 (potpis)

granica urbanističke parcele

UP16

9.770
9.675

9.677

9.607

9.616

9.600

9.653

9.692

9.724

9.811

9.6359.615

9.5669.284

9.630
9.505

9.454

9.550

9.406
9.379

9.412
9.326

9.350
9.408

9.408
9.376

9.3109.303

9.402

9.402

9.598 9.466

9.364
9.393

9.392 9.422

9.387

9.418

9.362

9.405
9.352

9.188
9.186

9.355

9.279
9.712

9.620

9.563

9.544

9.216

9.194

9.193

9.316

9.376

9.297
9.168

9.187

9.286

9.320

9.341

9.458

9.422

9.319

9.469

9.689

9.932

9.878

9.758

9.718

9.688

9.616

9.643

9.691

9.896

9.979 10.188

10.188

9.150

9.149

9.059
8.901

8.869

8.879

8.944

9.589
9.591

9.582

9.503

9.531

9.451

9.419

9.419

9.600

9.666

9.420

9.342

9.429

9.384

9.275

9.263
9.727

9.769

9.838

9.828

10.144

9.9139.736

9.783

9.426

9.452

9.444

9.465

9.493

9.418

9.712

10.157

10.365
10.434

10.503
10.273

10.296

10.078

10.256

10.043

9.733

9.625

9.502

9.529

9.412

9.3395

9.458

9.260

9.4788

9.643
10.188

9.412

9.531

9.531

27.68

25.19

20.34

17.35

gradjevinska linija



GSPublisherVersion 0.0.100.84

Razmjera:

Br. strane:Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Arhitektura
Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Idejno rješenje

Lokacija:

Investitor:

"BM DEVELOPMENT" d.o.o.

Datum revizije i M.P.:

Odgovorni inženjer:

Msc Besnik Derviši, dipl.inž.arh.
Saradnici:

Ilija Djakonović, dipl.inž.arh.

Glavni inženjer:

Msc Besnik Derviši, dipl.inž.arh.

Objekat:

Objekat turističkog stanovanja sa poslovanjem

Projektant:

Datum izrade i M.P.:

Jun, 2024. god.

"Arch & construction" d.o.o. Ulcinj

1:200, 1:236,09, 1:59,89

Studio za projektovanje, inženjering i konsalting
Crna Gora, 85360 Ulcinj, Nova Mahala bb
E-mail: studio-4d@hotmail.com
Mob: +382 69 733 123

0.2

dio UP 16 u zoni K u zahvatu DUP-a „Ilino“, koju čine
KP 3980, 3981/1 i 6453/5 KO Novi Bar

Situacija uza -
prizemlje

Razmjera:

Br. strane:Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Arhitektura
Prilog:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Idejno rješenje

Lokacija:

Investitor:

"BM DEVELOPMENT" d.o.o.

Datum revizije i M.P.:

Odgovorni inženjer:

Msc Besnik Derviši, dipl.inž.arh.
Saradnici:

Ilija Djakonović, dipl.inž.arh.

Glavni inženjer:

Msc Besnik Derviši, dipl.inž.arh.

Objekat:

Objekat turističkog stanovanja sa poslovanjem

Projektant:

Datum izrade i M.P.:

Jun, 2024. god.

"Arch & construction" d.o.o. Ulcinj

1:200, 1:236,09, 1:59,89

Studio za projektovanje, inženjering i konsalting
Crna Gora, 85360 Ulcinj, Nova Mahala bb
E-mail: studio-4d@hotmail.com
Mob: +382 69 733 123

dio UP 16 u zoni K u zahvatu DUP-a „Ilino“, koju čine
KP 3980, 3981/1 i 6453/5 KO Novi Bar

Situacija uza -
prizemlje

39
79
/

3980

3981/

3

2

1

9

7

5

6

8

gp

gp

1

3981/4

39
79
/3

398
4/3

2

6453
/5

4 .29

13 .10

18.22

13 .65

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10
11

12
13

14
15

16
17

18
19

20
DO

W
N

UP

Custom
 Text

DW

DW

DW

DW

DW

302

199

474

489

474

±0.00 1

2

3983

3974/2

3975/2

39
79
/

1
1

1

1

3980

3981/

1

3981/2

1

3985

3982

397
4/8

398
4/

6453

3976

3975/1

3984/1

1

4

3
0.000

2

1

7

5

CRNA GORA
Uprava za nekretnine

Područna jedinica :  Bar

Opština : Bar

Kat. opština : Novi Bar

S

Ovlašćena geodetska organizacija: "Geomišo" d.o.o. Budva
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