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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahljevu podnosioca ,LIDL
Crna Gora® Doo Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane .Optimus Project’ do.o. Bijelo Polje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 07.08.2025. godine u 20:16:24+ 02' 00, za
izgradnju prodajno - skladiSnog objekta, na katastarsko parceli br. 5560/2 KO Ulcinj,

Op4tina Ulcinj, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,LIDL Crna Gora® Doo Podgorica, na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Optimus Project” d.o.0.
Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 07.09.2025. godine u
20:16:24+ 02' 00", za izgradnju prodajno - skladisnog objekta, na katastarskoj parceli br.
5560/2 KO Ulcinj, Opstina Ulcinj, ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine objekta
2.655,36m? (odlukom zadato 2.656m?), povrsine pod objektom 2.580,12m?; spratnosti P
(G) (odlukom zadato visoko prizemlje sa galerijom) - u pogledu usaglasenost sa
smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, 0dnosno visina objekta | odnos prema
gradevniskoj liniji) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta)

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-11161/1 od 15.09.2025.godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se .LIDL Crna Gora® Doo Podgorica,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane ,Optimus Project” do.o. Bielo Polje, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 07.09.2025. godine u 20:16:24+ 02° 0C', za izgradnju prodajno -
skladisnog objekta, na katastarskoj parceli br. 5560/2 KO Ulcinj, Opétina Ulcinj,

Clanom 22 stav 1 tatke 12 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore®
broj 19/25) utvrdena su ovia¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje
saglasnost na: 1) idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povr§ine 3000m2 i vise. hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetini ili pet zvjezdica |
turistiékog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka | objekta iz ¢iana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-tehniZkim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim



urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta), 2) idejno resenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalizaciu | urbanishtke parametre 12

programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Siuzbeni list Cre Gore” broj 19/25), data je
definicija tehnike dokumentacie i utvr@eno da je ista skup pisane, numerike i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnitkim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrsiu tehnicke dokumentacije €ini, izmedu ostalog | idejno
riesenje, sto u skladu sa citiranim #lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog resenja kao vrsie tehnitke dokumentacie sa urbanistitko-tehniékim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Glanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj 19/25),
navedeno je da se idejnim reSenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslow 1 rjeSenja prikljutenja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu | uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljedecu dokumentaciju: Odluku 0 odredivanju lokacije sa elementma
urbanisticko tehnitkih uslova za izgradnju lokalnog objekta od op$teg interesa br.01-
041/25-421/7 od 22.08.2025 godine izdatu od strane Opstine Ulcinj | idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrnio je predmetni
zahtjev i odluéio kao u dispozitivu rie$enja. a ovo sa sljiedecih razloga.

Uvidom u idejneg riesenja arhitektonskog projekta projektovanog od strane
.Optimus Project” d.0.0. Biyelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektania dana
07.09.2025. godine u 20:16:24+ 02 00', za izgradnju prodajno - skladi$nog objekta, na
katastarskoj parceli br. 5560/2 KO Ulcinj, Op$tina Ulcinj, konstatovano je da je idejnim
riesenjem predvidena izgradnja prodajno - skladisnog objekta, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrine objektd 2 655.36m? (odlukom zadato 2.656m?), povriine pod

objektom 2 580,12m?; spratnost P (G) (odlukom zadato visoko prizemlje sa galerijom).

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa
propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao 1 sa osnovnim urbanistickim

parametnma.

Uvidom u dostavljeno idejno riesenje utvrdeno je da je na predmetnoj lokacii
planiran prodajno - skladisni objekat formiran kao jednostavna, kubitna struktura sa
istaknutom nadstre$nicom i logom. Ravna fasada razbijena je zadebljanjma u vidu
stubova. Vizuelno se izdvajaju dvije cjeline objekta - donja bijela demit fasada zajedno sa
staklenom zid zavjestom i gornja cielina koju &ine paneli u sivoj boji, sa boénih strana
iskoseni, prateéi krov. U dijelu ulaza u objekat predwvidena je nadstre$nica obradena na isti
nadin i oslonjena na stubove. Krov objekta je planiran kao kosi, jednovedan, nagiba 2

stepena. Parterno uredenje oko objekata je planirano kroz slobodne zelene povriine,



ulice, parking u rasteru i trotoan oko objekta. Zelene povrsine na parteru zauzimaju 15%
ukupne povr§ine parcele

Shodno svemu navedenom, idejno riesenje je usagladeno sa smjemicama za
oblikovanje | materijalizaciju.

Kod izloZenog pravnog i &injeninog stanja stvari, ovaj Direktorat je naSac da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtieva ,LIDL Crna Gora® Doo
Podgorica, na idejno riedenje arhitektonskog projekia, projektovano od strane ,Optmus
Project” d.o.0. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 07.09.2025.
godine u 20:16:24+ 02' 00", za izgradnju prodajno - skladiSnog objekta, na katastarskoj
parceli br. 5560/2 KO Ulcinj, Op$tina Ulcinj, u pogledu usaglasenosti sa urbanistitko
tehnickim uslovima u dijelu oblikovanja i maternjalizacije, | sa osnovnim urbanistickih
parametarima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje |
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, njeSeno je kao u

dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog pnjema.
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