. Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj
[ Ministarstvo prostornog planiranja, 19

: : R 3 81000 Pedgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-16856/6 Podgorica, 17.03.2025. godine

“THILL” DOO
BAR
Sutomore Talic¢i bb

Dostavljaju se urbanistic¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-16856/6
od 17.03.2025. godine, za gradenje objekta namjene turistitko naselie — T2, na
urbanistickim parcelama UP 1a i UP1b zona F, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Brea" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj 16/11), Opstina Bar.

MINISTAR
a5 Radunovic

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

Saglasna;
Marina Ifg‘ evi¢ Pavicevic, drzavna sekretarka
D ()
1 QVesyje
ODOBRIO:
Bosko Todorovié,v.d.generalnog direktora Direktorata

za inarstvo
: 1
H %o#& ST

Obradila:§ {
Branka Niki¢, samostalna savjetnica |

/21/7.



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

. | Cma Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

Broj: 06-333/24-16856/6
Podgorica, 17.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25),

2. a u vezi sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI.
list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 011/19, 082/20, 86/22 i 04/23 ) i podnijetog zahtjeva
“THILL" doo iz Bara, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehniCke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene turisticko naselje - T2, na urbanistickim parcelama

4 UP 1a i UP1b zona F, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Brca" (,Sluzbeni
list Crne Gore - opStinski propisi®, broj 16/11), Opstina Bar.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | THILL" doo iz Bara

6. POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom prilogu Postojece stanje — izgradenost parcela, u zahvatu DUP-a
.Brca", Opstina Bar, predmetna lokacija nije izgradena.
Planirana organizacija namjena, sadrzaja i aktivnosti na podrucju DUP-a proizilazi
iz teznje ka podizanju znacaja Sutomora kao ekskluzivnog turistickog centra u
regionalnim, drzavnim okvirima, kao i o€uvanju | zastiti Zivotne sredine sa jedne, ali
i adekvatnom aktiviranju neizgradenih podrucja uz rekonstrukciju i revitalizaciju
postojecih i izgradnju novih fizickih struktura.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu Planirano stanje - Namjena povrSina, urbanistiCke
parcele UP 1a i UP1b zona F, planirane su za povrsine za turizam — turisticka
naselja.
USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH NASELJA
IZNAD JADRANSKOG PUTA

Turisticko naselje je specifitna vrsta ugostiteljskog objekta koji u svom sastavu
obuhvata vise odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica sa najmanjim
kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i raznim




drugim turistickim sadrzajima. Kao minimalni zahtjev, pored smjestajnog
kapaciteta, turisticko naselje mora imati centralnu recepciju i hol, kao i prostoriju za
ru¢avanje sa kuhinjom. Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje
su po pravilu sobe, a mogu biti i hotelski apartmani, junior apartmani, studio
apartmani, smijesteni u grupi razliGitih vrsta zgrada, ukljuéujuéi i bungalove
(definicija iz GUP-a),

Kako podrucja koja se planiraju za ovu namjenu, u pogledu osunéanosti, vizura
prema moru, oCuvanosti biodiverziteta | izuzetnih pejzaznih karakteristika,
predstavljaju neka od najatraktivnijih na ovom dijelu barske rivijere, predlaze se
razvoj turisticke ponude kategorije 3*-4*, sa nekoliko manjih specijalizovanih
hotelskih objekata u kombinaciji sa depandansima i ekskluzivhim vilama i uz
komplementarne sadrzaje (sport, rekreacija, zabava, kultura, trgovina, poslovne
usluge itd.).

PreporuCuje se izgradnja hotela prema specijalizaciji iz GUP-a, kao na pr.
"zdravstvenih” sa razli€itim metodama i tretmanima za lijecenje i rekonvalescenciju,
uklju€ujuéi prirodno ozdravijenje, preventivnu kao i alternativnu medicinu, zatim
"ekoloSkih” uz ponudu sa posebnim naglaskom na ekologiji i o&uvanju prirode, kao
I na koriS¢enju alternativnih vidova energije i evakuaciji otpada na bazi reciklaze.

Isto tako, moguca je izgradnja i specifiénih "kondo (apart) hotela" koji predstavljaju
kombinovani oblik individualne i zajednicke svojine.

Za osnovni hotelski objekat u sklopu turistickog naselja obavezni su sljedeci uslovi:
- minimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele za hotel je 2.000 m?

- maksimalni indeks zauzetosti urbanistiCke parcele je 25 % (20 % za parcele u
zelenilu);

- maksimalni indeks izgradenosti je 1,0;

- maksimalna visina objekta iznosi Po+P+3;

- pristupna saobracajnica je minimalne Sirine 6,0 m, a interne sacbracéajnice Sirine
55 m.

Zavisno od nagiba terena postoji mogucénost izgradnje dodatnog suterenskog
prostora ispred i (ili) ispod objekta, za smjestaj zajedniCkih sadrZaja, ili garazni
prostor .

Na objedinjenim urbanistickim parcelama turistickin naselja predvidena je |
izgradnja "Rent a Pull" vila koje predstavljaju luksuzne turistiCke objekte za
iznajmljivanje turistima sa vrhunskim komforom, a sluze za odmor uglavnom, jedne
porodice. Pored stambenog dijela, svaka vila mora imati veliku terasu sa pogledom
na more | bazenom. Vile, po potrebi mogu imati i prostorije za poslugu.

Arhitektura ovih objekata mora biti reprezentativna i uklopljena u pejzaz i zahtjevnu
konfiguraciju terena. Zavisno od terena, spratnost vila je S+P+1 ili P+1.

Broj prostorija i namjena u vili se slobodno tretira, s preporukom da se projektuju
vece, bogatije prostorije sa svim neophodnim luksuznim sadrZajima (sauna,
teretana, ...).

Krov je jednovodan ili dvovodan, pokriven ¢eramidom, a materijali za fasadu su
kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih.

Ostali uslovi za izgradnju "Rent a Pull” vila su sljedeci:

- minimalna veli¢ina pojedinacéne urbanisti¢ke parcele je 600 m?
- maksimalni indeks zauzetosti urbanisticke parcele je 25 %;

- maksimalni indeks izgradenosti je 0,55,

Sve usluge vezane za dodatne potrebe korisnika vila obavlja centraini hotelski
sadrzaj.




Bruto razvijena povrsina po smjestajnoj jedinici u okviru turistitkog naselja iznosi
do 50 m* (za "kondo-apart hotele"), odnosno u prosjeku 330 m? za pojedinacne vile.
Za turisticko naselje smjestajnu jedinicu &ine 3 kreveta, za specijalizovane hotelske
objekte u prosjeku 2,5 kreveta, a "Rent a Pull" vile imaju u prosjeku po 4 kreveta.

Najmanj.e 30% smjestajnih kapaciteta mora biti u osnovnom objektu (hotelu), a
preostali dio u depadansima i vilama. Prostor planiran za osnovni hotelski objekat
treba da Cini najmanje 50 % od ukupne povrine parcele,

Uz objekte je mogucée graditi otvorene bazene maksimalne povr$ine do 50 m?
djecija igralista i parkovske povrsine.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Intimnost | zastienost unutar naselja
obezbijediti parternim uredenjem, kombinacijom uredenog i prirodnog zelenila.
Turisticko naselje mora imati minimalno 40% zelenih povrdina (parkovsko, zatitno,
rekreativno i sl.),

DUP-om se predvida izgradnja 4 (Zetiri) turistiCka naselja iznad Jadranskog puta i
to:

- turisticko naselje sa hotelom i depandansima (1) sa vrijednim zelenilom
(maslinjaci) u okviru i uz postojece naselje "Saren Sad" (parcele B1, B2, B3, B4,
B5, B6, B7 i B8);

- turisticka naselja sa specificnim hotelskim objektima, depandansima za smjesta;j i
ekskluzivnim vilama, uz komplementarne sadrZaje na parcelama. (2) C58, C59,
C66, C67 sa vrijednim zelenilom (maslinjaci i dr.), (3) F1a i F1b, i (4) F2a, F2b i
F2c. Planirani objekti turistickih naselja mogu se parcijalno realizovati prema
parcelaciji datoj na grafickim prilozima.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata | uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti ras¢iScavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje
novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. |zgradnji objekata mora
da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, atehnicku dokumentaciju
raditi iskljugivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolo$kih i
hidrogeoloskih podataka, kao | rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mijera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
il podzemne vode. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom,

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

12

Pravila parcelacije

UrbanistiCka parcela UP 1a, zona F, sastoji se od katastarskih parcela
5611/27,5611/28 KO Zankovi¢ i dijelova kat.parc.br. 5895, 131/1 i 5573 KO
Zankovi¢, u zahvatu DUP-a Brca®, OpStina Bar.

Urbanisti¢ka parcela UP 1b, zona F, sastoji se od djelova katastarskih parcela
5611/26, 3345, 131/115573 KO Zankovi¢ i od kat.parcele br.5611/29 KO Zankovic¢i

| u zahvatu DUP-a ,Brca”“, Opétina Bar.




U okyiru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu. Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih
parcela dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra i grafi¢kih priloga DUP-a,
mjerodavan je zvaniéni katastar.

UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao
parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanisti¢ke parcele za izgradene objekte
u cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole,

Zone urbanistickih parcela predstavijaju urbanistitke blokove oivigene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Spratnost objekata, kao i ostali urbanisti¢ki parametri dati su u tekstualnom dijelu
plana i tabelarnim prilozima.

Clanom 13 Pravilnika o natinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, &ije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a
predstavija liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje
zonu u kojoj je dozvoljena gradnja i od regulacionih linija svih urbanistickih parcela,
izuzev kod onih namijenjenih izgradnji hotela i turistickih naselja, postavljena je na
rastojanju od 5,5 m.

Visinska regulacija definisana je oznatenom maksimalnom spratno$éu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo ratuna prosjeéno do 3m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju, ukoliko se u njima planira poslovni
sadrzaj.

Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaza. Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj
broj bude i maniji.

Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace se potrebama investitora, uz
postovanje striktno zadatin gradevinskih linijja, maksimalne spratnosti, indeksa
zauzetosti | izgradenosti, kao | svih propisa iz gradevinske regulative.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

1. kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

2. kota prizemlja moze biti najviSe 1,20 m viS§a od nulte kote;

3. za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZze), kada je nulta kota
niza od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niZza od
kote nivelete javnog puta;

4 za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sacbracajnice, kota
prizemlja objekta odreduje se primjenom odgovarajucih tacaka ovog ¢lana,

5 za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o urbanistickim uslovima i primjenom
odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

6. za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i djelatnosti)
kota prizemlja mozZe biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara (denivelacija do
1,20 m savladava se unutar objekta).




7. kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete |
javnog ili pristupnog puta;

8. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m vi$a od nulte kote;

9. za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota
niza od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m niza od
kote nivelete javnog puta;

10. za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobradéajnice, kota
prizemlja objekta odreduje se primjenom odgovarajucih taaka ovog ¢lana;

11. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o urbanistiCkim uslovima i primjenom
odgovarajucih tataka ovog ¢lana;

12. za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i djelatnosti)
kota prizemlja moZe biti maksimalno 0,20 m vi$a od kote trotoara (denivelacija do
1,20 m savladava se unutar objekta).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik 0o nacinu obracuna povrsine | zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 36/18).

*Povrsine za obraéun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povr§ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6.

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

| (.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08,
86/09i32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tenostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
glanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.
U ciliu obezbjedenja za$tite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spagavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara




- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SluZbeni
list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZzara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ®, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni nafini gas i o uskladistenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se
ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi
zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom
terena za GUP Bara".

Neophodno je takode sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu
hidroloskih svojstvava tla i utvrditi druge relevantne elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobraéajnica i objekata komunaline infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti
izgradnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a
objekte do opsteg interesa, sracunati na 1 stepen seizmicke skale veci od opste
seizmicnosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteZe stanja stabilnosti tia,
kao i aktiviranja potencijainih klizista, terene ocjenjene kac nestabilne i uslovno
stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, narocito vodovod i elektromreZu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora. Komunalna infrastruktura je planirana tako da
su svi vodovi dostupni i prije rusenja objekata o ¢emu treba voditi ratuna pri
rekonstrukcijama ili postavijanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreze ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju
intervencije u tiu (dubina veca od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuce
sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide mjere za biolosko
konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanisti¢ko rieSenje dispozicijama novih objekata i saobracajnica | uredjenjem
slobodnih povrsina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o
temu treba posebno voditi ratuna pri izradi tennicke dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu sa vaZedim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opstini odnosno drzavi na tehnitku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Seizmicki hazard




Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobaini pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem
éasgog;aéni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od

.32-0.40).
Priobalni pojas, kao turisticki i urbano najrazvijeniji dio teritorije opétine Bar i kao
vazan saobracajni centar, ima visoku vrijednost prirodnog seizmickog hazarda.
Najopasnije su zone u aluvijalnoj ravni Barskog polja i klizista izmedu Ratca |
Sutomora i prema Velikom Pijesku. Konflikti izmedu koncentracije gradnje i
seizmickog hazarda u primorskom pojasu posebno su izrazeni u Sutomoru i ostace
u buduce ukoliko se ne bude u dovoljnoj mjeri kontrolisala dalja izgradnja.

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polazeci od osobina seizmi¢nosti podrugja, predloZenih urbanistickih rieSenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje,
koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a
u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju
razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju,
povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:

- zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja,

- zastita od djelimi¢nog ili kompletnog ru$enja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka
dejstva i minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva Iskustvo
sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstodu,
Zilavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored
toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti
I masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmitkog dejstva. Od
posebnog znacaja je | ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta
po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednadene
promjene krutosti i teZine Sto, obicno, prouzrokuje teska oStecenja i rusenja
elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su
znacaja za sigurnost | ponasanje objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu. Armirano-
betonske 1 celicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
CvrStocom, zilavosScu i krutoScu, tako da | za jate zemljotrese ove konstrukcije
posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od
obi¢ne zidarije, kamena ili tecnih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu
teZinu prilicno je tedko da se konstruiSu kao aseizmicke konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja
uopSte, Postoje mnogi sluajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog
izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Prora¢un aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrug¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proraéunske
seizmicke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije.
U slu¢ajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi
se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog
proraguna optimizira se krutost, ¢vrsto¢a i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena
i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sliedece:




- ha predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razlidite spratnosti uz
primienu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata;

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojaéane sa horizontalnim
serklaZima i armirane zidarije razli¢itog tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima;

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije;

- preporutuje se primjena dovolino krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmigkih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiCu na pona$anje osnovnog
konstruktivhog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere¢enja treba
zasnovati na sljede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje zna€ajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla.

- primjenu dva ili vie nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Mjere zaStite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike za podru¢je Sutomora date su na osnovu podataka
dobijenih i obradenih za meteoroloSku stanicu Bar.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti
u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar)
iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, $to je
posliedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. NeSto su
izrazenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura
(29,3°C do 32,8°C) je tijekom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost
oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Ekstremne mjesetne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog
perioda su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u ljetnom periodu maksimum
oko 33-34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu julu za
stanicu Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javija u mjesecu februaru (- 5,3°C).




Mraznih dana, s najnizom temperaturom ispod 0°C, ima tokom decembra, januara
i februara, a rijetko i marta. Broj mraznih dana za stanicu Bar iznosi 8,0.
Temperatura tla tokom godine pokazuje veoma pravilan hod, pa preko zime s
dubinom blago raste, dok je u ljetnjim mjesecima obrnuto.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom
zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godi$njoj kolicini
padavina najveci doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-
40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda dnevni
prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne kolicine mogu
dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1 I/m2. Prostorna raspodjela srednjih godi$njih kolicina padavina
pokazuje relativno dobru homogenost u zoni neposredno uz more.

Srednja godisnja koli¢ina padavina za Bar iznosi 1230,8 I/m2.

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razli¢ite vrijednosti rasporeda ucestalosti
pravaca i brzine, kao i pojave ti§ina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka
i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene specificnosti.
Tako su za stanicu Bar najucestaliji sjeveroistok (20%), istok-sjeveroistok (18,9%),
sjever-sjeveroistok (8,1%), zapad (7,8%) | zapad-jugozapad (7,2%), tiSine 5,2%.
Za cCitavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juZnog
kvadranta s prosjecnim brzinama koje ne prelaze 5 m/s.

Ekstremni udari vjetra (prema Teoriji ekstrema) Cije djelovanje moZe poprimiti
karakter elementarne nepogode imaju godisnje prosjecnu brzinu od 30 m/s (108
km/h) u stanici u Baru. S obzirom na to, udari vjetra brzine od 30,0 +/- 3,60 m/s
sasvim su redovna pojava na podrucju Bara.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod.

Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci
(april-maj-juni | septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda,
u nekim sluéajevima i tokom januara i februara. Vrijednosti srednje dnevne relativne
vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u lietnjem periodu (oko
10 %-20 %), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20 %-30 %). Srednje godisnje
relativne viaZnosti vazduha za stanicu Bar iznose 69,6 %.

Osunéanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek
za Primorje iznosi oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40%) tokom ljeta (jun, jul,
avgust). Zimi je osun¢anje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125
sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Srednja mjesecna vrijednost osuncanja
iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom ¢itave godine ima prosjecno
oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 fasova.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirana organizacija namjena, sadrzaja i aktivnosti na podru¢ju DUP-a proizilazi
iz teznje ka podizanju znacaja Sutomora kao ekskluzivnog turistickog centra u
regionalnim, drzavnim okvirima, kao i oduvanju i zastiti Zivotne sredine sa jedne, ali
i adekvatnom aktiviranju neizgradenih podrugja uz rekonstrukciju i revitalizaciju
postojecih | izgradnju novih fizi¢kih struktura.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/161 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Uslovi za uklanjanje cvrstog otpada

Upravljanje otpadom u okviru zastite Zivotne sredine podrazumijeva nastanak,
prikupljanje, skladiétenje, transport, tretman, reciklazu, koriscenje i odlaganje
sekundarnih sirovina, stetnih i opasnih materija. Upravljanje otpadom zavisi od vise




| faktora, a prije svega od njegovih osobina | na osnovu toga moze se predvidjeti

rieSenje minimiziranja, sakupljanja, reciklaze, transporta i odlaganja.

RjeSenje problema sakupljanja, transporta i deponovanja &vrstog otpada
razmatrano je u okviru integralnog rie$avanja problema &vrstog otpada na nivou
Crne Gore, a $to je definisano Strateskim master planom za upravljanje otpadom.
Master plan je predlozio 8 (osam) meduopstinskih deponija od éega 3 u Primorskom
regionu, odnosno jednu u opstini Bar (za Bar i Ulcinj).

Planirana koli¢ina otpada po danima koju bi trebalo transportovati i tretirati na
sanitarnim deponijama iznosila bi u danu za vrijeme turisticke sezone i godisnje za
Bar 93,88t/dan 23.574 20t/god, a za Ulcinj 89,24 t/dan 16.831,60t/god. Podaci su
izvedeni na osnovu procjene broja stalnih stanovnika i povremenih korisnika -
sezonskog stanovnistva, a produkcija otpada za primorski region je ratunata sa 0,9
kg/po stanovniku/po danu odnosno za turiste 1,5 kg/po turistu/po danu. Mada, sa
povecanjem broja stanovnika i standarda Zivota, povecava se i otpad, koji se sve
viSe smatra resursom, a raéuna se da u vec¢im svjetskim gradovima po jednom
stanovniku danas dnevno ima vec i 3,5 kg otpada.

Realizacija ovog projekta odvijace se kroz sljedeée segmente:

* smanjivanje proizvodnje ¢vrstog otpada;

* separacija otpada na mjestu sakupljanja otpada kroz postepeno uvodenje
separacije na mjestu nastanka otpada - primarno sortiranje;

» tretman organskih komponenti otpada nakon ¢ega se moze koristiti kao dubrivo ili
energetski resurs;

* koli¢ina otpada koji se odlaZe na deponije svodi se na minimum, a nacin odlaganje
u skladu sa prirodom;

* sanacija svih postojecih deponija i smetliSta i vracanje prirodnog izgleda zemljistu.

Za podrucje u zahvatu DUP-a Brca ¢vrst otpad moZe se svrstati u otpad od
namirnica (iz domacinstava, hotela, restorana, prodavnica), pepeo (iz
domacinstva), smece (papir, drvo, bastensko smece, tekstil, guma, plastika,
metalne konzerve, staklo, keramika), vozila (odbacena putnicka i teretna vozila),
otpad gradevinskog materijala (drvena grada, cigla, cijevi, crijep, Sut).

Tehnologiju evakuacije otpadaka iz postojecih i planiranih objekata ostvariti preko
sudova — kontejnera postavljenih u skladu sa programom javnog komunainog
preduzeca.

Za smjestaj sudova izraditi u nivou kolovoza posebne niSe ogradene zelenilom ili
betonskim zidovima propisanih dimenzija.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-561/2 OD 05.03.2025.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrsine u okviru turistickih zona

Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja. Za njih
je neophodno kod izrade projektne dokumentacije izvrsiti potpunu inventarizaciju
postojeceg biljnog fonda | kompozicionih ansambala, zatim izvrSiti taksaciju biljnog
materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZenim mjerama njege,
kao i saCuvati | uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo. Svaki objekat, urbanisticke
parcele, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenje.
Uredenje podrazumijeva:

- Korid¢éenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog,
egzota);

- Obodom, granicom parcele naroéito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi;




- Kompoziciono rieenje zelenih povréina za vile i apartmane stilski uskladiti sa |
prirodnim pejzazom i tradicijom autohtone primorske arhitekture;

- Povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim, geometrijskim stilom;

- Postojeci Sumski fond, saduvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuci tzv.
sumarke, sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih
tako | sa prirodnih povrsina, bilo pojedinacno ili u grupama. Postoje¢e masline
maksimalno saduvati (kultivare i samonikle), a na mjestima gdje nije moguce
njihovo uklapanje i zadrZavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste
parcele;

- Planirati pjesacke staze, trgove, platoe, skaline, stepenista koje ¢e povezati
predmetni prostor sa okruZenjem. U pravcu pruzanja stepenista | staza planirafi
pergole i kolonade sa visokodekorativnim puzavicama, izgradene u skladu sa
materijalima kori&¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

- Ulaze u objekte javnog karaktera (hotelski i trgovacko-ugostiteljski sadrzaji) rijesiti
partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd;

- Voditi racuna o vizurama prema moru;

- Za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno | vertikalno ozelenjavanje.
Krovno zelenilo podrazumijeva ozelenjavanje betonskih ploca na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaza, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja neophodno
je planirati tzv. kade dubine min. 50 cm, hidroizolaciju, odvode za povrSinske vode,
a humusni sloj mora biti min. 35-40 cm. Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i
razgranat korjenov sistem. Vertikalno ozelenjavanje dopunjava i obogacuje
arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetaciojom slobodnih
povr§ina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najveéim dijelom puzavice.
Vertikalnim zelenilom mogu se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta;

- Posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka. Predvidjeti hidrantsku mrezu radi
zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina;

- Biljni materijal mora biti zdrav | rasadnicki njegovan. Sadnice drveca koje se
koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,m | obima stabla, na visini
od 1,30 m, min 30-40 cm;

- Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr§ina u sloju od min.
30-50 cm. Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga
za nasipanje povréina predvidenih za ozelenjavanje.

Predlog biljnih vrste za ozelenjavanje

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate.

Quercus ilex, Rosa canina, Tecoma radicans, Pinus pinea, Quercus Lanuginosa,
Agrumi, Agava americana, Cycas revoluta Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Pinus
maritima, Cedrus deodara, Cordylina sp, Hydrangea hortensis , Ostrya carpinifolia,
Magnolia sp, Cupressus sempervirens, Cercis siligastrum, Yucca sp.
Lagerstroemia indica, Olea europea, Melia azedarach, Quercus pudescens, Feijoa
selloviana, Agapantus africanus, Viburnum tinus, Paliurus aculeatus, Ligustrum
japonica, Lavandula off, Aucuba arborescens, Ficus carnea, Cinnamomom
camphora, Rosmarinus off, Pittosporum tobira, Ceratonia siliqua, Celtis australis,
Rosa sempervirens, Chamaerops humilis, Carpinus orientalis, Phoenix
canariensis, Acer campestre, Juniperus phoenicea, Mirtus communis,
Washingtionia filifera, Acer monspessulanum, Spartium junceum, Wisteria
sinensis, Bougainvilea spectabilis, Nerium oleander, Camelia sp. Colutea
| arborescens, Juniperus oxycedrus,....

11 USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
I | ZASTICENE OKOLINE
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Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na |
podrucju zahvata naide na nalazi$te ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja cbavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,
04/23) i u skladu sa Praviinikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/13 144/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

18.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18).

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova broj UPI 14-319/25-111 od
25.02.2025.godine izdato od Sekretarijata za komunaline poslove | saobracaj
opstine Bar.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

koju je investitor duzan uskladiti sa nadleznim organima.

- Predvidjeti moguc¢nost fazne realizacije hotelskog kompleksa shodno dinamici

e
17.1

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

172

| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
« Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu — Elektroenergetske instalacije i uslovima nadleznog
organa.

Prema grafickom prilogu — Elektroenergetske instalacije na urbanistickoj parceli
UP1a u zoni F, planirana je trafostanica A-4, 10/0,4 kV 630-1000 kVA.

Takode, jednim dijelom urbanisticke parcele UP1a, zona F, prolazi koridor
elektrovoda 35 kV.

Ovo ministarstvo obratilo se aktom broj 06-333/24-16856/7 od 19.02.2025.godine
Crnogorskom elektrodisitributivnom sistemu d.o.o. | isti je uredno urucen.




Prikljuéivanje objekata na saobraéajne | komunalne infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreZa i odvodenje otpadnih i

atmosferskih voda) obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih
javnih preduzeca.

Prema grafiCkom prilogu - Hidrotehni¢ka infrastruktura i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt tehniCkih uslova ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. - Bar , broj 1016 od
06.03.2025. godine.

17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanistic':ka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu.
Pn_stupni put je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno
najmanje Sirine 1,5m ako je u pitanju samo pjesacka staza.
Prema grafickom prilogu — Regulacija saobrac¢aja i prema uslovima nadleznog
organa,
Rjesenje kojim se utvrduju saobracajno-tehnicki uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-341/25-126/1 od
03.03.2025. godine.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.poStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( "Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( "Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Aqencua za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture,
Prema grafickom prilogu Telekomunikacije

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANléKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:




| - Elaborat o geofizickim istraZivanjima tia i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Prema Analitickim podacima iz plana propisani su
urbanisti¢ki parametri:

Turisticko naselje (3) sa specificnim hotelskim
objektima, depandansima (50 %) i vilama (50 %) -
(parcele: F1ai F1b)

- povrSina parcela (m?) 18.725 m?

- indeks zauzetosti (max) 25%

- indeks izgradenosti (max) 1.00 odnosno 0,55 za vile
- spratnost objekata (max) Po+S+P+2 ili Po+P+3,
odnosno S+P+1 ili P+1 za vile

- BRGP (m?) 9.362 m? (hoteli i depandasi) + 5.149 m?
(vile)

- broj smjestajnih jedinica 62 (hoteli | depandansi) + 15
(vile)

- broj kreveta 187 ( hoteli i depandansi) + 60 (vile)

- broj mjesta za parkiranje 94 + 30 = 124

Napomena: Navedene vrijednosti date su kumulativno
za dvije urbanisticke parcele F1a i F1b.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rie$avati u garazama u okviru turistickih
kapaciteta. Povrsina pod podzemnim etazama mozZe biti veéa od povrsine prizemlja
ali ne moze biti veéa zauzetost od 60% povrSine parcele. Svi objekti kompleksa
imace saobracajne pristupe (svi hoteli direktne kolske pristupe i sopstvene
parkinge, a turisticka naselja zajednitke parkinge u blizini objekata).

Potrebno je obezbijediti 10 pm na 1.000 m? izgradene povrsine, odnosno 5 pm za
kompleks "Korali" — "JuZno more", sa korekcijom od 60 % zbog manjeg koris¢enja
putni¢kih automobila.

Mijesta za parkiranje

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru
predvidaju se u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno koris¢enje |
drugih objekata | oznacavaju se znakom pristupa¢nosti. Najmanja Sirina mjesta za
parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.

Pod ovim uslovima predvida se:

- za javne garaze, javna parkiralista, kao i parkiraliSta uz objekte za javno koris¢enje
i veée stambene zgrade, najmanje 5% mesta od ukupnog broja mjesta za
parkiranje; - na parkiralitima sa manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu,
apoteku, prodavnicu prehrambenih proizvoda, postu, restoran i djegji vrtic,
najmanje jedno mjesto za parkiranje,

- na parkirali§tima uz benzinske pumpe, restorane | motele pored magistrainih i
regionalnih puteva 5% mijesta od ukupnog broja mjesta za parkiranje, ali ne manje
od jednog mjesta za parkiranje.

Potrebe za parkiranjem /prema GUP-u/ utvrdene su na sljededi nadin:

Stanovanje ......... 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica




| Poslovanje ........... 10 PM /1000 m?
Obrazovanje ........ 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom

Trgovina ............... 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava, posta, banka i sli¢no 20 - 30 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Hoteli .......ccoeveririns 50 PM/ 100 soba

Ugostiteljstvo ........ 25 - 30 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Sportski objekti .....0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Infrastrukturni koridori se formiraju ili u profilima ulica ili u samostalnim koridorima,
prema standardima propisanim za odredeni vid infrastrukture i uz mjere zastite koje
iziskuje svaki od njih. Na prostoru obuhvacenom zastitnim infrastrukturnim pojasom
nije dozvolieno graditi objekte ili vrSiti radove suprotno svrsi zbog koje je
uspostavljen zastitni pojas. -

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Prilikom projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razlicitim namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
struktura mora svojim kvalitetom izrade | ukupnim izrazom da doprinosi opstoj slici
i dozZivljaju primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povrSinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja (okviri oko
otvora, vijenci,...) i podzida. |zbjegavati terase cijelom duzZinom fasade. Predvidjeti
pretezno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. Prozore | vrata,
uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima.
Uzimajuci u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih padavina (kiSe), a isto
tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba Kkoristiti postojane materijale.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZze se iza
regulacione linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama,
ali ne vise od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moZe biti visi od 1
m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrZati u najvecem moguéem
obimu kao karakteristican element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove,
terase i si. treba izvesti na nadin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0 m. U sluCaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozelenit.

Najmanje 30% povréine urbanisticke parcele treba da bude uredeno kao zelena
povrsina. Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju Ciji
kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani nanajmanje uocljivim
mjestima na objektima.

Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju ciji kolektori treba da
budu skladno oblikovani i ukomponovani nanajmanje uocljivim mjestima na
objektima.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalno koris¢enje energije

Energetska efikasnost pokriva izrazito iroko podrucje, od graditeljstva i saobracaja
do distribucije energije i pitke vode, odnosno od domacinstava do javnih zgrada |
industrije. Kako je to podrugje izrazito kompleksno i zahtjevno, bitno je ustanoviti
pravilnu strategiju implementacija mjera energetske efikasnosti.

Opéte mjere podsticaja energetske efikasnosti i koristenja obnovljivih izvora
energije obuhvataju istrazivatke, obrazovne | promotivne mjere koje imaju veliku

drustvenu korist.




Jedna od osnovnih barijera implementaciji mjera energetske efikasnosti i koriétenja |
obnovljivih izvora energije je neinformisanost, neznanje, te nedovoljno izrazena
svijest o potrebi zastite sredine u kojem Zivimo. S obzirom da je racionalno
koristenje i upravljanje energijom osnovna pretpostavka odrzivog razvoja, izuzetno
je vazno ukljuiti podru¢je energetske efikasnosti i koriséenja obnovljivih izvora
energije u obrazovne programe i stru¢na usavrSavanja, kao i podsticati istrazivanja
u tom podru¢ju. Podizanje nivoa znanja jedan je od najvaZnijih nagina uklanja
barijera implementaciji mjera energetske efikasnosti i koriStenja obnovljivih izvora
energije. Veliki procenat ukupnih energetskih potreba u Crnoj Gori otpada na
izgradnju stambenih i javnih objekata, pa je stoga veoma znacajno obratiti paznju
na ovaj sektor, jer se ovdje nalaze i najveci potencijali za ustede.

Energetska efikasnost u izgradnji objekata utice na smanjenje potrosnje svih oblika
energije, ugodniji i kvalitetniji boravak u zgradi, te uz duzi Zivotni vijek zgrade
doprinosi zastiti sredine i smanjenju emisija $tetnih gasova.

Za krajnjeg korisnika, naravno, najveca je korist u smanjenju raguna za grijanje,
hladenje i elektricnu energiju. Cijene energije i energenata ¢e, zbog globalnih i
lokalnih razloga, u idué¢em razdoblju i dalje rasti — Sto ¢e uticati na porast troskova
Zivota i stanovanja.

Zato je potrebno dobro poznavati sopstvenu energetiku u smislu tehni¢kih
mogucnosti i troSkova te biti u stanju njome upravljati, Savremena arhitektura i
gradnja danas ukljucuje mjere energetske efikasnosti fasadnih elemenata, zatim
grijanja, ventilacije, klimatizacije i rasvjete, nadzor i upravljanje energetikom zgrade,
te razmatra mogucnosti koristenja obnovljivih izvora energije u zgradama.
Podrucje energetske efikasnosti prepoznato je u EU kao podrucje koje ima najveci
potencijal za smanjenje ukupne potroSnje energije, ¢ime direktno uticemo na
obaveze iz Kyoto protokola i smanjenje emisije Stetnih gasova. Direktiva EU
2002/91/EC o energetskim karakteristikama zgrada jasno obvezuje na Stednju
energije u zgradama EU, kao i drzavama kandidatima.

Energetska efikasnost i obnovljivi izvori energije danas, u savremenoj energetici
zauzimaju sve znacajnije mjesto, te je potreba za organizovanim djelovanjem i
edukacijom na tom podrucju sve izraZzenija.

Najvec¢i broj objekata danas nema odgovaraju¢u toplotnu zastitu, kao ni
odgovarajuci sistem grijanja i hladenja, te ¢e se u buducnosti, radi potrebe ustede
energije u sektoru s najveéim potencijalom usteda, morati sprovesti niz energetskih
pregleda zgrada s ciljem povecanja energetske efikasnosti.

Energetska efikasnost | odrziva gradnja danas, u savremenoj energetici zauzimaju
sve znatajnije mjesto i predstavljaju najbrzi, najefikasniji i najisplativiji nacin
smanjenja emisija Stetnih gasova, uz poboljSanje kvaliteta objekata i povecanje
standarda Zivljenja u njima. Iskustva razvijenih zemalja u savremenoj energetskoj
politici pokazuju da je racionalno koridtenje i upravljanje energijom osnovna
pretpostavka odrzivog razvoja.

Planiranjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka topiote iz
zgrade poboljsanjem toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orijentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
kori¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sistema
grijanja. Energetski efikasni, objekti s dobrom izolacijom i s niskom potroSnjom
energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce objektima s
velikom potro$njom energije vrijednost pasti. Sve to trebalo bi pokrenuti trziste u
smjeru povecanja energetske efikasnosti.

Obnovljivi izvori energije

Sunéeva energija se sve vise koristi za pripremu potroénje tople vode, klimatizaciju
i grijanje, ali bez veéeg uticaja na energetski bilans. Medutim, daljim razvojem
tehno-ekonomskih performansi suncevih kolektora o¢ekuje se znacgajniji i bilansno
relevantan rast koris¢enja sunceve energije za zadovolienje dijela energetskih
potreba privrede i domacinstava. lako analize energetskog potencijala vjetra u




Crnoj Gori nisu kompletne, postoje veoma optimistitke procjene energetskog
potencijala vjetra, uslovljenog kombinacijama planinskih terena i mediteranskih
uticaja. Na osnovu dosadasnjih istraZivanja zasnovanih na podacima iz
meteoroloSkih stanica, potencijalno dobra oblast u smislu kori§éenja energije vjetra
je upravo podrugje Bara. Na podruéju Opstine Bar ne postoji koris¢enje prirodnog
gasa. Realizacija sistema snabdijevanja gasom Bara, izgradnjom gasovoda u
sustini nije samo energetski cilj, ve¢ i sredstvo ekonomiénijeg privredivanja u
odredenim sektorima, zastite Zivotne sredine i sl. Do njega bi vrlo brzo doslo ukoliko
bi se pronadle komercijaine koli¢ine prirodnog gasa u podmorju Crne Gore, za $to
postoje izgledi.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG", br.47/13).
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ZONA F, UP 1a
Zona F

1 6588851.88 4665990.29
2 6588855.61 4665985.88
3 6588856.18 4665982.83
4 6588864.10 4665964.31]
S 6588865.53 4665960.60
6 6SBBBES.66 466596065
7 6588867.43 4665956.51
8 6588873.73 4665937.27
9 6588882.63 4665901.84
10 6588880.46 4665895.42
11 6588880.96 4665892.82
12 6588766.11 4665892.82
13 6588764.66 4665921.62
14 6588763.92 4665936.45
1S 6588764.65 4665945.91
16 6588765.72 4665949.97
17 6588772.62 4665962.40
18 6588783.64 4665971.38
19 6588788.95 4665973.71
20 6588805.16 4665977.16
21 6588821.35 4665980.14
22 6586827.42 4665981.25
23 6588833.35 4665982.36
24 6588841.73 4665984.91
25 6588846.31 4665986.99
26 6588850.44 4665989.34




Zona F

UP 1b

11 6588880.96 4665892 B2
12 6388766,11 466589282
e/ GIZ88HE U/ 466988 /.0/7
28 6388892.18 4665778 8
29 65888506 4665790 71

30 6588845.40 4665794.71
31 6588843.19 466579852
32 658883520 4665805.68
33 6588821.01 4665818.88

34 6588810.83 466582373
35 6588800.27 466582509
36 6588786.41 4665832.74
37 6588777.54 466584127
38 6588774.63 4665844 81
39 6588774.78 4665848.71
40 6588774.59 4665853.72
41 658877369 4665860.16
42 6588772.47 4665865.16
43 6588770.16 4665872.32
44 6588769.13 4665875.51
45 6588767.55 466588151
46 6588766.37 4665889.14
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SEKTOR ZA IZdAVANJE DOZVOLA | SAGLLSNOSTI

Broj. 03-D-561/ 7. 06-'|533 %1/ {éggé/;odgon%a 05.03.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br. 19

VEZA: 03-D-561/1 od 21.02.2025.godine
PREDMET: Odgevor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-16856/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gradenje novih objekta tursitickog naselja T2 na urbanistickim parcelama UP1A i UP1b
zona F, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Brca" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj
16/11) opstina Bar, u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova preduzecu ,THILL" doo iz Sutomora,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o pro;ektnma za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
utucaja na zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u doslav;l;enu dokumentaciju nije mogucée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetno| lokacijs

Smatramo da Ipvestitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj Iokacul zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢
‘ DIREKTOR

o
1'_/

<

AGENCUA ZA ZASTITU
0 . ZIVOTNE SREDINE

O 0 O CRNE GORE

IV Proleterske 19

C)

@ g 4 81000 Podgorica, Croe Gora
SR () Q tel. +382 20 445 500
@ D, _© email. epamontenegro@gmail.com
@ WWW.epa.org.me

usnm trvomr
SREDNE
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Q Ul. Branka Calovica br. 2, 85000 BAR (% vodovodbar@1-com.me
Fi +382 30 312 938, +382 30 312 043 info@vodavad-barme
:;-‘J +382 30 312 938 & www.vodovod-barme

PiB: 02054779 o PDV: 20/31-00124-5

Broj 1016
Bar, 06.03.2025.godine

Pisarnica Mirsiisivg prostarg

urbantz 1 drzavine imov

Py e
ey g

0%- 1335 /24,. me)’;
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva »THILL« DOO, iz Sutomora, shodno vasem aktu broj 06-333/24-
16856/5 od 19[02.2025. godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar
dana 24.02.2025.godine pod brojem 1016, izdaju dostavijamo vam tehnitke uslove za
izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta namjene turisticko naselje - T2 na
urbanistickim parcelama UPla i UP1b, zona »F«, u zahvatu DUP-a »Brca« na katastarskim
parcelama broji5611/1, 5895, 131, 5573, 3345,

Prilog:
e  Tehnicki uslovi

S postovanjem

-~ e

l‘

Tehnicki direktor: Izvrénl'direktpr A

\ L-l '
O\J-:\OMSQQQ: ------------ '.;.--k. -o.--c'n\|’h- e “l‘l:.)’
Alvin Tombarevié [ / Mladeﬁ\ﬂunélé

() CKB10.23602 HB 520-19656.74 LB 5055440/  ZB ! ,,',‘,“,,, A

o PBOE HaL 103600 NLB 6302000153 ERSTE 5408494 77 AB 456 Q00




PO0 "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 1016
Bar,06.03.2025.godine

Na osnovu zahtjeva ,THILL* DOO, iz Sutomora, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | drzavne imovine, broj 06-333/24-16856/5 od 19.02.2025. godine
koji je zaveden u arhivi DOQ »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 24.02.2025.godine pod
brojem 1016, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta namjene turistiéko naselje - T2
na urbanisti¢kim parcelama UPla | UP1b, zona »F«, u zahvatu DUP-a »Brca« na
katastarskim parcelama broj 5611/1, 5895, 131, 5573, 3345,

@) Opsti dio
Vodovod.

1. Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. U slu¢aju da je profil
prikljucka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada
do unutrasnje ivice zida min 30cm, meduscbno osovinsko
rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom postavljanju
razvoda min 60cm. Unutradnje dimenzije Sahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm,

2. U slucaju da je predvidena ugradnja vodomjera profila @50mm |
vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvaraé, hvatac
necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravni komad i zatvarac, Iza vodomjera na koji je
spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za gaSenje
pozara, obavezno se ugraduje =zastitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred |
iza vodomjera iznosi 5D ispred | 3D iza vodomjera (D je profil
prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama |
poklopcem tako postavljenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silazak. Poklopac treba da bude kruZnog
presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ofekivanom optereceniju.

4. Potrebno je predvidijetl zasebno mjerenje utroska vode za poslovni
dio objekta i za hidrantsku mreZzu,

5. Za mjerenje isporucenih koli¢ina vode za profile priklju¢ka 50mm il|
vece predvidijeti ugradnju kombinovanog vodomjera sa pripremom
za daljinsko ocitavanje putem radio veze klase tacnosti »2«.

6. Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvolieni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

7. Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obaveznoc mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.



8. Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod precnika vedeg ili jednakog @ 250 mm. 2a preénike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebne je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler Instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1. Profil prikljucka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao | na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

2. Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

3. Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

4. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.

5. Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljucnog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

6. Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacdinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

7. Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

8. Reviziona okna mogu biti kruZnog ill cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

9. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti dahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1. Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrSina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

2. Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

3. Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

4. Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

5. Predvidjeti separatore za predis¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.

6. Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

7. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije
U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana lzgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne

2



zaStite Izvorista | ogranicenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne

Gore", br. 66/09 od 2, oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i

u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine

cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do

200 stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu

zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja |

vrienje radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu Ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vedée, u sluéaju Izgradnje objekata

na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti

slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

1. Ako u granicama urbanisticke parcele vec postojl ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje
radnjl u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

2. U slucaju potrebe izmjestanja postojec¢ih hidrotehnickih
instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnitko rijeSenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio

Prikljudenje na hidrotehnicku infrastruktury
' o Prikljuéenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremlijenost projekta hidrotelhnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nainu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije,

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mrezu,

2. Na  situaciji prikazati poloZaj sa naznatenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji,

Obradio; Rukovogllac /',. Téhr\uéku direktor:
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Sekretarijat za komunalne poslove | saobracaj, riesavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, lurbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,S. list
Crne Gore!, br. 82/20, 140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.SI,
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekta, namjene turistiCko naselje — T2, na urbanisti¢kim parcelama UP 1a i UP 1b, u zoni F*,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Brca” (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br
16/11), opstina Bar:

1. Prikljuak na javnu sacbracajnicu projektovati u skladu sa Planom, grafi¢ki prilog:
Saobradaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

3. Sirinu prikljuka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvejeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobraéaju;

7. Voditl rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljutak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikijucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz cbavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu priklju¢enja UP na javnu saobraéajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

10. Na | prikljutku UP na javnu saobraéajnicu projektovati horizontalnu i vertikalinu
signalizaciju,

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja | saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti,

Obrazlozene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom,| broj 06-333/24-16856/4 od 19.02.2025. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod
brojem UP| 14- 341/25 5-126 od 26.02.2025. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih usiova
za izradu tehnicke dokumentacije, , za potrebe izgradnje objekta, namjene turisticko naselje —
T2, na urbanistickim parcelama UP 1a i UP 1b, u zoni ,F", u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Brca® (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 16/11), opstina Bar.



Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistitko-tehnigkih uslova za izradu tenicke dokumentacije.

Clanom 1 7 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri demu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnjl objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehniéke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo. Shodno ¢élanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnitke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno e
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse.

Samostalni savjetnik lll za saobracaj,
Sandin Suligi¢

Dostavijeno: Podnosiocu zahtjeva, a/a.
Kontakt tel.: 030/311.561

E-mail: sgk(etariiat. kps@bar.me



o, a8 | Adresa: Bulevar revolucije br. 1
L5 l ;.| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
NIV | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
b - 0200 o I | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
T sacbra(‘:‘qhmm“! Miristarstvo prostornog planirasia, www.bar.me
urbanjzrg - droavne |
(Fiieie | & 02 |.2L,"’-l,_ ‘

O ' | ' | I
Broj:UP| 14-319/25-111%0(> f))[;.;/’lq - (6eb6/ 2| Bar! 25.02.2025g0d.

Sekretarijat za komunalne poslove | saobraéaj, rjesavajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehni¢kih uslova, za utvrdivanje vodnih uslova, a u ime “Thill" iz
Sutomora, @ na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "SI,
list CG", br, 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16), i ¢lana 18 i 113 tagka 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENE
o utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, u postupku pripreme tehnitke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, Turisticko naselie T2, na lokaciji urbanisticke parcele UP1a,
UP1b Zona F, ,Zankovi¢i®, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Brca" (Sluzbeni
list Crne Gore opStinski propisi br, 16/11), Opstina Bar, utvrduju se sledeéi vodni
usiovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za prikljucenje na fekalni
kolektor izdati od strane D.o.o. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duzan
projektnom dokumentacijom priklju¢i na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka moguénost
prikljutenja, definiSu se slede¢i vodni uslovi za izradu alternativnog resenja
vodonepropusne septicke jame ili ekoloskog bioprecistata do izgradnje nedostojeée
hidrotehniéke infrastrukture.

Septicka jama

1.Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veliéini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificha potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom proracunu | dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje teénosti u teren; postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septi¢ku jamu pokriti betonsko-
armiranom ploCom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu teénost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistac
2.Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je
specificna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima



za ispustanje otpadnih voda u recipijent 1 javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izviestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i
52/12); proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom:;

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

4.Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/25-111 od 24.02.2025 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septiCcke jame i drugih objekata i sistema za prikupljanje,
preciscavanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog objekta
Turisticko naselile T2, na lokaciji urbanisticke parcele UP1a, UP1b Zona F,
,Zankovi¢i', u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Brca" (Sluzbeni list Crne Gore
opstinski propisi br. 16/11), Opstina Bar.

Uz zahtjev je podnjeta slede¢a dokumentacija:
-osnovne podatke o |okaciji, namjeni objekta,
-Nacrt-urbanisticko-tehnicki uslovi
-Situaciconi plan Urbanistitke pafce'n s2 “at. narcela KO Zankaovidi, opétina Bar

Rjesavajuci po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrucje nije izgraden
sistem za odvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze
opredeliti | projektnom dokumentacijom planira jedno od predlozenih alternativnin
reSenja, za objekat planiran na urbanisticke parcele UP1a, UP1b Zona F, ,Zankovici",
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Brca" (Sluzbeni list Crne Gore opstinski
propisi br. 16/11), Opé&tina Bar.

Imajuci u vidu izlozeno, Sekretarijat je ociienio da su ispunjeni uslovi za izdavanje
trazenih vodnih uslova, na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama, odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog rieSenja.

Rjesenje je shodno ¢lanu 113 tacka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
riesenje donosi u korist stranke.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaze preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

samostaini savjetnik | za zastitu
Zlvotne sredlne | vodoprivredu
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