INFORMACIJA

0 prvom, drugom, tre€em i €etvrtom izvjestaju nezavisnih kontrolora o nalazima
¢injeniénog stanja vezano za projekat izgradnje hotela ,,Boka Place“, Tivat, po
mjesSovitom modelu poslovanja, pripremljenim od strane drustava za reviziju
,Deloitte“d.o.0. i ,,Crowe MNE* d.o.0. Podgorica

Uvodne napomene

Vlada Crne Gore, na sjednici od 11.06.2020. godine, na predlog tadasnjeg Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, uvrstila je projekat izgradnje hotela ,Boka Place“ po mjeSovitom modelu
poslovanja, na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (Zaklju€ak Vlade broj: 07-3095).

Prema dokumentaciji koja je bila predmet analize, a koja je dostavljena od strane preduzeéa ,PM
4.1 d.o.0., Tivat, utvrdeno je da se radi o planiranoj investiciji u izgradnju hotela 5 zvjezdica sa
240 smijestajnih jedinica. Ukupna vrijednost investicije iznosi 43,67 miliona eura, a namjera
Investitora je da realizacijom ovog projekta omoguci zaposljavanje 96 osoba.

Tadasnje Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je u objavljenoj dopuni Javnog poziva za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti
turizma, u skladu sa ¢lanom 11 Odluke o kriterijumima, nacinu i postupku izbora lica koje moze
steéi crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od
posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,Sl.list CG*, br. 79/18 i 12/20)
definisalo obavezu investitora razvojnog projekta da, uz prethodnu saglasnost Ministarstva,
nakon objave na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, angazuje nezavisnog kontrolora koji
Ce pratiti realizaciju razvojnog projekta u skladu sa Biznis planom i na polugodiSnjem nivou
izvjeStavati Ministarstvo, odnosno Vladu Crne Gore o statusu realizacije istog.

Saglasnost tadasnjeg Ministarstva odrzivog razvoja i turizma za imenovanje drustva za reviziju
,Deloitte” d.o.0. Podgorica za nezavisnog kontrolora dostavljena je preduzeéu ,PM 4.1 d.o.o
19.02.2021. godine. S tim u vezi, Prvi izvjeStaj je obraden od strane pomenutog drustva za
reviziju.

Nakon dostavljenog Prvog izvjeStaja nezavisnog kontrolora, preduzeée ,PM 4.1 d.o.0. se obratilo
tadasnjem Ministarstvu ekonomskog razvoja sa zahtjevom za izmjenu nezavisnog kontrolora te
25. marta 2022. godine dobilo saglasnost na angazovanje ,Crowe MNE" d.o.0. Podgorica za
nezavisnog kontrolora.

Izvjestaji nezavisnih kontrolora radeni su u skladu sa Biznis planom koji je dostavljen od strane
investitora. Na taj nacin, obavljena je revizija investicionih ulaganja i realizacije Biznis plana.

Prvi IzvjeStaj

Prvi izvjeStaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 11.06.2020. do 11.12.2020. godine. U
skladu sa nalazima kontrole, Kontrolor je u lIzvjesStaju konstatovao da je drustvo ,PM 4.1 d.o.o.
Tivat u svrhu realizacije projekta, u izvjeStajnom periodu, utroSilo finansijska sredstva u ukupnom
iznosu od 1.432.406 eura bez PDV-a, od ¢ega ulaganja u direktne gradevinske radove iznose
71.610 eura bez PDV-a, ulaganja u indirektne gradevinske radove iznose 1.360.521 eura, dok
ulaganja u namjestaj, opremu i operativni materijal iznose 275 eura.
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Dodatno, drustvo je u navedenom periodu izvrSilo ulaganja u ostale troSkove i izmirilo obaveze
prema dobavlja¢ima u iznosu od 573.618 eura koja nijesu obuhvaéena Biznis planom.

U Prvom izvjestaju nezavisnog kontrolora je konstatovano da ukupan iznos ulaganja u projekat
za period do 11. juna 2020. godine, odnosno do uvrstavanja na Listu razvojnih projekata iznosi
5.378.729 eura bez PDV-a, od ¢ega ulaganje u zemljiste iznosi 3.650.000 eura, dok ulaganja u
indirektne gradevinske troSkove iznose 1.728.729 eura. U istom periodu, po osnovu ulaganja u
ostale troSkove vezane za investiciju, a koji nijesu obuhvaceni Biznis planom izvrSena su ulaganja
u iznosu od 229.291 eura bez PDV-a.

Drugi lzvjeStaj

Drugi izvjeStaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 11.12.2020. do 11.06.2021. godine.
Navedenim izvjeStajem potvrdeni su ukupni trodkovi u realizaciji projekta za usluge koje su
izvrSene u izvjeStajnom periodu u iznosu od 5.724.099 eura bez PDV-a, od ¢ega ulaganja u
direktne gradevinske radove iznose 3.686.768,52 eura bez PDV-a, a ulaganja u indirektne
gradevinske radove iznose 2.037.330,86 eura bez PDV-a. Od navedenog iznosa dio obaveza za
usluge nastale u testiranom periodu u iznosu od 3.139.471 eura bez PDV-a izmiren je nhakon
11.06.2021. godine.

U lzvjeStaju nezavisnog kontrolora konstatovano je da su u izvjeStajnom periodu uspjesSno
zavrseni radovi na obezbjedenju temeljne jame i postavljanju stalnog betonskog zida podzemne
etaze. Privremene dizalice i njihove povezane elektricne napojnice instalirane su na brojnim
lokacijama. Intenzivno se radi na postavljanju jama za razliCite liftove i betonskih stubova za
podzemnu etaZu, kao i na ojaavanju Sipova.

Tredi lzvjestaj

Treéi izvjeStaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 11.06.2021. do 11.12.2021. godine.
Navedenim izvjeStajem potvrdena su ulaganja u realizaciju projekta za usluge izvrSene u
izvjeStajnom periodu u iznosu od 12.246.541 eura bez PDV-a, od €ega ulaganja u direktne
gradevinske radove iznose 5.830.516 eura bez PDV-a, ulaganja u indirektne gradevinske radove
iznose 6.397.718 eura bez PDV-a, dok ulaganja u nabavku, transport, opremu i operativni
materijal iznose 18.308 eura bez PDV-a. Od navedenog iznosa dio obaveza za usluge nastale u
testiranom periodu u iznosu od 1.068.078 eura bez PDV-a izmiren je nakon 11.12.2021. godine.
U Izvjestaju nezavisnog kontrolora konstatovano je da su u izvjeStajnom periodu zavrSeni svi
radovi na podrumskoj strukturi, te da su izvrSena sva imenovanja konsultanta za projektovanje, a
tender za glavnog izvodaca radova je pripremljen i objavljen.

Cetvrti |zvjestaj

Cetvrti izvjestaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 11.12.2021. do 11.06.2022. godine.
Navedenim izvjeStajem potvrdena su ulaganja u iznosu od 6.237.639 eura bez PDV-a, od ¢ega
ulaganja u direktne gradevinske radove iznose 4.723.144 eura bez PDV-a, ulaganja u indirektne
gradevinske radove iznose 1.509.171 eura bez PDV-a, dok ulaganja u namjestaj, transport,
opremu i operativni materijal iznose 5.325 eura. Od navedenog iznosa dio obaveza za usluge
nastale u testiranom periodu u iznosu od 1.706.379 eura bez PDV-a izmiren je nakon 11.06.2022.
godine.

U lzvjeStaju nezavisnog kontrolora konstatovano je da su u izvjeStajnom periodu zavrSeni glavni
armirano-betonski konstrukcijski radovi koji se odnose na hotel i izvrSena sva imenovanja
konsultanata za projektovanje.




U predmetnim izvjeStajima, nezavisni kontrolori su konstatovali da podaci dostavljeni u
finansijskim izvjeStajima sa pregledom troSkova istinito i objektivno prikazuju stvarno stanje
ulaganja za izvje$tajne periode, te da sprovodenjem procedura kontrole prateCe dokumentacije
nije uo¢eno odstupanje od dostavljenih finansijskih izvjestaja.

Iz izvjeStaja nezavisnog kontrolora zakljuCuje se da ukupna vrijednost investiranih sredstava
preduze¢a ,PM 4.1° d.o.0 u izgradnju i opremanje mjeSovitog kompleksa ,Boka Place® na
podruéju opstine Tivat iznosi 31.019.414 eura, odnosno 25.640.685 eura od uvrstavanja projekta
na Listu razvojnih projekata do 11.06.2022. godine.

U skladu sa proSirenom metodologijom pracenja razvojnih projekata u oblasti turizma, koja je
usvojena na sjednici Vlade Crne Gore od 07.10.2021. godine, pored izvjeStaja kontrolora,
uvedena su dva nova postupka u proceduri pracenja razvoja projekata i to izvjeStaj o stanju
radova na projektu (Izvjestaj stru¢nog nadzora o napretku radova), te obilazak lokacije.

Shodno prosirenoj metodologiji, od strane Drustva, uz izvjeStaje nezavisnih kontrolora dostavljeni
su i Izvjestaji o stanju radova na projektu.

Takode, predstavnici Ministarstva ekonomskog razvoja i turizma izvrSili su 19.01.2023. godine
obilazak lokacije na kojoj se gradi hotel ,Boka Place®, kako bi se upoznali sa aktivhostima na
terenu. Uvidom na licu mjesta i obilaskom predmetne investicije, konstatovano je da se na lokaciji
izvode radovi, a predstavnici investitora informisali su predstavnike Ministarstva da je izabran novi
izvodac radova za finalne gradevinske i zanatske radove, te da su radovi nastavljeni intenzivnom
dinamikom. Predstavnici investitora takode su istakli da ¢e u sklopu ,Boka Place“-a poslovati i
prvi hotel u svijetu novog brenda ,SIRO“ kojim ¢e upravljati renomirana kompanija ,Kerzner
International®, a zamisljeno je da hotel u osnovi pruza usluge fithess-a i wellness-a.
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Deloitte

IZVIESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

Rukovodstvu PM 4.1. d.o.o Tivat (u daljem tekstu: “Druitvo”)

lzvr3ili smo postupke koji su dogovoreni sa Vama i definisani u tekstu niZe, u vezi sa odredbama élana 11 Odluke
o kriterijumima, nacinu | postupku izbora lica koje moZe steéi crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije
posebnog programa ulaganja od posebnog znaaja za privredni | ekonomski interes Crne Gore (,,S1. list CG, br.
79/18, 12/20) koju je objavilo Ministarstve odrZivog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu ,Odluka®).
Ugovoreni postupci su izvrieni u vezi sa Tabelarnim pregledom investicionih ulaganja u realizaciju razvojnog
projekta izvrienih u periodu od 11. juna 2020. godine do 11. decembra 2020. godine koji je dat u Prilogu 1 uz
ovaj lzvjestaj, Tabelarnim pregledom investicionih ulaganja Drustva izvrienih u periodu do 11. juna 2020. godine
koji je dat u Prilogu 2 uz ovaj lzvjestaj i Tabelarnim pregledom realizacije Biznis plana za period od 11. juna 2020.
godine do 11. decembra 2020. godine koji je dat u Prilogu 3 uz ovaj lzvjestaj (u daljem tekstu , Tabelarni pregledi”).

Nase angaZovanije je izvrieno u skladu sa Medunarodnim standardom o uslugama srodnim reviziji (ISRS) 4400 -
~Angaimani za obavijanje ugovorenih postupaka u vezi sa finansijskim informacijama” koji se primjenjuje na
angazovanja za obavljanje Ugovorenih postupaka. Informacije sadrzane u ovom lzvjeitaju i one koje nam dostave
ovlaiceni predstavnici Drustva necemo podvrgnuti postupcima provjere i verifikacije osim u mjeri izricito
navedenoj u Ugovoru, Sto predstavija uobi€ajenu praksu prilikem obavijanja postupaka sa ograniéenim
definisanim obimom. Ugovoreni postupci su izvrieni iskljuéivo kako bismo Vam pomogli u sprovodenju procedura
sa ciljem ocjene validnosti informacija prezentovanih u priloZenim Tabelarnim pregledima, a Ugovoreni postupci
podrazumijevaju postupke navedene u nastavku:

=

Pribavili smo od strane rukovodstva Drudtva Tabelarni pregled Investicionih ulaganja Drustva koja su
nastala u periodu ed 11. juna 2020. godine do 11. decembra 2020. godine (u daljem tekstu: , Tabela 1)
kao i Tabelarni pregled prethodnih investicionih ulaganja Dru3tva izvrienih u periodu do 11. juna 2020.
godine (u daljem tekstu: ,Tabela 2”). Navedena ulaganja su klasifikovana od strane rukovodstva Druitva
po sledeéim kategorijama:

- Direktni gradevinski trokovi,
Indirektni gradevinski troskovi,

- Zemljiite,

- Ulaganja u namjestaj i opremu (engl. Furniture, fixture and equipment; u daljem tekstu "FF&E") i
ulaganja u operativni materijal i opremu (engl. Operating supplies and equipment; u daljem tekstu
"OS&E"),

- Ostali troskovi — Kapitalizovani troskovi marketinga i prodaje,

Ostali trodkovi — Troskovi marketinga i prodaje,
Ostali troskovi — ostalo

2. Uporedili smo informacije date u Tabeli 1 | Tabeli 2 (vrijednost investicije u originalnoj valuti, naziv
dobavljaca, broj fakture dobavljaéa | datum fakture dobavljada, naziv banke, broj izvoda banke, datum
placanja, iznos na izvodu banke) sa odgovarajuéim fakturama od dobavljaéa koje se odnose na ulaganja
iizvodima banke koji su prikazani u Tabeli 1i Tabeli 2 koje smo dobili od Vas. Ukljuéili smo u na§ izvjeitaj
razlike/odstupanja identifikovana poredenjem gore pomenutih informacija prikazanih u Tabeli 1i Tabeli
2 sa fakturama dobavljaéa i izvodima banaka.

3. Pribavili smo od strane rukovodstva Drustva Tabelarni pregled realizacije Biznis plana (u daljem tekstu:
«Tabela 3") za period od 11. juna 2020. godine do 11. decembra 2020. godine. Provjerili smo
matematicku tacnost vec¢e/{manje) realizacije biznis plana u odnosu na planirane prikazane u Tabeli 3
koja je izraCunata kao razlika izmedu ukupnog iznosa investicionih ulaganja predvidenih biznis planom
i iznosa 56% realizovanih investicionih ulaganja izvrienih u periodu od 11. juna 2020. godine do 11.
decembra 2020. godine koja se alociraju na investicioni projekat. Takode, provjerili smo matematitku
taénost vece/(manje) realizacije biznis plana u odnosu na planirano prikazane u Tabeli 3 koja je
izratunata kao razlika izmedu ukupnog iznosa investicionih ulaganja predvidenih biznis planom i iznosa
65% realizovanih investicionih ulaganja izvrienih u periodu od 11. juna 2020. godine do 11. decembra
2020. godine koja se alociraju na investicioni projekat.




lzvjestaj o nasim nalazima se daje u daljem tekstu:

A. Po pitanju tacke 1, konstatovali smo da je Drustvo izvriilo ulaganja u investicije i izmirilo obaveze prema
dobavljatima za period od 11. juna 2020. godine do 11. decembra 2020 godine u ukupnom iznosu od EUR
1.432.406 (bez PDV-a), od éega ulaganje u direktne gradevinske radove iznosi EUR 71.610, ulaganje u
indirektne gradevinske radove iznosi EUR 1.360.521, dok ulaganje namjestaj i opremu i operativni materijal
i opremu iznosi EUR 275, kao 3ta je prikazano u Tabeli 1.

Dodatno, Druétvo je u periodu od 11. juna 2020. godine do 11. decembra 2020, godine izvrdilo ulaganja u
ostale trogkove i izmirilo obaveze prema dobavljatima u iznosu od EUR 573.618 (bez PDV-a), od cega
kapitalizovani trodkovi marketinga | prodaje iznose EUR 53.706, troikovi marketinga i prodaje EUR 462.201,
dok ostali trogkovi iznose EUR 17.712. Navedeni ostali trogkovi u iznosu od EUR 573.618 (bez PDV-a)
prikazani u Tabeli 1, nisu obuhvaceni Biznis planom za koji je Drutvo prezentovalo da je odobren od strane
Ministarstva odriivog razvoja i turizma Crne Gore.

Takode, po pitanju tatke 1, konstatovali smo da je Drustvo izvrSilo ulaganja u investicije i izmirilo obaveze
prema dobavljadima u periodu do 11. juna 2020. godine u ukupnom iznosu od EUR 5.378.729 (bez PDV-a),
od tega ulaganje u zemljidte iznosi EUR 3.650.000, ulaganje u indirektne gradevinske trodkove EUR
1.728.719, dok ulaganje u namjestaj i opremu i operativni materijal i opremu iznosi EUR 10, kao &to je
prikazano u Tabeli 2. Po osnovu ulaganja u ostale troikove vezane za investiciju, a koji nisu obuhvaceni
Biznis planom, konstatovali smo da je Drustvo, u periodu do 11. juna 2020, godine izvréilo ulaganja u ostale
trotkove i izmirilo obaveze prema dobavljacima u iznosu od EUR 229.291 (bez PDV-a), kao 3to je prikazano
u Tabeli 2.

B. Po pitanju tacke 2, usaglasili smo informacije prezentovane u Tabeli 1 Tabeli 2 {vrijednost investicije u
originalnoj valuti, naziv dobavljaa, broj fakture dobavljaga i datum fakture dobavljaéa, naziv banke, broj
izvoda banke, datum plaéanja, iznos na izvodu banke) sa odgovarajuéim fakturama dobavljaga i izvodima
banke.

C. Po pitanju tatke 3, konstatovali smo da su 56% realizovanih ulaganja od strane Druitva u periodu od 11.
juna 2020. godine do 11. decembra 2020. godine koji se alociraju na investicioni projekat za ukupno EUR
42,871 hiljada niZa nego §to je to predvideno Biznis planom koji je odobren od Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma Crne Gore, kao 3to je prikazano u Tabeli 3.

Dodatno, konstatovali smo da su 65% realizovanih ulaganja od strane Drudtva u periodu od 11. juna 2020.
godine do 11. decembra 2020. godine koji se alociraju na investicioni projekat za ukupno EUR 42,742 hiljada
niza nego §to je to predvideno Biznis planom koji je odobren od Ministarstva odriivog razvoja i turizma
Crne Gore, kao §to je prikazano u Tabeli 3.

Kako gore navedeni postupci ne predstavljaju reviziju ni pregled finansijskih izvjestaja u skladu sa Medunarodnim
standardima revizije ili Medunarodnim standardima primjenljivim na angazovanja o pregledu, ne izraiavamo
misljenje revizora odnosno uvjeravanje u vezi sa priloZenim Tabelarnim pregledima.

U sluéaju da smo izvriili dodatne postupke ili da smo izvrsili reviziju ili pregled finansijskih izvje3taja u skladu sa
Medunarodnim standardima revizije ili Medunarodnim standardima primjenljivim na angaZovanja o pregledu,
mogli bismo da identifikujemo druga pitanja koja bi bila od znacaja za vas.

Nag izvjestaj se izdaje iskljutivo za svrhe navedene u prvom pasusu ovOog izvjedtaja i za Vasu informaciju i ne
moie se koristiti u bilo koje druge svrhe. Medutim, nad izvjestaj, samo kao cjelina, moZe se dostaviti Ministarstvu
odriivog razvoja i turizma Crne Gore i Ministarstvu ekonomije Vlade Crne Gore i ne moze se koristiti od drugih
strana osim ovih posebno navedenih. Ovaj izvjestaj se odnosi samo na gore navedene stavke i ne obuhvata ni
jedan finansijski izvjedtaj privrednog druitva PM 4.1 d.o.o. Tivat u cjelini.

S poStovanjem,

/Wb sbauonic

Vericg Najdanovit,
Ovlaiceni revizor

Podgorica, 10. novembar 2021. godine
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PM 4.1 d.o.0.
Ugovoreni postupci

Izvjestaj o nalazima &injeniénog stanja




SADRZAJ

Izvjestaj o nalazima Cinjeni¢nog stanja
Osnovne informacije o projektu
Detaljan pregled ulaganja

Prilog izvjestaju:

Finansijski izvjestaj Drustva za period od 11. decembra 2020. do 11. juna 2021.
godine
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Cr owe Crowe MNE d.o.o.

Vuéedolska 7
81 000 Podgorica, Cma Gora

Tel +382(0) 20647 422

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

David Margason, lzvr$ni direktor

PM 4.1 d.o.o. Tivat

Blaza Jovanoviéa br.1, Tivat, Crna Gora
21. jul 2022. godine

Viasnicima PM 4.1 d.o.o.

Obavili smo nize navedene postupke u skladu sa nasim ugovorom od 29. marta 2022. godine te
shodno tome vam dostavljamo Izvjestaj o nalazima &injeniénog stanja (u daljem tekstu: ,lzvjestaj*),
koji se odnosi na drugi dio ulaganja u periodu od 11. decembra 2020. godine do 11. juna 2021.
godine u svrhu realizacije projekta izgradnje hotela "Boka place” (u daljem tekstu: ..Projekat”) giji je
investitor ,,PM 4.1 d.o.0." (u daljem tekstu: ,Drustvo*). Pomenuti projekat je od strane Vlade Crne
Gore uvrsten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma dana 11. juna 2020. godine.

Svrha

Na$ angaZman je podrazumijevao sprovodenje ugovorenih procedura u cilju potvrde ulaganja Drustva
u svrhu realizacije projekta u periodu od 11. decembra 2020. godine do 11. juna 2021. godine (u
daljem tekstu: ,.testirani period”) shodno obavezi iz Javnog poziva za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (u daliem tekstu: ,,Javni poziv")
tadasnjeg Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: ,,MORT") odnosno
danasnjeg Ministarstva ekonomskog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: ,,Ministarstvo").

Odgovornosti ugovorne strane

Drustvo je potvrdilo da su ugovoreni postupci prikladni za svrhu angazmana.
Drustvo je odgovorno za predmet na kojem se sprovode ugovoreni postupci.

Odgovornosti angazovane strane

Sproveli smo angazman ugovorenih postupaka u skladu sa uputstvom dobijenim od Ministarstva i
Drustva i Medunarodnim standardom o srodnim uslugama (ISRS) 4400 (revidirani), AngazZman
ugovorenih postupaka. Angazman ugovorenih postupaka podrazumijeva nase sprovodenje procedura
koje su ugovorene sa Drustvom i izvjeStavanje o nalazima, koji su &injeniéni rezultati sprovedenih
ugovorenih postupaka. Ne dajemo nikakve izjave o prikladnosti ugovorenih postupaka.

Ovaj angazman ugovorenih postupaka nije angaZman sa izrazavanjem uvjerenja. Shodno tome, mi
ne izrazavamo mislienje ili zakljucak sa uvjeravanjem.

Da smo izvrsili dodatne procedure, moguce je da bi i druga pitanja dosla do izrazaja o ¢emu bismo
Vas izvijestili.

Postupci koje smo izvrSili imaju za cilj da pomognu kako vlasnicima Drustva tako i korisnicima
izvjestaja Ministarstvu ekonomskog razvoja i turizma i Vladi Crne Gore u ocjeni dinamike ulaganja i
statusu realizacije projekta.

Profesionalna etika i kontrola kvaliteta

Ispostovali smo etitke zahtjeve iz Etikog kodeksa za profesionalne ratunovode. Za potrebe ovog
angazmana, ne postoje zahtjevi nezavisnosti koje je potrebno postovati.

Nasa firma primjenjuje Medunarodni standard o kontroli kvaliteta (ISKC) 1, Kontrola kvaliteta za firme
koje vrSe revizije i preglede finansijskih izvjestaja, i druge angazmane uvjeravanja i srodnih usluga, i
shodno tome, odrzava sveobuhvatan sistem kontrole kvaliteta ukljugujuéi dokumentovane politike i
procedure u vezi sa uskladenost sa etitkim zahtjevima, profesionalnim standardima i vaZeéim
zakonskim i regulatornim zahtjevima.
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Crowe Crowe MNE d.o.o.

Vuéedolska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382(0)20 647 422

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENIENOG STANJA (nastavak)

Viasnicima PM 4.1 d.o.o. (nastavak)

lzvr§ene procedure
Procedure koje smo izvrSili su sliedece:

Od Drustva smo dobili finansijski izviestaj sa pregledom troskova za testirani period i pratece fakture
uz koje su dostavljeni bankarski izvodi, ugovore sa dobavljatima na koje se odnose testirana
ulaganja, biznis plan za izgradnju i razradu hotela, kao i privremene situacije dobavlja¢a i specifikacije
gradevinskih radova i na osnovu toga primijenili sliedece procedure:

Izvrsili smo uvid u dostavljeni biznis plan u svrhu upoznavanja sa projektom:

* Pregled troskova koje nam je Drustvo dostavilo smo uporedili sa dostavljenim fakturama
dobavljata, ugovorima sa dobavljaima kao i bankarskim izvodima koji potvrduju da su
fakturisane obaveze izmirene od strane Drustva:

* Dostaviiene specifikacije i privremene situacije dobavljata u vezi gradevinskih radova
pogledali smo u cilju uvjeravanja u stvarno nastale radove pratece troskove po tom osnovu.

U izvjestaju su prikazane informacije dobijene od strane Drustva kao odgovori na odredena pitanja ili
koje su dobijene iz informacionog sistema, ugovora i evidencija Drustva.

Cinjeniéno stanje

Na osnovu izvrSenih procedura utvrdili smo da podaci dostavljeni u finansijskom izvjestaju sa
pregledom troskova od strane Drudtva prikazuju istinito i objektivno stvarno stanje ulaganja za
testirani period. Sprovodenjem procedura kontrole pratece dokumentacije nije uogeno odstupanje od
dostavljenog izvjestaja Drustva.

Detaljan pregled ulaganja za testirani period mozete vidjeti u tacki 2 ,,Detaljan pregled ulaganja” ovog

izvjestaja.
Upotreba izvjestaja
Ovaj izvjestaj je pripremljen za potrebe Drustva kao i relevantnih tre¢ih strana kao $to su Ministarstvo

ekonomskog razvoja i turizma i Vlada Crne Gore prema kojima je Drustvo u obavezi da prikaze
nastala ulaganja za testirani period, u skladu sa Javnim pozivom.

Podgorica, 21. jul 2022. godine

Ovlaséeni revizor
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1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

PM 4.1 d.o.o. je zavisno lice osnovano 28. juna 2019. godine od strane PM Holdings LLC kojom
upravlja Investiciona korporacija Dubaija (ICD), &ija imovina u portfoliu premasuje 250 milijardi dolara,
a kojom upravija Njegovo Visoganstvo Seik Mohammed Bin Rashid Al Maktoum, potpredsjednik i
premijer Ujedinjenih Arapskih Emirata i vladar Dubaija. Kao investitor projekta, koji je predmet ovog
izvjeStaja, osnovna djelatnost PM 4.1 d.o.0. se odnosi na izgradnju stambenih i nestambenih zgrada.
Drustvo je od svog osnivanja bilo usmjereno na realizaciju projekta koji podrazumijeva izgradnju
mjeSovitog kompleksa ,,Boka Place" na podrugju opstine Tivat.

Objekat mjeSovite namjene Boka Place, kao prvi od nekoliko buducih razvojnih projekata u Porto
Montenegru, projektovan na lokaciji pored Jadranske magistrale kao Zivopisan distrikt u okviru
cjelokupnog Porto Motenegro projekta, osmislien je tako da bude maksimalno atraktivan za
posjetioce. Njegova ponuda ¢e obuhvatiti dinamiéno prizemlje i mezanin sa maloprodajnim objektima
i sadrZajima za zabavu, prominentni hotel i rezidencijalne jedinice, kao i veliki parking. Imace 240
smjestajnih jedinica i sadrzaje za hranu i pice, a ponuda glavnog restorana i krovnog bara bice
bazirana na zdravoj ishrani.

Ovaj segment bic¢e dio ve¢eg pod-distrikta koji ukljucuje i druge sadrzaje: cafe barove, butike, galerije,
restorane, odnosno cjelokupnu ponudu jednog urbanog Soping centra. Ta ponuda ce biti obogaéena
inovativnom radnjom hrane i Zivotnih namirnica, supermarketom i bioskopom sa tri sale.

AngaZovanje specijalizovane hotelske menadZment kompanije obezbijeduje efikasan i odgovarajuci
projekat i pomaze prilikom upravljanja trodkovima, kao i odrzavanju zadovoljavajuéih rezultata ucinka
te imovine, dugoroéno posmatrano. Ugovor o upravljanju hotelom potpisan je sa kompanijom Kerzner
International, a to ce biti njihov drugi hotel u Crnoj Gori, a hotel kategorije 5 zvjezdica u objektu Boka
Place ¢e biti njihov prvi hotel sa novim brendom i fokusom na wellness,

Kerzner International je vode¢a medunarodna kompanija koja se bavi izgradnjom i upravljanjem
rizortima-destinacijama, ultraluksuznim hotelima i inovativnim iskustvima u oblasti zabave i igara na
srecu. Autor legendarnog Atlantis rizorta i rezidencijalnih jedinica i ultraluksuznog brenda One&Only
Resort Sirom svijeta, Kerzner je globalno poznat po svojim pionirskim projektima na destinacijama u
razvoju, te po pruzanju usluga vrhunskog kvaliteta. Svaki Kerznerov brend nudi razli¢ito iskustvo sa
istom vizijom da pruzi, vodeci ratuna i o najsitnijem detalju, fenomenalno iskustvo Sirom svijeta.

Ukupna predracunska vrijednost investicije bez PDV-a iznosi EUR 43.673.000. Cjelokupna investicija
¢e se inicijalno finansirati kapitalom mati¢ne kompanije, a krediti ¢e se koristiti ukoliko su raspoloZivi
tokom izgradnje. Dodatno finansiranje ¢e se takode obezbijediti prodajom jedinica u okviru hotela
putem Programa ekonomskog drZavljanstva. Veci dio investicije predstavljaju direktni gradevinski
troSkovi, ali su oni znatno uvecani nabavkom namijestaja, opreme i drugih operativnih uredaja, kao i IT
sistema i Front-of-House sistema. Ukupni povrat na investiciju je procjenjen pomocu interne stope
povrata koja iznosi 7% i smatra se da je zadovoljavaju¢a za ovu vrstu projekta sa dugoroénim
prinosom. Namjera investitora je da u petoj godini (stabilna godina poslovanja) u okviru Boka Place
hotela otvori 96 novih radnih mjesta, s tim da taj broj bi se trebao uvecati usljed rasta fizickog prometa
tokom perioda.

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma Crne Gore je objavilo 26. februara 2019. godine Javni poziv za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma koji
je dopunjen 26. septembra 2019. godine u skladu sa ¢lanom 11 Odluke o kriterijumima, nacinu i
postupku izbora lica koje moze steci crnogorsko drZavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog
programa ulaganja od posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,,SI. list CG", br.
79/18).

Projekat je od strane Vlade Crne Gore uvr§ten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma dana 11.
juna 2020. godine.

Samo uvrStavanje projekta na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma omogutéilo je da se dio
smjestajnih jedinica ponudi na trziSte i u okviru posebnog programa ulaganja od posebnog znacaja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore.




2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA

Detaljnim sprovedenim procedurama koje su opisane u odjeljku ,,IzvrSene procedure” potvrdili smo
ukupne trodkove Drustva u iznosu od EUR 5.724.099 (bez PDV-a) za usluge nastale u periodu od 11,
decembra 2020. do 11. juna 2021. godine. Od pomenutog iznosa dio obaveza za usluge nastale u
testiranom periodu u iznosu od EUR 3.139.471 (bez PDV-a) izmireno je nakon 11. juna 2021. godine.
Prethodno izvijesteni trodkovi za period od 11. juna do 11. decembra 2020. godine iznose EUR
1.432.406 (bez PDV-a) i shodno tome pomenuti iznos predstavlja poetno stanje drugog testiranog
perioda ulaganja. Takode, Drustvo je izvrsilo ulaganja u investicije i izmirilo obaveze prema
dobavljagima u periodu do 11. juna 2020. godine u ukupnom iznosu od EUR 5.378.729 (bez PDV-a),
od &ega ulaganje u zemljiste iznosi EUR 3.650.000, ulaganja u indirektne gradevinske troSkove EUR
1.728.719, dok ulaganje u namjestaj i opremu i operativni materijal i opremu iznosi EUR 10. Po
osnovu ulaganja u ostale troskove vezane za investiciju, a koji nisu obuhvaceni Biznis planom,
Drudtvo, u periodu do 11. juna 2020. godine izvréilo ulaganja u ostale troSkove i izmirilo obaveze
prema dobavljaéima u iznosu od EUR 229.291 (bez PDV-a).

Ukupna realizovana ulaganja u periodu od 11. decembra 2020. — 11. juna 2021. godine u iznosu od
EUR 5.724.099 (bez PDV-a), alociraju se 65% na investicioni projekat “Boka Place”, a u iznosu od
EUR 3.720.664. Koriéteni procenat alokacije ukupnih investicionih ulaganja na ulaganja u investicioni
projekat prezentovan je u Izvjestaju odgovornog revidenta za razvojni projekat. Naime, razvojnim
projektom je ostvarena bruto razvijena gradevinska povrsina od 27.677,27 m2 §to iznosi 65% od
ukupne maksimalno dozvoliene bruto razvijene gradevinske povrdine od 42.801,07 m2 koja je
definisana urbanisti¢ko tehniekim uslovima za parcelu UP4-1.

Detaljan pregled ulaganja Drustva u testiranom periodu u svrhu realizacije projekta mozete vidjeti u
sljiedecoj tabeli:

Direktni gradevinski troSkovi

[ Datum fakture | Datum pla

Dobavl, |znos neto u i b s
28/1212020 0A032021 Bemax DOO 288776 72 60,843.12 349 418 84 314,477.85 |Odradjen! radov za Nowmbar 2020 za pod ke radove
210117021 74032021 __|Bemax DOO 13,808 54 2 BT0.68 T6.57828|  ana 23y 2p | Y080 radov 22 Smbar 2020
21101/20:1 24/03/2021 [Bemax DOO 265,666 08 55, 700.48 321,450 44 : rvedani radou 2a bar 2020
020272021 2EH0412021 Bemax DOO 152, 450 .66 32.016.53 184,476 22 V77,200 mft[wdsﬂi radow za januar 2021 + retencija
Q022021 26/04/2021  |Bemax DOO 10,268 76 2.158,02 12,422 78 [ lzvedeni radov 2a |anuar 2021 + retenciia
117032021 280572021 ‘Bama.- Doo 10,268.78 2,1668.02 12,422 78 991, 855.00 | Ddradjeni radow za mjesec ebruar 2021 £a zastitnu jamu + retencija
11032021 26/06/2021 Bemax DOO 24472503 52,442 20 an? 16720 ' Cdradjeni radou za mjesec lebruar 2021 7a zastitnu u = retenclja
31/03/2021 2082021 Bemax DOC 88,258.57 14,334.30 82,562 87 562.302.67 =] radod 2a mjscec mart 2021 2a Zastitnu jamu + retencija
31/03/2021 23/08/2021  |Bemax DOO 448,080 .43 04,088.78 542 188.21 el [ | radoy 2o mjesec mar 2021 za zastitnu jamu + retencija
10/05/2021 230712021 |Bemax DOO 951,040.88 1909,718.58 115075044 1 ooh 047 80 Odradjeni radod 25 mjesca apn 2021 za zastitnu jamu | podruma
10/ 06202 20712021 Bamax DOO 160,480,585 a5 50002 205,071.47 T |k i radow z8 mjesce april 2021 za zastitnu jamu | podnumi
08/08/202¢ FAORZ0Z Bemax DOO 923,251.1% 183,882 75 1,117,133.64 Lrvedeni radoy u Maju 2021 2a podrume | jamu
QB/DB202 7302021 |Bemax DOO 102,583 46 21,542.53 128126 99| | oo e an !Ltwdew rade u Maju 2021 za podrume | jamu
Q06202 230812021 Bamax DOO 28,881 BO 8,275.18 36,158 .08 ’ |l.zn-d.eni rade U Maju 2021 2a podrume | jamu
DE/0E/2021 FADE2021 Bernax DOO 3,320.20 8aT 24 4,017 44 Izvedani radou u Mw?__om za podrume i jamu

3,880,708.52 | 174,221.40 4,460,889.92

*Razlika izmedu fakturisanog i plaéenog iznosa odnosi se na retenciju od 10% koju Drustvo zadrZava
kao garenciju za kvalitetno obavljanje posiaa u skladu sa ugovorom izmedu Drustva i dobavljaca.



2, DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

Indirektni gradevinski troskovi

Trodkovi realizacije projekia (11.12

- 11.06.2021.)

MLC Intermnational MNE DOO 32, 300.00 6,783.00 39,083.00 |Usluge mjerenja koliting 2a decembar 2020
04/12/2020 22/12/2020  |Centar Za Arhitektury | Urbanizam 26,121 84 5,485.60 31,607 43 31,607.43 |L?slgo nadzora za Novembar 2020
161212020 22122020 Hoilder Mathias LLP 16, 500.00 = 16.500& 16,500.00 |RIBA 4 - Rals za 28 arhitektonshe usluge
1711212020 2211272020 Artalia Projects UK Limiled 66,100 00 86, 100.00 86,100.00 |Usluge upravjanis projekiom za decembar 2020
17/1212020 2801/2021 Holder Mathias LLP 42.180.00 42,180.00 42, 180.00 |m faze 4 - dizajn enterjera FFAE, ansfakll oblaterje
221212020 20/01/2021 | Tricon C LTD 500.00 - 500.00 500.00 [Faza 4 - Tehnitko ried enje, usluge za decembar 2020
Ga12/2020_| _ swiniiz021__|Ami Pro Montsnegro DOO 7460356 | 15,606 75 §0,270.23 50,270.33 |Troca rata zo Riba fazu 4
25M1zI2020 2B/12/2020  |Adriatic Marinas DOO 37,153 45 B02 22 44,055 87 44 856.00 [Naknads za uredivinie
262020 2801272020  |Adnatic Mannas DOO 81,602 20 17,136 46 08, 738 68 6B, 730.00 [Naknada za uredivens - 1272020
150112021 05/02/2021 | Dpa lighting 13,887 50 - 13,987 50 13,687 .50 |Naknadn za rdows izwsene u novembr | decembiu 2020
3111212020 20/01/2021  [Kerzner intemational Managemeant FZE 12, 500.00 12, 500.00 12,500.00 [N: za usluge projekia (ehnifke usiuga) 13/24
1E/012021 O&/02/2021 Holder Mathias LLP 16.500.00 16, 500.00 16,500.00 |Artitekionske wllﬂa 2020
220972021 2012021 Artelia Projects LUK Limited 55 400,00 - 55 400.00 SS,JE.DO Lzl Lge uf ijanj Ektlms za Egar 2021
2801/2021 05/02/2021__ [Centar Za Arhitektuni | Uirbanizam 26,121 B4 5,485 50 31,607 43 31,607 43 [Usluge nadzora inZenjeringa 7a januar 2021
280172021 20/01/2021 ]F'M Power DOO 151.5 31.82 183.33 |Konteinen na gradilistu Boka Place - Strujs Decembar 2020
| 27012021 29/01/2021  |Dpa lighting 7.350.0( - 7,350.00 Maknada 7a radove izwsans u januan 2021
2710172021 15/06/2021 Adriatic Marinas DOO 76,363 0 16,040.43 B2 423,44 .44 |Naknada za razwoj - 01/2021
28/01/2021 06/02/2021 _ |Holder Mathias LLP 14,060 D0 - 14, 060.00 14 D60.00 ‘aﬂ% Faze 4 - Dizajn enterijera, umjetnost, adefakti, oblatenje
28/0172021 06/02/2021 | Ju Regionaini Centar Za Obuku Ronilaca 33,480.00 7,030.80 40,510.60 40,510.80 |D je | pregled rasutih iskopa, powSine 600m2 dnewio, a januar
2800172021 05/02/2021 Arhi Pro HMW Doo 82,148 53 H’Iif'ut.ﬂi 00, 364972 99,380.72 IG&\R! rata 7a Riba fazu 4 =
31101/2021 28/02/2021 IKBI?HE‘ Managemant FIE 12,500.00 - 12.500.00 12,500,00 |Naknade za tehniéke usluge 14724
31/01/2021 12/02/2021 __|Tricon Foodsanice C: LTD 4,000 D0 400000 4,000,040 |Faza 4 - Tehnitki projekal, us! Za Januar 2021
200172021 1210272021 __[MLC Intemational MNE DOO 20,000.00 3,200.00 24,200.00 24,200.00 |Llsh|g: premjeravanja hoibine za januar 2021
1022021 102021 Bi icki Fakultel 48428 101.70 58598 2 o uzorkowvenju | anaiizi zamljista
2210212021 24/032021 Kerzner Management FIE 12,500.00 - 12,500.00 12,500.00 |Naknade za tehnitke usluge 15/24
2210212021 260221 PM Power DOO 212.30 44 58 256.88 listu Boka Place - Sln.!_n Januar 2021
250022021 20032021 Centar Za Arhitekduru | Ut 26,121.84 5.405.508 31,807 .4 & nadzora indenjeringa za februar 2071
26/02/2021 24/0a/2021 Huolder Mathias LLP 18,500.00 - 16,500.00 16,500.00 |Arhitektonske wluge 28 Februar 2021
28/02/12021 24/03/2021 Arhi Pro Monlenegio DOO B2,148.53 17.251.18 B8, 360. 7. 99,300 72 |Pela rata za RIEA fazu 4 =
208/0212021 20032021 |Dpa lighting consultants 15,200.00 + 15, 200.00 15,200.00 [Naknada za radove izvsene U februans 2021
28022021 24/0372021 MLC MNE DOD 20,000.00 4, .00 24,200.00 24,200 00 [Konsultatnske usluge za fsbruar 2021
26/02/2021 12/03/2021 _ |Artelia Projects UK Limited 55,400.00 - 55,400.00 55,400.00 JUsluge uj a projektima 2a februor 2021
280212021 2082021 PM 1.5 DOO 3,826 85 - 3.826.85 A.827.00 [Kamala 26, 12, 2020-28.02 2021
280212021 31032021 Adriatic Marinas DOC 73,473.24 15,420 38 58,902 62 B8.903.00 |Naknada 2a razvo] - 02/2021
28/02/2021 0210472021 Tricon Foodsersce Consultants LTD 4,000 .00 - 4,000.00 4,000 00 [Faza 4 - Tehnitk] pmjtrm usluga za februar 2021
01032021 1210372021 Ju jlonalni Cenlar Zs Obuku Ronilaca 38,000.00 8,202 60 47,262,600 47,262 60 |Izvodenje radowva koniroke usta g eksplozive
31/03/2021 15/00/2021 | Adriatic Marinas DOO 3,647.03 768588 4.412.91 4,412 91 |Prpnama Hista za sadnju Lorora, nabavka | neaipanie humusna Zemijs
31032021 15/08/2021 Adrigtic Marinas DOO 72,728,156 15,272.91 B8,001.06 B8,001.06 |Naknada za razvol - 0372021 |
25032021 287052021 Centar Za [I! i 26,121.84 5,485.50 31,607.43 31,607.43 |Usluge nadzor indenjeringa za mart 2021
28/03/2021 28/04/2021 _ |Kerzner Intemnationa! Management FZE 12.500.00 - 12.500.00 12,500.00 |Naknade za tehnitke usiuge 16/24
E L je radove kontrole p 1) iy dati atod
30/032021 DOro42021 Ju Regionaini Centar Za Obuku Ronliaca 50,220.00 10.548.20 B80,768.20 80,766 20| 7 oparatheih ot Tk Lridmrie 4 mad 2021
3110302021 05052021 MLC International MNE DGO 20,000.00 4.200.00 24.200.00 24,200.00 |Honsullantske us! z8 mar 2021
[ ajoa2021 06/06/2021 | Tricon Foodsendce Consultants LTD 1.347.00 - 1,347.00 1,347.00 |Fua 4 - Tehnitki projekat, us za man 2021
IU0V2021 16/04/2021 Wisuslisation One Lid 6.440.28 a ,440.28 6,408.33 Il.zl‘ﬂl | isporuka raznih marketindkih matedjala
D7/04/2021 10/06/2021__[NCG Inzinjering DOC 1,800.00 336.00 1,836.00 1.835.00 |USLUGE KOORDINATORA NA GRADILISTU- Naknada za mart 202
20/04/2021 23/04/2021  |Dpa lighting 21,675.00 - 21,075.00 21,675.00 |Naknada za radove izwsene u maru 2021
13/04/2021 22/04/202 Holder Mathias LLP 16.500.00 18,500.00 16,500.00 |Artitekionske uluge za Mar 2021
14/04)2021 07/05/2021  |Arella Projects UK Limited 5§5.400.00 55,800.00 55,400.00 |Usluge upraviania pioj 28 mad 2021
21/04/2021 10/06/202 Holkdor Mathias LLP 7.500.00 7.500.00 1.500.00 [Usluge pejzaznoga arhitekte za Mart 2021
22104/2021 18052021 |Arhi Pro Montenegro DOO 13,805,00 2,820 05 16,826 05 16,825.05 K o L ] o s SOy 9 bacens. oo o o
26042021 DA082021 Ju Rgﬂmnalnl Cenar Zs Obuku Ronilaca 11.160.00 2.343.60 13,503.80 13,503.80 |zwdjenje radova kontrole prisustve eksplozinih sredstave protivninskim
28/04/2021 05/06/2021 __|PM Power DOO 248 38 5216 30052 300.52 trr jnen na g Boka Place - Struja Mar 2021
2110412021 D5/UB/2021 _|Centar 2a ArhitekIury | L 2612184 5,485 56 31.607.43 31,007 43 |Uslugs nadzor indenjerings za april 2021
2R/04 2021 20006/2021 Artalln Piuu:la LK_EiIrllled 60,840 00 - 80,840, 00 80,840 00 [Usluge upravianj Za april 2021
ZE04/ 2021 15/06/2021  |Adnstic Marines DOO 805.1 160.08 974.20 W74 20 |Betonski radov za now bazu za kontejners -
FE04/2021 15D 2021 Adrialic Marinas DOO MEE B 13,887 .08 B80,015.8T7 80,015.87 [Naknada za razvoj - 04/2021
I0V04 2021 2810612021 DEB Ihnlig consultants 3,750.0¢ = 3.750.00 3,750.00 |RIBA FAZA 3 8 4 - N za april 2021
28/04/2021 100052021 |MLC intemational MNE DOO 20,000.0C 4.200.00 24,200.00 24,200.00 |Mjesetna neknads za usluge 2a apnl 2021
30/04/2021 2RI05/2021  |Rarzner Intemational Maﬂﬂﬂm FZE 12,500.00 - 12.500.00 12,500.00 [Projek! trodkow- Tehnidke ushﬂs 1724
2042021 14/06/2021  |Opstina Tial 7.220.63 7.220.63 7,220.83 |Obracun posebne naknade 28 izgradnju na UP4-1, Supermarker&GymiFaza 3
2042021 14/06/2021 | Opstina That T.183 44 T,183 44 7,163 44 |Dbracun posebne naknade za izgradnju na UP 4-1, Block [ C )5 /Faza 5
2H04/2021 14/06/2021  |Opstina Tral 830003 B.300.63 8,300.83 |Obracun posebne naknade za izgradnju ng UF 4-1, Bleck (D ) 8 (Faza @
28/04/2021 D2/08/2021 [Regionalni Vodowd Cmogorsko Promarje 28,018 53 28.018 53 28,018 53 |Obracun posebne zai nj rkerEGym/Faza 3
PE04I2021 02/06/2021 _ |Regianaini Vooowd Ci ko Promorje 28,653 74 = 28,853 74 28,053 74 |Cvracunposebns naknade 2 (zgradnju na UP 4-1, Block (C ) 5 /Faza §
| 20042021 0z/06/2021  |R | Vodowd Cmogorsko Promorje 3333074 33,230 74 33,230 74 [Obracunposeting naknade za izgradnju na UP 4-1, Block (D ) B /Faza 8
04405/ 202 1 4/05/2021 |O§ﬂﬂll That G450 20 8,458.20 9,450 20 [Obracun posebne naknade 2a iz) u i@ WP 4-1 Poslows proston (Faza 8
4408/ 202 1| ORI0E 2021 Regionalni Vodowd Cmogorska Promarjs 37,838 8_2 A7.836 BD 37,838 BO |Obracun posab knade 23 izgradnju na UP 4-1, poslowi prostort, (Faza 8
D4/ 051202 23062021 PM 1.5 DDO 2478 38 2.478.38 2.478.36 |Kamata 01.03.2021-27.04. 2021
06082021 | 1a/06/20201 |cpm|m Tht 4,581 dd 4,581 44 4,581.44 | Obracun posebne naknade za izgradnju na UP4-1, Supermarker&Gym/Faza 4
OB 2021 1408/ 2021 F!ew_ana!ni Vodowd Crnog Promorje 18.25.74 18,335 74 18,325, 74 |Obracun posebne naknade za i!,_gmdnju Supermarkerd GymiFazs 4
1 H05/2021 02/06/2021 _ |NCG Inzinjering DOO 1,800.00 338,00 1,838.00 1,938.00 |Nnknadn za april 2021 ualuga kordinators
1M0S 2021 02082021 |Hnldar Masthias LLP 3.000.00 - 3,000.00 3,000.00 |lzloz| saiona sa dva aulomobila. Rad prema imejlu 13, apnl 2021, dodatni radow
240052021 2052021 PM Powe DCO 84 .68 13,58 78.24 7B.24 |Konlsiner na \lislu Boka Place - Slm April 2021
2EI08/2021 1?‘_Eﬁ'2m"1 Artalia Projects UK Limited 50,470 00 - 50,470.00 50,470.00 jUsluge 1 prﬂ'lﬂltim za maj 2021
2BA0S/2061 15/067202 1 Adratic Marinas D00 68,787 30 14 851 13 B4,418.43 84,418 43 |Naknada za razwj - 0572021
31/08/2021 16/062021 Adriatlc Marinss DGO 32 532.08 6,631.92 36,364 BT 30,384 87 Ualgu v ans 01-05/2021
30S/Z021 15/D8/2021 Adratic Marnas DOO 6,378.30 1,338,658 T.718 856 7.718.85 |Tehnicke IEquBl odrzaanje 07-05/2021
25/06/2021 237062027 _|Kerznet A 0 FIE 817 B9 - 817 B2 BEG 41 |Troskow avio karata - KERINER
24052021 2VDE2021 |MLC Intemational MNE D00 20,000.00 4,200.00 24,200.00 24,200 .00 usluge za maj 2021
3105/2021 DAOE 2021 Visualigation Cne Ltd 1,107.23 1,107 23 1,132 B8 |lzrada | predaja CGls izmjena za Boka Ploe - dodatne izmjene
24/0512021 /082021 IBoka Trawel OO 450 B0 458 B0 450680 |Tm§di prevozs tokom posete kamenolomu u Biletl | Simkom brijegu u Bosni
24/05/2021 11/08/2021 _ |Veles 14 300.00 300 00 300 00 |Usluga strufnog ja o gajenju | proizvednj biljaka
24/052021 268/05/2021 _ |Gentar Za Aritekturu | Urbanizam 2612124 5,485 .50 31,606 83
280572001 04/06/2021 _|Express Courler Ups 65.00 65.00
01/062021 25/06/2021 _ [Holder Mathias LLP 28 740.00 = 25 740.00
010072021 25/0B/2021__|NGG Inzingening DOD 700.00 147.00 84700 1,036.00 |MC - Foo for May 2021 Naknada za maj 2021
2,037.330_; 25_2_,29?.87 2,289 628.73
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2 DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)
u EUR
Ukupna realizovana 65% realizovanih
investiciona ulaganja od | investicionih ulaganja

Opis momenta uvstavanja
projekta na listu
razvojnih projekata

Iznos realizovanih tro$kova u prvom

dijelu u periodu od 11.06.2020. - 1.432.406 931.064
11.12.2020. godine
Iznos realizovanih troskova u drugom
dijelu u periodu od 11.12.2020. - 2.584.629 1.680.009
11.06.2021. godine

Iznos realizovanih troékova u drugom

dijelu u periodu od 11.12.2020. -
11.06.2021. godine koji su izmireni S04 2.040.656

nakon 11.06.2021. ¢

U vremenu izvjeStajnog perioda izvréeni su sliede¢i radovi u svrhu realizacije projekta izgradnje hotela
“Boka Place" Tivat:

Uspjesno je zavr§eno postavljanje buSenih insitu betonskih Sipova po obodu lokacije. Njihova
uloga je da zadrze tlo koje okruzuje lokaciju kao privremena struktura. Ovo je poznato kao
radovi na obezbjedenju temeljne jame. Posto 3ipovi moraju da nose cijelu dubinu podzemne
etaze (jame), i da se ne bi prevrnuli pod tezinom okolne zemlje, dodatno su ojatani ankerima.
Ovi ankeri se buse horizontalno kroz Sipove u zemlju i fugiraju cijelom duzinom. Ova aktivnost
je u toku | moZe se nastaviti samo dok se zemlja u podzemnoj etazi iskopava;

Zavrseni su radovi na skoro cijeloj lokaciji i postavljene su ankeri duz isto¢ne, juzne i zapadne
elevacije. Stalni betonski zid podzemne etaze je postavljen na vecini lokacija sa manjim
radovima u toku u jugozapadnom uglu:

Temeljna ploéa podzemne etaze dobro napreduje na veéem dijelu lokacije zajedno sa
postavljanjem vodootporne membrane. Postavljaju se jame za razli¢ite liftove i postavljaju se
betonski stubovi za podzemnu etazu spremni za prijem medubetonskih podova:

Priviemene dizalice i njihove povezane elektriéne napojnice instalirane su na brojnim
lokacijama. Ostace na tim lokacijama dok se konstrukcija projekta ne zavrsi i bice uklanjani
kako se budu izvodili radovi na opremanju.
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Ugovoreni postupci

Izvjestaj o nalazima €injeniénog stanja
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Prilog izvjestaju:
Finansijski izvjestaj Drustva za period od 11. juna 2021. do 11. decembra 2021.
- godine



Crowe MNE d.o.0.

Vutedolska 7

81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382(0) 20 647 422
Tel: +382 67 632 956

E-mail: officef@crowe.co.me

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

David Margason, lzvréni direktor

PM 4.1 d.o.o. Tivat

Blaza Jovanovi¢a br.1, Tivat, Crna Gora
11. oktobar 2022. godine

Viasnicima PM 4.1 d.o.o.

Obavili smo niZe navedene postupke u skladu sa nadim ugovorom od 29. marta 2022. godine te shodno
tome vam dostavljamo lzvjestaj o nalazima Cinjeniénog stanja (u daljem tekstu: ,lzvijedtaj), koji se
odnosi na treci dio ulaganja u periodu od 11. juna 2021. godine do 11. decembra 2021. godine u svrhu
realizacije projekta izgradnje hotela "Boka place” (u daljem tekstu: , Projekat”) &iji je investitor ,,PM 4.1
d.o.0." (u daljem tekstu: ,Drustvo®). Pomenuti projekat je od strane Viade Crne Gore uvrsten na Listu
razvojnih projekata u oblasti turizma dana 11. juna 2020. godine.

Svrha

Nas angazman je podrazumijevao sprovodenje ugovorenih procedura u cilju potvrde ulaganja Drustva
u svrhu realizacije projekta u periodu od 11. juna 2021. godine do 11. decembra 2021. godine (u daljem
tekstu: ,testirani period‘) shodno obavezi iz Javnog poziva za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (u daljem tekstu: ,,Javni poziv")
tadadnjeg Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: ,,MORT") odnosno
danasnjeg Ministarstva ekonomskog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: , Ministarstvo").

Odgovornosti ugovorne strane

Drustvo je potvrdilo da su ugovoreni postupci prikladni za svrhu angazmana.
Drustvo je odgovorno za predmet na kojem se sprovode ugovoreni postupci.

Odgovornosti angazovane strane

Sproveli smo angazman ugovorenih postupaka u skladu sa uputstvom dobijenim od Ministarstva i
Drustva i Medunarodnim standardom o srodnim uslugama (ISRS) 4400 (revidirani), AngaZman
ugovorenih postupaka. Angazman ugovorenih postupaka podrazumijeva nase sprovodenje procedura
koje su ugovorene sa Drustvom | izvjeStavanje o nalazima, koji su &injeniéni rezultati sprovedenih
ugovorenih postupaka. Ne dajemo nikakve izjave o prikladnosti ugovorenih postupaka.

Ovaj angaZman ugovorenih postupaka nije angazman sa izrazavanjem uvjerenja. Shodno tome, mi ne
izrazavamo misljenje ili zaklju¢ak sa uvjeravanjem.

Da smo izvrsili dodatne procedure, moguce je da bi i druga pitanja dosla do izrazaja o éemu bismo Vas
izvijestili.

Postupci koje smo izvrsili imaju za cilj da pomognu kako viasnicima Drustva tako i korisnicima izvjestaja
Ministarstvu ekonomskog razvoja i turizma i Vladi Crne Gore u ocjeni dinamike ulaganja i statusu
realizacije projekta.

Profesionalna etika i kontrola kvaliteta

IspoStovali smo eticke zahtjeve iz Etitkog kodeksa za profesionalne ratunovode. Za potrebe ovog
angaZmana, ne postoje zahtjevi nezavisnosti koje je potrebno postovati.

Nasa firma primjenjuje Medunarodni standard o kontroli kvaliteta (ISKC) 1, Kontrola kvaliteta za firme
koje vrSe revizije | preglede finansijskih izvjeStaja, i druge angazmane uvjeravanja i srodnih usluga, i
shodno tome, odrZzava sveobuhvatan sistem kontrole kvaliteta ukljuéujuéi dokumentovane politike i
procedure u vezi sa uskladenost sa etiCkim zahtjevima, profesionalnim standardima i vazeéim
zakonskim i regulatornim zahtjevima.
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Crowe Crowe MNE d.o0.0.

Vutedolska 7
81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 (0) 20 647 422

Tel: +382 67 632 956
E-mail: office@crowe.co.me

IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA (nastavak)
Viasnicima PM 4.1 d.o.o. (nastavak)

IzvrSene procedure
Procedure koje smo izvrsili su sljedeée:

Od Drustva smo dobili finansijski izvjestaj sa pregledom troskova za testirani period | pratece fakture
uz koje su dostavljeni bankarski izvodi, ugovore sa dobavljatima na koje se odnose testirana ulaganja,
biznis plan za izgradnju i razradu hotela, kao i priviemene situacije dobavljata i specifikacije
gradevinskih radova i na osnovu toga primijenili sliedeée procedure:

*  lzvrsili smo uvid u dostavljeni biznis plan u svrhu upoznavanja sa projektom;
Pregled trodkova koje nam je Drustvo dostavilo smo uporedili sa dostavljenim fakturama
dobavljata, ugovorima sa dobavljaéima kac i bankarskim izvodima koji potvrduju da su
fakturisane obaveze izmirene od strane Drustva;

» Dostavljene specifikacije i privremene situacije dobavlja¢a u vezi gradevinskih radova pogledali
smo u cilju uvjeravanja u stvarno nastale radove i pratece troskove po tom osnovu.

U izvjestaju su prikazane informacije dobijene od strane Drustva kao odgovori na odredena pitanja ili
koje su dobijene iz informacionog sistema, ugovora i evidencija Drustva.

Cinjeniéno stanje

Na osnovu izvrSenih procedura utvrdili smo da podaci dostavljeni u finansijskom izvjestaju sa
pregledom troSkova od strane Drustva prikazuiju istinito i objektivno stvarno stanje ulaganja za testirani
period. Sprovodenjem procedura kontrole prateée dokumentacije nije uoceno odstupanje od
dostavljenog izvjestaja Drustva.

Detaljan pregled ulaganja za testirani period mozete vidjeti u tacki 2 . Detaljan pregled ulaganja" ovog
izvjestaja.

Upotreba izvjestaja
Ovaj izvjestaj je pripremljen za potrebe Drustva kao i relevantnih treéih strana kao &to su Ministarstvo

ekonomskog razvoja i turizma i Vlada Crne Gore prema kojima je Druitvo u obavezi da prikaze nastala
ulaganja za testirani period, u skladu sa Javnim pozivom.

Podgorica, 11. oktobar 2022. godine /p
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Pero Buri¢kovié

Qvlasceni revizor
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1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

PM 4.1 d.o.o. je zavisno lice osnovano 28. juna 2019. godine od strane PM Holdings LLC kojom
upravija Investiciona korporacija Dubaija (ICD), ¢ija imovina u portfoliu premasuje 250 milijardi dolara,
a kojom upravlja Njegovo VisoZanstvo Seik Mohammed Bin Rashid Al Maktoum, potpredsjednik i
premijer Ujedinjenih Arapskih Emirata i vladar Dubaija. Kao investitor projekta, koji je predmet ovog
izvjestaja, osnovna djelatnost PM 4.1 d.o.o. se odnosi na izgradnju stambenih i nestambenih zgrada.
Drustvo je od svog osnivanja bilo usmjereno na realizaciju projekta koji podrazumijeva izgradnju
mjesovitog kompleksa ,,Boka Place" na podru&ju opstine Tivat,

Objekat mjeSovite namjene Boka Place, kao prvi od nekoliko buduéih razvojnih projekata u Porto
Montenegru, projektovan na lokaciji pored Jadranske magistrale kao Zivopisan distrikt u okviru
cjelokupnog Porto Motenegro projekta, osmisljen je tako da bude maksimalno atraktivan za posjetioce.
Njegova ponuda ¢e obuhvatiti dinami&no prizemlje i mezanin sa maloprodajnim objektima i sadrzajima
za zabavu, prominentni hotel i rezidencijaine jedinice, kao i veliki parking. Imace 240 smjestajnih
jedinica i sadrzaje za hranu i pi¢e, a ponuda glavnog restorana i krovnog bara bi¢e bazirana na zdravoj
ishrani.

Ovaj segment bice dio veceg pod-distrikta koji ukljuéuje i druge sadrZaje: cafe barove, butike, galerije,
restorane, odnosno cjelokupnu ponudu jednog urbanog $oping centra. Ta ponuda ¢e biti obogacena
inovativnom radnjom hrane i Zivotnih namirnica, supermarketom i bioskopom sa tri sale.

Angazovanje specijalizovane hotelske menadzment kompanije obezbijeduje efikasan i odgovarajudi
projekat | pomaze prilikom upravljanja troskovima, kao i odrzavanju zadovoljavajuéih rezultata uginka
te imovine, dugoro€no posmatrano. Ugovor o upravljanju hotelom potpisan je sa kompanijom Kerzner
International, a to ¢e biti njihov drugi hotel u Crnoj Gori, a hotel kategorije 5 zvjezdica u objektu Boka
Place ¢e biti njihov prvi hotel sa novim brendom i fokusom na wellness.

Kerzner International je vode¢a medunarodna kompanija koja se bavi izgradnjom i upravljanjem
rizortima-destinacijama, ultraluksuznim hotelima i inovativnim iskustvima u oblasti zabave i igara na
srecu. Autor legendarnog Atlantis rizorta i rezidencijalnih jedinica i ultraluksuznog brenda One&Only
Resort Sirom svijeta, Kerzner je globalno poznat po svojim pionirskim projektima na destinacijama u
razvoju, te po pruzanju usluga vrhunskog kvaliteta. Svaki Kerznerov brend nudi razligito iskustvo sa
istom vizijom da pruzi, vodedi ratuna i o najsitnijem detalju, fenomenalno iskustvo Sirom svijeta.

Ukupna predra¢unska vrijednost investicije bez PDV-a iznosi EUR 43.673.000. Cjelokupna investicija
e se inicijalno finansirati kapitalom matiéne kompanije, a krediti ¢e se koristiti ukoliko su raspolozivi
tokom izgradnje. Dodatno finansiranje ¢e se takode obezbijediti prodajom jedinica u okviru hotela putem
Programa ekonomskog drzavljanstva. Veci dio investicije predstavljaju direktni gradevinski trogkovi, ali
su oni znatno uvecani nabavkom namjestaja, opreme i drugih operativnih uredaja, kao i IT sistema i
Front-of-House sistema. Ukupni povrat na investiciju je procjenjen pomoéu interne stope povrata koja
iznosi 7% i smatra se da je zadovoljavaju¢a za ovu vrstu projekta sa dugoroénim prinosom. Namijera
investitora je da u petoj godini (stabilna godina poslovanja) u okviru Boka Place hotela otvori 96 novih
radnih mjesta, s tim da taj broj bi se trebao uveéati usljed rasta fizi€kog prometa tokom perioda.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne Gore je objavilo 26. februara 2019. godine Javni poziv za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma koji
Je dopunjen 26. septembra 2019. godine u skladu sa &lanom 11 Odluke o kriterijumima, na&inu i
postupku izbora lica koje moze ste¢i crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog
programa ulaganja od posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,,Sl. list CG", br.
79/18).

Projekat je od strane Vlade Crne Gore uvrsten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma dana 11.
juna 2020. godine.

Samo uvrstavanje projekta na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma omogucilo je da se dio
smjestajnih jedinica ponudi na trziSte i u okviru posebnog programa ulaganja od posebnog znataja za
privredni i ekonomski interes Crne Gore.




2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA

Detaljnim sprovedenim procedurama koje su opisane u odjeljku ,,IzvrSene procedure” potvrdili smo
ukupne troskove Drustva u iznosu od EUR 12.246.541 (bez PDV-a) za usluge nastale u periodu od 11.
juna 2021. do 11. decembra 2021. godine. Od pomenutog iznosa dio obaveza za usluge nastale u
testiranom periodu u iznosu od EUR 1.068.078 (bez PDV-a) izmireno je nakon 11. decembra 2021.
godine. Prethodno izvijesteni troskovi za period od 11. juna 2020 do 11. juna 2021. godine iznose EUR
7.156.505 (bez PDV-a) i shodno tome pomenuti iznos predstavija poetno stanje treceg testiranog
perioda ulaganja. Takode, Drustvo je izvrilo ulaganja u investicije i izmirilo obaveze prema
dobavlja¢ima u periodu do 11. juna 2020. godine u ukupnom iznosu od EUR 5.378.729 (bez PDV-a),
od Cega ulaganje u zemljiste iznosi EUR 3.650.000, ulaganja u indirektne gradevinske troskove EUR
1.728.719, dok ulaganje u namjestaj i opremu i operativni materijal i opremu iznosi EUR 10. Po osnovu
ulaganja u ostale troskove vezane za investiciju, a koji nisu obuhvaceni Biznis planom, Drustvo, u
periodu do 11. juna 2020. godine izvrilo ulaganja u ostale trodkove i izmirilo obaveze prema
dobavlja¢ima u iznosu od EUR 229.291 (bez PDV-a).

Ukupna realizovana ulaganja u periodu od 11. juna 2021. — 11. decembra 2021. godine u iznosu od
EUR 12.246.541 (bez PDV-a), alociraju se 65% na investicioni projekat “Boka Place”, a u iznosu od
EUR 7.960.252 Koristeni procenat alokacije ukupnih investicionih ulaganja na ulaganja u investicioni
projekat prezentovan je u lzvjestaju odgovornog revidenta za razvojni projekat. Naime, razvojnim
projektom je ostvarena bruto razvijena gradevinska povrdina od 27.677,27 m2 &to iznosi 65% od
ukupne maksimalno dozvoliene bruto razvijene gradevinske povrsine od 42.801,07 m2 koja je
definisana urbanisticko tehni¢kim uslovima za parcelu UP4-1.

Detaljan pregled ulaganja Drustva u testiranom periodu u svrhu realizacije projekta mozete vidjeti u
sliedecoj tabeli.

Direktni gradevinski troskovi

Datum fakiure | Datum pla Dobavija¢ znos neto u EUR] POV 21% [iznos bruto u EUR|izn tanja) : Opis
0710712021 2309/2021  |Bemax DOO 1,241,451 260,705 1,502,156 1502 156 \rijednost radova po pri situaciji bro) 8 po ugovoru od 27 10,2020
0710712021 23082021 ’Bemax DO 137,838 28,967 166,906 g Vnjednost radowa po pri situaciji broj 8 po ugavoru od 27.10.2020
12/08/2021 22/10/2021  |Bemax DOO - 18,154 |- 4,022 |- 23,176 i radova po pri sttuacijl broj 9 po ugovoru od 27.10.2020.
1210872021 22102021 |Bemax DOO - 2,128 |- 447 |- 2575 1741821 \'rijednost radowe po pri vy situaciy broj 9 po ugovoru od 37.10.2020.
1210872021 22/10/2021 _ [Bemax DOO 1,458 676 306,322 1,764,997 d Vrijednost mdova po privemenol situacil broj § po ugoworu od 27.10.2020
12/08/2021 22102021 |Elamax 1] 162,075 34038 186,111 Vrijednast radova po privemeno) situacii broj 8 po ugovoru od 27.10.2020
30/08/72021 10412/2021  [Bsmax DOO 699,887 146,976 546,863 846,863 Vrijednost radowa po privemenol situaciji broj 11 po ugoworu od 27.10.2020.
30082021 101122021 [Bemax DO 77,765 16,331 94.096 . radove po priwemeno) situaciji broj 11 po wgovoru od 27.10.2020
N2 19012022 |Bemax DOO 758 332 158,250 217,582 917582 rijednost radova po pe situaciii broj 12 po ugovoru od 27, 10,2020
3102021 19012022 [Bemax DOO 84,259 17,654 101,954 __|Vnjednost radew po p siluaci)i broj 12 po ugowonu od 27.10.2020.
310872021 19112021 |Bemax DOO 1,231,414 258,597 1,490,010 1,341,008 |Vrijednost radowe po privemend; siuaciji broj 10 po ugowr od 27.10.2020.
5,830,518 1,224 408 7,054,924

“Razlika izmedu fakturisanog i placenog iznosa odnosi se na retenciju od 10% koju Drustvo zadrzava
kao garenciju za kvalitetno obavljanje posla a u skladu sa ugovorom izmedu Drustva i dobavljata.
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Indirektni gradevinski tro§kovi

28 mjesec maj

21062021 [Addatic Mannas 1,278 | 1.544 1.544 [Naknaga za iehndke usluge. odrdaieni
12Nz [Acrialc Marinas DOO 2430 862 | 510,397 AN 2 640 355 |0 i parcaly Boka place
[Adrialic Mannas DOO 64,088 | 13647 78,835 75 835 |No krada 25 redvanie sa mpes ec jun 2021_podins Kepital
Adrialc Mannas DOO 05 | 190 0,058 T0.654_[Unhige uprawania Imaunom 23 TE
Adviatic Marinas DOC 71483 | 15011 B, 404 BE 404 [Naknada za mmsec jul 2021 poding -kaptal
Adrialic Marinas 000 D53 | 1e0 0,554 70§54 |Naknada za tehrthe nluge_odravanin nekreinie 78 miesec avguat
Adale Weinas D00 08| 1801 0552 10,854 [Naknada 23 fehnhe unluge odrEawna nekTETNe 28 mjeser jun
Adnatic Manmas D00 B7.068 | 14,2780 B2 2TR B2 T8 |Mzknada 13 uredwenie Zn mesec agust 2021 poding kaptal
[Adrintic Warira DOG TOBET | 14,888 —e5,773 85,773 [Hacnada 23 78 Mgk e smpherrioar 2031 _godie
[Adrintic Marinas DOC 053 1.8 10,554 10,854 Jusl e imaunom 2u ckiobar 2021, godng
[Adriatic Mariras DOC 053 1901 10,954 10654 Ushugs uprs: imodnom za saptembar 2021 godine
|[Adriatic Marinas 0| o 8,175 B 175 [Tehaic ke tnigs £a mess; oklobar 2021
[Adriatic Marinas DOG 73658 | 15,468 [TNFI B0, 127 [Naxnada 22 23 s ac okiobar ine
FAN22021 | Adriatic Marinas DOC 083 11,001 10,554 10,54 [Naknaca 25 Utlge odrisanje nekreinina 2a mieses nowmbar 2021,
28122021 |Adnatic Marinas DOO 72 ii' 15,32% 86,323 BE 323 INaknaca za mzw) z8 mpsesc novembar 2001, godnn
122021 _[Adnatic Mannas DGO Fil) 260 1544 1,544 [Naknada s tehnithe usluge odrl swnia £a mesec nowembar 2021 e
ZR12 2021 |Adnatic Marnan DOC 12,080 - 2,080 12,000 |Ramals u U od septemba oo nowmb
10072021 |MLC intemational 20000 | 4200 4,200 4200 |Konsultaritks usluge 78 mjsses jon 2021 _godine
ZT0B2021_|MLC Indemational MNE DGO 20,000 4,200 4,200 24,200 [onsullanisks sluge 2 myese: ud 2021 godne
ML Intemational MNE DOO 20.000 4,200 4,200 22200 [Monsultantske Lsluge 18 1 20217, godine
157102021 0 20000 | 4200 4,200 2200 [Wonsullantike uslogs 28 ‘cklobar 2021,
[MLC intsmational MNE DOO 20.000 | 4900 2,200 %200 % % Uslige T8 mystec septembar 2021 godine
10122021 [MLT infemational MNE DO 20000 | 4200 4,200 4,200 K ualige T Mysves nownbar 2021 _goding
. Usluge ko s prudap tokom izwdengs zadtite mme | rsutih weopa | podnimske kufije | nadgradne. 7a penod od 18
INDN2021  |Am Pro Montenagro DOO 2072 4845 e f 2020 do 30, juna 2021, - 1. rata
TAOBZ021 A Fro Momenogo DOO aiora | st I Frefokiarsxo kons Gtanisks Galiga kojs 56 pruralu T poirebs Zgredne ok 1 T1vu_U0% poirathanja
ZADBP0Z1__|Ai Pro Monienegro DOD 9008 | 2018 1628 Sktantsko kons (Hantke islige Roge 5 prifaj za poibe giednie Korp Gk U Tiviu_drugs rala
34002021 |Am Bro 7 Doo @608 2018 ) ktanizko konsutaniske usluge Lo s Bju 8 pw&e aginone kumpl:lnu 3oka U Thau Treda min
05112071 JART Pro Montenegro 608 018 1828 ’P'Epmm WensItANTSkS USILge koje se prubaj Ta komplaksa Boka u Tivu_Letaia et
WI2A202T_ A Pro ""’""L'E n G I 1825 jeklantsko kons Utanisk s us) kd- s prtajy 2a pon-bo lagradnje komplakna Boka u Thiu_peta rata
101212021 A Pro Mantenegre DOO L e ) juu ra potrebe i2gndrie komplekea Soks u Tivu Eesls reta
107122021 [Ami Pro Montenegro DOD 13,8680 03 [XH E sl [u 23 poArebe lagradnie komplehsa B oha U Thar- dodain obrow
207772021 __[Anisla Projects UK Limited 23_79 50,470 50,470 |Ushuge projaitima 28 myesss |:nr| 2021, godine
FTI0A2021__|Arisia Projestn UK Limited 50,470 50,370 50,470 _|Unl a elima za mimsec jul 2021
T0a2021__|Ariois Projects UR, Limited 50 470 5 470 50,470 |Lsluge ustavkara projextima 2o missec vgunt 2021
D4/102021 _ |Anieia Prosects UK Limited 3215 32,150 32156 [Nadoknada todkow u od rowmbre 2020 do june 2021_godine
Fo11/2021_|Arisis Projects UR Limited 50,470 50,47 50,470 _|Us projpAlima 2o mjetec septembar 2021_goding
2212021 [Anesa Frojects LM Limited 50470 50,470 50470 luige upravia na msm Ia miesec okiobar 2071 podne
TN 1302 10/12/2021 _|Asieia Projects UK Limited &) 47D 50.A7 50,470 |Usl i i o
T307 201 ZA0NZ02]__ |BrnABind Inlematonsl LLP 0z 2402
AT A0 3 T 175
120801 B & 500 5,500
B 200 [F 153 - 156 jonl 2021_godine
[ emezz1_| 76122 | 5486 31807 mhrinknp nadzom &a mjesec fun 2021 _godine
07208 20122 | 5480 31807 kop radicre te mesec Ul 3021 _godine
H00ET202 BiE | Gabe 31807 niedkora ¢a mievec aigust 2021_godine
AL 20,122 | 5480 31807
210208 2022 | 5490 31,807
FEE] 26122 | 5480 31607
DBE 2021 aa0| - 4,430
G20R2021 4% S 4,430
S22 1 3000 3000
TB02021 D5/1112021__ |Opa Ighting coneutants 1,306 - 3
@1z oW/ 122021 [Opa ¥ CorsuRanS Fcad 0
[CREIF=F Gu/1272021 _|Gipa bghling consusants 560 880
12205 01212021 ng corsuRmTt ;@_‘ - 560
[FCFH] 4 000 ] 420 420
W0/0aE [{4] 000 420 420 7 e
SOREE [{]5] 000 a0 420 420 |Gecdelyk: nedzor 1a mpeves seplembes 2021_godine
26102021 (7] 000 [F] 420 420 Wi nadzor za mjsees chiohar 2021_godine
2021 [2l] 000 430 420 420 | Gacdatski nactor ta miesec nowsmbar 2021
200021 Holder Mathias LLP 4,500 - 500 500 [Naknada 22 uslugu 2 2 o Gl 28 Arcade | S2UNMenS 2 maloproanna Go:
|_#orize [Fiokier Wathas L ) 50 £50 [Rebaws A tA bazen
T [Fiokger Matrian LLE 22400 72400 T2 400 |Usiuge dizajns TThablaciore 1ale
AT Holder Mathias LLP 7.200 500 7.500 [Ponlednjin 50% naknads za pragied 4. fire
1171082021 Hoider Matrias LLP 2.500 500 . 500 [Makmada ra dizajn erteniers - puban) ta - tutwia fazs
il Holder Mathias LLP 6,580 0,560 45 580 |Nahnada 25 usluge 28 promjena dizajna od 3 0o 4 eo | hatels GF
ZROWZ021 Hoder Mathias LL® [Fi ¥ 274 |Waknada 13 treta 87 od 2 a\guats do 3 septemibra
[EILFH] Holder Mathias LD 12000 12,000 12,000 |Arhitakionake ushuge - Taza &
26102021 D511/2021 _|Hokder Mathian LLF T 1.887 887 |Boka mesto Lnuge konaLiltanta - Putni trokkou
300612021 200772021 [Rwanar Intarmational Management | 2 500 12 500 12500 [Naknadw za twhrtke ushge 1924
ERICTFFAl U701 |Kerzoar inlemational Management F 2 12,500 12.500 12500 |Makrade 15 tehnéks usiuge 2004
HKorznar intemstions] Maragement F; 12,300 12 550 12 500 [Natnade 18 tefnd e uslugs za mesec svgust 2001, -21724
naf Inlemational Mansgement F 2 B8 1 898 |Avo karis | transten 2a Sarm Anns Feich/Sakando Maria 71, naplembar Cms Gors
9 rE 12,500 500 12 500 [Noknade 28 tehred ke usiugs za meseo seplembar 2031 il
Aarmpement F2E =5 BT 562 [ i | Earoin 25 Bars Are Feichreshard ko Marin 21 seplembar Cma Gom
daragemant 12,500 12.500 12 600 [Haknade za tehret ke usluge za m septembar 2001 2324
danapsmant F7E 798 X 798 [Avors ke harte, hatwlki | Grug putrl bobhow 28 San En Feld | Sakursko Mangamo navembar 2021
danapement FZE [FE] . S00 12,500 [haknade s Ishnit ke usiuge ra m novembar 201 - 24724
500 186 =] 062 |Wondnalorske usiuge 1 missec mal %}1 godine
1.600 33€ 30 930 |Rondniorake usluge 2a mjssec jun 7021
1.800 35 KE] 0 |Fordraiorske usluge Ta e |0 2021 godne
1,800 336 [CE] 1838 _|Komdinalorske usluge 2 mjesec swgust 3021 _gadne
EECEE 1.800 3 [EE W30 |Mi-naanada za seplambar 2021
011172021 1,800 338 [ED @50 _|Fordinaionske s wklobar 2021,
1,800 338 1.038 83 JKominsiorzke uslugs 28 nowmbar 2021 _godine
TTT 348 - kD) Makrads 28 komunaing oprermany gradewnstog 2emipkta zo U ObjekatA mpEhawte nam) U Opétin That 6 B2s
ey (Dpane Tt BIO.TT ST PP mkmuummo inakog remipkia Ia i U obyekats misbate namene 0 Opalin Tl 3 za
i Opsiing Thal 364 836 384, 838 . kriads za komunising opreman irskog zemiptta 2a (2 u obsekaln miehovtls namene U Opiitin Thol, 4 Bza
nmn Thasl. 674,901 674,96 Nnknnch za komunsing mane grdedrskog 2ami s obsekcat mgdoute namiene U Opdtine Tiet & faza
M 1.5 000 i 1732 1237 |Kamaia 28 penod od 01.06.2021, do 79.06.2021, godine
13062021 [P 770 3770 770 |Ramaia za perod od 20.06.2021. do 30.07 2021, goding
¥l ¥ T60 [Famata 2 aigust 2021
Z20M2022__|PM 15000 15 403 15403 1748 |Famata 2o penod od 25,00 do 28.10.2021
Z20A17022__|PM 15 D00 (TN : 17601 21248 [Kamata a poriod od 29 10 g 2811 2021._godine
2506/2021 _|PM: Powsr DOU &0 134 774 » kablowh] spoinica nis kablouma ra gradilt
301067202 M Pownsr DDO [H 1 103 na gradillelu Boka Place 2a mjesec ma| 2021 E
300772021 _|PM Power DOU F = 308 1 gradilialLi Bk Fisce £a misse: ko 7021
221020 021 |PM Power GO0 170 3 208 s gradilis 1y Boka Place 2a miesec septembar MI
TN FS117021__|PM Powes DOD 138 3 181 jiinty Boka Piace Ta miessc chiobar 2021_godine
30:06/2021 30072021 [Trcon Foodsenios Consultants LTD 4 756 - 4 750 -
30/05/2021 O571/7021_[Tnicon Jce Consulants L1D 5108 3,108 Ismber
T7/a7 12021 0772021 [Visusiisation One Lid 1754 - 1,754 1,754 [izrada [Tnporukn COI holela po dogovors 83 Milcorm Andalkow:
6,297,718 | 701,211 7,008,328
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FFE i OSE

Daturm |anos nato u fznos bruto u
0712202 22122021 JAliegod DOO 47 F] 50.00 50 prevaza na ralacii Herceg Now - Boka
0082021 13062021 JCertar Za Ekoloksikoloska pithanjs DOO 20 4 2420 4 |Dezim etrijska kontrola Lusso Viilo Undermaount sudopers od nenfajudeg telika na emdromu Gohisove!
Ll ] 1H0HA021  JCortar Za Ekotoksikciosks Ispitianis DOO 20 4 24.20 4 [Dazimstrijska kontrols Lusso Vello Undermaount sudopera od nemajutag Sekiks ne aerodromu Golub
05/10/2021 180712022 JCertar Za Ekolckaikcloska lspibvania DOD 20 4 I 2 |Dozimetrjska kontrota - samitam materijsl 2a kupatia na serdromi Golubowe!
08/10:2021 187112021 JCertar Zn Ekcioks kolasks bpitvana DOD 20 4 2420 2 [Dozimatrijska konirola - sanitami malenjal 2a kupsiia na aetodromy Goiub
A e ; 70 15 B4 70 85 JUsluge domatep trans porta
Zutiane) | 19090 [Del Ensponn skster TS 30 E 250,00 390 |Madunarodn! transpor
010202 13062021 Delts transporini sistsm DTS 50 11 80 50 61 |Naknade za dp usluge
2BI02021 50 1 80 50 61 [Spadiierske uilm
15412021 32 7 3872 39 |5
1211204 50 LAl 00.60 61
03097021 B0 17 o0d a0 47 |Stampa | montads kA affa dm2
25002021 783 167 #80.00 960 |Nebawn dekcra - saksif 2a uredenje enterjem
017N 5,528 1,160 6,685 03 6,686 |Nabaws boje za wion
250672021 127 136.00 138 {Uijept avanje grodevinekog podrutia (kancelarje) sa 10 sadnica
BB 1 12.1 12 [Usiuge ispithanga niva radioaklivios |
15072021 Distribution DOO-Dh! 4 48 4 48 [Uvozna janje | prjaw rooe
03082021 Distobution Montensgre DOC-D| 1 181! 18 |R fs poreza po tanfEma - lapele
30082021 [+ 1 Montanagro DOO-DH 1 13.92 14 |Ushuge domaceg prevazs - rekapilulacija poreza
301082021 Désitri Montenagr DOO-DR 40 48 40 4B |Uvozne carinjange | prijge mbe
01002021 Distribution Montenegro DOO-Dni (5 14 TH 85 78 JUvoana carinjenje | prige robe
D6/ 0R/2021 istribution Hnnlmﬂu DO0-Dhl _*_12 ] 48, 40 48 JUhozne carinjenje | prijave robe
240512021 Kingsclifle Distribution Montenegro DOO-DhI 1,088 - 1,085.90 1,089 IMedunarodni transport. doplats, pekovanje
06/10/2021 ingse|fle Distributon Mectenegre DOC-DHI 40 B 45 40 48 |Lhozno cannjenje | priijava obe
DOO-Dhl [[5] 885.00 665 |Madunarodni mnsﬁ. d_nEl[l. pikovanjs
DOO-Dhi 4 [] 48 .40 48 |Uvozno carinjenis | priijaws robe
DO0-Di T TH. 29 76 |Modunarodni transport, dopiata, pakovanje
10122021 [Kingschiffe Déstribution Maniteregro DOC-Dh 40 [ 45 40 28 |Uvezno cannjenie | prisus robe
A 5 20 4 2420 24 [Trodkow A u zem i
2021 712021 £ =] prnEa y
2307202 3007202 Milped DOO [ - §80.00 500 |Trodkou 8 U inoatranstw
2BA0T 2021 3NOTA0ZT  |Mitsped DOOD [1] 13 12 80 73 Us_lgge cannskog posruo\exi - siobadan prom et
28072021 ORDE2021  [Milsped DOO B5 14 7866 78 [Usiuge carinskeg posredowina
20 4 420 . £
21072021 2000872021 |Milsped DOO o - 50.00 T etk o u dry i
18082021 200872021 |Milspad DOO [-17] 11 60.50 61 JUsiuge cannskog posredevania
20 4 2420 24
1 21 /. Milspad — 4 dn
_Tf;lf-ng 200082021 spad DOO e 00 5% Us luige poma u
12/1172021 ZH112021  |Miraro DOO 102 102 45 usni rodkeu 28 oz | dostea £a besplaine wworke
= 20 4 2382 24 |Dekorativia kora za saksije pared kancelarija na irbckllilu
¥ 1 07/2024 Mondo Ve, e —
ﬂ_ e BEe oY a1 G755 il 22 sakaie pored kancelaria ra gradiliStu
2OV072021 240772021 |Montenomaks control & logsiics DOO 39 46 71 47 [Manipuatn trokkow | fipodilarke usiuge
o A 75 1 80.76
13082021 20082021 Montenamaks contral & Ingistics DOO 50 = ETAT P tredkod | usluge
26082021 NS0T Mo ks contrd & |ogistics DOD 5 1 B.08
3
2ueT20N 13092021 [Montenomaks contrdl & logistics DOO ‘;’: : :I ?; e | takEe 28 b il hearm
18/0872021 13062021 |Montenomais corlrol & logistics DOO o —:-!— Lt 86 Usiuge preveza u zemlji | tradkow | §ped, usluge
= 3 120 25 145.20 145 -
2T0E202Y 1300001 Montenomaks control & logistics DOO 31 ;-;r ‘l:—% ‘f: Usiuge prevoza o zemiji | inostranstw, manipulstie troskod | ipediacska usiuge
21 2
OTOR202 130W2021  Montenomake contro & logistics DOO ‘T‘. 2 “:;i; 1: Usluge prevoza uzemijl | inostranstw, marspulationd trofkow | Spediterskn usluge
07/m9:2021 1002021 [Meortenomaks centrol & logistics DOO :;, 'i‘_ ;:;:g ;:z Usluge prevoza u zemiji | incstranstwi, manipuatini (rodkow | $pediterske usluga
? L] 2 11,62 12 5
f TPytr) m c W B
A10RI2021 13002021 [Mentenomaks control & logistics DOG = ~ T8.00 5] ge preveza U zemlji | p Iredkov | wsiuge
& o : o 11 23 133 58 134 S ¥ 7
A5/06/2021 200202 Mantenomaks contred & logistios DOO T - 000 i Lishuge prevoza U zemljl | o 1rokkov i ushge
061072021 1510:2021  |Montenomaka controf & logistics DOO :: =k ﬁ ;? Usluge prewoiz u zemi | inosranst. manipuatihl trodkod | Bpeditarsks usluge
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2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

u EUR
Ukupna realizovana
investiciona ulaganja od 65% realizovanih
Opis momenta uvstavanja investicionih ulaganja

projekta na listu
razvojnih projekata

7.156.505 4.651.728

11.178.463 7.266.001

1.068.078 694.251

U vremenu izvjestajnog perioda izvréeni su sljedeci radovi u svrhu realizacije projekta izgradnje hotela
“Boka Place” Tivat:

» Uovom periodu zavrSeni su svi radovi na podrumskoj strukturi, ukljuujuéi i zastitu temeljne jame.
Ovim su obuhvacene i spudtene betonske ploce do podruma i sve temeljne ploce.

» Sve privremene toranjske dizalice postavljene su u okviru stalnih jezgara sa dvije dodatne manje
samopodizuce dizalice prema sjevernom kraju lokacije. Na lokaciji se nalazi ukupno osam
toranjskih dizalica.

* Betonski okvir napreduje na svim dijelovima lokacije, ali drugaéijim tempom, kako bi se ispunili
dogovoreni privremeni ciljevi za Projekat. Najbolje napreduju radovi na mjesovitom hotelu (blok
1), a prate ih radovi na tri rezidencijalne zgrade pod upravom hotela (blokovi 2, 3 i 4).

» Blokovi bioskopa i supermarketa/teretane takode napreduju, ali po§to oni nisu tako visoki kao
ostala Cetiri bloka, naglasak je na vi§im blokovima.

* Dva bloka sa privatnim rezidencijalnim jedinicama su uklonjena sa prioriteta u korist svih ostalih
dijelova projekta, jer pripadaju drugoj fazi. Predvideno je da ¢e, kada radnici zavrée sa blokovima
11i2, pre¢i na blokove 5 i 6.

» Procjenu radova za potrebe priviemenih situacija izvr$io je tim na licu mjesta koji se sastoji od
inZenjera za izradu predracuna | predmjera radova, Nadzora i menadZera projekta.

* lzvréena su sva imenovanja konsultanta za projektovanje, a projekat je dostigao RIBA fazu 4.
* Dokumentacija je objavljena za tender za glavnog izvodata radova.

Konsultant za zdravlje i bezbjednost je aktivan na lokaciji.
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Prilog izvjestaju:
Finansijski izvjetaj Drustva za period od 11. decembra 2021. do 11. juna 2022.
godine




Crowe Crowe MNE d.o.o.

Vucedolska 7

81 000 Podgorica, Crna Gora

Tel +382(0) 20 647 422

1ZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

David Margason, lzvréni direktor

PM 4.1 d.o.o. Tivat

Blaza Jovanovi¢a br.1, Tivat, Crna Gora
25. oktobar 2022. godine

Vlasnicima PM 4.1 d.o.o.

Obavili smo nize navedene postupke u skladu sa nasim ugovorom od 29. marta 2022. godine te
shodno tome vam dostavljamo Izvjestaj o nalazima &injeniénog stanja (u daljem tekstu: .lzvjestaj®),
koji se odnosi na éetvrti dio ulaganja u periodu od 11. decembra 2021. godine do 11. juna 2022,
godine u svrhu realizacije projekta izgradnje hotela "Boka place” (u daljem tekstu: ,,Projekat®) Ciji je
investitor ,,PM 4.1 d.o.0." (u daljem tekstu: ,Dru$tvo®). Pomenuti projekat je od strane Viade Crne
Gore uvrsten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma dana 11. juna 2020. godine.

Svrha

Na& angaZman je podrazumijevao sprovodenje ugovorenih procedura u cilju potvrde ulaganja Drustva
u svrhu realizacije projekta u periodu od 11. decembra 2021. godine do 11. juna 2022. godine (u
daljem tekstu: , testirani period“) shodno obavezi iz Javnog poziva za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (u daljem tekstu: ,,Javni poziv")
tadadnjeg Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: ,,MORT") odnosno
danasnjeg Ministarstva ekonomskog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: , Ministarstvo").

Odgovornosti ugovorne strane

Druétvo je potvrdilo da su ugovoreni postupci prikladni za svrhu angazmana.
Drustvo je odgovorno za predmet na kojem se sprovode ugovoreni postupci.

Odgovornosti angaZovane strane

Sproveli smo angazman ugovorenih postupaka u skladu sa uputstvom dobijenim od Ministarstva i
Drustva i Medunarodnim standardom o srodnim uslugama (ISRS) 4400 (revidirani), AngaZman
ugovorenih postupaka. Angazman ugovorenih postupaka podrazumijeva nase sprovodenje procedura
koje su ugovorene sa Drustvom i izvjestavanje o nalazima, koji su CinjeniCni rezultati sprovedenih
ugovorenih postupaka. Ne dajemo nikakve izjave o prikladnosti ugovorenih postupaka.

Ovaj angazman ugovorenih postupaka nije angazman sa izrazavanjem uvjerenja. Shodno tome, mi
ne izrazavamo misljenje ili zakljucak sa uvjeravanjem.

Da smo izvr$ili dodatne procedure, moguce je da bi i druga pitanja doSla do izrazaja o ¢emu bismo
Vas izvijestili.

Postupci koje smo izvrsili imaju za cilj da pomognu kako vilasnicima Drustva tako i korisnicima
izvjestaja Ministarstvu ekonomskog razvoja i turizma i Viadi Crne Gore u ocjeni dinamike ulaganja i
statusu realizacije projekta.

Profesionalna etika i kontrola kvaliteta

Ispostovali smo etike zahtjeve iz Etitkog kodeksa za profesionalne ra¢unovode. Za potrebe ovog
angazmana, ne postoje zahtjevi nezavisnosti koje je potrebno postovati.

Nasa firma primjenjuje Medunarodni standard o kontroli kvaliteta (ISKC) 1, Kontrola kvaliteta za firme
koje vr3e revizije i preglede finansijskih izvjestaja, i druge angaZmane uvjeravanja i srodnih usluga, i
shodno tome, odrzava sveobuhvatan sistem kontrole kvaliteta ukljucujuéi dokumentovane politike i
procedure u vezi sa uskladenost sa etickim zahtjevima, profesionalnim standardima | vazeéim
zakonskim i regulatornim zahtjevima.
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81 000 Podgorica, Crna Gora

F Tel +382 (0)20 647 422
i 1ZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA (nastavak)
L3 Vlasnicima PM 4.1 d.o.o. (nastavak)
i
lzvr$ene procedure
Procedure koje smo izvrsili su sliedece:
h—&
LS Od Drustva smo dobili finansijski izvjestaj sa pregledom tro$kova za testirani period i prate¢e fakture

uz koje su dostavljeni bankarski izvodi, ugovore sa dobavljatima na koje se odnose testirana
ulaganja, biznis plan za izgradnju i razradu hotela, kao i priviemene situacije dobavljaca i specifikacije
gradevinskih radova i na osnovu toga primijenili sljiedece procedure:

Izvrsili smo uvid u dostavljeni biznis plan u svrhu upoznavanja sa projektom;

e Pregled troskova koje nam je Drustvo dostavilo smo uporedili sa dostavljenim fakturama
dobavlja¢a, ugovorima sa dobavljatima kao i bankarskim izvodima koji potvrduju da su
fakturisane obaveze izmirene od strane Drustva;

+« Dostavljene specifikacije i privremene situacije dobavljata u vezi gradevinskih radova
pogledali smo u cilju uvjeravanja u stvarno nastale radove i pratece troSkove po tom osnovu.

U izvjedtaju su prikazane informacije dobijene od strane Drustva kao odgovori na odredena pitanja ili
koje su dobijene iz informacionog sistema, ugovora i evidencija Drustva.

Cinjeniéno stanje

Na osnovu izvr§enih procedura utvrdili smo da podaci dostavijeni u finansijskom izvjeStaju sa
pregledom tro$kova od strane Dru$tva prikazuju istinito i objektivno stvarno stanje ulaganja za
testirani period. Sprovodenjem procedura kontrole pratece dokumentacije nije uo¢eno odstupanje od
dostavljenog izvjestaja Drustva.

Detaljan pregled ulaganja za testirani period mozete vidjeti u tacki 2 ,,Detaljan pregled ulaganja” ovog
izvjestaja.

Upotreba izvjestaja

Ovaj izvjestaj je pripremljen za potrebe Drustva kao i relevantnih tre¢ih strana kao $to su Ministarstvo

ekonomskog razvoja i turizma i Vlada Crne Gore prema kojima je Drustvo u obavezi da prikaze
nastala ulaganja za testirani period, u skladu sa Javnim pozivom.

Podgorica, 25. oktobar 2022. godine

Z urickovic
QOvlasceni revizor
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1. OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

PM 4.1 d.o.0. je zavisno lice osnovano 28. juna 2019. godine od strane PM Holdings LLC kojom
upravlja Investiciona korporacija Dubaija (ICD), &ija imovina u portfoliu premaguje 250 milijardi dolara.
Kao investitor projekta, koji je predmet ovog izvjestaja, osnovna djelatnost PM 4.1 d.0.0. se odnosi na
izgradnju stambenih i nestambenih zgrada. Drustvo je od svog osnivanja bilo usmjereno na realizaciju
projekta koji podrazumijeva izgradnju mjeSovitog kompleksa ,,Boka Place" na podrugju opétine Tivat.

Objekat mjesovite namjene Boka Place, kao prvi od nekoliko buduéih razvojnih projekata u Porto
Montenegru, projektovan na lokaciji pored Jadranske magistrale kao Zivopisan distrikt u okviru
cjelokupnog Porto Motenegro projekta, osmidlien je tako da bude maksimalno atraktivan za
posjetioce. Njegova ponuda ¢e obuhvatiti dinami¢no prizemlje i mezanin sa maloprodajnim objektima
| sadrzajima za zabavu, prominentni hotel i rezidencijalne jedinice, kao i veliki parking. Imace 240
smjestajnih jedinica i sadrzaje za hranu i pi¢e, a ponuda glavnog restorana i krovnog bara biée
bazirana na zdravoj ishrani.

Ovaj segment bice dio veceg pod-distrikta koji ukljucuje i druge sadrzaje: cafe barove, butike, galerije,
restorane, odnosno cjelokupnu ponudu jednog urbanog oping centra. Ta ponuda ée biti obogaé¢ena
inovativnom radnjom hrane i Zivotnih namirnica, supermarketom i bioskopom sa tri sale.

AngaZovanje specijalizovane hotelske menadzment kompanije obezbijeduje efikasan i odgovarajuci
projekat i pomaze prilikom upravljanja troskovima, kao i odrzavanju zadovoljavajuéih rezultata ucinka
te imovine, dugoro€no posmatrano. Ugovor o upravljanju hotelom potpisan je sa kompanijom Kerzner
International, a to ¢e biti njihov drugi hotel u Crnoj Gori, a hotel kategorije 5 zvjezdica u objektu Boka
Place ¢e biti njihov prvi hotel sa novim brendom i fokusom na wellness.

Kerzner International je vodeca medunarodna kompanija koja se bavi izgradnjom i upravljanjem
rizortima-destinacijama, ultraluksuznim hotelima i inovativnim iskustvima u oblasti zabave. Autor
legendarnog Atlantis rizorta i rezidencijainih jedinica i ultraluksuznog brenda One&Only Resort &irom
svijeta, Kerzner je globalno poznat po svojim pionirskim projektima na destinacijama u razvoju, te po
pruZanju usluga vrhunskog kvaliteta. Svaki Kerznerov brend nudi razli¢ito iskustvo sa istom vizijom da
pruzi, vodeci ratuna i o najsitnijem detalju, fenomenalno iskustvo Sirom svijeta.

Ukupna predracunska vrijednost investicije u hotel bez PDV-a iznosi EUR 43.673.000. Cjelokupna
investicija ¢e se inicijalno finansirati kapitalom matiéne kompanije, a krediti ¢e se koristiti ukoliko su
raspolozivi tokom izgradnje. Dodatno finansiranje ¢e se takode obezbijediti prodajom jedinica u okviru
hotela putem Programa ekonomskog drZavijanstva. Veéi dio investicije predstavljaju direktni
gradevinski troskovi, ali su oni znatno uvecani nabavkom namjestaja, opreme i drugih operativnih
uredaja, kao i IT sistema i Front-of-House sistema. Ukupni povrat na investiciju je procjenjen pomodu
interne stope povrata koja iznosi 7% i smatra se da je zadovoljavajuéa za ovu vrstu projekta sa
dugorocnim prinosom. Namjera investitora je da u petoj godini (stabilna godina poslovanja) u okviru
Boka Place hotela otvori 96 novih radnih mjesta, s tim da taj broj bi se trebao uvecati usljed rasta
fizickog prometa tokom perioda.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Crne Gore je objavilo 26. februara 2019. godine Javni poziv za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma koji
Je dopunjen 26. septembra 2019. godine u skladu sa ¢lanom 11 Odluke o kriterijumima, nacinu i
postupku izbora lica koje moZe ste¢i crnogorsko drZzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog
programa ulaganja od posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,,SI. list CG", br.
79/18).

Projekat je od strane Viade Crne Gore uvrsten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma dana 11.
juna 2020. godine.

Samo uvrstavanje projekta na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma omogudilo je da se dio
smjestajnih jedinica ponudi na trziste i u okviru posebnog programa ulaganja od posebnog znadaja za
privredni | ekonomski interes Crne Gore.
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2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA

Detaljnim sprovedenim procedurama koje su opisane u odjeljku ,,Izvriene procedure” potvrdili smo
ukupne trodkove Drustva u iznosu od EUR 6.237.639 (bez PDV-a) za usluge nastale u periodu od 11.
decembra 2021. do 11. juna 2022. godine. Od pomenutog iznosa dio obaveza za usluge nastale u
testiranom periodu u iznosu od EUR 1.706.379 (bez PDV-a) izmireno je nakon 11. juna 2022. godine.
Prethodno izvijesteni troSkovi za period od 11. juna do 11. decembra 2021. godine iznose EUR
12.246.541 (bez PDV-a) i shodno tome pomenuti iznos predstavija poCetno stanje Cetvrtog testiranog
perioda ulaganja. Takode, Drustvo je izvrdilo ulaganja u investiciie i izmirilo obaveze prema
dobavljacima u periodu do 11. juna 2020. godine u ukupnom iznosu od EUR 5.378.729 (bez PDV-a),
od ¢ega ulaganje u zemljiSte iznosi EUR 3.650.000, ulaganja u indirektne gradevinske troskove EUR
1.728.719, dok ulaganje u namjestaj i opremu i operativni materijal i opremu iznosi EUR 10. Po
osnovu ulaganja u ostale troskove vezane za investiciju, a koji nisu obuhvaéeni Biznis planom,
Drustvo, u periodu do 11. juna 2020. godine izvrsilo ulaganja u ostale troskove i izmirilo obaveze
prema dobavlja¢ima u iznosu od EUR 229.291 (bez PDV-a).

Ukupna realizovana ulaganja u periodu od 11. decembra 2021. — 11. juna 2022. godine u iznosu od
EUR 6.237.639 (bez PDV-a), alociraju se 65% na investicioni projekat “Boka Place”, a u iznosu od
EUR 4.054.465. Kori$teni procenat alokacije ukupnih investicionih ulaganja na ulaganja u investicioni
projekat prezentovan je u lzvjeStaju odgovornog revidenta za razvojni projekat. Naime, razvojnim
projektom je ostvarena bruto razvijena gradevinska povrsina od 27.677,27 m2 &to iznosi 65% od
ukupne maksimalno dozvoliene bruto razviene gradevinske povrsine od 42.801,07 m2 koja je
definisana urbanisti¢ko tehnickim uslovima za parcelu UP4-1.

Detaljan pregled ulaganja Drustva u testiranom periodu u svrhu realizacije projekta mozete vidjeti u
sliedecoj tabeli:

Direktni gradevinski troskovi

Datum takturs | Oatum plaanjs | Dobavieé | izncsnewuBR | povars | Py Rl [TE— Opia
18122021 i Lokl niend [Bamax DOO T22 484 81722 LrE ] T8O, TES | krvedoni radovi u Meverbru 2021 Zan;mmp 28 izvedens radove u Novesrbry 2021
24122024 2200 Berax OO0 e7e.335 205000 1,182 Ge0 7.000, 408 |krvedeni radov za Des 21
ioia0ez Ll Berrax DOO 063 740 202385 1,188,125 1.040.513 |Evedeni radevi za Jenuar 2072
08031822 270602007 [Bertmx DOO EX5010 173254 008,273 808 240 |rvedsni radow: za Fooruar 2022
28032022 21082022 |Berax DOC 732,360 153 703 BBO, 143 TH7 520 |trveden radowv u Mart 2022
28042022 1207 Baman DOO 345 300 T2815 A7 B2 378041 | vrseni radov u Apsiu 2027
28062022 TR0 Bamax DO 154,007 3255 187 436 168,004 | mvrsend radovi za M 2022
U upne 4723144 bE1.000 5,715,004

"Razlika izmedu fakturisanog i placenog iznosa odnosi se na retenciju koju Drustvo zadrzava kao
garenciju za kvalitetno obavljanje posla a u skladu sa ugovorom izmedu Drustva i dobavljaca.
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DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

Indirektni gradevinski tro&kovi

- —

Datum faki Ia = lznes U E ) | i : Opis
1411212021 171212021 [Adriatic Mannas DOO 132 318 27,87 180,105 160,105 |1, us| Za 2021 nu
15212021 1711212021 Adniatic Marinas DOO 8,063 1,801 10,664 10,064 |Preopening Assel m ot LS Decembar 2021
1511212021 17122021 Adriatic Marinas DO 544 |Tehricks usiuge | odrzavanie 12/2021
27/12/2021 281212021 Adriatic Marinas DOO 209,800 | Naknads za uredj 1212021 BP _caj
21212081 28121200 Adriatic Marinas DOO 21,413 |Kamals za od 2801112021-27/12/2027
28/01/2022 1/06:2022  |Adnatic Marinas DOC 1,544 |Tahnicke usluge | odrzawanje 01/2022
2102022 1/06/2022 Adriatic Marinas DOD 10,654 [P, Assat usluge hllaﬁ 2022
140212022 1062022 [Adniatic Mannas DOO ¥ 10,654 P Assel ment usluge Fabuary 2022
18022022 1062022 |Adristic Marinas DDO 1,276 | 268 1,544 1.544 [Tahnicke us i & 022022
280212022 1082022 | Adriatic Marinas DOO ,204 18,172 110,466 110,408 |Naknada za je 01-02/2022 Boks Place CAPEX
V02022 1106/2022  [Adsiatic Marinas DOO 8053 1,901 10,854 10,854 |Freopening Asset m. ant us March 2022
180312022 11082022 [Adriatic Marinas DOG 1,276 268 1,544 544 |Tehnicke i e 032022
2010412022 211062022 [Adriatic Marinas DOG 1,278 268 1,544 584 | Tehnicks usl i & 042027
200412022 11062022 [Adnatic i DOO 65,018 13,843 Te.7e 78,761 |Neknada za i 04/2022 Boka Place GAPEX
18082022 11062022 Adriatic Marinas DOO 1.278 268 1,544 1,544 |Tehnicke usiuge | odzawenie (5/2027
31/08/2022 1062022 |Adriatic Mannas DOC 6,053 1,801 10,854 10,654 [P Assel ma:
31/08/2022 21082022 |Adrigtic Marninas DOO 73,483 - 73,463
31/06/2022 21062022 |Adristic Marinas DOO 08,757 14,438 B3, 186
180452032 21/06/2022  |Adriatic Marinas DOG %.0583 1,901 10,654
168122021 20i01/2022 Arteiia P fs UK Limitad 50,470 L) 50470
16122021 20001/2022 Artelia Projects UK Limited 31,851 = 31,851
1701202021 20/01/2022  JAmi Fro Mont DOO L T10 1.188 6,900
231212021 200012022 Arte Pro Mont Doo L B08 208 11,825
231212031 080212022 JArhi Pro M DOD 41,074 B.826 48 698 87
302022 24/02/2022  [Anelia Projects UK Limited 45,540 - 45,540
00022022 002022 [Ami Pro Montenegm DOO . 008 208 11,826 . RIBA Fazi 588 Rala 8
18022022 211032022 Artelia Projects UK Limited 45,540 - 45540 45,540 Usluge za Februar 2022
16032022 0vbarn Arhi Pro Mnmm [Ee]5] 6,608 2.m8 11,625 11 625 Phb:ﬂ'u =] RIBA Fari 586 Rata §
18032022 01/04/2022 Arhi Pro Mont o 000 18,740 4,145 23,885 23,885 |Dodatne usluge E1 33, 54§ €1 Feb 2027
22/03/2022 21004/2022  JAnelia Projects UK Limited 45 540 = 45,540 45540 [Us) za Mart 20322
070412022 280412022 JArhi Pro Mont, GO0 | B0 2,018 11,625 625 | Flacanje po RIBA Fazi 586 Rata 10
20/04/2022 200052022 [Arielia Projects UK Limited 45 540 = 45 540 45,540 [Us| Za Apel 2023
1170872022 20052022 [Arki Pro Momm Doo 608 *.m8 11 625 11,625 F'Mdg po RIBA Fazi 556 rata 11
10082022 01072022 Arte Pro Moni Doo 8,608 2,018 11,825 11,825 PbmrE po RIBA Fazi5 | 8- mta 12
16122021 2010112022 |CAU - Centar 28 athitektun | urbarzam Doo 26,122 5 486 34,807 31,807 |Us| nadzora za Decembar 2021
2T0i2022 25/02/2022  |CAU - Centar 28 amitekiun | urbanizam DOO 28,122 5,486 31,807 1,607 Usluge nadzars 7a Januar 2022
220212022 211032022 [CAU - Centar za aitekiury | urhanizam DO0 26,122 488 31,607 1,807 Usluge nadzora za Februar 2022
1802027 15/04/2022 CAU - Centar za amekiun | Lrbanizam DOO 28,122 480 1,607 1,607 u:iw nadzom za Mart 2022
| 19/04/2022 1A05/2022  |CAU - Certar za arhiteklury | orbanizam D0 6,122 480 1,607 1,607 Usluge nadzora za Aprl 2022
20/05/2022 21/06/2022  [CAU - Cenfar za amhitektury | urbanizam DOO 28,122 86 1,607 807 JUsluge nedzora za Maj 2022
302022 17/05/2022  |CERE DOO 7 A6G - 7,460 038 [Konsultantske usluge u vez| ma i I tom Boka Place (Sport Vision dos BG
0122021 1041212021 lighting consuftants 8,880 8,860 .B80 |Rediza) emia Paket 03 (E1047)
31012022 2500212022 |Dgpa lighting consutans w85 - [ 985 [Revizija ularnog predsobija EIDSA
OW03/2022 25/03/2022 Dps lighting consultanis 4.250 - 4,250 4,250 |Dodatne us) El1067
2B/01/2022 DB/02r2022 i 000 420 420 420 |Geodetski nadzor za famar 2082
200 12/2021 20/01/2022 G [:e]5] DoD 420 L 420 420 |Geodetski nadzor za Dacembar 2021
280212022 25032022 [Geogrd DOO .0oo 420 420 420 radzor za Februar 2022
24103/3022 0804/ 2022 Geogrid DOO 000 470 2 420 420 | Geodetski nadzar s Man 2027
2680412022 1A/05/2022 IMH [ie]e] 000 420 A20 L 420 wodetski nadzor za Apil 2027
24/05/2022 211082022 mﬁ_DOO . 000 420 420 420 _mkl nadzor za Mﬂ 2022
17122021 2000172022 [Holder Mathias [LP 10,000 - 10,000 10,000 |Profesionalne us) U Kentinuiranom edu informaciia u ezl 4 | Ka U tenderskom procesy
DE0Rr20ee 15/04/2022 Halder Mathias LLP 158 3,158 158 |nzinjerska Instrukciia E1053
Lo/o220z2 oVioa2022 Holder Mathias LLP 1,480 1,480 B0 | Inzinjerska instrukcija EI 056
15/03/2022 08/04/2022 Halder Mathias LLP 5,000 = . 000 000 |Pmofesionaline usluge za Fazy &
26/04/2027 3070572022 Hoider Mathias LLP 5,000 - , 000 000 | Profesionaine usiuge zn Fazo 6 - uplata
31/052027 241062022 5,000 - ,000 .000 | Profesionaine usiuge za Fazy § - Treca uplata
301 1/2021 101212021 12,600 - 12,500 12.500 | Us z8 Movembar 2021
2812/2021 20/01/2022 .36 = 1.248 1,346 |Smjestaj za JF - Seplembar
2802022 2110402022 2,823 2,823 2,823 [Putni troskow za Sara Feich Avic karla 28 5 Feich
2B032 2247 2.247 2,318 |Putni troskow 2a J_Thomiins Awo karta za J, Thamlins
28/04/2022 ement FZE 450 - A4S0 AT0 | Putni traskow 2a Sara feich Mart 2022
2000112022 24062022  [Kerznar mtemational Management FZE 4 - o4 103 |Putni tros ko za Jamey Ford - Sepfembar 2021
171212021 2010112022 MLC Intarmational MNE DOO 20,000 4,200 24,200 24,200 |Naknads 28 Decembar 2022
31/01/2022 260212022 [MLC Intemalional MNE DOO 20,000 4200 24,200 24200 |Haknodn za Jsnaw 2022
DB 2022 26/002022 MLC international MNE DOO 20,000 4,200 4.200 24 200 |Naknada za Fabruar 2022
2502072 20/04/2022 MLC intermational MNE DOC 20,000 4,200 4,200 24 200 |Naknada 2a Mart 2022
25/04/2027 20/05/2022 MLC Intemational MNE DOO 20,000 4,200 4,200 28.200 [Naknada za April 2022
31/06/2022 24/06:2022 MLE intemational MNE DOD 20,000 4,200 4,200 24,200 [Naknada za Ma] 2022
17212021 20002022 NCG Inzing [ies] 1,600 | 330 1,838 938 |Naknada 2a Decembar 2021
0170212022 OH/02022  INCG Inzinjering DOO 1,600 336 1,038 838 Za Januar 2022
U1/o2022 25042022 [NCG Inzinjering DOD 1.800 336 1,536 1,636 |Maknada 2a Fabouar 2022
01/04/2022 200412027 NCG Inzinjaring DOC 1,600 336 1,838 1,836 | Ushuge za Mart 2022
CEI08/2022 20052022 _|NCG Inzir [iels] 1800 | 338 1,036 1,838 | Usluge za Apnl 2022
2062027 2410602022 NCG Inzinjering DOO 219 488 2,685
2411112021 21082022 [Opstina That 8220 8,220 ih povding Faza 7 UP 4-1
20122021 22082022 PM 1.5 OO 18,428 - 18,428 nod 28.11.2021 - 27 .12 2027
261212021 25102/ 2022 PM Power DOO 237 50 288 ert lima blizu Boka Place novembar 2021
21/01/2022 SE02/2022 PM Power DOO 258 54 310 310 et lima biizu Boka Place decembar 2001
2022022 250272022 [PM Power DOO 404 85 480 489 | Kortsjner dewelopment tima blizu Boka Place januar 2022
24032027 0B'04/2022 FM Power DOO 285 62 357 357 Kontejneri development tima biizu Boka Place fabrar 2022
2004/2022 ORND5/2022  [PM Power DOO 268 568 322 322 e devalopment tima blizu Boka Place mad 7022
JN05/2022 280712022 PM Power DOD 127 Fid 153 153 Kontejnen development tima blizu Boka Place mal 2027
24172021 21/08/2022 [Regionain Vodowd C ko Promo: 32 BAG = 32,880 32 B8O SEE uredienjes it powsing UP 4-1
25/10/2021 2040112022 Tricon Foodsenice Consultants LTD 3,150 = 3150 3.150 |Fazs 44 - tender proces
1,800,171 | 213,854 1.723,025
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2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)
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— Datum placanjs obay lznos neto u G T h;nu_-b'vﬁn lznos Opis
-T 141212021 200012022 ANM. Vujoue DOC 335 o 405 405 |Okwr za slike 28 Marketing Pavi
0711212021 221142021 Allegen DOO 47 3 &0 50 | Troskow - ledalo PO-2021-0012327 PROMOTER BEM
W m_| 05042022 DB/O4/2022 Boka Trawel DOO ar 3 50 50 TlansE drenaznih elemanata BF
| D&v2021 15/07/2022 Centar Za Ekotoksikoloska s prtivanja DOO 20 4 24 4 |Du:.imum' ka kontrola sanitami procrodi VITRA - PO-2021-0005884 (tollet paper holder)
06/04/2022 15042022 Hidm - Lux OO0 125 28 151 151 |Demontaza | | dacijn novh 1useva, baterije z& i | baterijs 2a kadu
§ ey | 1811/2021 2000172022 Institut 75 Crmu Mellluw 3 ki 42 2 |Ispithanje nvoa mmdioaktiviosti ze PO-2021-0012512 MIRARD
I [:ﬂfﬁl V12201 [t D e e b o w— % [ i o phs b VR RS PO T R e
| 20032027 DED4/2022 K liffe Distribution Mol DOC-Dh 1 - 114 114 | MUA Transport za FO-2022-0001301 HAFELE MUA
Tisiow2002 | 2TING/2022 Kingscliffe Distribution Montenegro DOO-DH 4 - 43 43 : za PO-2022-0002370 PROMDTER BBM Uzomk brojeva za hotelski kordar
2B0712021 2000012022 Mils ped D00 _92 q T3 73 LIiI:qa r.sﬂrl;hm M EKOM ECZACHAS! ’VI"I'FLAE PO-2021-0005864
16/02/2022 25/02/2022  |Milsped DOO 50 1 61 61 | Carinsko zast Z8 YATSAN SUNGER PO-2021-0003387 | PO-2021-0001085
12/01/2022 2000112022 Montenomaks contol & logistics DOO 232 240 240 | Spe ka usiuga, manipulativl Ioskod, dhatnh.lc\E Ei!kl DOMINGO SALOTTI PO-2021-0012670
24102/2022 08/03/2022  |Montenomais contml & logistics DOO 34 41 41 [ Sp sha ushugs | manipulativii Lroskow PO-2022-0000255 LILNI
!WBNZOZ? 02022 Montencimak: | i D00 10 2 12 12 | Usi radiclos k ispitvania za PO-2022-0001681 MIRARD
ey u-’mn:’:' :103"202? L ° 5 ::::I nﬂﬂ;‘: DOO 115 124 124 |Prevor wan zmk:go-zozmumam MIRARO =
121’0&"202.' D202 | 150402062 Montenomaks conto! mﬂ OO0 ﬁ 233 233 | Spaditerska ushigs. mm'ww tros ko, distnbucia posiljkl za ESTILUZ PO-2022-0001460
19052022 7/05/2022  |Montenomaks control & iogistics DOO 247 1 255 Z?i?n?:z \an zemije 28 FITTRADE PO-20122-0003
3001172001 080412022 Posta Cg-Ca __11 21 2 Epedlc_.l}gmﬂ.lmnﬂn BROS KE PO-2021-D00TE3S
nmmz 20032022 |Pruullm An DOO 280 55 315 31 F'mmjw lapeta 25 MUR
14102.'2022 25/02/2022  |Sman trade DOO 5 7 43 43 | Folija za oblaganje namjestajs
— 1 A01212029 17122021 Velelex DO M 7 100 100 | O e masiing - djubnvo
101212021 171212021 Velete DOO 4 1 23 23 |0d manje maslhina
| !W 2510212027 \Mr:wc Vidak 2,750 - 2750 2,750 | Eupr:mdul,r_ﬂm_ugumrin dreca Masiina, komb - 50% placanje poske pimopreda)e
I | 24012022 OB/022022  Velho DDO 200 42 242 247 |enosenje namjestaja iz Ssmple room, Marketing Pavijen
210312022 2@'33(2022_‘ Velko DOO 100 21 1_%1 121 | Skidanje us wats | TV E = i Mock Up sob Lip sobi | aparimanu
{ 5,225 331 5,858
| . -
j u EUR
Ukupna realizovana 65% realizovanih
P investiciona ulaganja od | investicionih ulaganja
Opis momenta uvstavanja
3 projekta na listu
, razvojnih projekata
~“ Iznos realizovanih troskova u prvom,
= drugom i tre¢em dijelu u periodu od 19.403.046 12.611.980
11.06.2020. - 11.12.2021. godine
s - Iznos realizovanih troskova u éetvrtom
dijelu u periodu od 11.12.2021. - 4.531.261 2.945.319
3 11.06.2022. godine
Iznos realizovanih tro§kova u éetvrtom
2 3 dijelu u periodu od 11.12.2021. - 1.706.379 1.109.146
B 11.06.2022. godine koji su izmireni B B
nakon 11.06.2022. godint
i o A XL SR P g in S
[ ! Kako je navedeno u narativhom izvjestaju dobijenom od Drudtva, tokom izvjeStajnog perioda,
zavr$eni su glavni armirano-betonski konstrukcijski radovi koji se odnose na sledece:
[ » Mieoviti hotel - Blok 1
" * Blok 2
* Blok 3
- * Blok 4
« Bioskop i
L
= Supermarket.
k‘ . - - i . - . . . .
I: Maniji radovi u vezi sa postrojenjima i penthausima su zavréeni u posliednjem mjesecu perioda na:
L]
* Bloku 1 i
- * Bloku 3.
1 Nastavljeno je sa izvodenjem armirano-betonskih radova na dva bloka sa privatnim rezidencijalnim
i jedinicama:
by * Bloku 5 i
* Bloku 6.
s
. 4
. 6
by




I

n

lkaka-+n——*-$——bbﬁ—$—+—_b——}—lf—‘l—l

b
|~

-

2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

Privcemene toranjske dizalice za blok 3 i blok 6 su uklonjene, kako bi se omogucio zavrietak radova
na susjednim blokovima.

Radovi na hotelskom bazenu su obustavljeni kako bi se omogutila koordinacija bazenskih platformi.

Procjenu radova za potrebe privremenih situacija izvrSio je tim na licu mjesta koji se sastoji od
inZenjera za izradu predraguna i predmjera radova, Nadzora i menadera projekta.

Poceli su radovi na unutrasnjim blokovima u Bloku 1 (mjeSoviti hotel), bloku 2, bloku 3 i na
maloprodajnim jedinicama u pojedinim djelovima na sjevernom dijelu projekta.

lzvrSena su sva imenovanja konsultanta za projektovanje, a projekat je dalje razvijen kako bi se
isporucio potpuno koordiniran set ugovora koji se zasniva na RIBA fazi 4.

Dokumentacija je objavijena za tender za glavnog izvodata radova na osnovu novog uzZeg spiska
ponudaca.

Konsultant za zdravlje i bezbjednost je aktivan na lokaciji.

MUH strukturni okvir je zavr§en osim radova na platformi bazena.

Hotelski operater Kerzner International nastavlja svoje aktivnosti u skladu sa Ugovorom o tehnidkim
uslugama (TSA) za pruzanje usluga podrike projektovanju i razvoju mjesovitog hotela. U ovoj ulozi,

oni pruZaju savjete o dizajnu i radu i odrZzavanju mjeSovitog hotela, kada bude zavrsen i potpuno
operativan.
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