Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 288
www.mrt.gov.me

DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehniCkih uslova
Broj: 1062-1841/9

Podgorica, 17.09.2019.godine

INNOVATIVE GREEN INDUSTRIES d.o.o
Podgorica

Dostavljaju se urbanistiCko-tehnicki uslovi broj 1062-1841/9 od 17.09. 2019.godine za
izgradnju objekata za industriju i proizvodnju, na urbanisti¢koj parceli LZ138 u zahvatu
Detaljne razrade lokacije Prva faza privredne zone Bar u Opstini Bar u sklopu PPPN za
Obalno podruéje Crne Gore (“Sl.list CG”, br. 56/18)

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA

GRADEVINARSTVO :
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko CRNA GORA

tehni¢kih uslova

Broj:1062- 1841/9 MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Podgorica, 17.09.2019.godine I TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i podnijetog
zahtjeva INNOVATIVE GREEN INDUSTRIES d.o.0 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata za industriju i proizvodnju, na urbanistickoj parceli LZ138 u
zahvatu Detaljne razrade lokacije Prva faza privredne zone Bar u Opétini Bar u sklopu
PPPN za Obalno podrucje Crne Gore (“Sl.list CG”, br. 56/18)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ INNOVATIVE GREEN INDUSTRIES d.o.0

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zhavatu Slobodne zone luke Bar. Granica slobodne
zone je prikazana u grafickom prilogu 1 ,Geodetska podloga®.

Katastarska evidencija:

Na osnovu Akta br.460-dj-1519/2019 Uprave za nekretnine PJ Bar, prema listu
nepokretnosti 2349 - izvod KO Novi Bar, na katastarskoj parceli 6499/5
evidentirano je sljedece:

KP 6499/5:
- neplodna zemljista, povrSine 40823m?2:




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Koncepcija Detaljne razrade je obezbjedenje ponude u zahva¢enom prostoru za
razliCite industrijske i proizvodne aktivnosti i njihove pratece sadrzaje, a ostavlja se
potencijalnom investicionom trZidtu da se prema toj ponudi ekonomski racionalno
odnosi — uz uslov da Luka Bar AD koordinira ukupan razvoj podrucja Detaljne razrade,
obzirom na njegovo osnovno odredenje — Slobodna zona Luka Bar (SZLB).

Namjene povrSina se utvrduju kao osnovne preovladujuée namjene pojedinih zona i
prostorno—funkcionalnih cjelina unutar zona.

Preovladuju¢a namjena zone podrazumijeva osnovnu utvrdenu namjenu za zonu u
najvecem dijelu, ali i pratece namjene u preostalom, koje su neophodne za odvijanje
funkcija i uredenje prostora u skladu sa osnovnom preovladuju¢om namjenom.

Industrija i proizvodnja

Podrucje Detaljne razrade je Prostornim planom PPN za obalno podrucje Crne Gore u
cjelini namijenjeno za industriju i proizvodnju i u okviru ove osnovne namjene, za
Slobodnu zonu Luka Bar. U nacelu, podrucje industrije i proizvodnje obuhvata povrsine
namijenjene za razvoj privrednih djelatnosti koje nijesu dozvoljene u drugim podrugjima
odnosne Sire prostorno-planske cjeline. Na ovim povr§inama mogu se planirati:
privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri,
rafinerije, flotacije, topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladista opasnih
materija i eksploziva i sl; servisne zone; slobodne zone i skladista; objekti i mreze
infrastrukture; komunalno - servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava i
stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice). Kao pratece
namjene kompatibilne sa osnovnom, mogu se planirati: objekti i sadrZaji poslovnih,
komercijalnih i usluZnih djelatnosti; smjestajni i zdravstveni objekti, djeéiji vrtiGi i
rekreativne povrSine za njihove potrebe; - parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika
(zaposlenih i posjetilaca).

Podruéje Detaljne razrade obuhvata Slobodnu zonu Luka Bar osnovanu od strane
Viade Republike Crne Gore, Skupstine opstine Bar i AD Luka Bar. Vlada RCG je
svojom Odlukom broj 02-4630/2 od 16. marta 2000. godine (SI. RCG, broj 24/2000)
dala saglasnost na osnivanje Slobodne zone Luka Bar. Ukupna povr$ina Slobodne
zone Luka Bar iznosi 116,12 ha. Rezim koris¢enja Slobodne zone je utvrden
RjeSenjem Uprave Carina Crne Gore broj D-1524/5 od 5. juna 2014. godine. Ukupna
povrsina podrucja u reZimu slobodne zone iznosi 104,16 ha. Luka Bar AD je ovlaséeni
operator Slobodne zone.

Saobracajna infrastruktura

Povrsine saobracajne infrastrukture na podruc¢ju Detaljne razrade namijenjene su za
objekte i koridore infrastrukture drumskog, Zeljezni¢kog i morskog saobracaja. Na ovim
povrSinama mogu se planirati: luke i luCke kapetanije, Zeljeznicke, autobuske i
kamionske stanice, te objekti - baze namijenjeni za odrzavanje, kontrolu i upravljanje
ovim vrstama saobracaja, naplatu usluga i drugo; luke nautickog turizma — marine;
prate¢i sadrZaji koji obuhvataju stanice za snabdijevanje gorivom (pumpne stanice),
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motele, prodavnice, parkinge, odmorista, servise i dr; javne garaZe i parkinge.

Lucka zona - Slobodna zona Luka Bar

Lucka zona obuhvata dvije cjeline. Prvu cjelinu ¢ini postoje¢a akvatorija i teritorija Luke
Bar sa lukobranima, operativnim obalama, gatovima, robnim terminalima, servisno—
usluznim i poslovnim sistemima. Ova cjelina zauzima povrsinu od 183,54 ha i iskljucivo
je namijenjena za razvoj niza specijalizovanih robnih terminala (Ro-Ro terminal,
terminal za robu $iroke potroSnje, terminal za komadne robe, kontejnerski terminal,
drvni terminal, stoéni terminal, terminal za kontejnere i generalne terete, terminal za
Zitarice, terminal za rasute terete i dr.), usmjerenih na opslugu robnih i transportnih
tokova u pomorskom transportu. Kopnena granica ove cjeline se krecée saobracéajnicom
IV=IV, Zeljeznickom prijemno—otpremnom grupom kolosjeka (u dijelu sto€nog terminala
i auto—vagon pretakali$ta) i saobracajnicom 6-6 u podnoZju brda Volujica. Pored
robnih terminala, na ovom prostoru ¢e se razvijati sistem za servisiranje i odrzavanje i
centralni parking lucke zone, kao i podsistem namijenjen razvoju poslovnih, trgovéakih i
proizvodnih aktivnosti koje su povezane sa uvozno izvoznim poslovima i zahtijevaju
specificne procedure u pogledu carinjena, kontrole i dr. (rezim rada Slobodne zone).
Proizvodno — trgovacke i poslovne funkcije lu¢ke zone razvijaée se na prostoru izmedu
ulica lNI-I'i IV-IV (podrugje bivSe Carinske zone Bar). Slobodna zona Luka Bar prema
aktu o osnivanju zahvata prostor postojece Luke Bar sa neposrednim zaledem, prostor
bivse Carinske zone i lokaciju specijalnih tereta na juznoj padini Volujice ukupne
povrSine od 116,12 ha, od ¢ega je 104,17 ha u rezimu slobodne zone.

Drugu cjelinu predstavlja prostor u uvali Bigovica namijenjen za razvoj Luke Bigovica,
kao i cio prostor masiva juzne padine brda Volujica. Ova cjelina obuhvata platformu na
niveleti +4 mnv namijenjenu luckoj opetativnoj obali i pretovarnom sistemu buduée
Luke Bigovica, platformu na niveleti +20 mnv namijenjenu za izgradnju rezervoara za
tecne terete i prostor podzemnih rezervoara u brdu Volujica oko tunela ulice IV— IV.
Korisna povrsina ove prostorne cjeline je 40,11 ha i predvidena je za razvoj terminala
za teCne terete i operativno —manipulativnih povrsina buduée luke Bigovica.

LuCka zona je namijenjena za razvoj robnih terminala usmijerenih na opslugu robnih i
transportnih tokova koji su direktno vezani za pomorski transport i to: Ro—Ro terminal,
terminal za robu Siroke potro$nje, terminal za komadne robe, kontejnerski terminal,
drvni terminal, sto¢ni terminal, terminal za Zitarice, terminal za kontejnere i generalne
terete, viSenamjenski terminal za suve rasute i tecne terete (koji ukljuéuje i pretovar i
skladistenje prirodnog te¢nog gasa, sircetne kiseline i sliéno), terminal za teéne terete —
Luka Bigovica i specijalne za specijalne terete na juznoj padini Volujice.

Pored robnih terminala, u okviru lucke zone razvijace se i proizvodno—trgovaéki i
poslovni sistem namijenjen razvoju poslovnih, trgovaékih i proizvodnih aktivnosti koje
Su povezane sa uvozno-izvoznim poslovima i zahtijevaju specifiéne procedure u
pogledu carinjenja i kontrole; sistem za servisiranje i odrzavanje; centralni parking
luCke zone kao i drugi terminali i prateci sistemi u skladu sa Detaljnom razradom.

Prema grafic(kom prilogu broj 2 ,Plan namjene povrsina“, DRL ,Prva faza
privredne zone Bar*“, u sklopu PPPN za Obalno podruéje Crne Gore.




Funkcionalna organizacija

RSP- terminal za robu $iroke potrosnje

Lokacija. Terminal zauzima povrsinu od 32,27 ha i lociran je na Gatu 2 i zaledu Gata 2,
izmedu Ro —Ro terminala, sistema za odrzavanje i servisiranje, terminala za komadne
robe i ulice lll-1ll. Obuhvata zatvorena, otvorena i specijalizovana skladi$ta i namijenjen
je za skladistenje i Cuvanje robe Siroke potrosnje: prehrambenih proizvoda, ribe, juznog
voca, povrca, akcizne robe i sl. U dijelu skladisnih objekata moguce je organizovati i
programe prerade i dorade koji se odnose na djelatnosti u Slobodnoj zoni.

Struktura terminala.

Zatvorena skladisSta: Devet skladiSnih objekata je ve¢ izgradeno. Postojeca skladista
mogu se po potrebi rekonstruisati i prilagoditi u skladu sa investicionim interesima.
Potrebno je izgraditi jo$ devet objekta Cija je ukupna povr§ina oko 35.000 m2:

Otvorena skladista: dva otvorena skladiSta ukupne povrsine 14.000 m2 (jedno skladiste
na vrhu Gata 2 povrsine 9.000 m? i drugo skladiSte u korenu Gata 2, sadasnja lokacija
terminala za glinicu) povrSine 5.000 m?; Specijalizovana skladista: dva zatvorena
skladiSna objekta tipa hladnjace ukupne povrsine 7.600 m? (2x3.800 m?2) kapaciteta
17.000-22.000 paleta; Manipulativne povrSine — 100.000 m?; Drumske saobracajnice
duzine 3.150 m; Zeljezni¢ki kolosjeci ukupne duZine 6.330 m (18 kolosjeka);
Operativna obala duZine 1.037 m.

Funkcije terminala: prijem, otprema, utovar i istovar transportnih sredstava;
uskladiStenje i drzanje zaliha; pakovanje, prepakivanje; markiranje i obiljeZavanje;
sortiranje i komisioniranje; formiranje tovarnih jedinica; uzimanje uzorka i kontrola robe;
programi prerade i dorade koji se odnose na djelatnosti u Slobodnoj zoni.

Prema grafickom prilogu broj 3 ,Plan prostorne organizacije”, DRL ,,Prva faza
privredne zone Bar“, u sklopu PPPN za Obalno podrucje Crne Gore i
Prema grafickom prilogu broj 4 ,Plan funkcijske organizacije”, DRL ,,Prva faza
privredne zone Bar“, u sklopu PPPN za Obalno podrucje Crne Gore.

Programski zahtjevi prema iskazanim investicionim interesima
Na prostoru Detaljne razrade treba u njenoj implementaciji i daliem sprovodenju
prostorno i funkcijski artikulisati ve¢ iskazane investicione interese i to:

Na prostoru Detaljine razrade treba u njenoj implementaciji i daljem sprovodenju
prostorno i funkcijski artikulisati ve¢ iskazane investicione interese i to:

e lzgradnja velikog kontejnerskog terminala u okviru Luke |l kapaciteta od milion
tona/godini);

* |zgradnja sistema za pretovar i skladi$tenje prirodnog te¢nog gasa na povrdini
od dva hektara na dijelu k.p. 6502/1 (KO Novi Bar), uz povecanje obima
pretovara roba za cca 150.000 tona/godini (u pocetnoj fazi), odnosno 750.000
tona/godini (u finalnj fazi);

» lzgradnja fabrike prefabrikovanih modula za objekte kolektivnog stanovanja na
lokaciji povrSine 4,5 ha, na dijelu k.p. 6492/2 i 6492/1 (KO Novi Bar), koja bi u
prvoj fazi uposlila 420 radnika u dvije smjene;

e lzgradnja trgovackog distributivnog centra na lokaciji od 10.000 m? na dijelu k.p.
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6492/2 (KO Novi Bar);

* lzgradnja skladiSnog prostora na lokaciji povrsine 14.066 m2 na dijelu k.p.
6499/2 (KO Novi Bar);

* lzgradnja fabrike za proizvodnju maslinovog ulja na lokaciji povrsine 4.155 m2na
dijelu k.p. 6496/2 (KO Novi Bar);

¢ lzgradnja silosa za Zitarice kapaciteta 30.000 tona i izgradnja kapaciteta za
preradu Zzitarica na lokaciji povrsine 8.899,72 m2 na dijelu k.p. 6501/1 (KO Novi
Bar), $to bi u | fazi donijelo pretovar oko 200.000t tereta na godiSnjem nivou;

¢ Rekonstrukcija postojeéeg rezervoara za bazno ulje, kapaciteta 1.400 m? sa
povecanjem kapaciteta do 5.000 m?® i njegova prenamjena u rezervoar za
naftine derivate, na lokaciji povr§ine 1.100 m2 na dijelu k.p. 6502/1 (KO Novi
Bar), uz povecanje obima pretovara roba za cca 35.000 tona/godini;

e lzgradnja rezervoara kapaciteta 5.000 m3 za skladistenje sir¢etne kiseline, na
k.p. 6502/2 (KO Novi Bar), povr§ine 1.020 m2, uz povecanje obima pretovara
roba za 40.000 tona godi$nje;

* lzgradnja silosa za cement 4 x 800 t na staroj obali na lokaciji povrsine 392 m?2
na dijelu k.p. 6502/1 (KO Novi Bar);

* lIzgradnja proizvodno-skladi$nog prostora od 3.000 — 5.000 m2 u kome bi se
vrSila proizvodnja plasti€nog granulata od reciklazne plastike, na lokaciji
povrSine 9.107 m? na dijelu k.p. 6499/2 (KO Novi Bar) gdje bi se ve¢ u prvoj fazi
uposlilo 50 radnika;

» Dogradnja restoranskih sadrzaja uz postojeéi objekat hotela _Sidro® zatvaranjem
postojece sjeverne i juzne terase hotela ukupne povrsine cca 300 m2 (u okviru
k.p. 6480/4 KO Novi Bar);

* lzgradnja skladi$nog prostora na dvije lokacije povrgine po 2.000 m? na dijelu
K.p. 6496/2 (KO Novi Bar) i na dijelu k.p. 6499/4 (KO Novi Bar);

» Sanacija postojecih objekata za skladistenje specijalnih tereta ukupne povrsine
1.619 m2 na juznim padinama brda Volujica (k.p. 6505/1, k.p. 6502/6, k.p.
6502/7 KO Novi Bar).

» Trajna sanacija sjeverne padine brda Volujica (povrSinski kop tehniko
gradevinskog kamena — Volujica) i dobijanje novih razvojnih povr$ina u zaledu
obale Volujica od 78.000 m2 za pretovar i skladiStenje suvih rasutih tereta,
tecnih tereta i gasa;

» Koncesiono podruéje na juznoj padini Volujice (Bigovica) za eksploataciju
kamena;

lzgradnja univerzalnih i specijalizovanih luckih skladista (hladnja¢a) u slobodnoj zoni.

2.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela LZ 138 sastoji se od parcele 6499/5, KO Novi Bar, a u zahvatu
Detaljne razrade lokacije Prva faza privredne zone Bar u Opétini Bar u sklopu PPPN za
Obalno podruéje Crne Gore.

Urbanisticka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula
urbanisticke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguce od jednog ili
vise modula, a moguce je i formiranje vise lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo rieSenje ima za cilj §to je moguce veéu fleksibilnost prema konkretnom
buducem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i
tehni¢ko-tehnoloSke potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru




neophodnih za realizaciju odgovarajuéeg investicionog programa. Ovakav pristup
podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne razrade konaéna urbanisticka,
odnosno gradevinska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu, a ne da se
investicioni zahtjev prilagodava unaprijed zadatoj urbanisti¢koj parceli.

Koordinate urbanisticke parcele date su u grafickom prilogu 06 Plan parcelacije i
regulacije u okviru Detaljne razrade lokacije ,Prva faza privredne zone Bar* kao
sastavnog dijela PPPN za Obalno poduéje Crne Gore

2.5.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Zbog povecanog obima posla i potrebe za veéom taénoéu i efikasno$¢u odrzavanja
drzavnog premjera, Uprava za nekretnine Crne Gore je izvrSila projektovanje i
realizaciju projekta GPS metodom lokalne referentne mreze .Crnogorsko primorje“. Na
podrucju opstine Bar odredeno je 48 tacaka.! Imajuéi u vidu da je izvr§eno mjerenje
GPS metodom, ova mreza zadovoljava zahtejve po pitanju taénosti, ali je nedovoljan
broj odredenih ta¢aka.

Osnove nivelacionog rje$enja

Teritorija zahvacena Detaljnom razradom PZB ima dvije jasno odredene prostorne
cjeline: prva je Barsko polie u zahvatu Detaljne razrade, a druga je masiv Volujice,
takode u zahvatu Detaljne razrade. Svaka od ovih prostornih cjelina ima nivelaciono
rieSenje sa posebnim karakteristikama.

U geodetskim podlogama, koje &ine katastarsko—topografsku osnovu za izradu
Detaljne razrade, data je i visinska predstava terena. Sjeveroistocni dio, koji &ini ravno
Barsko polje, blago je nagnut prema moru sa kotama od 2,5 mnv na obali do 11,0 mnv
na kolosjecima u Zeljeznickoj stanici. Jugoisto&ni dio &ini brdo Volujica sa najviSom
kotom od 189 mnv.

U dijelu Barskog polja u zahvatu Detaljne razrade, nivelaciono rieSenje koristi prirodan
pad Barskog polja ka morskoj obali, pa je i nivelaciono rieSenje tome podredeno — od
staniCne grupe kolosjeka sve saobracajnice, koje idu upravno na morsku obalu blago
padaju prema akvatoriji. Istovremeno, saobracajnica 2-2 razdvaja severno od juznog
slivnog podrucja — severno slivno podrugje nagnuto je prema Bulevaru JNA, a juzno
slivno podru¢je nagnuto je prema saobracajnici 44, ¢ime je u potpunosti rijeseno
odvodenje atmosferskih voda iz zone Barskog polja.

Osnove regulacionog rjesenja

Regulacija prostora zahvaéenog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama
kolskin saobracajnica é&ije su karakteristiéne tacke iskazane u apsolutnim
koordinatama. Regulacione linije urbanisticke parcele se utvrduju na spoljne linije
putnog pojasa saobracajnica. Regulacija saobracajne mreze se utvrduje prema
apsolutnim koordinatama tjemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistiCkoj parceli odreduju se
paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i prema
granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se
postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tacaka radijusa
spoljnih krivina saobrac¢ajnica u raskrsnici.

"lzvor: Publikacija - Katastar nepokretnosti Crne Gore 1992-2006. godina.




Gradevinske linije

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno ifili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistiCkoj parceli odreduju se
paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i prema
granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se
postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tacaka radijusa
spoljnih krivina saobrac¢ajnica u raskrsnici.

Ovi parametri se ne odnose na sloZene inzenjerske objekte za koje ¢e se urbanisticko-
tehniCki uslovi utvrdivati prema idejnom tehni¢ko-tehnologkom rieSenju i prema ostalim
planskim uslovima.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 044/18).

*Pravilnik o na€inu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 44/18).

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.

*Pravilnik o nainu obraguna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. list CG”, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Definisanje geotehni¢kog modela

Teren se generalno moZe predstaviti kao dvoslojna sredina. Pri tome, prva sredina su
slojevi naprijed opisani (sedimenti: glina, $ljunak, pijesak, drobina) koji &ine
amplifikativni sloj. Druga sredina (kreénjaci ili fligni sedimenti), zbog svojih dobrih
krutosnih, fiziCko—mehanickih i elasti¢nih karakteristika, kao i velike debljine, tretira se
kao poluprostor i predstavlja osnovnu seizmicku stijenu (podinu) terena. Na osnovu
rezultata ispitivanja na viSe lokacija, konstruisani su geotehnicki modeli koji svojim
karakteristikama: debljinom slojeva, brzinom prostiranja seizmickih talasa, periodom
oscilovanja tla, zapreminskom teZinom materijala, prigusenjem kretanja i dr. definisu
dinamicki faktor amplifikacije dejstva zemljotresa (DAF), od osnovne stijene do
povrsine terena.

Geoloske, inzenjersko—geoloske, hidroloske i geomehaniéke karakteristike
Povrsinski dio terena uz obalu i na preteznom dijelu Luke izgraden je od aluvijalnih,
odnosno morskih sedimenata, heterogenog sastava, sa smjenjivanjem proslojaka
Sljunka, pjeska i gline. Vedi dio je vjestagki nasut $ljunkom, kre€njakom drobinom —
dobro vodopropusnim. Debljina ovog sloja iznosi 70-90 m, a deponovan je na
osnovnoj stijeni od kre¢njaka sa proslojcima dolomita.

Dublje prema zaledu teren je izgraden od aluvijalnih $ljunkova, gline i pijeskova, sa
Cestim smjenjivanjem komponenti, §to uslovlijava i promjenljivu vodopropusnost, tako
da je nivo podzemnih voda od 0-4,0 m od povréine terena. Debljina ovog sloja je 40—
100 m, a osnovu podinu &ine fli§ne naslage. Brdo Volujica je kre¢njacka stijena sa




proslojcima dolomita. Na ovom prostoru, sa ciliem projektovanja i izgradnje objekata,
vrSene su brojne geomehanitke istrage terena. Generalno uzevsi, osnovne
geomehanicke karakteristike tla na nivou fundiranja kreéu se kako slijedi:

Zapreminska [ 8-24
tezina kN/m®
Ugao

unutrasnjeg 18-35
trenja

Kohezija 0—25 kN/m?
Dopustena 120-250
nosivost kN/m?

Parametri dejstva zemljotresa i seizmicka mikrorejonizacija

Seizmicki uticaji regionalnih seizmo—geoloskih karakteristika terena odredeni su kao
ocekivana prosje¢na maksimalna ubrzanja osnovne stijene od mogucih Zarista
zemljotresa za povratne periode vremena od 50, 100 i 200 godina sa vjerovatno$éu
pojave od 67%.

sorion . 50 100 1 200
Ubrzanje a|{0,1 (0,1 |0,2
) 40 |90 |35

Prema seizmiCkoj mikrorejonizaciji, prostor zahvacéen Detaljnom razradom pripada
mikro—zonama predstavljenim na karti u grafickom dijelu. Analizom karakteristika
geomehanickih modela, a na osnovu oé&ekivanog maksimalnog ubrzanja osnovne
stijene, dati su seizmicki parametri po mikro—zonama koji ¢e posluziti kao osnov za
distribuciju objekata u prostoru sa aspekta seizmiCkog hazarda i ocjenu povredljivosti
objekata i infrastrukture.

Parametri dejstva zemljotresa:

Koeficijent |, | Povratni [ Maksimalno
seizmiCnosti . i | period | ubrzanje (a
Ks * {2 llgod) |ma)
50 0,14
0,07 B3 | 100 0,19
200 0,24
50 0,20
0,10 C2 | 100 0,29
200 0,36
50 0,24
0,12 C3 | 100 0,32
200 0,40
50 0,28
0,14 D 100 0,38
200 0,47




Oznake C2n, i Dn na karti, predstavljaju zone gdje se mogu ocekivati pojave parcijalne
dinamicke nestabilnosti lokalne geotehnicke sredine.

* Ks je koeficijent seizmiénosti prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima.

Projektovanje i gradenje objekata

Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podrucju, koje se karakteriSe intenzivnom
seizmickom aktivnosS¢u, mora se strogo voditi rauna da povredljivost (vulnerabilitet)
objekta ne prede prihvatljiv nivo, tj. da se preduzmu mjere za $to vece smanjenje
seizmickog rizika. Da bi se to postiglo, treba zadovoljiti sledece opSte kriterijjume:
Bezbjednost: svi objekti moraju pruziti punu bezbjednost ljudima u objektu ili oko njega,
za potrese sa povratnim periodom do 200 godina.

Reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa sa
povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski prihvatljiv nivo
ulaganja.

U narednim poglavljima navedene su osnovne mjere za ispunjenje navedenih
kriterijuma. Pri tome, naroCitu paznju treba obratiti na zone sa ograniCavaju¢im
faktorima, od kojih je najvaznija seizmiCka nestabilnost tla (na seizmickoj karti zone sa
oznakom ,N”), za koje su potrebna dodatna ispitivanja i paZljivo organizovana priprema
terena.

Zgrade

Svi objekti se moraju projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim noramtivima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podruc¢jima, svim vaze¢im promjenama i
standardima i principima zemljotresnog inZzenjerstva.

Zavisno od vrste, kategorije i namjene objekata, koristiCe se priloZzene seizmoloske
karakteristike terena i parametri dejstva zemljotresa po zonama. Navedeni parametri
koristice se za prostornu distribuciju objekata, izbor konstruktivhog sistema i nacina
fundiranja, tj. u fazi urbanisti¢kog planiranja, izrade generalnih i idejnih projekata. Za
potrebe izrade glavnih, odnosno izvodackih projekata, za svaki objekat, shodno
propisima, moraju se izraditi detaljna geotehnicka i seizmi€ka istrazivanja predmetne
lokacije.

Obale, gatovi i nasipi

Pored opstih uslova datih za objekte visokogradnje, koji vaze i za sve ostale objekte,
kod obala gatova i nasipa, treba imati u vidu sledece:

Obale. Za obale sa gatom od 7 ili viSe metara, prednost dati konstrukcijama na
Sipovima, pri éemu treba izabrati Sipove koji obezbeduju sigurnost kvaliteta i duktilnost.
Povoljni su Sipovi manjih pre€nika jer obezbeduju bolje sadejstvo sa tlom, prilikom
dejstva horizontalnih sila. Kod primjene €eli¢nih Sipova, obavezno predvideti korozivnu
zastitu. Za obale sa gazom manjim od 7 m mogu se graditi i gravitacione konstrukcije
obala, koje su ojaane zategama ili na drugi nacin. Zatege moraju biti ankerovane u
zonu stabilnog tla.

Gatovi i nasipi. Pri projektovanju treba kontrolisati seizmicku stabilnost nasutog
materijala. Ne upotrebljavati nasipe od pijeska i refuliranog pijeska. Razraditi
tehnologiju nasipanja i zbijanja koja ¢e Obezbijediti projektom predvidene karakteristike
nasutog materijala.

Objekti infrastrukture

Za magistralne vodove birati trase gdje postoji najmanja opasnost od pojave dinamicke
nestabilnosti lokalne geotehniCke sredine.




Ostali uslovi za aseizmicko projektovanje:

ProraCune raditi na IX stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmiékim podrucjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»SluZbeni list RCG«, br.13/07, i ,SI. list CG",br. 05/08,
86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sluzbeni
list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se
tehnoloki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zaStite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o za&titi i zdravlju na
radu.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Cinjenica je da je razvoj transporta i privrednih aktivnosti u luci Bar od vitalne vaZnosti
za lokalni privredni razvoj, ekonomski razvoj cele Republike, kao i da moze da pruzi
veliki doprinos mobilnosti ljudi i roba, te kona&no i da poboljsa kvaliteta Zivljenja
gradana. Medutim, transport ima i znadajan uticaj na pogorSanje stanja ljudskog
zdravlja i Zivotne sredine, kao $to su globalna i lokalna promjena klime, kvalitet
vazduha, degradacija i kontaminacija tla, kvalitet povrsinskih i podzemnih voda, buka,
degradacija mora i obalnih pojaseva, prekomerna potroSnja prirodnih resursa i
ugrozavanje biocenoze mora i priobalja. Sa ciljem ostvarivanja politike zastite Zivotne
sredine Crne Gore i preuzetih medunarodnih obaveza u zastiti Mediterana, usvajaju se
sledeci principi:

- prevencija mogucih zagadivanja ili destrukcije Zivotne sredine, kao i tehnologkih
akcidenata,

- prostornim planiranjem Obezbijediti adekvatna sigurnosna odstojanja izmedu
potencijalnih izvora opasnosti i osetljivih potencijalno ugrozenih objekata i
aktivnosti,

- Uuspostaviti, organizaciono i materijalno Obezbijediti sistem prevencije i zastite
od akcidenata,

- kao krajnju mjeru, predvideti tehni¢ko—tehnologka rieSenja za sanaciju
postojecih ekoloSkih problema i potrebne sisteme za preCiS¢avanje voda i
vazduha.

U razvoju luke, neophodno je umanjiti uticaj transporta na okolinu, a posebno
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izvrSiti ekoloSku optimizaciju projektovanog rasta transporta, nastavljajuc¢i sa
ojacavanjem relevantnih tehni€kih standarda, vodeéi raduna o potencijalnoj
koristi i troSkovima akcije ili nedostatka akcije, posebno uvazavajuci
medunarodne i domace ekoloSke kriterjume i normative. Ovo podrazumeva
integrisani pristup, koji ukljuéuje veci broj konkretnih mjera: mjere za
unapredenje efikasnosti potroSnje goriva, kao i smanjenja emisija gasova i buke;

- mjere za optimalno koriSéenja postojece infrastrukture primenom elektronskog
upravljanja saobracajem i poboljSanjem logistike za prevoz roba;

- mjere za smanjenje zagadenja okoline od razli¢itih vidova transporta
zastupljenih u luci.

- UsavrSavanje postojecih i razvoj novih proizvodnih aktivnosti u zoni luke treba
planirati na osnovu savremenih ekolo$ki prihvatljivih tehnologija, sa poboljSanom
efikasno$¢u koris¢enja energije, vode i sirovina, uz neophodan nivo reciklaze i
drugih efikasnih tretmana otpadnih materija.

- Tumacedi interes razvoja privredne zone i drustvene zajednice u kontekstu
navedenih ograni¢enja, zastitni mehanizmi razvojnih namera mogli bi biti:
tehni¢kim, organizacionim i drugim merama maksimalno §tititi prirodne
komponente morskog dobra;

- poljoprivredno zemljiste zauzimati u mjeri neophodnih potreba lucke privredne
zone

- brdo Volujica poStovati kao masiv, koji uti€e na mikroklimu zaleda, te njegovim
zasecanjem preoblikovati ga u funkciju razvojnih potreba;

- maksimalno koristiti podzemlja masiva Volujice uz obavezno hortikulturno
uredenje celog zahvacéenog prostora;

- povecanje sigurnosti potencijalno opasnih objekata Obezbijediti gradnjom u
modelu viSespratnih objekata, izgradnjom namenskih rezervoara (za kiseline,
ulja, luzine, naftu i naftne derivate i razne druge hemikalije);

- sanirati postojece ekoloSke probleme: gradski kolektor, naftni terminal,
manipulacija fosfata i dr., odgovaraju¢im tehnicko—tehnoloskim merama;

- za novoplanirane djelatnosti obavezno uraditi studije uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa vazecim pravilnikom Crne Gore.

Na osnovu prethodne procene mogucih uticaja pojedinih postoje¢ih i planiranih
objekata i aktivnosti na zivotnu sredinu (prezentiranih u programskom dijelu Detaljne
razrade u PZ Bara), moZe se konstatovati da ¢e podrucje Detaljne razrade i nadalje biti
izloZeno pove¢anom ekoloSkom optere¢enju. Unutar podruéja (na osnovu Detaljne
razrade namjene povrdina i objekata), izvrSeno je ekolosko diferenciranje pojedinih
zona i funkcionalnih cjelina luke. Odredene su zone ekolo$kog rizika na osnovu
novcane vrednosti mogucih Steta ljudima, flori, fauni i materijalnim dobrima.
Klasifikacija zona ekolo$kog rizika

Zona | — zanemarljiv rizik (3teta manja od 0,02 mil. DM), Zona Il — mali rizik (Steta od
0,02 do 0,2 mil. DM), Zona Il — srednji rizik (Steta od 0,2 do 2 mil. DM), Zona IV — veliki
rizik (Steta od 2 do 10 mil. DM) i Zona V — veoma veliki rizik (Steta veca od 10 mil. DM).

Oznaka na | Zone i funkcionalne cjeline prema | Zone eko-
karti namjeni - - irzika
2A Ro-Ro terminal |

2B .hucke—pack” |




q Zatvorena skladista 1
hladnjace \

4 Otvorena skladista I

5 Kontejnerski terminal |

6 Terminal za drvo |

7 Terminal za Zitarice Il

8 Terminal za rasute terete Il

9 Pretovarni terminal za teéne i rasute m
terete

9A Postoje¢i terminal teénih tereta — v
Jugopetrol

(e]=] Novi terminal teénih tereta — Bigovica | v

9C Parking teretnih vozila "

10 Pretovarni term. za kontejnerske i |
generalne terete

11A Centralni parking luke I

1B Parking autobuske i Zeljezniéke I
stanice

12 Objekti odrzavanja i servisi "

14 Pretovarni terminal za glinicu 11

14 Stoéni terminal v

15 Poslovni centar luke I
benzinska stanica n

16 Proizvodna zona -V

17 Zona dorade el

18 Trgovacka zona (]

20 Kamenolomi vV

21 Postrojenja za preciS¢avanje
otpadnih voda
postrojenje za balastne i kaljave Vv
vode
postrojenje za komunalne v
upotrijebliene vode

22 Proizvodna zona - Bigovica V=V

24 Manipulativne povrsine — Bigovica =V

25 Akvatorij V
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Mjere i uslovi za zastitu i unapredenje zZivotne sredine

U skladu sa prethodnom kategorizacijom ekoloskog rizika u pojedinim zonama i
cjelinama luke, planiraju se i rezimi i uslovi zastite Zivotne sredine. U zonama u kojima
je ekoloski rizik dat u rasponu, primenjuje se visa kategorija rizika. U zonama
zanemarljivog (l) i malog (ll) rizika ne predvidaju se posebne mjere zastite Zivotne
sredine, buduci da se oCekuje da ¢e se profesionalnim projektovanjem, izgradnjom i
eksploatacijom objekata izbec¢i mogucnost vecih negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.
Pri uredenju zona srednjeg rizika (lll) treba preduzeti slede¢e mjere:

zastitu voda i zemljiSta od povrSinske kontaminacije te¢nim hemikalijama, naftom i
naftnim derivatima i sedimentom, Obezbijediti odgovaraju¢im tehnickim rjesenjem
manipulativnih i saobracajnih povrsina, slivnika, i odvodnih kanala,

pri odvodnjavanju ovih povrina predvideti podsistem taloznika Cestica i separatora
ulja,

Obezbijediti kvalitet izrade zastora od cement-betona na kolovoznim i manipulativnim
povrS§inama, kao i u proizvodnim objektima, kako bi se obezbjedila njihova
vodonepropustljivost,

za zagadenu vodu iz servisa predvideti primarno preciS¢avanje pre upustanja u
kanalizaciju,

radi zastite od zagadivanja mora rasutim teretima, njihove terminale opremiti betonskim
prihvatnim kanalima i odgovarajuéim taloznicima,

zastitu zemljiSta i podzemnih voda od curenja goriva iz podzemnih rezervoara na
benziskoj stanici Obezbijediti njihovim ukopavanjem u vodonepropusne tankvane,
Obezbijediti kontrolisano odvodnjavanje trupa zZeljeznic¢kih kolosjeka sa ciliem zastite
kvaliteta zemljista, podzemnih voda i mora.

Uredenje zona velikog rizika (V) treba sprovesti uvazavajuci sledece mjere:

za sve objekte i aktivnosti koji pripadaju ovoj kategoriji ekolo$kog rizika uraditi procjenu
uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,

Obezbijediti sigurnosna rastojanja izmedu potencijalno opasnih objekata i aktivnosti i
osetljivih objekata i aktivnosti (povrtnjak, proizvodnja hrane, turisticki objekti, itd.).
postrojenje za preCiS¢avanje komunalnih otpadnih voda projektovati za nivo
sekundarnog precis¢avanja,

kanalisati otpadne vode na sto€nom terminalu i podvrgnuti ih predtretmanu pre
upustanja u opstu kanalizaciju,

u novim pogonima koji proizvode vece koli¢ine otpadnih voda predvideti njihov
predtretman pre upus$tanja u op3tu kanalizaciju.

Uredenje zona veoma velikog rizika (V) treba izvrSiti prema sledec¢im uslovima:

za sve objekte i aktivnosti koji pripadaju ovoj kategoriji ekoloskog rizika, uraditi
procjenu uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,

za objekte i materije koji predstavljaju rizik od vec¢ih hemijskih udesa (terminali te&nih
tereta, hladnjace, balastne vode, incidentno izlivanje hemikalija u more), uraditi
procenu rizika od hemijskih udesa prema Direktivi EU?,

da se brdo Volujica poStuje kao masiv koji uti¢e na mikroklimu zaleda, tako da se
prilikom njegovog zasecanja uvazava zahtjev za odrZanje sadas$njih mikroklimatskih
uslova.

2 Council Directive 96/82/EC of December 1996 on the control of major—accident hazards involving dangerous
substances




Ostvarivanje cilieva zastite Zivotne sredine obezbeduje se, pored prostornog uredenja
luke predvidenog ovom Detaljnom razradom, preduzimanjem i sledec¢ih mjera:

striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine,

uspostaviti stalnu sluzbu za zastitu Zivotne sredine za cio komleks luke pri Direkciji
luke,

uvesti sistem upravljanja zastitom Zivotne sredine prema internacionalnom standardu
ISO 14001,

uspostaviti interni monitoring zagadivanja morske vode i vazduha.

Takode treba uraditi i sliedece: ,Program organizacionih i tehnickih mjera za ocuvanje
akvatorije luke i priobalja za slu¢ajeve havarija tankera i plovila sa Stetnim materijama”,
»Program prijavljivanja i kontrole rukovanja balastnim vodama od strane brodova koji
uplovijavaju u luku Bar”, ,Program selektivnog prikupljanja, reciklaze i odlaganja
¢vrstog otpada” i uspostaviti informacioni sistem za zastitu Zivotne sredine.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list CG,
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list
CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Obavezno je sprovodenje postupka procjena uticaja na Zivotnu sredinu projekata i
zahvata na osnovu Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.
80/05 od 28.12.2005) i pravilnika koji ga prate.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa sljedec¢im odredbama:

Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br. 75/18), Zakon o
strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, br. 73/10, 40/11, 59/11 i
52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16, 18/19),na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita zemljista
Zastita zemljiSta kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée se mjerama

zabrane, ogranienja i zastite od nenamjenskog kori§¢enja, zagadivanja i
denaseljacije:
* lIzgradnja je dozvoljena iskljugivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljista od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa:

* Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljita (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na zivotnu sredinu prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br. 75/18) sa Planom mera za zastitu zemljiSta od
zagadivanja, mera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vriednovala prirodne karakteristike, kulturno
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naslede i pejzazne vrednosti podruc¢ja Budve.

U ciliu oéuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivosScu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spre¢avanja potencijalnih rizika po
zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrSine i ukupnu
pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Postovati odredbe Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 28/11,
1/14i 2/18)

Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Bioloske i tehnicke mjere zastite sprovodice se, prije svega:

e Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za miruju¢i saobracaj);
Preporuka je donoSenje Plana posebnog reZima saobracaja u zonama sa
mogucim ili o€ekivanim povecanjem intenziteta buke;

e Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajucim
zastorom za ocekivano saobracajno opterecenje;

o Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br. 75/18)

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16):

o Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada;

o Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez
prozora sa elektri¢nim osvetljenjem, sa to¢ec¢im mestom sa slavinom i slivnikom
sa reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko
rampe za pristup specijalizovanog vozila);

e Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za privremeno
odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;

e Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za
smece. Razmesta istih vri¢e se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
znacajnog okupljanja, Setalidta, kupalista, odmorista, parking prostora;

o Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZzbeni list CG",




br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list
CG" br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu i Aktom br.02-
D-2432/2

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U grafi¢kom prilogu 10. ,Plan Hortikulture®, prikazani su modeli i principi ozelenjavanja
Prve faze Privredne zone Bar.

Kompozicija prirodnih faktora pogoduje razvoju zelenila, kako u dijelu Detaljne razrade
koji zahvata Barsko polje, tako i u dijelu Detaljne razrade koji zahvata masiv Volujice. O
tome svedoéi postojece zelenilo u Barskom polju — dvorski park u Topolici, naselje
Topolica 1, agrumar u blizini poljoprivredne $kole i Zavoda za suptropske kulture, kao i
obraslost Volujice vegetacijom.

Prostor zahvacen Detaljnom razradom ima znacajne zelene povrsine koje u Barskom
polju sacinjavaju drvored duz starog puta Pristan-biskupada, pojedina¢na stabla i
zasadi na privatnim parcelama, bilo da su one namijenjene poljoprivrednoj proizvodnii,
stanovanju ili drugim aktivnostima. Masiv Volujice bogato je obrastao mediteranskom
makijom i Cetinarskom $umom na severnoj, osojnoj padini, dok je juzna padina gola.
Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene sve
kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki znacaj treba da ima zastitno
zelenilo koje se moze locirati duz saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.
PozZeljna je zastuplienost sledeéih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo —
drvoredi, zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na podruéju Detaljne razrade nalazi se vige kulturnih dobara i arheologkih lokaliteta na
odredenom stepenu zastite: Uvala Bigovica, zgrada nekadasnjeg Duvanskog
monopola, Spomen-plo¢a na gatu 2 i arheoloski lokaliteti na Volujici.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»SI. list CG* broj 48/13 i
44/15).
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8. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
9 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA
/
10 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema odredbama Detaljne razrade, sve parcele treba da budu opremljene potrebnim
infrastrukturama ili da imaju moguénost za prikljuéenje na funkcionalno potrebne
infrastrukturne sisteme.
Prema grafickom prilogu br.8 ,Plan elektroenergetske infrastrukture* i Prema uslovima
nadleznog organa.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:
*TehniCka preporuka za prikljucke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog optereéenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
12.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema odredbama Detaljne razrade, sve parcele treba da budu opremljene potrebnim
infrastrukturama ili da imaju mogucénost za prikljuéenje na funkcionalno potrebne
infrastrukturne sisteme.
Prema grafickom prilogu br.7 ,Plan hidrotehni¢ke infrastrukture* i Prema uslovima
nadleznog organa. Akt br. 6119/2 ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o Bar, Tehniéki
uslovi.
12.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema odredbama Detaljne razrade, sve parcele treba da budu opremljene potrebnim
infrastrukturama ili da imaju moguénost za prikljuéenje na funkcionalno potrebne
infrastrukturne sisteme.




Prema grafickom prilogu br.5 ,Plan saobracajne infrastukture i nivelacije* i Prema
uslovima nadleznog organa. Akt br.14-353/19-272 Sekretarijata za komunalno -
stambene poslove i zastitu Zivotne sredine.

12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Prema odredbama Detaljne razrade, sve parcele treba da budu opremljene potrebnim
infrastrukturama ili da imaju moguénost za prikljuenje na funkcionalno potrebne
infrastrukturne sisteme.
Prema grafi€kom prilogu br.9 ,Plan elektronskih komunikacija“ kao i Prema uslovima
nadleznog organa.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljiedece preporuke:

 Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG”, br.40/13)

* Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sllist CG”, br.59/15)

* Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elektronske komunikacione infrastructure
i_povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

13 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr&enih
geoloskih istrazivanja.

14 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Imajuci u vidu model parcelacije za slucaj kada viSe gradevinskih parcela formira jedan
modul urbanisti¢ke parcele, obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu
kolsku saobracajnicu za sve gradevinske parcele unutar modula urbanisti¢ke parcele.
Osnov za utvrdivanje kona&ne urbanisticke, odnosno gradevinske parcele je
URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE. Urbanisticka obrada lokacije je struéno-tehnigki
dokument koji sadrzi elemente urbanistickog projekta i elemente programa uredivanja
gradevinskog zemljista. Transformacija prostora Detaljne razrade podrazumijeva
najprije novu soabraéajnu matricu i u vezi s tim formiranje blokova izmedu obodnih
saobracajnica. Svi blokovi su numerisani, a njihova veligina proistie iz strukture
saobra¢ajne matrice. Osnovna funkcija blokova odredena je Detalinom razradom
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namjene povrsina. PovrSine koje zatvaraju regulacione linije su blokovi parcela, a
konagan broj parcela ¢e se dobiti daljim sukcesivnim projektovanjem i izgradnjom.

Formirani urbanisticki blokovi podelieni su na parcele razliéitih veligina. Svaka parcela
ima direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavijena tako da se parcele mogu
spajati prema karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema odredbama Detaljne
razrade, sve parcele treba da budu opremljene potrebnim infrastrukturama ili da imaju
mogucnost za priklju€enje na funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

LZ138

PovrSina urbanisti¢ke parcele

15.057,70m?

Maksimalni indeks zauzetosti

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiste pod
objektom/objektima) odreduje se za privrednu
zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrsine
parcele

Maksimalni indeks izgradenosti

Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine
parcele i bruto povrSine svih izgradenih
etaza) moze biti najviSe do 2,5.

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

/

Maksimalna spratnost objekata

Spratnost objekata moZe biti od P do P + 4
(pet etaza) tj. do granice koja ne zahtjeva
liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se
samo na objekte koji sluze namjenama kod
kojih je moguée organizovati osnovnu
funkciju objekata u vise etaza.

Maksimalna visinska kota objekta

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U sklopu PZB F1 parkiranje drumskih transportnih
sredstava organizovano je na &etiri lokacije i to:
centralni lu¢ki parking (u okviru lugke zone),
parkiraliSte kod nove upravne zgrade (u okviru
lucke zone), parkiraliste u okviru trgovacke zone i
drumski terminal (izvan podrugja Detaljne
razrade).

Lucki parking se razvija na dvije lokacije: parking
P2 uz planirani glavni ulaz u luéko podrugje
izmedu saobracajnica 4-4, saobraéajnice V-1V i
kolosjeka ranzirne grupe Il povr$ine 1,5 ha i
parking P1 uz gradski ulaz u luéku zonu izmedu
saobracajnice III-Ill i proizvodno-trgovackog i
poslovnog sistema povrsine 1,0 ha. Namijenjen je
za smestaj drumskih transportnih sredstava koja
ulaze u luéku zonu, a &ekaju na odredene robne




operacije (utovar, istovar) ili na tehnicko—
admistrativne procedure i formalnosti. Pored
parkinga za teretna drumska vozila predviden je i
parking za putniéka vozila kao.

Parkiraliste u okviru trgovacke zone, uz Bulevar
JNA, namijenjeno je za parkiranje putniékih vozila
zaposlenih, komitenata i posetilaca ove zone. Na
povrsini oko 21.000 m2 organizacijom parkiranja
pod uglom od 450 i opsluzivanjem dva reda
jednim prolazom moze se postaviti 773 mjesta za
parkiranje.

Prema grafitkom prilogu br.5 ,Plan saobracéajne
infrastukture i nivelacije* i Prema uslovima
nadleznog organa.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrugja

Elementi oblikovanja
Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i

trgovackoj zoni i njihovnih  osnovnih
parametara, potrebno je pridrzavati se
vazeCih normi i propisa. Osnovu za

projektovanje i formiranje ,layout’—a objekata
u proizvodnoj i trgovagkoj zoni &ini tok
odaojanja tehnoloskih, proizvodnih,
prodajnih, administrativno—informacionih i
poslovni procesa i aktivnosti pri realziaciji
odredenih funkcija. Raspored opreme i radnih
mjesta moze da se formira na vise nadina
kao $to su: prema procesu (raspored prati se
tok procesa), prema proizvodu (raspored
prati zahtjeve proizvoda) ili kombinovano
(prema procesu i proizvodu). Gradevinski
objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade,
tavanice i drugi konstruktivni elementi),
projektuju se, izgraduju i odrZavaju tako da
obezbeduju: zastitu od atmosferskih uticaja,
odstranjivanje hemijskih Stetnosti nastalih
procesom rada, zagrevanje i provetravanje
odredenih prostorija, osvetljenost prostorija i
mjesta rada, zastitu od buke i vibarcija,
bezbjednost kretanja radnika i transportnih
sredstava, zastitu od vlage, toplotnu izolaciju
i dr. Radne prostorije projektuju se, izgraduju
i odrzavaju tako da obezbeduju: bezbjednost
radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizigkih
Stetnosti odredenu jugoslovenskim propisima
i standardima, bezbjednost kretanja radnika i
sredstava. Priviemeni objekti kao &§to su
kiosci i kontejneri mogu se koristiti za radne i
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pomocne prosotrije ako su ispunjene opste
mjere za$tite na radu i ako Ccista visina
prostorije nije manja od 2,2m. Proizvodni
objekti mogu da se podele na dvije osnove
grupe: prizemne i spratne. Prizemne zgrade
se Cesto primenjuju u metalskoj i
metalopreradivackoj industriji (proizvodnja
tezih komada). Najmanja visina prostorija u
ovim zgradama iznosi od 3 do 4 m.

Spratne zgrade su veoma pogodne za
primenu u montaznoj proizvodnji elektronike,
radio i televizijskih uredaja, raéunara,
precizne mehanike, u laboratorijama i dr.
ViSespratna izgradnja je posebno pogodna
za smeStaj wupravno poslovnih sluzbi,
projektantskih biroa i dr. Pri projektovanju
zgrada sa viSe spratova, treba voditi ra¢una
da se usvoji odgovarajuc¢a spratna visina da
bi se dobilo pogodno prirodno osvetljenje.
Spratna visina od 4 m dozvoljava da dubina
prostorije iznosi do 7 m, veéa dubina
prostorije zahtjeva povecéanje spratne visine.
Najmanja veli¢ina radnih prostorija zavisi od
vrste posla koji se obavlja. Kod proizvodnih
procesa Cista visina se kre¢e od 2,6 do 3 m,
povrSina po jednom zaposlenom 2 m?2, a
zapremina po radniku od 10 do 12 m3. Kod
administrativnih i projektanskih poslova, &ista
visina je min 2,4 m povrina 3 m2/radniku i
zapremina 10 m3fradniku. Kod viespratnih
prodajnih objekata spratna visina u prizemlju
je 4,5-5 m, u visim spratovima 3,75-4,5 m, a
u krovnom spratu 3—4 m.

Za komunikacione povr§ine uzima se 1/3
ukupne povrSine (10 m2 na 15 osoba). U
svakom prodajnom prostoru objekata koji
rade po principu samoposluge 50-60%
povr§ine otpada na saobraéajne povrsine i
prolaze.

Sirina saobracajnica za  jednosmijerni
saobracaj je min 4 m, za dvosmjerni 6 m, a
peSackih staza od 1,2 do 2 m zavisno od
inteziteta  peSackih  tokova.  Najmanji
polupreénici krivina kod Zeljeznickih
prikjucaka i kolosjeka u industrijskim
kompleksima su 140 m, a radijusi okretanja
drumskih transportnih sredstava 5-8 m
unutrasnji, odnosno 10-14 m spoljni
polupre¢nik krivine. Raspored i broj izlaznih




vrata na prizemnim gradevinskim objektima,
treba da bude takav da odstojanje izmedu
najudaljenijeg radnog mijesta i najblizeg
izlaza ne bude veée od 50 m. Kod
visespratnih gradevinskih objekata, raspored
i broj izlaznih vrata treba, po pravilu, da bude
takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg
radnog mjesta i najblizeg izlaza na stepeniste
ne bude ve¢e od 30 m. Gradevinski objekti
duzine od 30 m i sa viSe od 3 sprata, moraju
imati  najmanje dva dovolijno udaljena
stepenista, od kojih se jedno koristi u sluéaju
opasnosti.

Kod vecih prodajnih objekata moraju se
Obezbijediti saobracajni prilazi samom
objektu, gdje Sirina kolovoza mora biti min.
2,5 m. Svaka tatka prodajnog prostora od
izlaznih vrata ne bi trebalo da bude udaljenija
od 25 m, a putevi ka izlazima i stepenicama
kao i glavni prolazi za kupce moraju biti Siroki
najmanje 2 m. Podne konstrukcije moraju da
izdrze specifiéni pritisak od razligitih vrsta
optereCenja i to: za saobraéajnice,
manipulativne i skladi$ne povrsine ti pritisci
su od 20 do 100 KN/m2, zavisno od vrste
sredstava i robe koja se opsluzuje, a za
fabricke radionice i pogone od 10 KN/m? za
lake, do 40 kN/m? za tesku industriju.

U svim radnim prostorijama moraju se
Obezbijediti mikroklimatski uslovi, zagrevanje
i provetravanje, u skladu za vaZedim
propisima i normama. Radni prosotor mora
biti propisno osvetljen, tako da, zavisno od
vrste posla koji se obavlja, jagina ostvetljenja
radnog mjesta se krece od 50-100 Ix za
grube radove do 1.000-5.000 Ix za vrlo fin
rad.

Povrsina proizvodnog pogona moZe se grubo
podeliti na: proizvodni dio, &ija se prose¢na
vrednost specificne povrsine u (m2?) na jednu
proizvodnu masinu krece od 10 do 60 m2 (za
industrije koje se mogu naci u proizvodnoj
zoni), na odeljenje pripreme materijala sa
prolazima i manipulativnim prostorom koji ima
povrSinu od 20 do 30 m?, dok je za odeljenje
tehniCke kontrole potrebno je 6-8 m?2 za
jednog  kontrolora.  Povr§ina  prostorije
predvidene za obavljanje administrativnih
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poslova mora iznositi najmanje 3 m? po
jednom  zaposlenom radniku, a u
konstrucionom birou najamanje 5 m? po
radnom mjestu (radnom stolu). Opsta
odelienja i sanitarne  prosotrije  se
dimenzionisu u funkciji broja radnika, njihovih
aktivnosti i vremena njihovog zadrZzavanja u
prostoru. Potrebna povrSina za odeljenje za
ruCavanje radnika je 1 m2 po radniku
(prose¢no zadrzavanje 15-20 min.), za
gardarobu 0,5 m? po radniku,za sanitarne
objekte 0,45 m? po radniku (jedna WC kabina
dolazi na 10-15 Zena i 20-25 muskaraca,
jedna tus kabina od 1 m? na 10 radnika ili
grupni tuSevi povrSine 0,5 m2? po radniku
(jedan tu$ na 20 radnika).

U vezi saobracajnica i otvora u objektima,
potrebno je Obezbijediti nesmetan protok
robe, transportnih sredstava i ljudi. Tako
gabariti za prolaz drumskih transportnih
sredstava imaju minimalne mjere 3m x 4.5 m
(8irina x duzina), za putni¢ke automobile 2 X
2,5 m, Zeljeznicke kompozicije 4,5 x 6,5 m,
viljuskare i elektro kolica 2 x 2.5 m. Pjesacki
prolazi, zavisno od oc&ekivanog broja ljudi,
moraju imati minimalnu $irinu 1,1 mdo 2,2 m,
odnosno normalnu Sirinu od 1,2 do 2,4 m.

Uslovi za
efikasnosti

unapredenje energetske

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
fotonaponskih  panela, niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju
i pripremu tople vode koris¢enjem solarnih
panela za zagrijavanje, unaprijedenje
rasvjete upotrebom izvora svjetlosti sa malom
instalisanom snagom (LED, $tedne sijalice ili
HPS za spoljasnje osvjetljenje), koncepta
inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom
energije  glavnih  potrosata s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mijeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na podrugju
obuhva¢enom Detaljinom razradom. U
ukupnom  energetskom bilansu objekata
vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunéevog zradenja i




zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako
postoji mogucnost orijentacije  objekata
prema jugu, staklene povriine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da
se ograniCe toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za
zastitu od sunca, pokretnim sun&anim
zastorima od materijala  koji sprecavaju
prodor UV zraka koji podizu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svijetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight’ sistemi koriste
opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla. Savremeni pasivni
objekti danas se defini$u kao gradevine bez
aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije. Za
izvodenje objekata uz navedene energetske
mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu
2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official
Journal L001,04/01/2003) o energetskim
svojstvima  zgrada, $to podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duzi od 10 god

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknié %\Wf WMQ
lvan Nedovié FlzcyolaL
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milica Curié

‘ M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti

Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akta br.460-dj-1519/2019 Uprave za
nekretnine PJ Bar;

Aktom br.02-D-2432/2; Agencija
zastitu prirode i Zivotne sredine;
Akt br. 6119/2 ,Vodovod i kanalizacija“
d.o.o Bar;

Akt br.14-353/19-272 Sekretarijata za
komunalno — stambene poslove i zastitu
zZivotne sredine;

Za




Graficki prilozi

Grafi¢ki prilog br.2 — Plan nam'ee ovréia

Povrsine za industriju i proizvadnju

U okviru povrsina za industriju i proizvodnju;
T
gﬁ%g gggg Saobracajna infrastruktura - Siobodna zona Luka Bar
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Graficki prilog 3 — Plan prostorne organizacije

32,27 ha '\\

Prostorna organizacija: )

Rspmmmm 32,27 ha  terminal za robu Siroke potrosnje

Razmijera:

R 1:4000




FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA:
== terminal za robu Siroke potro$nje
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Zone i urbanisti¢ke parcele

TZ3e1

Oznaka i broj urbanistizke parcele
35,367.08 mp

Povrsina urbanisticke parcele
(LZ) Luékazona

15.057,70

LZ138 |




| Grafigki prilog br.5 — Plan saobraéajne infrastrukture i nivelaciie

Legenda:
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Graficki prilog br. 7 — Plan hidrotehnicke infrastrukture
3 S / /

G Bl - o

LEGENDA:

@ Postojedi rezervoar éiste vode

Planirana “Booster" stanica
@ giste vode

Planirano postrojenje za preradu
otpadnih voda

PPBY  Planirano postrojenje za preradu
balastnih voda

; Planirana pumpna stanica
b B otpadnih voda

(@ Planirani bunar tehnigke vode

B
@ Postojeéi bunar tehnicke vode

postojeéi vodovod
————— planirani vodovod
e postojeéa fekalna kanalizacija
~-—— . planirana fekalna kanalizacija
postoje¢a atmosferska kanalizacija
...... planirana atmosferska kanalizacija

PPOV

Razmijera:

R 1:2500
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trafostanice 35/10 kv

— kablovi 35 kv

- kKablovi 10 kv

trafostanice 10/0,4 kv

Razmjera:




Legenda: ke

Postojecéa kablovska okna
elektronskih komunikacija

planirana kablovska okna
elektronskih komunikacija

Postojeca infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4,3,2,1 xPVC fi 11 O(40)mm

planirana infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4 x PVC fi 110mm




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Galovica br.13, 85000 BAR ®) vodovodbar@t-com.me
@ +382 30 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
5y +382 30 312938 € www.vodovod-bar.me

PIB 02054779 e PDV: 20/31-00124-5

Broj: 6119/2
Bar, 4.9.2019.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direktorat za gradevinarstvo
Direkcija za izdavanje urbanistiko-tehni€kih uslova
IV Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Na osnovu vaseg dopisa br. 106-1841/1 od 28.8.2019.godine (zavedenom u arhivi
DOO »ViK«-Bar dana 2.9.2019.godine pod brojem 6119), a po zahtjevu Innovative Green
Industries DOO, dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu projektne dokumentacije za
izgradnju objekta za industriju i proizvodnju, na katastarskoj parceli 6499/5 KO Novi Bar,
odnosno na urbanisti¢koj parceli LZ 138 u zahvatu Detaljne razrade lokacije Prva faza
privredne zone Bar u Opstini Bar u skiopu PPPN za Obaino podruéje Crne Gore.

Prilog:
o Tehni&ki uslovi

S postovanjem,

Tehnicki direktor:
. g

S
Alvin Tombarevié¢




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar
Broj: 6119/2
Bar, 4.9.2019.godine

RjeSavajui po zahtjevu "Innovative Green Industries” DOO,

a shodno dopisu

Ministarstva odrZivog razvoja i turizma - Direktorat za gradevinarstvo - Direkcija
za izdavanje urbanistitko-tehni€kih uslova, br. 106-1841/3 od 28.8.2019.godine
(zavedenom u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 2.9.2019.godine pod brojem 6119) , izdaju se

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta za industriju i proizvodnju, na
katastarskoj parceli 6499/5 KO Novi Bar, odnosno na urbanisti¢koj parceli LZ 138 u
zahvatu Detaljne razrade lokacije Prva faza privredne zone Bar u Opétini Bar u

skiopu PPPN za Obalno podru&je Crne Gore.
a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima.

Saht treba da

bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz

pravca mjesta priklju€enja na uli¢ni cjevovod..

o Mjerenje isporugenih koli¢ina vode za planirani objekat predvidjeti
viSemlaznim vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase
tatnosti »C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem
radio veze, a sa profilom prikljutka na javni vodovod od 50mm Ili

veim - kombinovanim elektromagnetnim

ultrazvuénim

vodomjerom istog profila sa mogu¢no3¢u daljinskog ocitavanja.

U sludaju potrebe, u poslovnim prostorima u objektu predvidjeti
mjerenje viSemlaznim vodomjerom sa mokrim ili suvim
mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za daljinsko olitavanje
putem radio veze i radio frekventnim ventilom ispred vodomjera.

o Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi neposredno
ispod otvora pokiopca. Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti isklju¢ivo horizontaino, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljuivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi badtenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvata¢ necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi rauna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljutka je @100mm, pri ¢emu profil prikijutka mora biti manji od

profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.



(o}

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i vise. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uli¢ni cjevovod preénika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz uli€énog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih

kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi€nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.



Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiSCavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji slufe za
parkiranje automobila (garaZe) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $8ahte od
poliestera

b)Postojele hidrotehnicke instalacije

c) Posebni dio
Vodovod:

o}

U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrZavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona | pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta | ograni¢enjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaStite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele veC postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr3enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nalin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjeStanja postojecih hidrotehni¢kih instalacija (&ije
zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeteg cjevovoda shodno predmetnom planskom dokumentu i
tehnickim uslovima DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa
novog (izmjestenog) cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku
parcelu, projekat moZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

Prikljutenje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika.



Fekalna kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljutenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti u skladu
sa predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

d) Tehnika opremijenost projekta hidrotehni®kih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

e Projekat treba da sadrZi sve tekstuaine i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZec¢im Pravilnikom o nafinu izrade | sadr¥ini tehnitke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vaZeée zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznadenim mjestom prikljuenja na gradsku uliénu vodovodnu i kanalizacionu
mreZu.

o Na situaciji prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.
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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj 1062-1841/2 od 28.08.2019.godine, kojim ste traZili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgranju objekta za industriju i proizvodnju,
saobracajna infrastruktura — Slobodna zona Luke Bar, na UP LZ138 u zahvatu, u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje Crne Gore — Detaljna razrada lakacije
Prva faza privredne zone Bar u Baru, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije investitoru ,Innovative Green Industries d.o.o. obavjestavamo vas

sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
_Industrijske komplekse* - redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tatka (a), sprovodi postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se u
konkretnom sluéaju radi izgradnji objekta za industriju i proizvodnju, saobracajna infrastruktura —
Slobodna zona Luke Bar, na UP LZ138 u zahvatu, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene
za obalno podruéje Crne Gore — Detaljna razrada lakacije Prva faza privredne zone Bar u Baru,
to je neophodno da se urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG", broj 75/18), sprovede postupak odlucivanja
potrebe izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu

prirode i Zivotne sredine.

idevié, spec.za$.ziv.sred.

.D.Pomoc¢nik-a direktora
llija Radovi(:, dipl.inz.tehnol.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 14-353/19-272
Bar, 05.09.2019 godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

UL IV Protelerske br. 19
PODGORICA

Postovani,

Shodno Va3em zahtjevu 106-1841/4 od 28.08.2019 godine, koji je zaveden kod ovog
Sekretraijata dana 04.09.2019 godine a ti¢e se izdavanja tehnitkih saobracajnih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta za industriju i proizvodnju na urbanistitkoj parceli LZ
138 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podru&je Crne Gore - Detaljna razrada
lokacija Prva faza privredne zone Bar (,,SL.list CG* br. 56/18), obavjetavamo Vas sledeée:

Ovaj sekretarijat nema posebne saobracajne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za za
gradenje objekta za industriju i proizvodnju na urbanistikoj parceli LZ 138, ve¢ smatra da
obradival tehni¢ke dokumentacije treba da se pridrzava uslova definisanih Prostornim planom
posebne namjene za obalno podrugje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne
zone Bar.

Bulevar Revolucije br. 1 + 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.482 - e-mail: sekretarijat ksp@bar.me - www.bar.me
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Bar

Broj:460-dj-1519/2019
Bar, 02.09.2019.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

PODGORICA

IV Proleterske brigade br.19

Veza Va$ br. 106-1841/5 od 28.08.2019 godine

Ovoj podrucnol jedinici obratili ste se sa zahtjevom broj gomji za dostavu lista
nepokretnosti i kopiju plana za kat. parcclu br. 6499/5 KO Novi Bar , u prilogu ovog dopisa
dostavljamo Vam list nepokretnosti i fotokopiju elaborata za navedenu kat.parcelu.

S postovanjem .

OBRADILE: ~ NACELNIK: —
Purj€ Yesna, Kovadevi¢ Mrdan
L

Kiégvi¢ Vesna

2k 2



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-19581/2019
Datum:  02.09.2019.
KO: NOVI BAR

WEEER

0000000
]

319
LT

102-956-19581

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA,

za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2349 - IZVOD

3

Podaci o parcelama

; Bro Plan : Potes ili Natin koriscenja Bon. 2
Broj Podbroj zgrade | Skica |D2tUm UPisa|  yies i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrina m Prihod
6499 5 35 | 22/1212016 [Gat-1 Neplodna zemlji¥ta 40823 0.00
3 i
Ukupno 40823 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
6010000060066 CRNA GORA vojina 11
PODGORICA  Podgorica
6010000063091 - - VLADA CRNE GORE aspolaganje 1711
UL. KARADIORDIEVA BB PODGORICA
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbrojl zgrr:ﬁe PD l})‘:%';i Natin kori¥éenja \[V)r%j!euﬂe I:f;:]ssaa Opis prava
24/10/2017 Zabiljesba spora
6499 5 15 Neplodna zemljista g%fvuo&?mm U. BR. 7967/2017 OD 08.08.2017.
13:17 ’

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

02.09.2019. 14:02:24




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bmﬁ}e s Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA USAGLASAVANIE ALFA NUMERIKE
6499/5 102-2-954.283/1-2019 | 28012019 12:08 |ADYVBOSOVIC SAID, ZA |{GRAFIKE ZA KATP. 6499/1 1 DR. KO
LUKU BAR NOVI BAR
; AD IZBOR BAR I ZA BRISANIE KE KO NOVI BAR
6499/5 102-2-954-953/1-2019| 12.03.2019 13:29 ADDIKO BANK, HETA klﬁl'{' 2349, MI 151 1686, 1521 KO NOVI
ZA 1SPRAVKU PODATAKA U G LISTU
6499/5 102-2-954-2263/1-2017| 20.07.2017 12:10 PORT OF ADRIA BAR |BRISANIE NEPOSTOJECIH TERETA KO

NOVI BAR LIST 2349

Datum i vrijeme:

02.09.2019. 14:02:24




