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DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Broj: 105-4589/2-2019
Podgorica, 05.02.2020. godine

Nikoli¢ Maja
KOTOR

Radovici, Novo naselje

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji o davanju saglasnosti na idejno rieSenje
za izgradnju turistiCkog objekta, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj 35, zone 3, na
katastarskoj parceli broj 1483/3 KO Ljesevici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
"BIGOVA”, Opstina Kotor (“Sluzbeni list CG — opétinski propisi” broj 35/11).
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GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 105-4589/2-2019

Podgorica, 05.02.2020. godine

Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 i 236 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19) i ¢lana 14
Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore® broj: 87/18,
02/19), i Clana 18 Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu Nikoli¢ Maje iz Kotora, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za izgradnju turistickog objekta, projektovanog na urbanistickoj parceli broj
35, zone 3, na katastarskoj parceli broj 1483/3 KO Ljeseviéi, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “BIGOVA”, Opstina Kotor (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi” broj
35/11), donosi

RJESENJE

Nikoli¢ Maji iz Kotora daje se saglasnost na idejno riesenje za izgradnju turistikog
objekta, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj 35, zone 3, na katastarskoj parceli broj
1483/3 KO LjeSevic¢i, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “BIGOVA”, Opstina Kotor
(“Sluzbeni list CG — opstinski propisi” broj 35/11).

Obrazlozenje

Aktom broj 105-4589/1 od 07.11.2019. godine, Nikoli¢ Maja iz Kotora, podnijeli je
Glavnom drZzavnom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju
turistiCkog objekta, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj 35, zone 3, na katastarskoj
parceli broj 1483/3 KO Lje8evici, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “BIGOVA”, Opstina
Kotor (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi” broj 35/11).

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev imenovane, idejno rieSenje za izgradnju
turistickog objekta, projektovanog od strane “NIB POROJEKT” d.0.0. iz Kotora, na
urbanistickoj parceli broj 35, zone 3, na katastarskoj parceli broj 1483/3 KO Ljesevici, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “BIGOVA”, i odlugio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo
iz sljedecih razloga:



Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87 stav
1 Zakona. Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215
Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Detaljnog urbanistickog plana “BIGOVA”, utvrdeno je da je primarni pravac djelovanja
JaCanje mediteranskog karaktera grada tj, prepoznavanje tradicionalnih formi i njihova
implementacija u novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje proslosti,
ve¢ na racionalno prépoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne graditeljske prakse.
Karakteristiéni elementi na primorskim ku¢ama su masivni kameni zidovi i kosi dvovodni
krovovi nagiba 16° - 23°, Sugeri§e se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala —
gradevinskog kamena za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida,

biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi. Arhitektonsko oblikovanije treba sprovesti pravilnom
organizacijom osnove i koriScenjem elemenata kao &to su tremovi, natkrivene terase,
nadstresnice, strehe itd. Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih
elemenata i kompozicija koji vode ka kiCu, kao §to su lazna postmodernisti¢ka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). Pseudoarhitektura Zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (tzv.
Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje)
itd. U obradi fasada koristiti svijetle priguene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela i siva).

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni drzavni
arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rie$enja u skladu
sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, u okviru Detaljnog
urbanistickog plana “BIGOVA”.

Pri obrazlaganju ovog rieSenja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieSenje donijeto bez izjaSnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen — ¢lan 113 stav 1 tadka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao da
su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Nikoli¢ Maji iz Kotora, na idejno riesenje za
izgradnju turisti¢kog objekta, projektovanog na urbanistickoj parceli broj 35, zone 3, na
katastarskoj parceli broj 1483/3 KO LjeSevi¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“BIGOVA”, Opstina Kotor ("Sluzbeni list CG — opstinski propisi” broj 35/11), u odnosu na
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba

Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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