Vlada Crne Gore
Generalni sekretarijat

Broj: UPI07-037/24-83/4
Podgorica, 25.06.2024. godine

Na osnovu ¢él. 30 Zakona o slobodnom pristupu informacijama ("Sl.list RCG" br.44/2012 i
30/17), postupajuéi po zahtjevu NVO MrezZe za afirmaciju neviadinog sektora — MANS broj 148256
od 13.05.2024. godine, Generalni sekretarijat Vliade Crne Gore donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtiev NVO Mreze za afirmaciju nevladinog sektora — MANS broj 148256 od
13.05.2024. godine, za slobodan pristup informacijama, pa se dozvoljava pristup informaciji koja
sadrzi kopiju:

- svih informacija koje su razmatrane na Vladi Crne Gore, a odnose se na valorizaciju lokacije
nekadasnjeg hotela ,, Galeb* u Ulcinju, ukljucujuéi i pregovore sa potencijalnim investitorima.

Pristup informacijama ostvarié¢e se dostavom na e-mail adresu i nans.conc.

Troskova postupka nije bilo.
Obrazloienje

NVO Mreza za afirmaciju nevladinog sektora - MANS se obratila zahtjevom broj 148256 od
13.05.2024. godine, kojim je trazena dostava kopije svih informacija koje su razmatrane na Vladi
Crne Gore, a odnose se na valorizaciju lokacije nekadasnjeg hotela ,, Galeb " u Ulcinju, ukljucujuci i
pregovore sa potencijalnim investitorima.

Odlucujuéi o postavljenom zahtjevu, Generalni sekretarijat Vliade Crne Gore se obratio
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, za dostavijanje trazenih
informacija, nakon cega su se stekli uslovi za primjenu ¢lana 13 Zakona o slobodnom pristupu
informacijama, da se podnosiocu zahtjeva dozvoli pristup.

Imajuéi u vidu navedeno, odluceno je kao u dispozitivu.

OVLASCENO LICE
ZA GENERALNI SEKRETARIJAT

Ir;naﬁéié Popovié

s
” (_L
Pravna pouka: Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba Agenciji za za_fﬁ/tf Hcgﬁh /A)daraka i
slobodan pristup informacijama, u roku od 15 dana od dana prijema istog.



| Crma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
- L . tel: +382 20 446 200
| urbanizma i drzavne imovine fax- +382 20 446 339
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PODGORICA

Postovana,

35
Aktom broj UPI 01-037/24-856/2 od 29.05.2024. godine, obratili ste se ovom ministarstvu
povodom zahtieva MreZe za afirmaciju nevladinog sektora- MANS, za slobodan pristup
informacijama, odnosno kopiji svih informacija koje su razmatrane na Vladi Crne Gore, a odnose se
na valorizaciju lokacije nekadasnjeg hotela ,Galeb" u Ulcinju, uklju¢ujui pregovore sa potencijalnim
investitorima.

S tim u vezi, dostavljamo: Predlog odluke o izradi Izmjena i dopuna UrbanistiCkog projekta
za lokalitet hotela ,Galeb®, opstina Ulcinj i Predlog odluke o odredivanju rukovodioca izrade Izmjena
i dopuna Urbanistickog projekta za lokalitet hotela ,Galeb", opstina Ulcinj i visini naknade za
rukovodioca i struéni tim za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta, koji su Vladi Crne Gore
dostavljeni na razmatranje i donosenje, Nacrt Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta za lokalitet
hotela ,Galeb*, opstina Ulcinj, sa migljenjima nadleznih organa, koji je Vladi Crne Gore dostavljen
na razmatranje i utvrdivanje, kao i Zakljucke Vlade broj: 07-332/23-1981/2 od 26. aprila 2023.
godine, i 08-332/24-1769/2 od 4. aprila 2024. godine.

MINISTAR
Janko Odovic¢




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ad: it e 81000 Podgorica, Crna Gora
Minkarstro-xoiogije, tel: +382 20 446 200

orostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

VLADA CRNE GORE
Generalni sekretarijat

PODGORICA

Dcstavija se Predlog odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta za lokalitet
hotela  Galeb”, opstina Ulcinj i Predlog odluke o odredivanju rukovodioca izrade Izmjena i dopuna
Urbanisiickog projekta za lokalitet hotela , Galeb", opstina Ulcinj i visini naknade za rukovodioca i
struéni tim za izradu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta, na razmatranje i donosenje.

MINISTARKA
Ana Novakovi¢ Durovié
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PREDLOG

u clana 218 Zakona o plan}ranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG",
br. 64/17 4—‘,-!‘.3 83/18, 82/20, 86/22 |f123)_Viada Crne Gore, na sjednici od 2023.

ODLUKU
O IZRADI IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA ZA LOKALITET HOTELA
+GALEB*, OPSTINA ULCINJ

Clan 1
Pristupa se izradi lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta za lokalitet hotela , Galeb",
Opstina Ulcinj {,Sluzbeni list CG - Opétinski propisi”, broj 40/12) (u daljem tekstu: lzmjene i dopune
UP-a).

Clan 2
lzmjene | dopune UP-a rade se u granicama vazeceg plana, odnosno obuhvataju podrucje
povriing cca 4,25 ha.

Clan 3
Finarsijska sredstva potrebna za izradu Izmjena i dopuna UP-a obezbijedi¢e se iz BudzZeta
Crne Gore sa pozicije organa drzavne uprave nadleznog za ekologiju, prostorno planiranje i
urbanizam u iznosu od 15.000,00 eura.
Clan 4
Rok za izradu lzmjena i dopuna UP-a je 6 mjeseci od dana potp|swanja ugovora sa
rukovodiocem izrade planskog dokumenta. :

Clan 5 ‘
lzmiene | dopune UP-a izraduju se na osnovu Programskog zadatka kop je sastavni dio
ove odiuke.

Clan 6
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore”.
Broj:
Podgorica, 2023. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
dr Dritan Abazovic



OBRAZLOZENJE

Clanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/12, 5372, 32/20, 86/22 i 4/23), propisano je da se do dono$enja plana generalne regulacije
Crne Gors pnmjenjuju vazeci planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona,
odrosro do roka iz ¢lana 217'ovog zakona.

Crzavni | lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) mogu se, do dono$enja plana
gerneraine regulacije Crne Gore, izradivati, odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim
zzkonom. Planske dokumente, osim Prostornog piana Crne Gore, donosi Viada Crne Gore.

Sliedstveno izloZenom, pripremijen je Predlog odluke o izradi lzmjena i dopuna
UrbanistiCkog projekta za lokalitet hotela ,,Galeb", opstina Ulcinj.

Prostor Izmjena i dopuna UP-a kao vazan prostorni, ekonomski i drust\rem resurs opstine
Ulcinj. treba da se usmijereno i kontrolisano razvija, koristeéi na odrziv nacin svoje stvorene
potericijale. _

Cilj izrade lzmjena i dopuna UP-a je obezbijedjivanje planskih predusiova za uredenje i
izgradnju kroz sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znacaja predmetnog prostora i utvrdivanje
optimalnog opsega izgradnje a na osnovu planskih opredjeljenja, smjernica i kriterijuma sadrzanih
u planskoj dokumentaciji viSeg reda. .

Cl. 1 do 6 Predioga odluke ureduj ju se pitanja koja se odnose na postupak izrade, obuhvat,
rok izrade, finansijska sredstva, obavezu izrade strateske procjene uticaja na zivotnu sredinu i
stupanjz na snagu odluke.



PROGRAMSKI ZADATAK ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA ZA
LOKALITET HOTELA “GALEB”, OPSTINA ULCINJ

. UVODNE NAPOMENE

zrzcz Izmjena i dopuna urbanistickog projekta za lokalitet hotela “Galeb” u Ulcinju (u daljem tekstu:
ne | depune UP) je da se obezbijede planski preduslovi za izgradnju luksuznog hotela visoke
fie uz uspostavljanje prepoznatljive arhitektonske fizionomije kompleksa u zahvatu UP-a, kao dijela
u morfologije, a sve u skladu sa planskim opredjeljenjima, smjernicama i kriterijumima sadrzanim u
plansko] cokumantaciji viSeg reda.

Za ove| prostor uraden je Urbanisticki projekat koji je jo$ uvjek vaZeci planski dokument a njegova
izmjena je uslovljena protokom vremana od njegovog donosenja kao i potrebom da se izvr$i uskladivanje
sa trenutnc vazecom regulativom koja se odnosi na turisticke standarde. 1z tog razloga izmjene planskog
dokumentz rade se u dijelu Idejnog rjeSenja koje predstavija sastavni dio planskog dokumenta shodno
Zakonu.

Pravni osnov za izradu i donosenje Izmjena i dopuna UP-a sadrzan je u &lanu 218 Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), kojim je propisano da se
do donosanja plana generalne regulacije Crne Gore primjenjuju vaZeci planski dokumenti donijeti do
stupanja na snagu ovog zakona odnosno do roka iz élana 217 ovog zakona.

Drzavn. i lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzben: list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) mogu se, do donosenja plana generalne regulacije
Cme Gore, izradivati odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom.

Programski zadatak za izradu lzmjena i dopuna UP-a izraduje se u skladu sa élanom 25 Zakona o
planiraniu prostora i izgradnji objekata, buduci da je isti sastavni dio Odluke o izradi planskog dokumenta.

II. OBUHVAT | GRANICE PLANA

Povrsinz obuhvaia izmjena i do
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puna UP-a iznosi cca 4,25 ha.
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Slika broj 1: Obuhvat lzmjenai i dopuna UP-a
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lll. USLOVY! | SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA | RAZVOJNIH STRATEGIJA

Prilikom izrade !zm =nz2 1 dopuna UP-a, planerski pristup je neophodno bazirati na:
- analizi | ocen postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi); ‘
- sagledavanu potencijald i ograni¢enja konkretne lokacije;
- anzlzi uticajz kontaktnii zona na ovaj prostor i obrnuto;
szglecavaniu seizrmcklhl podloga i seizmitke mikrorejonizacije urbanog podruqa Ulcinj;
- sagledavanju mogucnostp realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na
opradjeljenja planskog dbkumenta;
primieni vazecih turistiékﬁih satandarda za luksuzne hotele visoke kategorije.

!
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IV. PRINCIP], VIZIJA | CILJEVIEPLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA

Vizija ursdenja prostora u obdlhvatu Izmjena i dopuna UP-a treba da prati viziju razvoja grada, koji, kao
vazan prosiorni, ekonomski i drustveni resurs Crne Gore, treba da se usmjereno i kontrolisano razvija,
koristec¢i na odrziv nacin svoje prirodne, kulturne i stvorene potencijale.

Veoma je vazno buduci kompleks posmatrati kao neodvojiv dio prostora grada Ulcinja, gdje cilj treba
da bude prijz svega na afirmaciji kvaliteta projektovanja i izgradnje (jednostavna i neusiliena veza sa
tckovima pjeSackog i koiskog saobracaja...)

Jedan od bitnih principa na Kojima treba bazirati idejno rjesenje treba da bude i afirmacija zatecenih
graditefjskih i psjzaznih vrijednosti na lokaciji, koncipiranje projektnog rjeSenje u skladu sa klimatskim
karakteristikama podrucja, na na;éin‘ da se doprinese poboljSanju mikroklimatskih uslova na lokaciji i sl.

V. KONCEPTUALNI OKVIR PL:‘-\NIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA | ZA_Q_TITE PLANSKOG
PODRUCJA SA STRUKTUROI\f OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA | KORISCENJA ZEMLJISTA

Koncepiuainim okvirom uredenja prostora potrebno je obuhvatiti i razraditi sljedece:
Sadrzaji u prostoru i mjere zag.tité V‘

Kroz izradu zmjena i doguna UP potrebno je u skladu planskim riesenjem, programirati turisticke
sadrzaje, uz postovanje svih ograniéenja kako sa aspekta zastite kulturnih dobara imajuci u vidu da se
predmetn: prostor nalazi u oktuZzenju kulturno-istorijske urbane cjeline Starog grada i jedinstvene
ambijentaine vrijednosti, tako i sa aspekta zastite Zivotne sredine i drugih ograni¢enja (klimatske
promjene, erozija, seizmika...) u CIIJU ocuvan;a ambijenta, identiteta i osobenosti po kojima je predmetno
podruéje nrapoznatljivo.

Kroz izradu lzmjena i dqpuna UP potrebno je maksimalno oCuvati postojece javne povrdine, uz
posebnu zastiiu zelenih povrsma

Kroz izradu lzmjena i dopuna UP -a potrebno je, u skladu sa karakterom podrucja, prirodnim
karakterisiikama, namjenama i prostormm pokazateljima definisanim planom, izgradenog konteksta,
stvariti preduslove za:

- Planiranje nove gradnje na nacm da se stvori kvalitetan prostor u funkcionalnom, oblikovnom i
ambijentainom smislu; |

- Provijeru prog rama.’progra:rnskih sadrzaja, kroz idejno rjeSenje;
Saobraéajna i tehnicka infrastruktura

Planiranje potrebne tehnicke  infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
moguénostima postojecih mreza; i njihovog kori$cenja za sadrzaje planirane Izmjena i dopuna UP, vodeci
racuna o uslovima zatite Zivotne sredine.

Planirati propisno dlmepzmnlsane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te
savremenuy funkcionainu mrezu u objektima i za potrebe ukupnog zahvata plana, u skiadu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hldrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.

Svu infrastrukturu rjesavati u svemu postujudi rjedenja iz planova viseg reda i uz usaglasavanje
sa uslovima koje propisu nadleZni érgani, institucije i preduzeca. Potrebno je da infrastruktura zadovolji
posebne standarde | ponudi savremena tehnoloska rieenja.

[ 5]
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Pzjzazna arhitektura

Prillkom paniranja zelenih povrsina izvrsiti podjelu po kategorijama i dati smjernice za izradu
_ ) nj p poq) p gornyj ]
projekata pzizazne arhitekture. |

lzmjenamz | dopunama UP treba predvidjeti:

- maksmalno ouvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
nesanja; :

- uspostavljanje optimalnog bdnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povriina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposradnom okruzenju; |

- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija;

- uskladivanje kompozicionog rie$enja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i
funkcionainim zahtjevima.

Nivelacija, regulacija i parcel:acija

Plan raditi u digitalnom obliku.Kod rje$avanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente
koji garantuju najpoveljnije funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza
konfiguracija terena. Graficke priloge uraditi sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi.
Isti mora sadrati tiemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke neophodne za
prenosenje plana na teren. !

Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora
lzmjene i dopune UP uraditi u svemu u skladu sa vazeéom zakonskom regulativom.

Posebnu paZnju posvetiti odrzivom urbanisticékom oblikovanju prostora i unaprjedenju identiteta
prostora u cjelini, klimatskim promjenama, zelenoj gradnji, kao i adaptivnim, fleksibilnim i integralnim
instrumentima za arhitektonsko oblikovanje planiranih sadrzaja.

V. METODOLOGIJA

Prilikom izrade Izmjena i;dopuna UP-a pridrzavati se postupka propisanog Zakonom o planiranju
prostora | izgradnji objekata i Rravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i blizem nacinu
organizacije prethodnog uceséa javnosti ("Sl. list CG", broj 88/17), a na §ta upuéuje &lan 218 stav 2
Zakona.

Vil. SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

U pogledu propisanog sadrzaja, kao i u pogledu nivoa detaljnosti i obima obrade Izmjena i dopuna

UPF-a potrebno je pridrzavati Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima

namjeng povrsina, elementima Lrb'an’istiéke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list

G", br. 24/10 i 33/14), a kako upuéuje &lan 212 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Izmjene i dopune UP-aizfaduju se na topografsko-katastarskim planovima razmjere 1:1.000; 1:500

ili 1:250 i po utvrdenim fazama i za definisane segmente, treba da bude uraden i prezentovan u analognom
i digitalnom formatu.

Digitalni oblik — za tekstualni dio u standardu Microsoft Word i PDF formatu, a graficki u standardu
Auto Cad | GIS fromatu. :

lzmjene i dopune UP-a ’e‘izraduju na topografsko-katastarskim planovima i katastrima vodovg u
digitalnej formi i georeferenciraqim? ortofoto podiogama, a prezentiraju se na topografsko-katastarskim
planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi i isti moraju biti identicni po sadrzaju.




Anaiogne | digr=me formie geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa
uprave nacleznog z 2 posowe k=tasta

Vill. OBAVEZE RUXOWODIOCA | STRUCNOG TIMA ZA IZRADU URBANISTICKOG
PROJEKTA

Rukovociec zrade Izmjena i dopuna UP-a ¢e nadleznom Ministarstvu, dostaviti na uvid, odnosno
struénu oci=nu u skladu sa Zakonom, faze: Nacrt plana i Predlog plana, u skladu sa Pravilnikom o
metodology zrace planskog dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog uéedca javnosti
"Sluzbeni Est CG", broj 88/17). -

Rukovodilac izrade ée, saiglasno Zakonu, dostaviti Nacrt Izmjena i dopuna UP-a Ministarstvu kako
bi se u zakonskom postupku sprovela procedura njegovog utvrdivanja.

Rukovodilac izrade je duZan da u Predlog Izmjena i dopuna UP-a, a nakon sprovedenog postupka
javne rasprave i stru¢ne ocjene, ugradi sve prijedloge i miljenja nadleZnih organa.

Predlog lzmjena i dopuna UP-a ée rukovodilac izrade dostaviti Ministarstvu, kako bi se u
zakonskom postupku sprovela procedura donosenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, rukovodilac izrade ¢e Ministarstvu predati konaénu verziju lzmjena i dopuna
UPL-a u adekvatnoj formi koja je definisana Pravilnikom o naéinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja,
arhiviranja | cuvanja planskog dokumenta ("Sluzbeni list CG", br. 76/17 i 73/18).
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Za Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Gospodi Ani Naovakavié Burovié, ministarki
Yzia Brop 0B25-332/23-2948/4 od 24 zpnla 2023 godine

Predmet: Miljenje na Prediog odluke o izradi lzmjena i dopuna Urbamistickog
projekta za lokalitet hotela ,,Galeb”, Opstina Ulcinj

Postovana gospade Novakovi¢ Burovid,

Na PREDLOG ODLUKE O I[ZRADI IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA LOKALITET HOTELA ,GALEB“, OPSTINA
ULCINJ, 1z okvira nadieZnost ovog Sekretarijata, nemamo primjedbi.

\Japcmlnlemo da u nadieZnost Sekretarjata za zakonodavstvo nije davanje
migjeria na sadrZaj Urbanistékog projekta, koj se donosi ovorn odlukom, nit
provieravanje postupka izrade lzmyena | copuna Urbanistickog projekta u odnosu na
wdrecbu stava 2 élana 218 Zakona o planiranju prostora 1 izgradny opjekata ("SluZbeni -
list ©37 br B4/17, 44/18, 63/18 B2/20 86/221 4/23)

Necalie ukazujemo da je u odnosu na Clan 3 Predloga odiuke, necphodno
vricavit miSlene Mim’s&arstva finansiia, kao nadieZnog orgara

5 . SEKRETARKA
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PREDLOG

Na osnovu Zlana 22 st. 2 1 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG”, br 84/17. 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), Vlada Crne Gore, na sjednici od
2023. godine, donijela je

ODLUKU

O ODREDIVANJU RUKOVODIOCA IZRADE IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG
PROJEKTA ZA LOKALITET HOTELA ,,GALEB", OPSTINA ULCINJ
| VISINI NAKNADE ZA RUKOVODIOCA | STRUCNI TIM ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PROJEKTA

1. Ovom odlukom odréduje se rukovodilac izrade lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta
za lokalitet hotela ,,Galeb", Opétina Ulcinj (u daljem tekstu: Izmjene i dopune UP-a) i
visina naknade za rukovodioca i struéni tim za izradu |zmjena i dopuna Urbanistickog
projekta.

2. Za rukovodioca izrade Izmjena i dopuna UP-a odreduje se Ksenija Vukmanovié,
dipl.ing.arh.

3. Rukovodiocu i struénom timu iz tatke 1 ove odluke utvrduje se naknada u ukupnom
iznosu cd 15.000,00 eura.

4. iznos pojedinacnih naknada za rukovodioca izrade i élanove struénog tima, iz tacke 3 ove
odluke, odreduje se ugovorom koji Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma zaklju¢uje sa rukovodiocem izrade, odnosno ¢lanom struénog tima.

5. Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbencm listu Cme
Gore”". Ly
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Broj:
Podgorica, 2023. godine

VLADA CRNE GORE

£l 1l | Predsjednik,
dr Dritan Abazovic
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OBRAZLOZENJE

Zzkon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG*, br. 64/17, 44/18,
83/18, 82/20, 86/22 i 4/23). na sveobuhvatan nagin uredio je pitanja koja se tiGu sistema
planiranja prostora, nacina:i uslova izgradnje objekata, postupka legalizacije bespravnih
objekata, kao i druga pitanja od znacaja za planiranje prostora i izgradnju objekata.

Zakonom se stvaraju uslovi za unapredenje poslovnog ambijenta u Crnoj Gori, odnosno
uslovi za podsticanje preduzetniéke inicijative i ulaganje kapitala kao i veéi stepen
transparantnosti, otklanjaju problemi u komunikaciji izmedu organa i institucija koji uéestvuju u
postupku planiranja prostora j izgradnje objekata, kao i skraéuju rokovi potrebni za pribavijanje i
dostaviianje saglasnosti, milienja i drugih dokaza predvidenih zakonom i drugim propisima.

Ovim zakonom predvidena su i odgovarajuéa rieSenja za period do donosenja plana
generaine regulacije Crne Gore, u sklopu kojih rjeSenja je i izrada, odnosno mijenjanje planskih
dokumenta predvidenih derogiranim Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata.

U skladu sa ovim zakonskim odredenjem, pristupilo se izradi lzmjena i dopuna
Urbanistickog projekta za lokalitet hotela ,,Galeb", opétina Ulcinj, koji predstavija planski osnov
za uredenje i izgradnju kroz sveobuhvatno i racionalno sagledavanje znacaja lokacije i
utvrdivanje optimalnog opsega izgradnje, a na osnovu planskih opredjeljenja, smjerica i
kriterijuma sadrZanih u planskoj dokumentaciji viseg reda.

lzradom planskog dokumenta, prema &lanu 22 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata rukovodi rukovodilac izrade planskog dokumenta koga, na predlog ministra nadleZnog
za posiove pianiranja, odreduje Viada Crne Gore.

Rukovodilac izrade planskog dokumenta odreduje struéni tim za izradu planskog
dokumsanta, uz saglasnost Ministarstva.

U skladu sa odredenjem iz ¢lana 22 stav 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, rukovodilac izrade planskog dokumenta i struéni tim imaju pravo na naknadu u visini
odredenoj aktom o odredivanju rukovodioca izrade.

U skiadu sa citiranim zakonskim odredbama, ovim prediogom odluke, za rukovodioca
izrade lzmjena i dopuna Urbanistitkog projekta za lokalitet hotela ,Galeb", opstina Ulcinj,
odreduje se Ksenija Vukmanavié, dipl.ing.arh.

PredloZzeno je da rukovodilac jzrade Izmjena i dopuna Urbanistiékog projekta za lokalitet
hotela , Galeb", opstina Ulcinj i struéni tim imaju pravo na naknadu u ukupnom iznosu od
15.000,00 eura, s tim $to ¢g se iznos pojedinaénih naknada za rukovodioca izrade i élanove
strunog tima, odrediti ugqvorom . zakljuenim izmedu Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma i rukovpdioca izrade, odnosno é&lana struénog tima.

Sredstva potrebna za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta za lokalitet hotela
.Galet", opstina Ulcinj, u predloZzenom iznosu, obezbijediée se iz Budzeta Crne Gore sa pozicije
organa drzavne uprave nadleZnog za ekologiju, prostorno planiranje i urbanizam, kako je to i
utvrdenc u postupku donosenja Odluke o izradi 1zmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana.

e A e e e
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Za Ministarstve Jkokog‘ije, prostornog ptaniranja i urbanizma
Gospodi Ani Novakovié Burovié, ministarki

Veza Bro 0825-332/23-2049/4 od 24. aprila 2023, godine

v

Predimet. Misijenje na Prediog odiuke o
i dopuna Urbanistickog projel
Ulcinj 1 visini naknade za rukov
dopuna UrbanistiCkog projekta

odredivanju rukovodioca izrade lzmjena
kta za lokalitet hotela ,Galeb”, Opstina
odioca i struéni tim za jzradu izmjena i

]
Poétoviana gospodo Novakovic Burovie.

Na PREDLOG ODLUKE O ODREBIVANJU RUKOVODIOCA 1ZRADE
IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA ZA LOKALITET HOTELA
, GALEB", OPSTINA ULCING ! VISINI NAKNADE ZA RUKOVODIOCA i STRUCNI
TIM ZA 1ZRADUY IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA. iz okvira
radesnost ovog Sekretarijata. nemamo primjeddi

Napominjemo da |2 u odnosu na tatku 3 Predicga odiuvke, neophodno
psaviti midljenje Ministarstva finansija, kao nadleznog organa.

: i )
i+ . &8 .. SEKRETARKA
' Siﬁyv’ica Bajic
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Adresa: ul. Sianka Dragojevica 2,

le}ﬁm - ::HT, i ! _,": y z T 81000 Padgoricg.')Crga Garz‘z
i = T msmanes

UL’} :: :é,i” :' . WWW.MiTgoy.me

Br: 02(3-040/23-312972 " Podgorica, 23.04.2023. godine

MINISTARSTVO EKO[iOGIJE PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
-n/r ministarke, gospode Ane Novakovié Purovi¢ -

Postovare gospodo NovakovidBurovid,

1om Fredloga edluke o Lzradx dzmfena | dopuma Urbanistickog projekta za lokalitet hotela
wGaiza” Opduina Uleclnj § Predioga odluke » odredivanju rukovodioca izrade izmjena i dopuna
Urbunisichog projekta za foﬁalzaez hotela .. Galeb” Opstina Ulcinj, Ministarstvo finansija daje
Sl gaece

MISLJENJE

%\:‘ izkst Predioga odluka pﬂpiemljcm Izviestaj o analizi uticaja propisa. sa aspekta
1ntikaciia na posiovni ambz pnt, nemamo primjedbi.

:2om u destavljene Predlo e;odli,lka i {zvjestaj o analizi procjene uticaja propisa navodi se,
| 72 implementaciju na_vqiexﬁh:“Predioga odluka potrebna finansijska sredstva u iznosu od
{€. Navedena sredétea ée se obezbijediti iz budZeta Ministarstva ekologije. prostomog
anja i i lizacioni kod 41301), na programu Uredenje prostora,
n_] {programski kod 18 004) na aktivnosti Implementacija i
I e oh]a<t[ plam 1 gi'adcvma.rslva (programski kod 18 004 001 001} na izdatku
4127- Konsultantske usluge i studije. Na dan 25. 04 .2023. godine uvidom u sredstva
na nzvedenom izdatka, posﬁ loZiva sredstva u iznosu od 651.000,00€.

Shadno navedenom. Mmsmo ﬁmansga sa aspekta budzeta, nema primjedbi na dostavljene
Predloge odluka.

| T A |

¥
U ocnosu ra savedeno, jjemo;da je prilikom izrade svih prostorno planskih dokumenata,
znzéajne uzeil u obzir imovinske pravne odnose na nepokretnostima koje se nalaze u zahvatu

S poSwovaniern.
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1 Ministarstvo ekalogije, g planiranja i

: {-urbanizma o Tt F o

| Prediog odluke o izradi lzmjena i dopuna
| Urbanistickog projekta za lokalitet hotela ,,Galeb”, |
| opstina  Ulcinj i Predlog odluke o odredivanju
| rukovodioca izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog
| projekta za lokalitet hotela »Galeb", opstina Ulcinj i
! | visini naknade za rukovodioca i struéni tim za izradu |
] | lzmjena i dopuna Urbanisticko rojekta
; p,.g 3 T‘ﬂ‘f If T

1. Definisanje problema 2
© - Hojz prcbieme tra|
- Koj su uzroci prable
{92 su posliedice

- Roji su subjekti o

s

&1

predioteni akt?

naéin i u kojoj mjeriz © =

© “k2bip oblem evoluifag bez promjene propisa (“stat uo’ LANERT. 18 NI BR
Ciarom 218 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
313 32/20 85/22 | A4123), propisano je da se do donosenja plana generalne regulacije Crme Gore |

¥

o]

PAm Erjuu vaZadi planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona, odnosno do roka iz
diarz 277 ovog zakona. {
Cr2zuni : iokalij dianski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata -
("Sluzseni fist CG", or. 51/08, 34/11, 35/13 33/14) mogu se, do dono$enja plana generaine regulacije !

Craz Gors izradivati, odnosno mijenjati po postupku propisanom ovim zakonom. Planske dokumente.,!.-f '
95 =rastornog plana Crne Gore, donosi Viada Crne Gore. iy
U skizdu sa ovim zakonskim odredenjem Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Tlo & Prediog odluke o izradi’ Izmjena i dopuna Urbanistickog projekia za lokalitet hotela . ~
S . opstina Uicinj i Prediog. odluke o odredivanju rukovodioca izrade lzmjena i dopuna.'
slckog projekta za lokalitet hotela ,.Galeb", opstina Ulcinj i visini naknade za rukovaodioca |
STLCn i 2z izradu Izmjena i d puna UrbanistiGkog projekta.

Cva 2uz oropisa opredstavijaju ndrmativni uslov za pristupanie izradi Izmjena i dopuna UP-a. -
‘zr2coT planskog dokumenta, prema &lany 22 Zakona o pianiranju prostora i izgradnji objekata
TLkcvoz rukovodilac izrade planskog dokumenta koga, na predlog ministra nadleznog za posiove
ocreduje Vlada Crne Gore.

=Cenih subjekata.

UsiutzL ca se na oristupi izradj Izmjena i dopuna UP-a ne bi se mogli obezbijediti planski predusiovi
ed=njs  izgradnju kroz sveobuhvatno | racionalno sagledavanje znacaja predmetnog prostora i
ivan;e ootimainog | Opsega izgradnje.

- Hoji ciijavi se po
- Havesti uskiade
.22 primjendjive, |

ako ' ¢ -

¢ BERR S Pk
MR d B R R
planskih preduslova za uredehje |
< i utvrdivanje optimaingg apsega izgradnje, a na osnovu planskih opredjeljenja, smjernica | .

'axods. reda t22i4 da udio uredpmh zelenih povrsina bude $to vedi.
Lot b
lzmjere | dopune UP-a meraju biti uskladene sa planskim dokumentima vi§eg reda, medunarodnim
sborazumima i konvencijama, strategijama razvoja za pojedine oblasti, kaka na nacionainom tako i ha
_loxainom nivou Lo
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; rqblema’* (uvijek treba .
regulatomu opci;u, o‘mm ’

3 ptm;avanje caljeva i f)esmn
ipreporuéijivo je ukl;uélﬁ i
: prediozenog propisa). .

\ [

LCasenap
za urefznje; 12gra
lzraci Zmjena

prepozrizvanja prob

nstupi |zradi Izmjena i dopuna UP-a ne bi se mogli obezbijediti planski predusiow
adnju predmetnog prostora kzao ni uspostaviti novi optimalni opseg izgradnje.

dopuna UP-a pristupa se nakon sveobuhvatne analize postojeceg stanja,
lema i analize mogucnosti za usmjeravanje daljeg prostornog razvoja.
M oveg oropisa stvorice se uslovi za sprovodenje utvrdenih i dogovorenih ciljeva razvoja,

~la

_OsmiSjzn cjelovit i skladni urbamstuch razvo; te ouvanje i unaprjedeme vruedmh prostormh c;e!ma
¥ g

fe; vatnue uticati r;eéemau ropusu nahrojah pozitlvne v
direktne. g i

prsa zazvati gradanlmh ) 'vredi {naroésto malrm ; ‘

Llcinj koje ce imati multiplikativne benefite na osnovu predioZenih riesenja;
.—” ce ostvariti povecenje prihoda po osnovu poreza i doprinosa, povecanje bro;a

ocicca izrade | strucni tim za izradu planskog dokumenta kojima ¢e biti isplacena naknada za
mjena | dopuna UP-a.
& posliedice donosenja fdiuke Su stvaranje uslova da se prostor opstine Ulcin] usmjereno i *
onirelisans razviia koristedi na bdriiv nadin svoje prirodne, kulturne i stvorene potencijale. B
P:l!’" £na Jrepisa nece izazvati trp$kove gradanima | privredi.
prli‘ﬂe"f."". prosisz se ne podrzava stvaranje novih privrednih subjekata na trzistu | tr2|sna i
konkurancija i
&na prepisa nece zazvan adm

|n|strativna opterecenja, ni stvontn biznis baruere

enje ﬁ?ansqskm sreds'aava lz,budzeh Gme Gore za
Gl ~|zlglosu'7

- Da i ; ‘u&zb]E(fe
“remenskeg permﬂa"’;{
- 2z i oime :.e-mnnta

3uU n:o;:-hﬂ.,.n
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Za li je usvajanjer e

araistz¢! finansijske ok

: Pveclznom obraéunu na?nsus h Matakalpnhodaf

£
£

& Mi xsfarstva finansija na na

dbe implementirane v tekst propisa? Obrazlofiti,

an s;s«a :.redstva potrebna za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta za lokalitet

2 .Galed’, opdtina Ulcinj, ukljuéujudi i naknade za rukovodioca izrade | struéni tim za
lzmjena dopuna.UP-a,. obezbijedice se iz Budzeta Crne Gore sa pozicije organa

¥ng uorave nadl eznog za ekologiju, prostorno planiranje i urbanizam - 4147 -
onsuitantske usluge, ipij&ktl i studije, u okviru Programa Uredenje prostora,

g‘a..e vinarstvo | stambeni razvojuiznosu od 15.000,00 eura.

zmjens @ dopune UP-a ce se radm u dvije faze. i to Nacrt i Predlog planskog dokumenta, i

. ‘aian 11 mjeseci od dana zakj_ucwanja ugovora sa rukovodiocem izrade. Dinamika isplate’
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L
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naknads rukovodiocu | struénom timu za jzradu lzmjena i dopuna UP-a bice definisana
Jgovorom izmedu M:‘nist;arstva i rukovodioca, i vriicée se u odredenom procentu od ukupnog
znesa { .

- zimplemenatcie propisa ne proizilaze medunarodne finansijske obaveze

- Sredstva su cbezbijedena u Budzetu za tekuéu godinu.

- Nije predvideno donosenje podzakonskih akata :

- “inansijskz sredstva pr'pdvidena za izmjenu i dopunu UP-a odredena su na osnovu -
szgledavanja postojeceg stanja uredenja prostora u obuhvatu plana i propisane metodologije -
zz izradu planskih dokumenata i blizem naéinu organizacije prethodnog uéesca javnosti. "

- Njesu posiojali problemi u obradunu
j Ministarstva finansiia na tekst Predioga odluke.
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5 :bjoi,féﬁﬁim-pmcesa

stema ekspertiza i ako da, kako;
nterescvanih strana konsultovane,
'.-. q‘neh % oo l";‘{', ._
e ko gﬂat_:ij'a, i kc?jl su .preg_tpzl_ Stges!
esni prinvaceni, Obrazioziti. < -~ ‘
rtiza prilikom izrade ovih propisa iz razloga $to su u nadleznosti
Ministarstva pripremni poslovi na izradi planskih dokumenata, a to ukljucuje i izradu predloga
ccluke o izradi planskog dokumenta sa programskim zadatkom i predloga odluke o
ocredivanju rukovodioca istrijéni tim za izradu planskog dokumenta.

torng i e zluaciia. 4 :
- %aje su potanci ke za implementaciju propisa? it i
Kojs ta i %kci;m primjene propisa da bi se ispunili ciljevi?:
pcy gma kojima ¢e se mjeriti ispunjenje ciljeva? .
 Se it zadu e rovodenje monitoringa i evaluacije primjene pronisa?
© N2 posicje prepreke za implementaciju propisa.
- Minstarstvo ée vrditi pripremne poslove na izradi lzmiena i dopuna UP-a kao i pradenje
izrade uz postovanje rokova za'izradu lzmjena | dopuna UP-a, i shodno Zakonu o planiranju
prostera |izgradnji objekata izvrsiti njegovu revizju.
Indikatori zz pracenje toka izrade |zmjena i dopuna UP-a dati su kroz Programski zadatak i
tgcvor sa rukovodiocem izrade'lzmjena i dopuna UP-a.
- U Programskom zadatky su havedene obaveze rukovodioca i struénog tima za izradu
izmena | dopuna UP-d. Rukovodilac izrade lzmjena i dopuna UP-a ¢e nadleznom
'starstvuy. dostaviti na uvid, ‘odnosno struénu ocjenu u skladu sa Zakonom, faze: Nacrt
ciana : Prediog plana. t
J Lgoveru o izradi lzmjéna i dopuna UP-a su definisane obaveze rukovodioca | struénog
“mz koje ss odnose na dbstavijanje faza izrade plana u odredenom roku.

- R=zultatl postupka izradé planskog dokumenta prate se na osnovu zakonske i ugovorom
utsrdene cinamike. Svaka faza izrade ovog dokumenta ima svoju préthodno utvrdenu
orocsdusu, pa je izmed‘t QStalog propisano slanje dokumenta na misljenje nadleznim
stilucijama, Savietu za ireviziju' planskog dokumenta, utvrdivanje Nacrta na Vladi i
organizovanje javne rasprave. |

- Ministarstvo  ekologije, F*'oslornog planiranja i urbanizma je zaduzeno za monitoring i

.. svaluaciuorimiene ovih gropisa. _ . -
s s

je.zafnter‘asovamh :
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Crna Gora Pisarnica Ministarstve prostornog planiranja
y

VLADA CRNE GORE ____Urbanizma i drzavne imovine

Broj: 08- 53]y —16 [3€3/t o5 01 7024

Podgorica, 4. april 2024. godine B LA Friog T Vijecros |
01 { 040/%4- 51ks

1

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospodin Janko Odovi¢, ministar

PODGORICA

Vlada Crne Gore je, na sjednici odrzanoj 28. marta 2024. godine,
razmotrila Nacrt izmjena i dopuna Urbanistickog projekta za lokalitet
hotela ,,Galeb* Opstina Ulcinj s Predlogom programa odrzavanja javne
rasprave, koje je dostavilo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.

S tim u vezi, Vlada je donijela sljedece

ZAKLJUCKE

1. Vlada je utvrdila Nacrt izmjena i dopuna Urbanistickog projekta za
lokalitet hotela ,Galeb“ Opstina Ulcinj s Programom odrzavanja javne
rasprave, u trajanju od 15 radnih dana.

2. Zaduzuje se Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine da javnu raspravu o navedenom nacrtu organizuje u skladu s
Programom odrzavanja javne rasprave i da, nakon toga, pripremi i Viadi
dostavi predlog izmjena i dopuna Urbanistickog projekta za lokalitet hotela
_Galeb* Opétina Ulcin; s |zvjestajem o sprovedeno javnoj raspravi.

GENERALNI SEKRETAR
r_DLa\goljub Nikoli¢




Pisarnica hﬁﬂgqars?vq ekclogije, prostarnee
— __¥oiranja i urbanizma \
SOMER0; 4 . -]—J‘ﬁ-_"'—‘ 5 2
T 408.2028

‘ s o i u§t

L .|

Crna Gora

VLADA CRNE GORE

Broj: 07-332/23-1981/2
Podgorica, 26. april 2023. godine

01101073 -5 ;@:s
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE,
PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Gospoda Ana Novakovi¢ Purovi¢, ministarka

PODGORICA

Vlada Crne Gore je, na sjednici odrzanoj 26. aprila 2023. godine, razmotrita
Predlog odluke o izradi izmjena i dopuna Urbanistickog projekta za lokalitet
hotela ,,Galeb*, OpS$tina Ulcinj i Predlog odluke o odredivanju rukovodioca
izrade izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta za lokalitet hotela ,Galeb",
Opétina Ulcinj i visini naknade za rukovodioca i Struéni tim za izradu izmjena
i dopuna Urbanistickog projekta, koje je dostavilo Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja t urbanizma.

S tim u vezi, Vlada je donijela sliedece

ZAKLJUCKE

1. Viada je donijela Odluku 0 izradi izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta
sa lokalitet hotela ,Galeb", Opstina Ulcinj i Predlog odluke o odredivanju
rukovodioca izrade izmjena i dopuna Urbanistickog projekta za lokalitet hotela
_Galeb", Opstina Ulcin;.

Odiuka ¢e se objaviti u ,Sluzbenom listu Crne Gore".

2 Vlada je donijela Odluku o odredivanju rukovodioca izrade izmjena i
dopuna Urbanistickog projekta za lokalitet hotela ,Galeb", Opétina Ulcinj i vieing
naknade za rukovodioca i Struéni tim za izradu izmjena i dopuna Urbe. ..o o

projekta.
Odluka ¢e se objaviti u ,Sluzbenom listu Crne Gore".

GENERALNI SEKRETAR
Boris Maric
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